TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 121/2023/DSST

Ngay 04/7/2023
VIV: Tranh chdp khoang khéng trén ddt

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B
Vi thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gém co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Lién
Cdc Héi tham nhén ddan:1. Ong Phung Ngoc Toan

2. Ong Nguyén Ha

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Phwong— Thu ky Toa an nhan dan quan
B ghi bién ban phién toa.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn B: Ba Hoang Thu Trang - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi
xét xtr cong khai vu 4n dan sy thu ly s6: 314/2022/TLDS-ST ngay 27 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp khodng khéng trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s0: 116/2023/QDXX - DSST ngay 27 thang 4 nam 2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa
sO 84/ 2023/ QDST-TNPT ngay 17/5/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 111/ 2023/
QDBST- HPT ngay 15/6/2023 giira:

Nguyén don: Ba Mai Thi Nhat L, Sinh nim: 1967; Ong Tran Anh T, sinh
nam 1962; Cing DPKHKTT: S6 14 Ngé 409 K, pH N, quan B, Ha Ngi. Ba L, 6ng T
uy quyén cho ba Mai Thi Dlém H, sinh nam 1980; Noi ¢: 375 K, pH N, quan B,
thanh phd Ha Noi. (Theo gidy uy quyén ngay 13/12/2022) (Ba H c6 mit)
Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1963; Dia chi: Cin hd 302 nha 5 tang
Khu tap thé BDN- ngd 409 phd K, pH N, quan B, Ha Noi (Ba T1 c6 mit).
NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo @y quyén ciia nguyén don trinh bay: Gia dinh ong
Tran Anh T va ba Mai Thi Nhat L 1a cha st dung dat, cha so hitu nha o tai dia chi sO
14 Ng6 409 pho K, pH N, quan B, thanh ph Ha Noi theo Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BC235231, sb vao
s6 cap GCN: CH000149 do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi cap ngay
24/06/2010, dién tich dat & st dung riéng: 82,2m?. Nam 2015, 6ng T va ba L ¢d nhu
cau xay dung lai phﬁn dién tich 37,5m? phia sau ctia can nha trén thira dat néu trén.
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Ngay 17/12/2015, 6ng T, ba L duge Uy ban Nhan Dén quan B cap Gidy phép xay
dung sb 765/GPXD UBND gdm cac noi dung: V1 tri xay dung trén thura dat c6 dién
tich 82,2m? tai dia chi s§ 14 ngd 409 phé K, pH N, quan B, thanh phé Ha Néi. Quy
mo cong trinh: Nha & 3 tAng tong dién tich x4y dung 92,5m2.

Sau khi thao d& ngdi nha cii, 6ng T va ba L phat hién thay chu s& hitu cin ho
lién ké v6i thira dat phia bén khu Khu tap thé BDN- Ngd 409 phd K, pH N, quan B,
thanh phd Ha Noi da 1an chiém khoang khong phia trén thira dat ciia gia dinh, cu thé
la ba Nguyén Thi T1 - chu s6 hitu can ho s6 302 nha 5 tang Khu tap thé BDN- ngd 409
phé K, pH N, quan B, thanh phd Ha Nbi da lan chiém khoang khong ctia nha 14/409
K, cu the la tur 16 gia cua can hd dua ra mot 10ng sat ludi B40 chira cuc nong diéu hoa.
Long st nay nam tron trong phan khong gian cua nha 14/409 khién cho cong trinh xay
dung cta gia dinh 6ng T va ba L khong thé xay tuong bao phia sau nha va khong do
dugc bé tong phan dim mai.

Ké tir khi phét hién ra viéc 1an chiém khoang khong néu trén, 6ng T, ba L da
thong qua ngudi dai dién theo uy quyén nhiéu lan gui don yéu cau UBND pH N to
chtric xtr 1y va yéu cau cac cha sé hiru cin ho vi pham néu trén thido do phan lan
chiém. Tuy nhién, sau nhiéu 1an UBND pH N ¢6 t6 chitc cac cudc hop tai té dan phd
nham van dong cac gia dinh hoa giai nhung ba Nguyén Thi T1 khong hop tac chip
hanh. Céac cong trinh cta ba H1 di vi pham diéu 12 Luat Xay dung 2014; Diéu 174,
175 Bo luat dan su 2015, stra doi bo sung nam 2017, gdy anh hudng nghiém trong téi
quyén va loi ich hop phap cia gia dinh 6ng T va ba L.

Ong Tran Anh T va ba Mai Thi Nhat L dé nghi Toa 4n giai quyét cac van dé sau
day dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh: Budc ba Nguyén Thi T1 — chu so
hiru can ho 302 khu tap thé 5 ting BDN, ngd 409 phd K, pH N, quéan B, thanh phd Ha
Noi phai thdo d& toan bo phan 10ng sit 1an chiém, tra lai khoang khong trén thira dat
tai dia chi s6 14 ngd 409 phd K, pH N, quan B, thanh phd Ha Noi thudc sd hitu cia
gia dinh 6ng T va ba L.

Bi don - ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba Nguyén Thi T1 1a chii cin ho 302
nha 5 ting khu tap thé BDN. Cian ho chung cu anh trai ba T1 1a Nghiém Xuan Luong
duoc phan vé & tir nam 1991, dén ngay 27/12/2016 thi sang tén cho ba T1 va duogc
cap gidy chuing nhan quyén st dung dit voi dién tich 54,38m% Ba Nguyén Thi T1
khang dinh dién tich can ho cta ba T1 hién tai dang st dung ding nhu ba T1 duogc
cap gidy chiung nhan. Sau khi nhan nha thi ba T1 c¢6 lam chudng cop phia sau ban
cong tir ndm 1991 dé bao vé trom cap va tai san cia gia dinh. Phan 16ng sat nay
khong nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba T1 nhung niam trong
phan dat luu khong cta tap thé. Ba T1 khong nam dugc phan dat luu khong cu thé
bao nhiéu mét. Phan dit & dudi chung cu déu cach cac ho dan tdm 2,5m.Tai liéu
chung cir dé chirng minh 16ng sit nha ba T1 nam trén dat luu khong ciia khu tap thé
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1a gidy chimg nhan cua ba T1, ngoai ra ba T1 khong c6 tai liéu nao khac. Khi nha 6ng
T va ba L xay nha lén da xay sat vao mai nha 5 tang cua khu tap thé. Do vay di xay
sat 1én phan 10ng sit nha ba T1 va yéu cau gia dinh ba T1 thao bo 16ng sit. Ong T va
ba L x4y vao phan dat luu khong ctia chung cu chtr khong x4y chiém vao phan dat ba
T1 duoc cip gidy chimg nhan. Dbi v6i nha ong T va ba L trude day duge phan 35m”
sau day l4n chiém phan phia sau 13 66m” va chiém nét 15,7m” |a phan dat luu khong
ctia khu tap thé. Khi nha 6ng T bat dau khoi cong xiy dung, ba T1 d3 co don kién
nghi, UBND pH da yéu cau gia dinh ong T ba L xay i vao dé tra cho ba con khoang
khong nhung gia dinh éng T khong ddng ¥ va cho ring gidy chung nhan dugc cp
dén dau thi 6ng T ba L c6 quyén xay dén d6, do vdy UBND pH khong can thiép
duoc.

Ba Nguyén Thi T1 di nhan duoc két qua do dac cia gia dinh ba va gia dinh
nha dng T, ba L. Ddi voi két qua do dac ba T1 khéng ¥ kién. Phan dién tich thyuc té
can ho cua ba T1 hién nay theo két qua do dac la 62m2, 1y do tang hon so v&i giéy
chtng nhan 13 ba T1 c6 dua ra ban cong phia trude 1a 0,6m 1ong sat. Ba T1 khéng
dong v voi yéu cau khai kién cta nguyén don va dé nghi Toa an xem xét viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba L. Ba T1 da 1am don khiéu nai giri
cac co quan c6 tham quyén nhung hién nay van chua c6 két qua tra 10i.

Tai phién toa:Nguyén don giit yéu cau khoi kién; Bi don giit nguyén v kién.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén quan B phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir so
tham, Thu ky Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham
da chap hanh dung quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan su.

- Viéc chap hanh phép ludt cia ngudi tham gia to tung: Nhiing nguoi tham gia t6
tung da dugc thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71,
Diéu 72, Diéu 234 B6 luat t6 tung dan su 2015.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Dé nghi HDXX chap nhén yéu cau khéi kién cua ong Tran Anh T, ba Mai Thi
Nhat L. Budc gia dinh ba Nguyén Thi T1 phai thao d6 1ong sat dua ra khoang khong
trén dat nha 6ng T, ba L.

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phdp luat, nguyén don khong phai chiu
an phi.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
Sau khi nghié,n ctru céc tai li€u ¢ trong hd so vu g’m, da duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan thay:



[1]. V& t6 tung: Pon khdi kién, thoi hiéu khéi kién va thim quyen giai quyét dung
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan su 2015.

[2]. V& ndi dung: Ngay 24/6/2010, 6ng Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L dugc
Uy ban nhan dan quén B, thanh phé Ha Noi cap Glay ching nhan quyen st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BC235231, s6 vao s cap
GCN: CH000149, dién tich dat & st dung rleng 82,2m?. Nam 2015, ong Tvabalco
nhu cau xay dung lai phén dién tich 37,5m?® phia sau cta cin nha trén thira dat néu
trén. Ngay 17/12/2015, dng T, ba L dugc Uy ban Nhan Dan quin B cip Gidy phép
xay dung sb 765/GPXD UBND gdm céc noi dung: V1 tri xay dung trén thira dat co
dién tich 82,2m” tai dia chi sb 14 ngd 409 phé K, pH N, quén B, thanh phd Ha Noi.
Quy mb cong trinh: Nha & 3 ting tong dién tich xay dung 92,5m2.

[3] Vé yéu cau khéi kién:

Ong Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba
Nguyén Thi T1 — chu s& hitu can ho 302 khu tap thé 5 tang BDN, ngd 409 phé K, pH
N, quan B, thanh phd Ha Noi phai thao d& toan bo phan 10ng sat 1an chiém, tra lai
khoang khong trén thira dat tai dia chi s6 14 ngd 409 phé K, pH N, quan B, thanh phd
Ha Noi thudc so hiru ctia gia dinh 6ng T va ba L.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai Cong vin tra 101 s6 98 ngay 16/3/2023 ciia UBND
pH N cung cap thong tin lién quan dén phan dat luu khéng giita phan dat cua gia dinh
6ng T ba L va khu tap thé BDN: Nha dat ciia gia dinh 6ng Tran Anh T, ba Mai Thi
Nhat L va khu tap thé BDNtrude day do Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién
nha Ha Noi quan 1y va thyc hién céc thi tuc cip gidy chiung nhan, do vay UBND pH
khong c6 ho so quan 1y d6i voi phan dat luu khong néu trén.

Tai Cong vin sd 64 ngay 13/3/2023 cia UBND quén B tra 1i vé viéc cung cap
hd so, tai liéu, Phong tai nguyén va Mai truong quan B ¢o y kién: Viée 1ap hd so,
kiém tra, do v& hién trang, tham dinh ho so ban nha va dé nghi cép Giéy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cua cac ho tai
tap thé BDNTrung wong ngd 409 do Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phét trién nha
Ha Nbi thyc hién. UBND quén B cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BC
235231 cho 6ng T ba L trén co so hd so do Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat
trién nha Ha Noi 1ap 1a phu hop véi quy dinh tai Muc 6, Piéu 6 Quyét dinh sd
38/2005/QD-UB ngay 19/3/2005 cia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh quy
trinh ban nha ¢ thudc sé hitu Nha nudc cho nguoi dang ¢ thué theo NP 61/CP ngay
05/7/1994 ctia Chinh pht trén dia ban thanh phb Ha Nbi.

Tai Cong van s6 2003/UBND-TNMT ngay 31/10/2022 ghi nhan ndi dung: Nam
2015, ho gia dinh ba L, 6ng T da 1ap hod so xin phép xay dung cong trinh cin ctr vao
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha 6. UBND quén B kiém tra,
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xem xét va cip Gidy phép xay dung sé 765/GPXD ngay 17/12/2015 cho ho 6ng T ba
L 1a phu hop véi quy dinh tai Muc 3, Piéu 103 Luat xay dung nam 2014. Di¢n tich
dat caa ho ba L, 6ng T khong chong 14n vao dién tich cua cac ho lién ké, khong xam
pham véo cong trinh ngam nao khac.

Trong Giéy chiing nhan quyén su dung dat ddi voi cac can ho tai Tap thé
BDNTW ngd 409 K c6 ghi nhan phan dt luu khong xung quanh khu tap thé. Nhung
tai bién ban ban giao nha &, dat & ddi voi nha 5 ting Khu tap thé BDNngd 409 K lap
ngay 23 thang 6 nim 2006 thi hd so dat ctia khu nha d3 bi that lac nén khong xac dinh
dugc dién tich khoang luu khong cua khu nha 1a bao nhiéu.

Tai phién toa ciing nhu trong cic ban khai, phia bi don khong c6 tai liéu nao dé
1am rd dugc khoang luu khong cta khu tap thé 1a bao nhiéu mét.

Tai phién toa ngay 17/5/2023, Hoi dong xét xir di ra Quyét dinh tam ngimg
phién toa dé cho vin ban tra 16i cia UBND quan B va Cong ty TNHH MTV Quan Iy
va phat trién nha Ha Noi, tra 1oi theo phiéu chuyén don ciia Uy ban nhan dan thanh
phd Ha Noi giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén Thi T1. Dén thoi diém xét xu, ba T1
xuét trinh Coéng vin s6 661/QLPTN-TNBN ngay 29/5/2023 cua Cong ty TNHH
MTV Quan 1y va phat trién nha Ha Noi va Cong van s6 1073/UBND-QLDT ngay
20/6/2023 ciia UBND quan B c6 noi dung viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va cap gidy phép xay dung cho cho ong T ba L 1a phu hop va dung quy dinh cia
phap luat.

Tai Cong vin sd 285 ngay 24/5/2023 ctia Phong quan 1y d6 thi UBND quan B
c6 ndi dung: Viée cap gidy phép xay dung s 765 ngay 17/12/2015 cho ho éng T, ba
L tai dia chi s6 14 ngd 409 K 1a phu hop véi quy dinh tai Muc 3 Diéu 103 Luat Xay
dung 2014. Di¢n tich dat cua ong T ba L khong lan vao dién tich cac ho lién ké,
khong xam pham vao cong trinh ngdm nao Khac.

Xét trinh ty thi tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat da dugc UBND quan B cép cho ong Tran Anh T, ba
Mai Thi Nhat L dung theo quy dinh cua phap luat. Do do, yéu cau khoi kién cua ong
T, ba L la co can ctr dugc chap nhan. Budc ba Nguyén Thi T1 — chu s& hitu can ho
302 khu tap thé 5 tang BDN, ngd 409 phd K, pH N, quan B, thanh phd Ha Noi phai
thao do toan bo phr:fm léng sét 14n chiém, tra lai khoang khong trén thira dét tai dia chi
s6 14 ngd 409 phé K, pH N, quan B, thanh phd Ha Noi cho gia dinh 6ng T va ba L.

Trong cac ban ty khai, bién ban hoa giai, bi don 12 ba Nguyén Thi T1 di khang
dinh 16ng st dua ra phia ngoai khong nam trong dién tich dat gia dinh ba T1 duoc
cap gidy chimg nhan, phan 16ng sat dua ra nam trén dét luu khong cua khu tap thé, cu
thé dét luu khong cua khu tap thé 1a bao nhiéu mét va tai liéu chimg cir ching minh
ba T1 khong blet Ba T1 c6 don phan t6 dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén
stt dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ma UBND quén B
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da cap cho 6ng Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L trong khi lf)ng sat dua ra phia ngoai
khong nam trong dién tich dat gia dinh ba T1 duoc cap giay chung nhan nén ba T1
khong c6 quyén phan t6. Vi vay Toa an da khong thu 1y yéu cau phan t6 cua ba.

[4]. Dé nghi cua Pai dién vién kiém sat tai phién toa so thim phu hop véi nhan
dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc chap nhén.

[5].Vé an phi: Ba Nguyén Thi T1 phai chiu an phi dan su so thdm la: 300.000
déng. C)ng Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L duogc nhén lai sb tién tam ung an phi da
ndp 300.000 dong theo bién lai sé 0002835 ngay 27 thang 12 nam 2022 cuia Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan B.

[6]. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit cd quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Vi cac can cu trén; '
QUYET DINH:
- Ap dung vao khoan 9 DPiéu 26; Piém a khoan 1 Biéu 35; Diéu 144; biéu 271,
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

- Ap dung Diéu 174, Piéu 175 B6 luat Dan sy 2015

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban tH vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va sir dung, an phi, 1& phi Toa
an.

Xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L d6i vai
ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chip khoang khong trén dat.

2. Budc ba Nguyén Thi T1 — Chu s¢ hitu can ho 302 khu tap thé 5 tang BDN,
ngo 409 phé K, pH N, quan B, thanh phé Ha Noi phai thao d& toan b phén léng sat
14n chiém ngoai dién thh duogc cap theo glay chtng nhan quyén st dung dat quyén sO
htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, tra lai khoang khong trén thira dat tai dia
chi s6 14 ngd 409 phé K, pH N, quan B, thanh phd Ha Noi thudc s& hitu cta gia dinh
6ng Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh é4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4.Vé an phi: Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: 300.000
déng. Ong Tran Anh T, ba Mai Thi Nhat L duoc nhan lai sd tién tam ung an phi da
nop 300.000 dong theo bién lai s6 0002835 ngay 27 thang 12 naim 2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su quan B.



5. V& quyén khang céo: Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VRSND quan B; Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THA DS qudn B;

- TAND TP. Ha Néi;
- UBND pH N;

- Cac dwong su;

- Lueu ho so;V.phong.

binh Ngoc Lién



