TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n $6:638/2018/DSPT

Ngay: 28/6/2018 ‘ o
V/v tranh chap hgp dong the chap tai
san.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai

Cdc Tham phén: Ba Trinh Thi Anh

Ong Luu Truong Sanh

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 6 nam 2018 tai Tru s¢ Toa an nhan dén
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 186/DSPT
ngay 20 thang 4 ndm 2018 vé viéc Tranh chap hop dong thé chap tai san.

Do ban 4n dan su so tham s6 96/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cta Toa 4n
nhan dan Quan S bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim s6 2040/2018/QD-PT
ngay 04/5/2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 3813/2018/QD-PT ngay
29/5/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Nguyén Thi T, sinh niim: 1962

Dia chi: Pudng C, Phuong H, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh; tam tra:
Duong D, Phuong T, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén hop phap cua ba Nguyén Thi T 1a: Ong bao
Trong T, sinh nam: 1980; dia chi:‘Du:(‘mg B, Phuong D, Quéan T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (theo hop dong ty quyén ngay 22/02/2017). (Co mat)

2/ Ong Lé Minh T, sinh nim: 1969.



Dia chi: duong N, phuong A, Quar} Q‘, Thanh phé) HO Chi Minh; tam tra:
DPuong L, Phuong B, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

3/ Ba Lé Thi H, sinh nam: 1963

bia chi: duong D, phlg:bng H, thanh phé B, tinh b; tam tra: duong D,
phuong T, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo oy quyén hop phép cua ba Lé Thi H 1a: Ong Lé Minh
T, sinh nam: 1969

bia chi: Buong N, Phuong A, Quan Q, Tha‘mh phé HO Chi Mi,nh; tam tr}'l:
bPuong L, Phuong B, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh ( theo gidy uy quyén
ngay 07/11/2017).

- Bi domn:

1/ Ba Chau Ngoc P, sinh nam: 1971

Dia chi: Puong T, Phuong Y, Quéan S, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén hO’p phap cua ba Chau Ngoc P 1a: ba Huynh
Thi Tric L, sinh nim: 1991. (theo gidy uy quyén ngay 13/6/2018)

DPia chi: Khu pho N, phuong X, thi xa D, tinh B. (C6 mat)

2/ Ong Tran Quéc T, sinh nim: 1963.

Dia chi: Puong E, Phuong F, Quin Q, Thanh phé Hd Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén hop phap cua ong Tran Qudc T 13: ong Tran
Quang V, sinh nidm: 1974. ( theo gidy uy quyén so6 004136 ngay 06/3/2018).

’ Dia chi: Puong v, Phuong B, Thanh phé VT, Tinh R; dia chi lién lac: Khu
Pho N, Phuong X, thi xa D, tinh B. (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi — nghia vu lién quan:

1/ Ba Lam H, sinh nam: 1959

2/ Ong Ngé Vi H, sinh nim: 1986

3/ Ong Ngé Vi S, sinh nim: 1988

Cung dija chi: Puong T, Phuong Y, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh

4/ Ong Ng6 Thién H, sinh nim: 1957

Dia chi: Puong G, Phuong N, Quéan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyénAth phap cua ba Lam H, 6ng Ngo6 Vi H, ong
Ngo Vi S, ong Ng6 Thién H la: Ong Ngoé Thién V, sinh ndm: 1969; Dia chi:
buong G, Phuong N, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh (theo gidy uy quyén
ngay 03/4/2017, gidy uy quyén ngdy 14/4/2017 va gidy Uy quyén ngay
19/4/2017). (vang mat)

5/ Vin phong Céong chirng Quin C, Thanh ph6 Ho Chi Minh

Dia chi: Puong B, Phuong U, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyen hop phap cua Van phong Cong chirng Quén
C, Thanh phé H6 Chi Minh 1a: Ong Nguyen Minh D, sinh ndm: 1986; dia chi:

buong D, Phuong U, Quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh ( theo van ban uy
quyén s6 05/GUQ-VPCCQ9) (vang mat).



6/ Vin phong DPing ky dit dai A.

Dia chi: Puong A, Phuong V, Quéan K, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén hop phap ctia Vin phong Pang ky dat dai A
gbm co:

- Ong Ly Trung N, sinh ndm: 1977 — Giam d6¢ Chi nhanh Vian phong ding
ky dit dai Quan S (Vin ban uy quyén sé 20294/GUQ-VPPK-HC ngay
28/12/2017).

- Ba Pham Phuong T, sinh nam: 1978 - Phé Giam ddc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Quan Q (Van ban uy quyén sé 2133/VPDK-KTTT ngay
21/02/2017).

- Ba Pham Thi Thily T — Chuyén vién Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Quan P (Vin ban uy quyén s6 2134/VPDK-KTTT ngay 21/02/2017).

Céc 6ng ba Ly Trung N, Pham Phuong T, Pham Thi Thay T ving mit.

7/ Cong ty c6 phin T; Dia chi: Khu Phé N, Phuong X, thi xa D, tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén hop phap cua Cong ty ¢ phan T 1a: ong HO
Quodc T, sinh nam: 1976; Dia chi: Khu Phd N, Phuong X, thi xa D, tinh B (gidy
iy quyén s6 17.01/GUQ ngay 17/01/2017). Ong Hb Quéc T vang mit

8/ Cong ty Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién T (tén méi la Cong ty
Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Thwong mai — San xuit Trong trot
T).

Dia chi: Pudng E1, Phudng F, Quan Q, Thanh phd Hb Chi Minh

Nguoi dai di¢n theo uy quyen hop phap cua Cong ty Trach nhi€ém hiru han
Mot thanh vién T la: Ong Nguyén An T, sinh nam: 1990; Dia chi: buong S,
Khu phé B, Phuong L, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy uy quyén sb
17/2017/UQ-TT ngay 22/5/2017).

Ong Nguyén An T ving mit.

9/ Cong ty Trach nhiém hiru han Thwong mai — San xuit — Dich vu
Xuét nhap khau TC

bia chi: Buong I, Phuong M, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. (Véng
mat)

10/ Ngan hang TMCP Ngoai Thwong B

bia chi: Buong Q, Quén Z, Ha Noi

Nguoi dai dién theo Gy quyén hop phép cua Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong B gém coO: ong Tran Qudc H, sinh nim: 1985; ong Luu Dinh A, sinh
nam:1963; ong Pham Hoang V, sinh nam:1975;

Cung dia chi: Toa nha diéu hanh khu ché xuét buong JI, Phuong J, Quén
D, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy ty quyén s 03/UQ-TPU-HCSN ngay
12/01/2017). Céc éng Tran Qubc H, Luu Binh A, Pham Hoang V (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong B 1a luat su Nguyén An N, sinh nim: 1983, lust su Cong ty luat hop
danh N & Chinh thudc doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.



11/ Cuc Thi hanh an dan sy tinh B

Dia chi: Pai Lo B, Phuong P, Thanh phé M, Tinh B. (ving mait)
12/ Cong ty Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién V

bia chi: Puong G, Phuong N, Quéan P, Thanh phé HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat la: Ong Ngo6 Thién V — Sinh nam: 1969; Dia
chi: Buong G, Phuong N, Quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguoi khang cao:

L Qng Tran Quang V 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua bj don — ong
Tran Quoc T.

2. Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan

3. Ba Chau Ngoc P 1a bi don

4. Van phong Cong chimg Quan C 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi T, éng Lé Minh T, ba Lé Thi H ciing cé 10i
trinh bay:

Tai quyét dinh cong nhan thoa thuén cua cac dwong su sd 56/2012/QDST-
DS ngay 30/5/2012 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh B thi 6ng Tran Quoc T va
ba Chau Ngoc P c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T sé tién
22.500.000.000d6ng. Truong hop 6ng Tran Qubc T va ba Chau Ngoc P khong
c6 kha nang tra no thi Cong ty co phan T c6 trach nhiém tra thay cho 6ng Tran
Qudc T va ba Chau Ngoc P s6 ng trén. Ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P ban chinh gidy ching nhan QSDD sd
59/QSDD/TA-BA do UBND huyén T (nay la thi x3 D) cap ngay 13/9/1996 va
ban chinh gidy ching nhan QSDPD sb 2059/QSDD/CQ-BA do UBND huyén T
(nay 1 thi xa D) cdp ngay 17/6/1998.

Tai quyét dinh cong nhan théa thuan ctua cac duong su sc;)‘ 57/20,1 2/QDST-
DS ngay 30/5/2012 cua Toa an nhan dan thi xa D thi 6ng Tran Quoc T va ba
Chau Ngoc P c6 trach nhiém trd cho ba Lé Thi H so6 tién 332.400.000d6ng.

Tai quyét dinh cong nhan théa thuan cua cac duong su sé‘ 58/20,1 2/QDST-
DS ngay 30/5/2012 cua Toa an nhan dan thi xa D thi ong Tran Quoc T va ba
Chau Ngoc P c6 trach nhiém trd cho 6ng Lé Minh T s6 tién 2.800.000.000d6ng.

Sau khi cac quyét dinh trén c6 hiéu luc phap luét thi hanh, thi ba Nguyén
Thi T, 6ng L& Minh T va ba L& Thi H lam don yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa D, tinh B thi hanh 03 quyét dinh cong nhan thoa thuén noi trén. Ngay
15/6/2012 Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa D ra quyét dinh thi hanh 4n s
1854, 1855, 1856/QD-CCTHA, budc 6ng Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P thi
hanh 4n cac quyét dinh ndi trén bang cach tu nguyén thi hanh an 15 ngay.



Nhung ba Chau Ngoc P va ong T\r?m Quécﬂ T khong chap hanh, mic du ong Tran
Qudc T va ba Chau Ngoc P c6 diéu ki¢n dé thi hanh an ma khong thi hanh an.

Ngay 15/8/2012 Chi cuc Thi hanh an déan su thi x4 D ban hanh Quyét dinh
cudng che s0 90/QD-CCTHA, ngay 18/7/2013 va 24/7/2013 Chi cyc Thi hanh
an dan sy thi xa D ra quyét dinh s6 70/QD-CCTHA va quyét dinh s6 72/Qb-
CCTHA cudng ché, ké bién tai san cua ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P
gom 2 thira dat ma 6ng Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P da thé chap cho ba
Nguyén Thi T va céac tai san khac trong d6 c6 cin nha duong H, phuong O,
Quan P; can nha $0: Puong T, Phuong Y, Quan S va can nha $6: buong El,
Phuong F, Quin Q, nhung dang tién hanh ké bién dinh gia dé phat mai thi vo
chdng ba Chau Ngoc P, 6ng Tran Qudc T dem céc tai san nay thé chip dé bao
lanh Cong ty Trach nhiém hiru han thuwong mai- san suat — dich vu xuét nhap
khau TC (viét tit 1a Cong ty TC) va cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh
vién T ( nay c6 tén mdi la Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai — San
xuat Trong trot T) (viét tat 1a cong ty T) dé vay tin dung véi Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong B - chi nhanh B (tat la ngan hang V) duoc thé hién qua cac hop
d6ng thé chap tai san nhu sau:

- Hop ddng thé chap tai san s6 01.042.2013.0038 ngay 27-28/3/2013, dng
Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P thé chap tai san 1a cin nha duong H, phuong O,
Quén P cho Ngan hang V- chi nhanh P c6 cong chiing cua Van phong Cong
chting Quén C dé bao 1anh cho Cong ty TC vay tin dung,

- Hop. ddng thé chap tai san sd 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 va hop
ddng thé chap tai san s6 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 thi 6ng Tran Qudc T
va ba Chau Ngoc P thé chip tai san 1 cin nha sé Puong T, Phuong Y, Quéin S
va can nha Puong E1, Phuong F, Quan Q bao lanh cho Cong ty TNHH MTV T
(nay c6 tén moi la Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai — San xuit Trong
trot T) vay tin dung.

Ngoai ra trong viéc ong Tran Qubc T va ba Chau Ngoc P trd ng cho ba
Nguyén Thi T thi Cong ty c¢6 phan T ciing cam két néu 6ng Tran Québc T va ba
Chau Ngoc P khong c6 kha ning tra no thi Cong ty co phan T tra thay nhung
Cong ty ¢o phan T ciing khong thi hanh an.

Trong qué trinh to chirc thi hanh 4n ngay 15/8/2012 Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi x4 D da ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién sé: 90/QD-CCTHA
ké bién nha, dat theo gidy ching nhan 2059/QSDD/CB.BA, thira dit sb 774, to
ban dd sb 04. Ngay 27/11/2014 Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D sau nhiéu
lan giam gia da xu ly ban d4u gla thanh Quyen st dung dét va tai san gin hen
v6i dat voi dién tich 1a 753,7m” tai thira dat s6 774, to ban d6 s6 04 theo gidy
ching nhan 2059/QSDD/CB.BA do UBND huyén T (nay la thi xa D) cap ngay
17/6/1998 cho 6ng Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P voi so tién la:
1.776.000.000 dong, sau khi trir tién thué thi ba Nguyén Thi T dwoc nhén la:
1.379.036.936 déng; ong L& Minh T dugc nhan:171.613.489 déng, ba Lé Thi H
dugc nhan: 20.372.973 dong.



Ngay 15/11/2016 Cuc Thi hanh an dan su tinh B d3 rat toan bd hd so dé
tiép tuc t6 chirc thi hanh. Cuc Thi hanh an dan sy tinh B t6 chitrc ké bién lai 02
tai san gém: 2.673.473/2.733.334 c6 phan cia 6ng Trin Quéc T va
782.180/800.000 cb phan ctia ba Chau Ngoc P gbp von vao Cong ty c¢b phan T.
Cuyc Thi hanh 4n déan sy tinh B di ban d4u gia thanh 782.180/800.000 c6 phan
ctia ba Chau Ngoc P gép vén vao Cong ty co phan T

Ngoai ra Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh B d& ban dau gié thanh doi véi tai
san: 300m” loai dat tho cu + nha van phong cua 6ng Tran Quoc T, ba Chau Ngoc
P véi gid 1a 4.618.000.000 dong.

Truoc day, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa D da ra Quyét dinh sb
38/Qb-THA ngay 06/6/2013 tam dung viéc dang ky, chuyen quyén s& hiru, st
dung, thay d6i hién trang vé tai san d6i v4i can nha sb duong T, Phuong Y,
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, dé thi hanh Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan gitra cac duong su sb: 45/2014/QDST-KDTM ngay 30/9/2014 cia
Toa 4n nhan dan Quéan S thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan S da t6 chuc ban
dau gia thanh can nha duong T, Phuong Y, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh
cho ba Lam H va 6ng Ngb6 Thién H vao thang 8/2016. Nay cac nguyén don ciing
khong tranh chép gi vé quyén s& hitu dbi voi can nha Puong T, Phuong Y, Quén
S do ba Lam H va ong Ngb Thién H dang 1a chu s¢ hitu tai san. Toan bo sb tién
ban d4u gia thanh cua cin nha dudng T, phuong Y, Quan S ma Chi cuc Thi hanh
an Quan S giri tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam —
Chi nhanh B da bi Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa D phong téa tai khoan, tién,
tai san theo quyét dinh sé 10/QD-CCTHADS ngay 26/8/2016.

Nhu vay, ddi vé6i cac khoan tién thu duoc tir viée phat mai céc tai san cua
ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P dé thi hanh an cho s tién ctiia ba Nguyén
Thi T, 6ng L& Minh T, ba Lé Thi H ma 6ng Tran Quéc T, ba Chau Ngoc P phai
tra 1a qua it so véi s6 tién ma ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P con phai thi
hanh. Sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san da chi tra tam thoi cho ba Nguyén
Thi T, 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi H chua bu dip dugc khoan tién 13i ma 6ng
Lé Minh T, ba Nguyén Thi T, ba Lé Thi H bi thiét hai tir naim 2012 cho dén nay.

Do vay, nay cac nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Tuyén bd hop dong thé chép tai san sd 01.042.2013.0038 ngay 27-
28/3/2013, hop ddng thé chap tai san sd 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 va
hop ddng thé chap tai san s6 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 giita Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong V- chi nhanh B vé6i 6ng Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P
1a v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat

2/ Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu khoi phuc lai quyén sir dung
dat va quyén sO hitu nha ¢ dbi véi nha, dét tai dia chi sb: duong H, phuong O,
Quéan P; nha s6 Puong E1, Phuong F, Quan Q cho 6ng Tran Quoc T, ba Chau
Ngoc P va bugc Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong V tra lai gidy ching nhan
quyén st hiru nha ¢ va quyén str dung dat ¢ d6i véi hai can nha trén cho ong
Tran Qubc T va ba Chau Ngoc P dé Cuc thi hanh an dan sy tinh B ¢6 co sé tién



hanh phat mai tai san hai cin nha dudng H, phudng O, Quan P; nha s6 Pudng
E1, Phuong F, Quén Q.

DBéi voi s tién thu dugce tir viéc ban dau gia tai san can nha Puong T,
Phuong Y, Quan S da bi Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa D phong tdéa theo
Quyét dinh s6 10/QD-CCTHA ngay 26/8/2016 thi dé nghi cho Cuc Thi hanh an
dan sy tinh B tiép tuc duoc thi hanh theo qui dinh cia phap luat nham dé thi
hanh an cho cac Quyét dinh cong nhan théa thudn cia cac duong su s6 56, 57,
58 /2012/QDST-DS ngay 30/5/2012 ctia Toa 4n nhan dan thi xa D, tinh B cho ba
Nguyén Thi T, 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi H.

Bi don ba Chdu Ngoc P do ba Nguyé~n Thi Kiéu T la nguoi dai dién theo
1y quyén trinh bay: Tai quyét dinh cong nhan thoa thuan cta cac duong su so 56,
57,58/2012/QDST-DS ngay 30/5/2012 cta Toa an nhan dén thi xa D, tinh B thi ba
Chau Ngoc P va ong Tran Qudc T ¢o trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi T s6 tién
22.500.000.000 ddng, tra cho ba Lé Thi H sb tién 332.400.000 dong va tra cho
6ng Lé Minh T s tién 2.800.000.000 dong. Cac quyét dinh nay duoc Chi cuc
THADS thi xd D tinh B thuc hién va dé ké bién cac tai san cta 6ng Tran Quéc T,
ba Chau Ngoc P dung tén nhu sau:

- Tai san nha va dat tai s6 duong H, phuong O, Quén P; tai san nha dat tai sd
Puong E1, Phuong F, Quéan Q, TP. H6 Chi Minh

- Ké bién c6 phan von gop cua 6ng Tran Quéc T trong Cong ty cd phan T 1a
2.733.334 ¢6 phan va cb phan cta ba Chau Ngoc P 13 800.000 ¢ phan. Riéng c6
phﬁn cua ba Chau Ngoc P da dugc Cuyc thi hanh dan sy tinh B ban dau gia thanh
vao ngay 23/11/2017 nhung s6 tién ban duoc bao nhiéu thi ba khong nam rd.

- Nha dit toa lac tai khu phé N, Phuong X, thi xa D, Binh Duong theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s 59, to ban do 04, s thira 1a 780,781 do UBND
huyén T cip ngay 13/9/1996 cho 6ng Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P di duoc
ban d4u gia thanh vao ngay 11/10/2017 voi gia 4.618.000.000 dong (chua trir cac
chi phi cho viéc dau gid).

- Nha dit toa lac tai khu phé N, Phuong X, thi xa D, Binh Duong theo giéy
chtng nhan quyén st dung dét sd 2059, to ban dd 04, sb thira 1a 774 do UBND
huyén D cip ngay 19/3/2008 cho 6ng Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P di duoc
ban dau gia thanh vao ngay véi sd tién 1a 1.571.023.425 ddng (s tién nay da duoc
Cuc Thi hanh dén sy tinh B chia cho cac nguyén don thi hanh theo Quyét dinh sd
56,57,58).

Hién nay chi con cb phan cua ong Tran Quéc T tai Cong ty cd phan T la
chua ban dau gia duoc. S¢ di ong Tran Qubc T va ba Chau Ngoc P thé chap tai
san 13 cin nha duong H, phuong O, Quin P (hop dong thé chip sd
01.042.2013.0038 ngay 27-28/3/2013) bao lanh cho Cong ty TC vay tin dung dé
gitip d& trong viéc kinh doanh, con cin nha sd DBuong T, Phuong Y, Quén S va
can nha Buong El, Phuong F, Quan Q ma ong Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P
da thé chap theo horp dong thé chap tai san s0 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013
va hop dong thé chap tai san s6 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 dé bao lanh
cho cong ty T vay tin dung ciing nham hd trg cho Cong ty T trong viéc kinh



doanh. Viéc éng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P dem 03 (ba) tai san néu trén di thé
chép Ngan hang V da duogc thuc hién tir ndm 2009 va vi¢e thé chép duoc thuc
hién lién tuc. Tai thoi diém thé chap cac tai san trén khong bi ké bién, ngan chan.
Ba hop dong thé chap trén 1a hoan toan dung quy dinh phap luét.

Dbi véi sd tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chdp 1a Puong T,
Phuong Y, Quan S dé nghi Toa an wu tién tra ng cho Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong V d6i voi khoan vay ciia Cong ty T (nay c6 tén goi moi la: Cong ty
Trach nhiém Hitru han M6t thanh vién Thuong mai — San xuat Trong trot T). Ba
Chéu Ngoc P khong chap nhan vé6i yéu cau khai kién cua cac nguyén don vé
viéc hity cac hop dong thé chap néu trén.

Bi don éng Trdan Quéc T do éng Tran Quang V la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ong giit nguyén y kién ma tai ban ty khai ngay 23/3/2017 6ng V6 Khac C
1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Qudc T di khai (theo vin ban uy
quyén s6 02066 ngay 08/02/2017). Tai ban tu khai ngay 23/3/2017 6ng Vo Khic
C 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Qudc T trinh bay nhu sau:

Tai quyét dinh cong nhan thoa thudn cua cac duong su s6 56,
57,58/2012/QDST-DS ngay 30/ 5/ 2012 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh B thi
ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T s
tién 22.500.000.000 dong, tra cho ba Lé Thi H s tién 332.400.000 ddng va tra
cho 6ng Lé Minh T s6 tién 2.800.000.000 dong. Cac quyét dinh nay dugc Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thi xa D thyc hién va da ké bién cac tai san ctia 6ng Tran
Qubc T va ba Chau Ngoc P cu thé:

- Gidy chung nhan QSDD s6 59/QSDD/TA-BA do UBND thi xd D cap
ngay 13/9/1996.

- Giay chimg nhan QSDP s6 2059 do UBND thi xa D cap ngay 17/6/1998.

- Tai san nha va dat tai sd duong H, phuong O, Quan P, Thanh phé) HO Chi
Minh

_ - Kebién c¢b phan von gop cia 6ng :l“rﬁq Quéc T 1a 2.733.334 cé phan va Cf)
phan cua ba Chau Ngoc P 1a 800.000 c6 phan trong Cong ty ¢6 phan T (Quyét
dinh ké bién s0 44/QD-THA ngay 27/5/2013)

- Ké bién cb phan vén gop ciia ba Chau Ngoc P trong Cong ty c6 phan S 1a
22.800 c6 phan (Quyét dinh ké bién s 45/QD-THA ngay 27/5/2013)

Ba Chau Ngoc P va 6ng Tran Qudc T d3 ky hop dong thé chap tai san la
can nha duong H, phuong O, Quén P theo hop déng thé chip sb:
01.042.2013.0038 ngay 27, 28/3/2013 dé bao lanh cho cong ty TC vay tin dung
thi thuce hién trude quyét dinh ké bién s6 32/QDCCTHA ngay 11/4/2013 ctia Chi
cuc Thi hanh &n dan su thi xa D. Ngay 14/5/2013 Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xd D ¢ quyét dinh sé 186/QDCCTHA thu hdi mét phan quyét dinh
32/QDCCTHA ngay 11/4/2013 c6 ndi dung gém: can nha Pudng T, Phuong Y,
Quan S va cin nha Puong E1, Phuong F, Quan Q. Ong Tran Qudc T va ba Chau
Ngoc P thé chip tai san hai cdn nha Puong E1, Phuong F, Quan Q va duong T,
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Phuong Y, Quan S theo hai hop dong thé chip tai san sb 01.042.2013.0062 va
hop dong s6 01.042.2013.0063 ky ngay 15/5/2013 1a ky sau Quyét dinh sb
186/QDPCCTHA ngay 14/05/2013. Ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P dem 03
(ba) tai san néu trén di thé chap ngan hang da duoc thuc hién tr nam 2009 va viéc
thé chép duoc thue hién lién tuc. Tai thoi diém thé chép cac tai san trén khong bi
ké bién, ngin chin. Ba hop ddng thé chip trén 1a hoan toan dung quy dinh phap
luat.

Quyét dinh s6 56, 57, 58/2012/QDST-DS ngay 30/5/2012 cta Toa 4n nhan
dan thi xa D, tinh B thi Cong ty c6 phan T véi tu cach 1a Nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan cam két trong truong hop ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P
khong c6 kha nang tra ng thi Cong ty ¢ phan T ¢ trach nhiém tra ng thay cho
ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P nén khong ¢o co sd cho réng ong Trin Qudc
T va ba Chau Ngoc P mang tai san di thé chap nham tron tranh nghia vy tra ng dbi
v6i ba Quyét dinh s0 56, 57, 58/2012/QDST-DS ngay 30/5/2012. Vi véy, ba
Nguyen Thi T, 6ng L€ Minh T va ba Lé Thi H yéu cau tuyén b ba hop dong the
chap s6 01.042.2013.0038 ngay 27,28/3/2013; hop ddng thé chap tai san sd
01.042.2013.0062 va hop dong sb6 01.042.2013.0062 ky ngay 15/5/2013 thi éng
Tran Qudc T khong chip nhan.

Tai phién toa so tham, 6ng Tran Quang V dai dién cho 6ng Tran Quéc T
trinh bay bo sung: Do dén thoi diém hién nay Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
V van tiép tuc tinh tién 14i d6i voi khoan ng cua Cong ty TNHH Mot thanh vién
T (tén méi 1a Cong ty TNHH- MTV thuong mai — San xuét Trong trot T) da vay
cua Ngan hang trong khi tai san dam bao 1a can nha duong T, phuong Y, Quén S
d3 duoc ban dau gia thanh tr ndm 2015, hién nay toan bo so tién ban dau gia
thanh tir can nha trén dang dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S gitr va so
tién nay da bi Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D phong tdéa. Can nha trén ban
dé thi hanh 4n tra no cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V (theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su sd 45/2014/QDST-KDTM ngay
30/9/2014 cua Toa an nhan dan Quan S) nhung nay Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong V van tiép tuc tinh 14i d6i v6i khoan vay cua Cong ty T 1a khong hop 1y,
anh huong dén quyén loi cta cong ty T. Vi vdy, ong dé nghi Toa an dwa Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan S 1a co quan dang giit s6 tién ban d4u gia thanh can
nha duong T, Phudng Y, Quén S vao tham gia t6 tung trong vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi - nghia vu lien quan la Ngan hang TMCP Ngoai
Thwong V do ong Luu Dinh A, ong Tran Quoc H, ong Pham Hoang V dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ngay 27, 28/03/2013, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V - Chi nhanh b
va bén the chap 1a 6ng Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P da ky hop dong thé chap
tai san s6 01.042.2013.0038, tai san thé chip 1a nha va dat tai s duong H,
phuong O, Quén P, TP.HCM dé bao dam cho bén vay 1a Cong ty TC theo hop
dong tin dung 0 038/042/12/000279 ngay 12/10/2012 va phu lyc s6 01 ngay
28/3/2013 véi tong du no gbc khoéng vuot qua 27.000.000.000 dong, hop dong
thé chdp da duoc Vin phong cong chimg  Quan C chimg nhan sé 1680/HD-



TCTS ngay 27, 28/3/2013 va da dugc Van phong dang ky quyén st dung dat
Quéan P chiing nhéan dang ky thé chap vao ngay 01/4/2013.

Ngay 15/5/2013 V - chi nhanh D va bén thé chap 1a 6ng Tran Qucc T vaba
Chéu Ngoc P dé ky hop dong thé chap quyen sur dung dat va tal san gan lién véi
dat s6 01.042/2013.0062, tai san thé chap 1a nha va dat tai s6 Puong E1, Phuong
F, Quan Q, TP.H6 Chi Minh dé bao dam cho bén vay 1a Cong ty T theo hop
déng tin dung s6 038/042/13/0000208 ngay 15/5/2013 véi tong du no khéng
vuot qua 3.600.000.000 dong, hop dong thé chip di duoc Vian phong cong
chting Quan C chtng nhan s6 3068/HD-TCTS ngay 15/5/2013 va da dugc Van
phong dang ky quyén st dung dat Quan Q chung nhan ding ky thé chap ngay
17/5/2013.

Ngay 15/5/2013 V- chi nhanh D va bén thé chap 1a 6ng Tran Qudc T va ba
Chéu Ngoc P da ky hop ddng thé chip bang quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 01.042.2013.0063, tai san thé chip 1a nha va dét tai duong T,
Phuong Y, Quan S, TPHCM d¢ bao dam cho bén vay la cong ty TNHH MTV T
theo hop dong tin dung s6 038/042/13/0000208 ngay 15/5/2013 véi tong du no
gbc khong vuot qua 6.900.000.000 dong. Hop dong thé chip da duoc Vian phong
Cong chimg Quan C chirng nhan s6 3069/HD-TCTS ngay 15/5/2013 va di dugc
Vin phong dang ky quyén st dung dat Quan S chimg nhan dang ky thé chap
ngay 17/5/2013.

Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong V nhan thé chap céc tai san néu trén cia
ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P 13 hop phap, cac hop dong thé chap da
cong ching, dang ky thé chip tai san theo dung quy dinh cua phap luat. Tai thoi
diém Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V nhan thé chap cac tai san trén la sau
khi Chi cyc Thi hanh an D da ban hanh Quyét dinh sb 186/QD-CCTHA _ngay
14/5/2013 vé viéc thu hdi Quyét dinh s6 32/QD-CCTHA ngay 11/4/2013 vé viée
cudng ché ké bién, xur 1y tai san ma trudc d6 Chi cuc Thi hanh D di ké bién.
Ngoai ra trude khi ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P thé chap céc tai san ndi
trén cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V - chi nhanh D, thi 6ng Tran Qubc T
va ba Chau Ngoc P da thé chap can nha sd duong H, phuong O, Quan P, TP.
HCM cho Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong V — Chi nhanh Thanh phd Hb Chi
Minh vao nim 2009 dé bao 1anh cho Cong ty c6 phan T vay tin dung, con cin
nha duong T, phuong Y, Quén S va can nha Duong E1, Phuong F, Quén Q thi
nim 2010 6ng Tran Quédc T va ba Chau Ngoc P thé chap cho Ngén hang TMCP
Ngoai Thuong V - Chi nhanh 8 dé bao 1anh cho Cong ty cd phan S vay tién.

Sau khi ban an dan sy phtc tham sé 818/2014/DS-PT ngay 30/6/2014 cua
Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh ¢6 hiéu lyc phap luat. Vao ngay
01/8/2014 Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V da nop don khoi kién 6ng Tran
Quoc T va ba Chau Ngoc P tai Toa an nhan dan Quan S dé yéu ciu 6ng Tran
Qubc T va ba Chau Ngoc P thyc hién nghia vy bao lanh tra ng thay cho cong ty
TC va Cong ty T.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thod thudn cua cic duong su )
44/2014/QDBST-KDTM ngay 30/9/2014 cua Toa an nhan dan Quan S da cong

10



nhan: Ong Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P ddng ¥ thanh toan thay cho Cong ty
TC toan bo sb tién vén va lai con thiéu 1a: 27.979.896.017 dong. Ngay
21/10/2014 Ngan hang da nop don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén S
thi hanh quyét dinh s6 44/2014/QDST-KDTM. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
Quan Sdara quyét dinh thi hanh an va uy thac cho Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan P tiép tuc thi hanh an theo don yéu cau ctia Ngan hang. Trong qué trinh to
chirc thi hanh 4an Chi cuc thi hanh an dan sy Quén P da tién hanh ké bién tai san
thé chép la nha, dat tai dia chi duong H, phuong O, Quan P thudc sé hiru cua
ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P dé tién hanh phat mai thu hdi no cho Ngan
hang. Tuy nhién, cong viéc thi hanh an dang tién hanh thi bi ding lai do ¢6
quyét dinh khang nghi giam dbc tham so 15/2015/KN-DS ngay 04/11/2015 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP. HCM va Quyét dinh giam
dbc tham s6 153/2016/DS-GDT ngay 10/8/2016 ciia Toa an nhan dan cép cao tai
TP.HCM

Tai Quyét dinh cong nhan sy thod thudn cua cidc duong su s6
45/2014/QDST-KDTM ngay 30/9/2014 cua Toa an nhan dan Quén S da thoa
thuan: Ong Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P dong y thanh toan thay cho Cong ty
TNHH mot thanh vién T toan bo sb tién von va 1di con thleu theo la:
6.275.313.917 dong. Ngay 21/10/2014 Ngan hang di nép don yéu cau chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan S thi hanh quyét dinh s6 45. Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan S di ra quyét dinh thi hanh an s6 50/QD-CCTHA thi hanh an theo don
yéu cu cia ngan hang. Ngay 08/10/2015 Chi cuc Thi hanh an Quan S di ban
phat d4u gia thanh cong tai san 1a toan bo nha dét tai dia chi duong T, phudng Y,
Quan S voi sb tién 1a: 7.101.642.000 ddng, ngudi mua dd ndp du tién cho Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan S va Chi cyc Thi hanh an dan sy Quéan S cling da
ban giao tai san nha, dét trén cho ngudi mua. Ngay 26/8/2016, Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa D ciling dd ban hanh Quyét dinh s6 63/QD-CCTHA vé viéc
chdm dut viéc tam dimg dang ky, chuyén quyén s hitu dbi voi nha, dat tai sd
Puong T, Phuong Y, Quéan S, TP.HCM thudc quyén so hitu ctia 6ng Tran Qudc
T, ba Chau Ngoc P. Cong viéc thi hanh an dang tién hanh thi bi ding lai do c6
quyét dinh khang nghi giam dbc tham so 15/2015/KN-DS ngay 04/11/2015 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP. HCM va Quyét dinh giam
dbc tham s6 153/2016/DS-GPT ngay 10/8/2016 ctiia Toa an nhan dan cap cao tai
TP. HCM . Bong tho1 Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D cling da ban hanh
Quyét dinh s 10/QD-CCTHADS ngay 26/8/2016 phong toa toan b sb tién ban
dau gid thanh can nha Buong T, Phuong Y, Quan S ma Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan S gui tai Ngan hang NN&PT Nong thon Viét Nam — chi nhanh B.

Céc tai san néu trén dugc thé chip dé bao lanh cho cac Cong ty TC va
Cong ty T vay von hoat dong kinh doanh, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V
giai ngan cho cac muyc dich phuc vu kinh doanh nén khong c6 co s hay tai licu
ching minh viéc ong Tran Quoc T, ba Chau Ngoc P thé chap tai san co tao ra
ngudn tién dé ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P str dung riéng ma khong thuc
hién viéc thi hanh an. Vi vay, nguyén don yéu ciu tuyén bd cac hop dong thé
chép nodi trén 1a vo hiéu thi Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V khong dong ¥.
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Thong tu s6 14/2010/TTLT-BTC-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010
da hét hiéu lyc va da dugc thay thé bang Thong tu sé 11/2016/TTLT-BTC-
TANDTC-VKSNDTC ngay 01/8/2016. Vi vay, Ngan hang TMCP Ngoai
Thu:0’ng \Y de nghi Toa ap ap dung quy dinh tai Thong tu s6 11 ngay 01/8/2016
dé giai quyét trong vu an nay.

Ngay 15/9/2017 Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh da
ban hanh Quyét dinh giam dbc tham sb: 34/2017/DS-GDT va quyét dinh giam
dbc tham sd: 35/2017/DS-GDT huy hai quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia
cac duong su s6 44/2014/QDST-KDTM, sé 45/2014/QDST-KDTM ngay
30/9/2014 cta Toa an nhan dan Quan S.

Tinh dén ngay hém nay thi s no von va lai ma cong ty TC con ng Ngan
hang V la: 41.196.018.007 ddng, cong ty T con ng von va 1ai s tién 1a:
9.155.795.704 dong. Hién nay, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V di khoi kién
va di dugc Toda an nhan dan Quan A, TP. HO Chi Minh va Tda an nhan dan
Quan Q, TP. H6 Chi Minh thy 1y giai quyét vu 4n tranh chap hop dong tin dung
giita Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V dbi véi Cong ty TNHH thuong mai
San xuat Dich vu Xuat nhap khau TC va Cong ty TNHH Mot thanh vién T (nay
c6 tén goi mai la: Cong ty Trach nhi¢m Hiru han Mot thanh vién Thuong mai —
San xuat Trong trot T). Do vdy, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V khong co
yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay. Tuy nhién, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
V d& nghi Toa an:

- Cong nhan 03 hop dong thé chap s6 01.042.2013.0038 ngay
27,28/3/2013; hop ddng thé chap s6 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 va hop
dong thé chip s6 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 c6 hiéu lyc.

- Trong trudong hop Toa an tuyén bd ba hop ddng thé chap trén vo hiéu thi
dé nghi Toa 4an giai quyet ctiia hau qua hop ddng vo hiéu, xem xét trach nhiém
bao 1anh ctia ong Tran Quéc T, ba Chau Ngoc P

- Xem xét trach nhiém ctia Chi cuc thi hanh 4n thi xa D, tinh B ddi véi céc
hanh vi vi pham cta co quan ndy trong qué trinh thi hanh 4n dan dén céc thiét
hai nghiém trong ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V trong truong hop ba
hop dong thé chap trén bi tuyén vo hiéu, cu thé 1a phai bdi thuong thiét hai cho
Ngan hang V

Nguoi c6 quyén loi — nghia vu lien quan la Cong ty co ) phan T do 6ng Ho
Quoéc T la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Quyet dinh cong nhan thoa thuan ctua cac duong su $6 56/2012/QDST-DS
ngay 30/5/2012 cua Toa an nhan déan thi xa D thi 6ng Tran Qudc T va ba Chau
Ngoc P c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T sb tién 22.500.000.000 dong.
Truong hop Ong Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P khong c6 kha nang tra ng thi
Cong ty ¢ phan T c6 trach nhiém tra thay cho 6ng Tran Quoc T va ba Chau
Ngoc P s6 no trén. Hién nay, mot s6 tai san cua ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc
P bi Cuc thi an dan su tinh B ké bién di dugc ban dau gia dé thi hanh cho ba
Nguyén Thi T, éng Lé Minh T, ba Lé Thi H.
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Ong H6 Quéc T dai dién Cong ty b phan T co y kién 1a: Trong trudong hop
néu cac tai san cia ong Tran Quéc T va ba Chéu Ngoc P da bi ké bién va phat
mai ma khong du dé thi hanh 4n thi Cong ty co phan T sé& tiép tuc thuc hién viéc
tra ng phan con lai ctia ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P theo qui dinh cta
phép luat.

‘ Dén,nay, Cong ty ¢ phan T chua thi hanh nghia vu tra ng nao thay cho 6ng
Tran Quoc T, ba Chau Ngoc P va hién nay thi Cong ty c6 phan T luc cé hoat
dong, luc khong hoat dong.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Céng ty Trdch nhiém hitu han Mot
thanh vien T (tén mdi la Cong ty Trach nhiem Hitu han Mot thanh vién Thuong
mai — San xudt Trong trot T) do ong Nguyén An T trinh bay:

Ngay 15/5/2013 Cong ty Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién T (tén mdi
1a Cong ty Trach nhiém Hitu han Mot thanh vién Thuong mai — San xuit Trong
trot T) da ky hop dong tin dung han mirc s6 038/042/13/0000208 véi Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong V — Chi nhanh B. Vi muén gitip d& cong ty TNHH —
MTV TM-SX-TT T dam bao khoan vay trén nén vao ngay 15/5/2013 6ng Tran
Quéc T va ba Chau Ngoc P di dung tai san ciia minh 1a Quyén str dung nha va
dét toa lac tai dia chi buong E1, Phuong F, Quéan Q va duong T, phuong Y,
Quan S d& ky hop dong thé chip tai san sb: 01.042.2013.0062 va sd
01.042.2013.0063 v&i V- chi nhanh B, trén thuc té cac hop dong thé chap nay 1a
hop phap ding theo quy dinh cua phap luat, tai thoi diém ding ky thé chép cac
tai san trén khong bi ngan chan va duoc phep giao dich. Vi véy, ba Nguyen Thi
T, ba Lé Thi H va 6ng L€ Minh T khoi kién yéu cau tuyén bd hai hop dong thé
chép sb : 01.042.2013.0062 va sb 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 giita ba
Chéu Ngoc P, 6ng Tran Qudc T voi Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V 1a
khong dtng. Dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong Cong chirng Qudn C do
ong Nguyén Minh D dai dién theo iy quyén trinh bay

Ngay 27, 28/3/2013 va ngay 15/5/2013 Van phong Coéng chimg Quén C
c6 nhén duge don yéu cau cong chung hop dong thé chap tai san cta 6ng Tran
Qubc T ddi voi cac bat dong san toa lac tai: s6 duong H, phuong O, Quan P;
buong E1, Phuong F, Quan Q; duong T, phuong Y, Quan S, TP. H6 Chi Minh
dé bao dam cho nghia vy ciia Cong ty T va Cong ty TC tai Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong V — Chi nhanh D.

Tai thoi diém cong chung thi phia cong ching da co yeu cau cac bén Xuét
trinh cac van ban c6 lién quan nhu: hop dong tin dung, bién ban dinh gia, gidy
ching nhan chu quyén, cac gidy to vé quan hé nhan than.. Bong thoi cing da
kiém tra, ngdn chin trén trang Web ctia S& Tu phéap. Sau kh1 kiém tra dbi chiéu
van ban ciing nhu ning luc dan sy cia cic bén, Vin phong cong chimg da thiy
du diéu kién dé cong chung va da thuc hién cong ching 03 hop dong thé chép
néu trén co sd cong chung 3068/HD-TCTS ngay 15/5/2013, tai san thé chép la
nha va dat tai s0 Buong E1, Phuong F, Quan Q; s0 cong ching 3069/HD-TCTS
quyén s6 01/2013 ngay 15/5/2013 tai san thé chp 13 nha va dat tai duong T,
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Phuong Y, Quan S, TP. HCM; sb cong chimg 1680/HD-TCTS tai dia chi sb
duong H, phuong O, Quan P, TP. HCM. Nhan thidy Vian phong Cong chung
Quan C da thyc hién viéc cong ching cac hop dong thé chap néu trén theo dung
quy trinh cong ching, dung theo phap luét hién hanh. Vi vay, Van phong Cong
ching Quén C khong doéng v voi yéu cdu ciia nguyén don vé viéc tuyén bd ba
hop dong thé chép trén vo hiéu.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong dang ky quyén sir dung
ddt Thanh phé do ba Pham Phuwong T, éng Ly Trung N va ba Pham Thi Thiy T
dai dién trinh bay:

- Ngay 16/5/2013 Vin phong ding ky quyén sir dung dat Quan Q (nay la
Vian phong dang ky dat dai chi nhanh Quan Q) c6 nhan hd so dang ky giao dich
bdo dam nha, dat tai dia chi Duong El, Phuong F, Quan Q theo hop dong thé
chép tai san s6 3068/HD-TCTS ngay 15/5/2013 Tai thot d1em dang ky giao dich
bao dam cho nha, dat néu trén, Van phong dang ky quyén sir dung dat Quan Q
da d6i chiéu co s dit liéu luu trit ciia phong Tai nguyén va Mbi truong Quan Q
khong thdy co tranh chip ngin chin. Can c thong tu lién tich sb
20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011, sau khi xem xét ho so du dicu
kién dang ky giao dich bao dam, Van phong dang ky quyen st dung dat Quén Q
da chimg nhan don yéu ciu ding ky thé chap quyén st dat, tai san gan lién véi
dat cho nha dat trén ngay 17/5/2013.

- Ngay 16/5/2013, Van phong dang ky quyen stt dung dat Quan S c6 nhan
hd so dang ky giao dich bao dam cho can nha s6 Buong T, Phuong Y, Quan S
theo hop dong thé chip tai san sd 01.042.2013.0063, cong chimg 3069/HD-
TCTS ngay 15/5/2013 1ap tai Van phong Cong chirng Quéan C.

Qua kiém tra dit liéu tai Phong Tai nguyén va Méi Truong Quan S thi
khong thiy c6 tranh chp ngin chin, nén ngay 17/5/2013 Vin phong diang ky
quyén st dung dat Quan S ching nhan trén don xin dang ky giao dich bao dam.
Tuy nhién do 6ng Tran Qudc T va ba Chéu Ngoc P co don xin cap doi gidy
chu‘ng nhén nén Van phong dang ky quyen st dung dat Quan S co gilr ban chinh
gidy chimg nhan QSHNO va QSDPO cin nha trén dé xét viéc cap doi gidy
chtng nhan. Pén ngay 06/06/2013 Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D c6 giri
quyét dinh sb 38/QP-CCTHA tam dung viéc dang ky, chuyén dich, thay doi,
hién trang vé tai san tai dia chi trén. Do d6, ij ban nhan dan Quéan S tam thoi
chua xem xét giai quyét hd so dé nghi cap gidy ching nhan ctia 6ng Tran Qudc
T.

Ngay 10/7/2013 Vin phong ding ky quyén stir dung dat Quén S nhan duoc
cong vin sb 243/KH-V.TD ngay 02/7/2013 cta Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong V- Chi Nhanh D ¢6 ndi dung dé nghi giir lai két qua dang ky thé chap
can nha trén. Ngay 05/8/2013 phia Van phong dang ky quyén str dung dat Quén
S ¢6 cong van s6 1510/VPDKQSDD goi Van phong dang ky quyén su dung dat
TPHCM d¢é xin y kién vé ndi dung trén.

Ngay 22/10/2016 Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Quén S c6 nhan
duoc hd so dé nghi cip doi gidy chimg nhan do mua dau gia cin nha sé6 Puong
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T, Phuong Y, Quén S ctia ba Lam H va éng Ngo Thién H. Can ctt hop ddng mua
ban tai san ban dau gia s6 2209/2016/HPMB-TA ngay 22/9/2016 do phong cong
ching P ching nhan; bién ban thanh 1y hop dong ban dau gia tai san thi hanh an
dan sy s6 3108/CN/BDG ngay 31/8/2016 giita Chi cuc Thi hanh an dan su Quéin
S va Cong ty c6 phan ban dau gia Thanh An; quyét dinh thi hanh an theo don
yéu cau sd 50/QPCCTHA ngay 28/10/2014 cia chi cuc Thi hanh an dan su
Quan S theo don yéu cau thi hanh an ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V —
chi nhanh D; ba Lam H va 6ng Ngb Thién H d3 ndp du tién mua ddu gia theo
cac phiéu thu va bién lai thu tién ndp kém hd so. Van phong dang ky dat dai Chi
nhanh Quan S da trinh S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh
cap gidy chimg nhan s6 CS28939 ngay 24/1/2017 cho 6ng Ngo Thién H va ba
Lam H.

- Ngay 28/3/2013 Van phong ding ky quyén st dung dit Quan P c6 nhan
dugc ho so 'dang ky giao dich bao dam tai dia chi nha duong L, phuong H, quén
T (nay la s6 duong H, phu’(mg O, Quén P) do ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc
P la chu s¢ hitu theo gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha sO 374/HGN ngay
11/5/1991 ciia So& nha dat TPHCM va hop dong mua ban nha s 15028/Hb-
MBN ngay 01/11/2001 duoc chu‘ng nhén tai Phong cong chimg sO 2 s cong
ching 036969. Hb so ding ky giao dich bao dam trén gom xo6a va thé chap theo
hop dong thé chap tai san s6 01.042.2013.0038 ngay 27 — 28/3/2013 s6 bién
nhan 1889/13. Ngay 01/4/2013 Van phong dang ky quyén st dung dat Quan P
da thyc hién dang ky xoa va thé chap d6i voi nha dat trén ding theo qui dinh cta
phéap luat dbi v6i hod so chimg nhan giao dich bao dam. Trong thoi gian giai
quyét hd so ding ky giao dich bao dam cho nha dat tai dia chi s6 duong H,
phuong O, Quéin P thi Van phong ding ky quyén sir dung dat Quan P khong
nhan dugc van ban ngan chin ndo cua co quan nha nudc cd tham quyén.

Nguoi ¢é quyén loi — nghia vu lién quan la ba Lam H; éng Ngé Vi H; ong
Ngé Vi S; 6ng Ngé Thién H do éng Ngé Thién V la nguwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ngay 08/10/2015, ba Lam H va 6ng Ngo Thién H di mua nha dat tai dia
chi duong T, phudong Y, Quan S theo hinh thirc mua tai san ban dau gia (do Chi
cuc Thi hanh &n dan sy Quéan S Uy quyén cho Cong ty c¢6 phan ban dau gia
Thanh An — chi nhanh Mién Nam t6 chirc ban du gia) voi gid 1a: 7.101.642.000
ddng. Vo chong ba Lam H va 6ng Ngb Thién H di thanh toan day du sd tién trén
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S. Ngay 11/8/2016, ba Lam H nhan can nha
bPuong T, Phuong Y, Quan S, TP.HCM do Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén S
giao cho ngudi tring dau gia. Ngay 22/9/2016 ba Lam H di ky hop dong mua
dau gia theo hop dong mua ban tai san dau gia s6 2209/2016/HPMB-TA do Vian
phong cong ching P ching nhan. Ngay 24/01/2017 ba Lam H va 6ng Ngé Thién
H da dugc So Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap gidy
chting nhan sé CD 345844, s6 vao s6 cap GCN: CS28939

Sau khi nhan nha thi gia dinh ba Lam H da stra chira lai toan bd cén nha.
Hién tai can nha duong T chi c6 ba Lam H va hai con ctia ba Lam H 1a 6ng Ng6
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Vi H, 6ng Ngb Vi S sinh séng. Ngoai ra, con c6 Chi nhanh Céng ty TNHH Mot
thanh vién V dang hoat dong kinh doanh tai day.
Nay ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi H khoi kién yéu cau
Tda an tuyén Hop dong thé chap tai san s6 01.042.2013.0038 ngay 27, 28/3/2013;
Hop dong thé chp tai san s6 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 va Hop dong thé
chap tai san s6 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 giita Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong B — Chi nhanh D véi 6ng Tran Quéc T, ba Chau Ngoc P 13 v6 hiéu thi t6i
dai dién cho ba Lam H; 6ng Ngb Vi H; ong Ngo6 Vi S; 6ng Ngb Thién H khong ¢
y kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phéap luat.
Nguoi ¢é quyén loi — nghia vu lién quan Céng ty TNHH Mot thanh vién V
do ong Ngo Thién V la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:
Cong ty TNHH Mgt thanh vién V ¢6 tru sé tai Puong G, Phuong N, Quan
P, TP.HCM. Chi nhadnh Cong ty TNHH M{t thanh vién V dugc dat tru sé hoat
dong tai dia chi Puong T, Phuong Y, Quéan S khoang 02 (hai) thang nay. Ba
Lam H va 6ng Ng6 Thién H cho Cong ty dat chi nhanh tai dia chi duong T va
khong ky hop dong thué nha va ciing khong tra tién thué.
Nay ba Nguyén Thi T, 6ng L& Minh T va ba Lé Thi H khoi kién yeu cau
Toa an tuyén Hop ddng thé chap tai san s6 01.042.2013.0038 ngay 27, 28/3/2013;
Hop ddng thé chap tai san s 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 va Hop ddng thé
chap tai san sd 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 giita Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong B — Chi nhanh P vé6i 6ng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P 1 vo hiéu thi toi
dai dién cho Cong ty TNHH Mot thanh vién V khong co y kién gi, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phép luat.
Vu an d3 duge xét xir so tham, phuc tham. Sau khi xét xir phuc tham thi
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d ban hanh quyét
dinh khang nghi giam doc tham s6 15/2015/KN-DS ngay 4/11/2015 khang nghi
ban 4n phic thim sb 818/2014/DSPT ngay 30/6/2014 cta Toa an nhan dan
Thanh phé Hd Chi Minh. Tai quyét dinh giam déc tham sb 153/2016/DS-GDT
ngay 10/8/2016 ctia Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd
HO Chi Minh d3 quyét dinh chip nhan khang nghi gidm dbc thim sb
15/2015/KN-DS ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh huy ban an phtic thim sé 818/2014/DSPT ngay 30/6/2014 ciia Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va ban 4n dan sy so tham sb
29/2014/DSST ngay 17/01/2014 ctia Toa 4n nhan dan Quan S. Giao hd so vu 4n
cho Toa 4n nhan dan Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham.
Tai bdn dn dan sie so tham sé 96/2018/DSST ngay 09/3/2018 va Quyét dinh
sita chita, b6 sung ban dn so tham sé: 28/2018/0P-SCBSOP ngay 20/3/2018
cua Toa an nhdn dan Quan S da tuyén:

Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T, 6ng Lé
Minh T, ba Lé Thi H.

1/ Tuyén bd hop dong thé chip tai san s6 01.042.2013.0038 ngay
27,28/3/2013 da dugc Van phong Coéng ching Quan C cong chimg ngay
27,28/3/2013 va Van phong dang ky quyén st dung dat Quan P nhan dang ky
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thie hién giao dich bao dam vao ngay 01/4/2013; hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat s6 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 da
dugc Van phong Cong chung Quén C cong ching ngay 15/5/2013 va Van phong
dang ky quyén sir dung dat Quén Q dang ky thuc hién giao dich bao dam vao
ngay 17/5/2013; hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s0 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 da dugc Véan phong Cong chimg Quan C
cong ching ngay 15/5/2013 va Vin phong dang ky quyén sir dung dat Quan S
dang ky thuc hién giao dich bao dam ngay 17/5/2013 gitra Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong B - chi nhanh D voi ong Tran Quédc T va ba Chau Ngoc P 1a vo
hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat.

2/ Ong Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P ¢6 diy du cac quyén so hitu nha ¢
va quyén st dung dat & d6i voi nha, dét toa lac tai dia chi: duong H, phuong O,
Quan P, Thanh phé HO Chi Minh; nha, dét toa lac tai so: buong E1, Phuong F,
Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh cua phap luat.

3/ Hop dong thé chap tai san s6 01.042.2013.0038 ngay 27,28/3/2013; hop
d6ng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01. 042.2013.0062
ngay 15/5/2013; hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s0 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 v6 hi¢u nén nghia vu bdo lanh ctua ong
Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P khong phat sinh hiéu luc.

4/ Budc Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B tra lai ban chinh Gidy chung
nhan quyén s& hiru nha & sb: 374/HGN do S¢ nha dat Thanh phdé H6 Chi Minh
cAp ngay 11/5/1991 va hop ddng mua ban nha sb 15028/HD-MBN ngay
01/11/2001 cho 6ng Tran Quéc T, ba Chéu Ngoc P va xoa viéc dang ky thé chép
d6i vai bt dong san toa lac tai so: duong H, phuong O, Quan P, TP. Hd Chi
Minh tai Chi nhanh Van phong déng ky dat dai c6 tham quyén ma Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong B di nhén thé chap theo hop dong thé chip tai san so:
01.042.2013.0038 ngay 27,28/3/2013 vé6i 6ng Tran Quoc T, ba Chau Ngoc P.

Budc Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B tra lai ban chinh Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat ¢ hd so gbc s6 3435/97 do UBND
Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 29/5/1997 cho 6ng Tran Quédc T, ba Chau
Ngoc P va xo04 viéc ding ky thé chép d6i v4i bat dong san toa lac tai s6: Puong
El, Phuong F, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai c6 tham quyen ma Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B da nhan thé
chép theo hop ddng thé chip tai san sb: 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 véi
6ng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P.

5/ B6i véi Quyét dinh sb 10/QD-CCTHADS ngay 26/8/2016 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi xa D, tinh B vé viéc phong toa tai khoan, tién, tai san doi
v6i sb tién thu duoc tir viée ban dau gia thanh cin nha Puong T, Phuong Y,
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr Iy tai san sd
72/QDb-CCTHA ngay 24/7/2013 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa D, tinh B
thie hién ké bién ddi voi tai san cua éng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P gom:
nha, dat toa lac tai dia chiduong H, phuong O, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh
va nha, dat toa lac tai dja chi: buong E1, Phuong F, Quéan Q, Thanh phé H6 Chi
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Minh thi Cyc Thi hanh an dén su tinh B s& tiép tuc tién hanh giai quyét cac
Quyeét dinh néu trén theo quy dinh cua phép luat.

6/ Doi véi sb tién ma Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong B dé cho Cong ty
TNHH Thuong mai — San xuat- dich vu Xuét nhap khau TC vay theo hop dong
tin dung s6 038/042/12/000279 ngay 12/10/2012, phu luc hop dong s 01 ngay
28/3/2013 va so tién ma Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B da cho Cong ty
TNHH mot thanh vién T (tén méi la cong ty TNHH Mot thanh vién Thuong mai
— San xuit Trong trot T) vay theo hop dong tin dung s6 038/042/13/0000208
ngay 15/5/2013. Hién nay Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B da khoi kién
tranh chép cac hop dong tin dung néu trén tai cac Toa an nhan din c6 tham
quyen Do vay, cac khoan vay tin dung néu trén s€ do Toa an nhan dan c6 thAm
quyén tiép tuc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia cac
duong su.

- Ngay 19/3/2018, 6ng Tran Quang V 13 nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don — 6ng Tran Qubc T c6 don khang cio toan bo ndi dung ban an so
tham cia Toa 4n nhan dan Quan S, dé nghi Toa 4n cip phuc thim xem xét lai
toan bo ndi dung an so tham.

- Ngay 21/3/2018, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong V c¢6 don khang cdo guri dén Toa an nhan dan Quan S
ngay 22/3/2018 khang cdo toan bd ndi dung ban 4n so thim cua Toa an nhan
dan Quan S, dé nghi Toa an cép phtc thdm stra toan bd ban an so thim theo
huéng cong nhan cac hop dong thé chép tai san sb: 01.042.2013.0062 ngay
15/5/2013, 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013, 01.042.2013.0038 ngay 27,
28/3/2013 ¢6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén lién quan.

- Ngay 22/3/2018, bi don ba Chau Ngoc P ¢ don khang céo giri ¢én Toa
an nhan dan Quan S nhan ngay 23/3/2018 khang cdo toan bd ndi dung ban an so
tham, dé nghi Toa &n cép phuc tham xem xét lai toan bo ndi dung ban an so
tham cua Toa an nhan dan Quan S.

- Ngay 26/3/2018, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — Van phong
Cong chimg Quén C c6 don khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham stra an so
tham cong nhan 03 hop dong thé chap tai san gom: hop dong thé chap tai san
s6: 01.042.2013.0062 dwoc Vian phong Cong chimg Quan C ching nhan ngay
15/5/2013, hop ddng thé chap tai san sb: 01.042.2013.0063 dugc Vin phong
Cong chimg Quén C ching nhan ngay 15/5/2013, hop dong thé chip tai san sd:
01.042.2013.0038 dugc Van phong Cong chiing Quan C ching nhan ngay 27,
28/3/2013 gitta Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V — Chi nhanh P vé6i éng Tran
Quéc T va ba Chau Ngoc P 1a hop phép va ¢ gia tri thi hanh véi cac bén lién
quan.

Tai phién toa phuc tham:

~ Nguyén don khong rat don khoi kién va dé nghi gitr nguyén ban an so
tham.
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Bi don — ba Chau Ngoc P c6 ba Huynh Thi Trac L dai dién va 6ng Tran
Qudc T ¢6 ong Tran Quang V dai dién van gilr nguyén yéu cau khang cao toan
bo ban an dé nghi huy toan bd ban an so tham véi 1y do cép so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung khong dua Chi cyc Thi hanh an Quan S, Thanh phd
Hb Chi Minh vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngu’m c6 quyén loi nghia vu
lién quan. Vé noi dung, Toa an cap so tham chua giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu lién quan t6i khoan tién phat mai cin nha Puong T, Phuong Y,
Quan S vi khong giao lai cho bj don sé hiru anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua phia bi don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong V gitr nguyén yéu cau khang céo toan b ban an so tham dé nghi huy
ban an so thdm vi cdp so thdm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khong triéu
tdp Chi cuc Thi hanh 4n Quéan S, Thanh pho HO Chi Minh tham gia vo1 tu cach
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, phan anh khong dang dién bién phién
tod so tham. Vé ndi dung, cdp so tham Can ca Thong tu lién tich sb
14/2010/TTLT-BTP-VKSNDTC-TANDTC dé cho rang phia bi don trén tranh
nghia vu tra ng 1a khong diing dong thoi Bo luat dan su khong c6 diéu ndo cdm
mot chu thé dung tai san ctua minh bao lanh vay tién Ngan hang. Viéc Ngan
hang chap nhan cho 6ng Tran Quédc T ba Chau Ngoc P bao lanh bang tai san cua
minh déu tuan thu dung cac quy dinh ciia phéap luat. Thoi diém bao lanh thé chap
khéng c6 van ban ndo ngin chin cia co quan c6 thim quyén. Do d6 cip so thim
xac dinh cac hop ddéng bao lanh cua bi don ddi véi Ngan hang vo hiéu do vi
pham diéu cdm 1a khéng ding quy dinh cua phap ludt va khong giai quyét hau
qua ctia hop déng vo hiéu 1a khong dung.

Nguoi co quyen loi nghia Van phong Cong chirng Quén C c6 don dé ngi
x€t Xt vang mat va van gitt nguyén yéu cau khang cdo mot phan ban an so thim
dé nghi sira an so tham theo hudng cong nhan 03 hop dong thé chap tai san ma
Vian phong Cong chung Quan C da cong chung vi viéc cong chung da lam dling
theo quy dinh ctia phép luat.

Céc bén duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

Dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé hinh thtrc: Pon khang cao cua cac duong sy lam trong han lut dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chip nhan. Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia phién

tda chap hanh ding quy dinh ctia phap lut trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc tham.

Vé noi dung: Dé nghi stra mot phan 4n so thim vi 4n so thAm c6 thiéu x6t
chua giai quyét hau qua cta viéc bao lanh lién quan d&én cin nha Puong T, Phuong
Y, Quan S. Pé nghi khong chap nhdn cic yéu cau khang cao khac cia bi don va
cac ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
V va Van phong Cong chirng Quan C.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua

dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cao: Ngay 09/3/2018, Toa an nhan dan
Quan S dua vu an ra xét xir va ban hanh Ban an s6 96/2018/DSST. Nguoi dai
dién theo iy quyén cua bi don — ba Chau Ngoc P 1a ba Nguyén Thi Kiéu T va
ngudi dai dién hop phap ciua Vin phong Cong chimg Quan C 1a 6ng Nguyén
Minh P véng mit tai phién toa. Ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong V va ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don — 6ng Tran Qubc T
cO6 mat tai phién toa. Ba Trang, 6ng Puc da duoc téng dat hop I¢ ban an néu
trén. Dén ngay 22/3/2018 va ngay 26/3/2018 bi don — ba Chau Ngoc P va Vin
phong Coéng chimg Quan C c¢6 don khang cdo. Pong thoi trong cac ngay ngay
19/3/2018 va 21/3/2018, 6ng Tran Quang V 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua
ong Tran Qubc T va Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V c6 don khang cao ban
an so tham Trong ndi dung Gidy ¢ uy quyén ngay 06/3/2018 thi 6ng Tran Quéc T
iy quyén khang cdo ban 4n so tham cho 6ng Tran Quang V, do d6 don khang
c4o ctia 6ng Vinh 13 hop 18. Can cr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 Bo Luat
t6 tung dan su 2015 thi khang cao cua cac duong sy néu trén con trong han luat
dinh nén chap nhan.

[2] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an:

Quan hé phap luat trong vu an nay 1a tranh chap hop ddng thé chip tai san
gdbm cac hop doéng thé chap sb: 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013,
01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013, 01.042.2013.0038 ngay 27, 28/3/2013. Can
ctr theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 26 Bo luat td tung dan su 2015 thi day 1a
tranh chap vé hop dong dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Do bi
don dang cu tru tai Quan S, Thanh ph6 H6 Chi Minh nén cin cu quy dinh tai
khoan a khoan 1 Piéu 39, Toa 4n nhan dan Quén S ¢ tham quyén giai quyét vu
an theo thu tuc so thim. Sau khi xét xir so tham, cac duong su 6 don khang cdo
ban 4n so thAm nén cin ct quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 Bo luat to tung
dan sy 2015, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 tham quyén giai
quyét vu an theo thi1 tuc phiic tham.

[3] V& su ving mit ctia cac duong su: Ong Ngb Thién V 13 nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; Dai dién Vin
phong Céng chimg Quan C; Pai dién Van phong Pang ky dit dai A; Pai dién
Cong ty TNHH mdt thanh vién T; Pai dién Cuc Thi hanh an dan sy tinh B; Pai
dién Cong ty TNHH Mot thanh vién V c6 don xin xét xu Véng mat. DPai dién
Cong ty Trach nhiém htru han Thuong mai — San xuat — Dich vy Xuit nhap
khau TC, dai dién Cong ty ¢ phan T da duoc Toa an tridu tap hop 1& dén lan thir
hai nhung Vang mat khong ly do. Do do6 can cir theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu
229 B0 luat t tung dan su 2015, Toa an tién hanh xét x{r vang mat cac duong su
néu trén.
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[4] V& ndi dung:

Xét nd1 dung khang cao cua bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vy lién
quan, H)1 dong xét xtr nhén thay:

[4.1] V& tinh hop phap ctia cac hop dong thé chap so: 01.042.2013.0038
ngdy 27, 28/3/2013; so: 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 va sb
01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013:

Ngay 27, 28/3/2013, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V — chi nhanh D va
bén thé chap 1a 6ng Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P d3 ky hop dong thé chip
tai san s6 01.042.2013.0038 tai san thé chip 1a nha va dat tai duong H, phuong
O, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh dé d¢am bao cho bén vay 1a Cong ty TC theo
hop ddng tin dung sd 038/042/12/000279 ngay 12/10/2012 va phu luc sb 01
ngay 28/3/2013 voi tong du no gde khong vuot qua 27.000.000.000 dong.

Ngay 15/5/2013, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V — chi nhanh D va bén
thé chap 13 6ng Tran Quoc T va ba Chau Ngoc P déa ky hop dong thé chap quyen
s dung dat va tai san gan lién voi dat s 01.042.2013.0062, tai san thé chap la
nha, dat tai dia chi Puong E1, Phuong F, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh dé
dam bao cho Cong ty T theo hop dong tin dung sé 038/042/13/0000208 ngay
15/5/2013 véi tong du ng khéng vuot qua 3.600.000.000 dong.

Ngay 15/5/2013, Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong V — chi nhanh D va
bén the chap 1a 6 ong Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P dé ky hop dong thé chap
quyen su dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 01.042.2013.0063, tai san thé
chap 1a nha, dat tai dia chi Puong T, Phuong Y, Quén S, Thanh pho H6 Chi
Minh dé ¢am bao cho Céng ty T theo hop ddng tin dung s6 038/042/13/0000208
ngay 15/5/2013 voi tong du no khong vuot qua 6.900.000.000 dong.

Tai thoi diém ky két cac hop dong thé chap néu trén thi 6ng Tran Qubc T
ba Chau Ngoc P dang c6 cac nghia vu nhu sau:

- Phéi trd cho ba Nguyén Thi T s tién 22.500.000.000 dong theo Quyét
dinh cong nhan thoa thuan cua cac duong sy s0 56/2012/QDST-DS ngay
30/5/2012 cua Tda 4n nhan dan thi xa D, tinh B.

- Phai tra cho ba Lé Thi H sd tién 332.400.000 dong theo Quyét dinh cong
nhan thoéa thuan cua cac duong su sé 57/2012/QDST-DS ngay 30/5/2012 cua
Toa an nhan dan thi xa D.

- Phai tra cho ong Lé Minh T s6 tién 2.800.000.000 dong theo Quyét dinh
cong nhan thoa thuan cia cac duong sy sb 58/2012/QDST-DS ngay 30/5/2012
cua Toa an nhan dan thi xa D.

Chi cyc thi hanh 4n déan su thi xa D da tién hanh thi hanh 4n déi véi cac
quyét dinh cong nhan thoa thuén néu trén tuy nhién s tién thu dugc qua it, chua
da dé thi hanh an. Cho nén, ngay 06/6/2013 Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
D, tinh B dd3 ban hanh quyet dinh s 38/Qb-CCTHA vé viéc tam dung viéc
dang ky, chuyén dich, thay do6i hién trang ve€ tai san cua 6ng Tran Quéc T, ba
Chau Ngoc P, trong d6 c6 cin nha sé dudng H, phudng O, Quan P, Thanh phd
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HO Chi Minh; cin nha buong E1, Phuong F, Quﬁm Q, Thanh phé HO Chi Minh;
can nha Puong T, Phuong Y, Quan S, Thanh phdé H6 Chi Minh.

~ Ngay 18/7/2013 Chi cyc Thi hanh an dén sy thi xa D ban hanh quyét dinh
s0 70/Qb-CCTHA vé viéc cudng ché ké bién, XU ‘1}'1 tal san doi1 voi nha, dat tai
dia chi Puong T, Phuong Y, Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 24/7/2013 Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 D ban hanh quyét dinh
s6 72/QD-CCTHA vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san dbi véi nha, dat toa
lac tai dia chiduong H, phuong O, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh va nha, dat
tai dia chi nha Puong E1, Phuong F, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Van phong Cong chimg Quan C cho rang, tai thoi dlem cong chung cac
hop ddng thé chip néu trén thi phia cong ching da yéu cau cac bén Xuat trinh
cac van ban co lién quan nhu: hop ddng tin dung, bién ban dinh gid, gidy ching
nhan chu quyén, cac gidy to vé quan hé nhan than.. Bong thoi cing da kiém
tra ngan chdn trén trang Web cua S& Tu phap. Sau kh1 kiém tra d6i chiéu van
ban ciing nhu nang luc dan sy cua cac bén, Van phong Cong ching Quén C thay
du diéu kién de cong chimg va da thyc hién cong chimg 03 hop dong thé chap
néu trén co sd cong chung 3068/HD-TCTS ngay 15/5/2013, tai san thé chép la
nha va dat tai s6 Puong E1, Phuong F, Quan Q; s cong chimg 3069/HD-TCTS
quyén s6 01/2013 ngay 15/5/2013, tai san thé chap 1 nha va dat tai sé6 Puong T,
Phuong Y, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh; s6 cong ching 1680/HD-TCTS
ngay 27, 28/3/2013 tai san thé chip 1a nha dat s6 duong H, phuong O, Quén P,
Thanh phd HO6 Chi Minh. Nhan thidy Vin phong Cong ching Quan C da thuc
hién viéc cong chimg cac hop ddng thé chap néu trén theo dung quy trinh cong
chirng va ding theo phap luat hién hanh.

Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong V ciing cho rang: tai thoi diém ngan
hang Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V nhén thé chip cac tai san trén 1a sau
khi Chi cuc Thi hanh 4n D di ban hanh Quyét dinh s6 186/QD-CCTHA ngay
14/5/2013 vé viéc thu hoi Quyét dinh s6 32/QD-CCTHA ngay 11/4/2013 vé viéc
cudng ché ké bién, xir 1y tai san ma trudéc d6 Chi cuc Thi hanh D d3 ké bién.
Ngoai ra trude khi ong Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P thé chip cac tai san noi
trén cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V - chi nhanh B, thi 6ng Tran Quéc T
va ba Chau Ngoc P da thé chap can nha s6 duong H, phuong O, Quan P, Thanh
ph6 HO Chi Minh cho Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V — Chi nhanh Thanh
phé HO Chi Minh vao nim 2009 dé bao lanh cho Céng ty cb phan T vay tin
dung, con can nha Puong T, Phuong Y, Quén S va cdn nha Puong E1, Phuong
F, Quan Q thi ndm 2010 6ng Tran Qubc T va ba Chau Ngoc P thé chip cho
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh 8 dé bao lanh cho Cong
ty ¢6 phan S vay tién.

Mac du vay, nhung vao ngay 28/3/2013 va ngay 16/5/2013 thi cac hop
ddng thé chap nay da dugc giai chap tirc 1a cac hop dong thé chip nay duoc giai
chép sau khi co cac quyét dinh cong nhan sy thod thuan gitta cac duong su )
56/2012/QDST-DS, s6 57/2012/QDST-DS, sé 58/2012/QDST-DS ngay
30/5/2012 ctia Toa an nhan dan thi xa D, tinh B. Do d6, sau khi giai chip céac
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hop ddng thé chap néu trén thi 6ng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P dd mic nhién
hiéu 16 nghia vu thi hanh 03 Quyet dinh cong nhan thoa thuan chua thi hanh
xong nhung c6 tinh tron tranh bang viéc dem 03 tai san d6 dé thé chap bao lanh
cho cac khoan vay ctia nguoi khac. Ngoai ra, tai Quyét dinh cong nhan thoa
thuan cta cac duong su s6 56/2012/QDST-DS ngay 30/5/2012 cta Toa an nhan
dan thi xa D, tinh B thi 6ng Tran Qubc T va ba Chau Ngoc P ¢6 trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi T sd tién 22.500.000.000 déng. Truong hop ong Tran Qudc
T va ba Chau Ngoc P khong co kha néng tra ng thi Cong ty c6 phan T c6 trach
nhiém tra thay cho 6ng Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P s6 ng trén nhung Cong
ty cb phan T da khong thyc hién viée tra no thay nhu da thoa thuan. Trong khi
ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P lai dung tai san co thé thi hanh an ddi v0i cac
quyét dinh cong nhan thoa thuan trén dé thé chip, bao lanh cho Cong ty cb phan
T vay tién 1a trai quy dinh phap lut vé thi hanh an. Cho nén du tai thoi diém
cong chimg hop dong thé chap khong c6 thong tin ngan chin nao ddi voi 03 tai
san néu trén nhung viéc thé chép 03 tai san do da vi pham quy dinh tai khoan 1
Diéu 6 Thong tu lién tich sé 14/2010/TTLT- BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 cua Bo Tu phap, Toa an nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan t6i
cao: “Ké tir thoi diém c6 ban dn, quyét dinh so tham ma nguoi phdi thi hanh
ban, chuyén doi, chuyén nhwong, tang cho, thé chd'p, bao lanh, cam cé tai san
cua minh cho nguoi khac, khong thira nhdn tai san la cua minh la khong suw
dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh én thi tai san dé van bi ké bién dé thi hanh
dn, trir truong hop phdp ludt c¢6 quy dinh khédc”. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
16 cua Thong tu lién tich sb 11/2016/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
01/8/2016 cua BO Tu phap, Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan toi
cao quy dinh: “Péi véi cdc viée thi hanh dn da thi hanh mét phan hodc chua thi
hanh xong trudc khi Thong tu lién tich nay co hiéu lyc thi hanh nhung da thuc
hién cdc thii tuc vé thi hanh an theo dung quy dinh cua ludat Thi hanh an dan sy
va cdc van ban hwéng dan thi hanh thi két quad thi hanh dn van dwoc cong
nhdn..”. Do d6, Toa an cp so tham ap dung quy dinh tai Thong tu lién tich sb
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 caa Bo Tu phap,
Toa 4n nhan dan toi cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao d€ xem xét tinh hiéu luc
clia cac hop ddng thé chap néu trén 14 c¢6 can ctr va diing quy dinh phép luat.

Ngoai ra, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V cho rang viéc thé chap tai
san dugc thyc hién sau khi Chi cyc Thi hanh 4n D di ban hanh Quyét dinh s6
186/QD-CCTHA ngay 14/5/2013 vé viéc thu hdi Quyét dinh sé 32/QD-CCTHA
ngay 11/4/2013 vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san ma trudc d6 Chi cuc Thi
hanh an D d3 ké bién. Tuy nhién, ngay 19/6/2013 Uy ban nhan dan Quén S da c6
van ban sd 2016/UBND-TNMT guti Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V — chi
nhanh D, trong cong van co dé cap noi dung: Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
D co quyet dinh s6 38/QD-CCTHA ngay 06/6/2013 vé viéc tam ding viéc ding
ky, chuyén dich thay d6i hién trang ve tai san d6i voi can nha Puong T, Phuong
Y, Quan S. Van phong dang ky quyen str dung dat Quan S s& c6 thong bao vé
viéc hay bo két qua dang ky thé chap tai cin nha trén. Ngay 10/7/2013 Van
phong dang ky quyén sir dung dat Quan S nhan duoc cong van sé 243/KH-V.TD
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ngay 02/7/2013 ctia Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V - Chi nhanh b ¢6 ndi
dung dé nghi Vin phong ding ky Quyén st dung dat Quan S gitr lai két qua
dang ky thé chap. Nhu viy, viéc Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V — Chi
nhanh P khong biét viéc 03 tai san ma ong Tran Qubc T, ba Chau Ngoc P thé
chép cho Ngan hang da bi ké bién thi hanh an la khong c¢6 hop ly. Ngan hang da
khong tim hiéu, xac minh thém vé tinh hop phap cuia tai san thé chap dé dam bao
quyén lgi cho minh ma lai chap nhan giai ngan 1 16i cia Ngan hang.

Tai phién Toa phtic thAm bi don va Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V
cling nhu Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong V cho rang viéc thé chap bao lanh cua bi don ddi voi ngan hang
khong vi pham diéu cAm cua phap luat theo Piéu 128 Bo luat Dan sy nam 2005
vi BO luat Dan sy 2005 khong cé diéu nao cAm céa nhan thuc hién hanh vi thé
chép bao 1anh bang tai san do ngudi d6 dung tén sd hitu. Nhan thay, Diéu 128
B6 luat Dan sy ndm 2005 quy dinh “Piéu cam ciia phdp ludt la nhung quy dinh
clia phdp ludt khéng cho phép chii thé thi hanh nhimg hanh vi nhdt dinh.” Tai
D1eu 4 Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008 vé bao dam hiéu lyc ciia ban an,
quyét dinh c6 quy dinh: “Bdn dn, quyét dinh quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt nay
phdi dwoc co quan, t6 chirc va moi cong dan toén trong. Cé nhdn, co quan, to
chire c6 lién quan trong pham vi trach nhiém ciia minh chdp hanh nghiém chinh
ban dn, quyét dinh va phdi chiu trdch nhiém truéc phap lugt vé viéc thi hanh
dan”. Nhu nhan dinh trén khi phia bi don c¢6 tai san dé thi hanh nghia vu cua
minh cho cac quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat ciia Toa 4n nhung van khong thi
hanh lai tiép tuc dem céc tai san d6 thé chap dé bao lanh cho nghia vu cta nguoi
khac 13 vi pham Luat Thi hanh 4n va Théng tu sb 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 néu trén nén khong c6 co sé dé chip
nhan 161 phan bac nay 1a phu hop véi cac diéu luat da vién dan.

Ngoai ra Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V ciing cho rang ban an so tham
da phan 4nh khong trung thuc dién bién cia vy 4n va phién Toa so thim vi da
nhan dinh dai dién Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V tai phién Toa so tham dé
nghi 4p dung Thong tu lién tich s6 11/2016/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC
ngay 01/8/2016 thay vi ap dung thong tu sd 14/2010/ TTLT- BTP- TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 vi dai dién Ngan hang khong phat biéu ¥ nay dé cho
rang Toa cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc cting khong co6 co s0, boi 18
cin ctr Bién ban phién Toa so tham ngay 09/3/2018 (BL 3013 - 3026) c6 thé
hién néi dung dé nghi trén va Toa an cap so tham c6 nhan dinh vé phap luat ap
dung giai quyét 1a ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Do d6, Toa an cép so thim xac dinh cac hop dong thé chap tai san sb
01.042.2013.0038 ngay 27,28/3/2013 da dugc Van phong Cong chimg Quén C
cong chung ngay 27,28/3/2013 va Van phong dang ky quyén st dung dat Quan
P chimg nhén giao dich bao dam ngay 01/4/2013; hop ddng thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat sb 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 da
dugc Van phong Cong chimg Quan C cong ching ngay 15/5/2013 va Van
phong dang ky quyén st dung dat Quan Q chimg nhan giao dich bao dam ngay
17/5/2013; hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat so
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01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 da dugc Van phong Cong chimg Quan C
cong chung ngdy 15/5/2013 va Van phong dang ky quyén st dung dat Quan S
ching nhan giao dich bao dam ngay 17/5/2013 gitta Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong V - chi nhanh P véi 6ng Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P 1a v6 hiéu do
vi pham diéu cam cta phéap luat theo quy dinh tai Diéu 128 Bo luat dan sy 2005
1a c6 can ctr. Van phong Cong chiang Quén C, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong
V; bi don — ba Chau Ngoc P va bi don — 6ng Tran Qudc T khang cao dbi voi
phan nay ctia ban an so thAm nhung khéng cung cip thém tai liéu chimg cir nao
m&i dé chimg minh cho yéu cu ctia minh nén khong c6 can ¢ chap nhan.

[4.2] V& viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Do cac hop ddong thé chap sb: 01.042.2013.0038 ngay 27, 28/3/2013; sb:
01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 va s6 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 bi v
hiéu do vi pham diéu cAm nén khong lam phat sinh, thay ddi quyén va nghia vu
ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap.

Bugc Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V tra lai Glay ching nhan quyen SO
hiru nha ¢ s6: 374/HGN do S& nha dat Thanh phd HO Chi Minh cip ngay
11/5/1991 va hop ddng mua ban nha sé 15028/HD-MBN ngay 01/11/2001 cho
ong Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P va tién hanh xoa viéc dang ky thé chap doi
v6i bat dong san toa lac tai so: duong H, phuong O, Quan P, TP. Ho6 Chi Minh
tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai c6 tham quyén ma Ngén hang Ngan
hang TMCP Ngoai Thuong V da nhén thé chép theo hop dong thé chép tai san
s6: 01.042.2013.0038 ngay 27, 28/3/2013 véi 6ng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc
P.

Budc Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V tra lai ban chinh Gidy chimg
nhan quyén s hitu nha &, quyén st dung dat ¢ ho so gdc sb 3435/97 do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 29/5/1997 cho ong Tran Qudc T, ‘ba Chau
Ngoc P va xo04 viéc dang ky thé chip dbi v6i bat dong san toa lac tai sb: Buong
El, Phuong F, Quén Q, TP. Hb Chi Minh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dal c6 tham quyén ma Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V da nhén thé chap
theo hop dong thé chap tai san sb: 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 véi 6ng
Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P.

‘ Ong Tran Qyéc T va ba Chau Ngoc P ¢6 day du cac quyén so hiru nha g,
quyén su glung dat ¢ do1 voi nha dflt tai dia chi: duong H, phuong O, Quan P,
Thanh ph@ H§) Chi Minh va nha, dat tai dia chi: Puong E1, Phuong F, Quén Q,
Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh cta phap luét.

Do d6, Toa an cép so thAm budc cac bén khoi phuc ]ai tinh trang ban dau,
hoan tra lai cho nhau nhiing gi dé nhéan va khoi phuc quyén so hitu toan bo cac
tai sdn cho 6ng Tran Qudc T ba Chau Ngoc P 1a ¢6 can ctr.

Riéng d6i v6i nha dat s6 Puong T, Phuong Y, Quén S, Thanh phd HO Chi
Minh d3 thuc hién dau gia thanh va toan b s tién ban dau gia sau khi da trir cac

chi phi d& dugc phong téa theo Quyét dinh s 10/Qb-CCTHADS ngay
26/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh B dé ddm béo thi hanh
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an cho cac quyét dinh s 56, 57, 58/2012/QDST-DS ngay 30/5/2012 cua Toa an
nhan dan thi xa D, tinh B.

Xét khang céo cta bi don vé viéc Toa 4n cap so tham khong giai quyét hau
qua cta s tién ban dau gia thanh nha Puong T, Phuong Y, Quéan S, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Tai cong vin sb 384/CCTHA ngay 29/12/2016, cong van sb 447/CCTHA
ngay 09/01/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén S cho biét: Toan bd sb
tién ban dau gia thanh cin nha duong T, Phuong Y, Quan S, TP. H6 Chi Minh 1a
7.101.642.000 dong thi di tién hanh chi cho 18 phi ban dau gia 1a: 34.893.284
ddng, chi phi cudng ché 1a: 71.120.000 dong; dong thué thu nhap ca nhan 1a:
142.032.840 dong. SO tién con lai 1a: 6.853.595.916 dong trong d6 cac khoan
chua thanh toan 1a: chi phi tong dat cta thira phét lai 1a: 7.800.000 dong; chi phi
1ap ban v& hién trang 1a: 16.500.000 dong; chi phi ké bién 1a 800.000 dong; chi
phi thAm dinh gia 13 10.900.000 dong; chi phi xu 1y tai san sau cudng ché 1a
590.000 dong.

Sé tién 6.853.595.916 dong da duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S
guri tiét kiém tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi
nhanh B nén c6 phat sinh tién 14i tinh dén ngay 04/01/2017 thi tong so tién Von
va 1ai la: 7.132.230.016 dong (theo hop ddng tién gui c6 ky han sb
74/2016/HDTG- NHNoBT ngay 04/01/2017). Ngay 26/8/2016 Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa D, tinh B da ban hanh Quyét dinh vé viéc phong tod tai khoan,
tién, tai san sd 10/QD-CCTHADS d6i véi sb tién ban dau gia quyén sd hitu nha
& va quyén st dung dat & tai sé duong T, phuong Y, Quén S.

Nhu vy, an so tham tuyén huy hop dong thé chap va khoi phuc quyen SO
hiru nhu dé néu ¢ trén nhung chua giai quyét hau qué ctia hop dong thé chap vo
hiéu vé phan nay 1a c6 thiéu sét nhung ddy khong phai 1a can cur dé huy 4n so
tham vi viéc thu thap ching ctr va chirng minh da duoc cap so' thadm thyc hién
day du theo ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, can phai sta
phan nay theo hudng céng nhan quyén sd hitu toan bo sb tién ban déu gia thanh
can nha Buong T, Phuong Y, Quén S, TP. Hb Chi Minh va 1ai phat sinh néu c6
cho 6ng Tran Quoc T ba Chau Ngoc P (sau khi trir cac chi phi phat mai chua
thanh toan) Hién sb tién trén dang bi phong toa tai khoan, tién, tai san theo
Quyét dinh sb 10/QD-CCTHADS ngay 26/8/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy thi xd D, tinh B dé dam bao thi hanh an cho cac quyét dinh sd
56,57,58/2012/QDST-DS ngay 30/5/2012 ctiia Toa an nhan dan thi xa D, tinh B.
Hién nay, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh B van dang tiép tuc duy tri hi€u lyc cua
Quyét dinh s6 10/QD-CCTHADS ngay 26/8/2016 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa D, tinh B. Vi vay, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh B s& tiép tuc tién hanh
giai quyét sb tién ban dau gia thanh cin nha Puong T, Phuong Y, Quén S, TP.
Hd Chi Minh cua 6ng Tran Quéc T, ba Chau Ngoc P hién dang bi phong toa tai
khoan, tién, tai san theo Quyét dinh s6 10/QD-CCTHADS ngay 26/8/2016 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa D, tinh B theo quy dinh cta phap luat.

[4.3] D6i v6i viee giai quyét cac Quyét dinh ké bién ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa D da ban hanh:
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Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 153/2016/DS-GPT ngay 10/8/2016 cua
Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khi hiiy Ban 4n déan sy
phuc tham s6 818/2014/DS-PT ngay 30/6/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh va ban an dan su so tham s6 29/2014/DS-ST ngay 17/01/2014 cua
Toa an nhan dan Quan S c¢6 nhan dinh: “... Toa an cép so thim va Toa an cép
phuc tham chi quyét dinh vé tinh phép 1y ciia cic hop dong thé chép tai san ma
khong quyét dinh vé cac Quyét dinh ké bién tai san ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi xd D, tinh B 13 khong giai quyét day du yéu cau cua ngudi khoi kién”.
Trong qua trinh thi hanh an, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa D da ban
hanh mot s6 quyét dinh ké bién tai san cua ong Tran Qubc T va ba Chau Ngoc P
dé thi hanh cac quyét dinh cong nhan su thoa thuan sb 56, 57, 58/2012/QDST-
DS ngay 30/5/2012 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh B nhu: Quyét dinh cudng
ché ké bién, xir 1y tai san sb 72/QD-CCTHA ngay 24/7/2013 va Quyét dinh sd
10/QD-CCTHADS ngay 26/8/2016 cta vé viéc phong toa tai khoan, tién, tai san.
Nhu vay, trong qua trinh td chirc thi hanh an thi Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xd D c6 ddy du thAm quyén ban hanh cac Quyét dinh lién quan dén cong viéc thi
hanh an theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan sy. Vi vay, Cuc Thi hanh an
dan sy tinh B s& tiép tuc tién hanh giai quyét cac quyét dinh ké bién, Quyét dinh
phong toa, tién, tai san néu trén theo quy dinh ctia phap luat.
Do vay viéc quyét dinh vé tinh phap 1y ddi voi cac quyét dinh ké bién cia
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xd D di ban hanh khong thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an. Hién nay, cac quyét dinh ndy van dang dugc Cuc Thi hanh an
dan sy tinh B duy tri @& dam bao cho viéc thi hanh an. Ban 4n so tham xé4c dinh
vé cac van dé trén 1 co can ctr dung quy dinh.
[4.4] Dbi voi s6 tién ma Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V di cho Cong
ty TC vay theo hop dong tin dung s6 038/042/12/000279 ngay 12/10/2012 va sb
tién ma Ngan hang TMCP Viét Nam Ngoai thuong Viét Nam d4 cho Cong ty T
vay theo hop dong tin dung s6 038/042/13/0000208 ngay 15/5/2013 s& dugc Toa
an nhén dan Quan A va Toa an nhén dan Quan Q giai quyét theo thdm quyén.
Toa an cap so thim khong xem xét giai quyét 13 co cin cir ding quy dinh.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V, khéng
chap nhan khang cdo ctia Van phong Cong chimg Quan C. Tir nhiing phén tich
néu trén xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh 1a phu hop nén chap nhan.

[6] Khang cdo ctia bi don — ba Chau Ngoc P, 6ng Tran Québc T va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V d6i véi toan
bd ban 4n so tham dugc chap nhan mot phan. Khang cdo mot phan ndi dung an
so thAm cua Vian phong Cong ching Quan C 1a khong co can cir nén khong chap
nhan.

[7] Cén cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc
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thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an. Do stra
mdt phan 4n so tham nén bi don va Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B khang
c40 toan bd ban an khong phai chiu an phi phuc tham. Vian phong Cong ching
Quan C phai chiu 4n phi dan sy phuc tham trén yéu cau stra 4n nhung khong
dugc chip nhan.

Giit nguyén murc 4n phi Déan sy so thim.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;
- Can ctr cac DPiéu 122, 127, 128, 137 Bo luat dan su 2005;

- Can cu khoan 1 Diéu 6 Thong tu lién tich sé 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua Bé Tu phap, Toa an nhan dan tdi
cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao; khoan 1 Diéu 16 ctia Thong tu lién tich sb
11/2016/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 01/8/2016 cua B Tu phap,
Toa 4n nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Can cuo Phap Iénh an phi va 1¢ phi nam 2009; Can ctr Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa
an;

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don — ba Chau Ngoc P, 6ng Tran
Quang V la nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Qudc T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP Ngoai Thuong V. Khong
chap nhan khang cao ctia Vian phong Cong chimg Quéan C.

Stra Ban 4n dan sy so tham sb: 96/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cua Toa an
nhan dan Quin S va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so tham so:
28/2018/QD-SCBSQD, stra chita, bd sung Ban an dan sy so thim so:
96/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cua Toa an nhan dan Quan S.

Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T, 6ng Lé
Minh T, ba Lé Thi H.

1/ Tuyén bd hop dong thé chap tai san s6 01.042.2013.0038 ngay 27,
28/3/2013 da dugc Van phong Cong chimg Quén C cong chung ngay 27,
28/3/2013 va Vin phong ding ky quyén st dung dat Quén P nhan dang ky thuc
hién giao dich bao dam vao ngay 01/4/2013; hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 da dugc Vian
phong Coéng ching Quan C cong chung ngay 15/5/2013 va Van phong dang ky
quyén sir dung dat Quén Q dang ky thyc hién giao dich bao dam vao ngay
17/5/2013; hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 da dugc Van phong Coéng ching Quan C
cong chung ngdy 15/5/2013 va Vin phong ding ky quyén sir dung dat Quan S
dang ky thuc hién giao dich bdo dam ngay 17/5/2013 gitra Ngan hang TMCP
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Ngoai Thuong B - chi nhanh D v6i 6ng Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P 1a vo
hiéu do vi pham di€u cam cua phap luat.

2/ Ong Tran Quédc T va ba Chau Ngoc P ¢ ddy du cac quyén so hiru nha ¢
va quyén st dung dat & dbi v6i nha, dat toa lac tai dia chi: duong H, phuong O,
Quéan P, Thanh phé Ho Chi Minh; nha, dat toa lac tai sd: buong E1, Phuong F,
Quan Q, Thanh phé HO Chi Minh; sb tién con lai sau khi phat mai can nha
Puong T, Phuong Y, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 6.853.595.916 dong
(chua trir cac khoan phai thanh toan cho viéc ban du gia ciia Chi cuc Thi hanh
an Quan S) chi phi va khoan tién 1ai phat sinh theo hop dong tién giri c6 ky han
s6 74/2016/HDTG-NHNoBT ngay 4/1/2016 theo quy dinh cta phép lut.

3/ Hop dong the chép tai san s 01.042. 2013.0038 ngay 27, 28/3/2013; hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 01. 042.2013.0062
ngay 15/5/2013; hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat
s6 01.042.2013.0063 ngay 15/5/2013 vo hiéu nén nghia vu bao lanh cua 6ng
Tran Qudc T va ba Chau Ngoc P khong phat sinh hiéu luc.

4/ Budc Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B tra lai ban chinh Gidy chung
nhan quyén s& hiru nha ¢ s6: 374/HGN do S¢ nha dat Thanh phé HO Chi Minh
cAp ngay 11/5/1991 va hop déng mua ban nha sd 15028/HD-MBN ngay
01/11/2001 cho 6ng Tran Quoc T, ba Chéu Ngoc P va xoa vi€c dang ky thé chap
d6i voi bat dong san toa lac tai so: duong H, phuong O, Quén P, TP. Ho6 Chi
Minh tai Chi nhanh Van phong déng ky dat dai c6 tham quyén ma Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong B d3 nhédn thé chip theo hop dong thé chip tai san so:
01.042.2013.0038 ngay 27, 28/3/2013 voi 6ng Tran Qudc T, ba Chau Ngoc P.

Budc Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B tra lai ban chinh Gidy chung
nhan quyén s hitu nha &, quyén st dung dat ¢ ho so gdc sb 3435/97 do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 29/5/1997 cho ong Tran Qudc T, ‘ba Chau
Ngoc P va xo04 viéc dang ky thé chap d6i v4i bat dong san toa lac tai s6: Puong
El, Phuong F, Quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai c6 tham quyen ma Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B da nhén thé
chép theo hop dong thé chap tai san s6: 01.042.2013.0062 ngay 15/5/2013 voi
ong Tran Quoc T, ba Chau Ngoc P.

5/ P6i véi Quyét dinh sé 10/QD-CCTHADS ngay 26/8/2016 cua Chi cuc
Thi hanh 4an dan sy thi x3 D, tinh B vé viéc phong toa tai khoan, tién, tai san dbi
voi sb tién thu duge tir viec ban dau gid thanh cadn nha Puong T, Phuong Y,
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr Iy tai san sd
72/QD-CCTHA ngay 24/7/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh B
thuc hién ké bién doi véi tai san cua ong Tran Quéc T, ba Chau Ngoc P gé)m:
nha, dat toa lac tai dia chiduong H, phuong O, Quén P, Thanh phé H6 Chi Minh
va nha, dit toa lac tai dia chi: Puong E1, Phuong F, Quan Q, Thanh phd Ho Chi
Minh thi Cyc Thi hanh an déan su tinh B s& tiép tuc tién hanh giai quyét cac
Quyét dinh néu trén theo quy dinh ctia phép luat.

6/ Pbi véi sb tién ma Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong B dé cho Cong ty
TNHH Thuong mai — San xuat- dich vu Xuat nhip khau TC vay theo hgp dong
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tin dung s6 038/042/12/000279 ngay 12/10/2012, phu luc hop ddng sé 01 ngay
28/3/2013 va sd tién ma Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B di cho Cong ty
TNHH mot thanh vién T (t€n maéi 1a cong ty TNHH MGt thanh vién Thuong mai
— San xuat Trong trot T) vay theo hop dong tin dung sd 038/042/13/0000208
ngay 15/5/2013. Hién nay Ngan hang TMCP Ngoai Thuong B da khéi ki¢n
tranh chap cac hop dong tin dung néu trén tai cidc Toa an nhan dan co tham
quyen Do vay, cac khoan vay tin dung néu trén s€ do Toa an nhan dan c6 tham
quyén tiép tuc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

7/ V& 4n phi dan su SO tham: ong Tran Quéc T va ba Chau Ngoc P phai
ndp an phi dan sy so tham 1a 200.000 dong (Hai trdm ngan dong).

Ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Minh T, ba Lé Thi H khong phai ndp an phi, tra
lai cho ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Minh T, ba Lé Thi H s6 tién tam ung an phi la
600.000 ddng (Sau trim ngan dong) theo bién lai thu s 04100 ngay 16/8/2013
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan S.

8/ An phi dan sy phiic thim:

Hoan lai cho ba Chau Ngoc P, 6ng Tran Quoc T va Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong V mdi nguoi 300.000 déng (Ba trim ngan dong) an phi dan su
phuc tham theo cic Bién lai tam tng an phi sb: 0028980 ngay 23/3/2018, sb
0028947 ngay 19/3/2018 va s6 0028969 ngay 22/3/2018 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy Quéan S, Thanh phdé HO Chi Minh. Vian phong Cong chimg Quéan C
phai chiu an phi dan su phtic tham 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung
duoc trir vao sb tién tam an phi phtc tham da nop 1a 300.000 dong theo bién lai
tam Ung an phi s6 029040 ngay 09/4/2018 cia chi cuc Thi hanh 4n Quan S,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su sira d6i, bo sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi

phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, bo sung nim 2014; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy
stra d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HQI PONG XET XU PHUC THAM
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU
TQA PHIEN TOA

Luu Trwong Sanh Trinh Thi Anh Phung Vin Hai
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