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Vv tranh Chap quyén su dung dat
tranh chap 16i di, yéu cau hay glay
chang nhan quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién tda:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ba Pang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2022, tai tru sé Toa &n nhéan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thy ly s6 290/2020/TLPT-DS ngay 06
thang 10 nim 2020 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap 16i di, yéu
cau hay giay chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 29/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham s 296/2020/QDPT-DS,
ngay 02 thang 11 nam 2020, Quyet dinh hoan phién toa so 07/2022/QbPT-DS
ngay 21/01/2022, Quyet dinh tam ngung phién toa so6 10/2022/QDPT-DS ngay
21/02/2022, Thong bdo ma lai phién toa so 16/TB-TA ngay 04/5/2022 gitra:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc A, sinh nam 1933; dia chi: S6 251/14, Lé
Quang D, Phuong 7, quan Binh Th, Thanh pho H6 Chi Minh; tam trd: Ap Bén
Ch, xa Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ba Tran Ngoc H, sinh nim

1957; dia chi: Ap Bén Ch, x& Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 12/12/2017), c6 mat.

- Bi domn:
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1. Ong Nguy@n Duy Ph, sinh nam 1973; dja chi: Ap Bén Ch, x4 Thanh A,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Nguyén Kim P, sinh nam 1959; dia chi: S6 1/173A 4p Nhj Tan 1, xa
Tan Thai Nh, huyén H, thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

3. Ong B4 Vian Al, sinh nam 1964; dia chi: Ap Bén Ch, x& Thanh A,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1952; dia chi: S6 30/50, duong Huynh
Thién Loc, quan Tan Phd, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.
~ 2.BaNguyén Kim P1, sinh nam 1957; dja chi: S6 30/10, duong 702, t6 8,
ap M, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua ba P1: Ba Nguyén Kim P, sinh ndm 1959;
dia chi: S6 1/173A, ap Nhi Tan 1, xa Tan Thai Nh, huyén H, Thanh pho Ho6 Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 12/6/2015), co
mat.

3. Ong Nguyén Thanh Ph1, sinh nim 1963; dia chi: So 10/19D, ap 2, Xa
Pong Thanh, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

4. Ong Nguyén Hoang Ph2, sinh nim 1965; dia chi: Ap Bén Ch, xa Thanh
A, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Ph2: Ba Nguyén Kim P, sinh nam 1959;
dia chi: S0 1/173A ap Nhi Tan 1, xa Tan Thai Nh, huyén H, Thanh pho Ho Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay 23/8/2015), co
mat.

5. Ong Nguyén Hiiu Ph3, sinh nam 1975; dia chi: S6 26/22 Tr, Phuong
11, quan Binh Th, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ba Tran Ngoc H, sinh nim 1957; dia chi: Ap Bén Ch, x4 Thanh A,
huyén D, tinh Binh Duong, c0 mat.

7. Ong Tran Thé Thi, sinh ndm 1965; dia chi: Ap Bén Ch, x Thanh A,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Pham Thi Bich L, sinh ndm 1969; dia chi: Ap Bén Ch, xa Thanh A,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

9. Ba Tran Thj L1, sinh nam 1968; dia chi: Ap Bén Ch, x& Thanh A,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

10. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd 4B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.
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- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Ngoc A.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 24/9/2013, don khéi kién bé sung ngay
14/01/2014, ngay 06/9/2015 va ngay 10/5/2016, qué trinh té tung va tei phién
tda, nguyén don 13 6ng Tran Ngec A va dai dién theo sy quyén cia nguyén
don (ba Tran Ngec H) trinh bay:

Ong Tran Ngoc A la chau caa dng Nguyén Cao Ph4, kéu 6ng Ph4 bing
cha ruot. Ong Ph4 1a cha rudt ciia 6ng Ph va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan gém ba Th, P1, P, Ph1, Ph2, Ph3. Ngudn gbc dat 6ng A dang st dung
la ciia 6ng ndi 6ng A dé lai tr ndm 1952 va 6ng A sir dung on dinh tir d6 cho
den nay.

- Pdi voi phan dat tranh chap cd dién tich 162m? (phan dat ky hiéu 1a A
trén so do ban vé ngay 03/01/2014) thi truéc nam 1980, 6ng A cho 6ng Ph4
muon tam dé cot trau. Bén nam 1980, 6ng Ph4 khong nudi trau nita thi bo dat
trong, dén nam 2004, chong ba P ¢ vé cat chudng nudi bo nhung dng A khong
cho va 6ng A c6 1am don yéu cau chinh quyén giai quyét nhung cho dén nay
chua giai quyét xong.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cia nguyén don thay doi yéu cau
khai kign, khong tranh chap doi véi 18m? theo so do ban vé xac dinh thuoc thua
dat so 441 cua 6ng Ph4.

- D6i vé6i phan dat tranh chip cd dién tich 310m? (phan dat ky hiéu 1a B
trén so d6 ban v& ngay 03/01/2014) thi vao nam 1980, dng A cho dng Ph4 muon
tam dé 1am duong di. Sau khi dng A cho 6ng Ph4 muon tam lam dudng di thi
6ng A di 1am an & Thanh phé H5 Chi Minh khdng c6 mat tai khu dat tranh chép,
khi vé thi 6ng A thay dng Ph4 c6 trong 01 hang dira (bao gom 07 cay dira giap
dat 6ng Duong Vian Kh). Khi d6 6ng A cd hoi dng Ph4 tai sao trong hang dira
trén dat cia ong A thi 6ng Ph4 c6 noi 1a trong dé lam ranh dat cho dng A. Vi 1a
chd cht chau nén 6ng A van dé hang dira va cho dng Ph4 thu hoach tir d6 cho
dén nay. Ong A xéac dinh hang dira phia trong giap dat cia dng A (06 cay) la do
6ng A trong va thu hoach cho tsi nay. Hién tai trén dat c6 10 cay dira (05 cay
giap phan C, 05 cay gidp ranh 6ng Kh). Ngoai ra trén dat nay 6ng A c6 trong 01
bui tre gai, 01 cay sau.

- D6i v6i phan dat tranh chap c6 dién tich 137m? (phan dét ky hiéu 1a C
trén so d6 ban vé ngay 03/01/2014) thi 6ng A st dung tir trudce cho dén nay.

Nay, phia 6ng A yéu cau cac con cia 6ng Ph4 1a 6ng Ph, ba P, 6ng Th, ba
P1, 6ng Ph2, 6ng Ph3 phai tra lai dién tich dat da 1an chiém 1a 591m? duoc ky
hiéu1a A, B, C trén so dd ban v& ngay 03/01/2014 va toan b tai san trén dat.

Déi vai yéu cau phan tb cua bi don 6ng Ph, ba P va yéu cau doc 1ap cua
ngudoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Th, ba P1, 6ng Ph1, 6ng Ph2, 6ng
Ph3) yéu cau dng A tra lai dién tich 12 98m? (phan dat c6 ky hiéu 1a D trén so d6
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ban v& ngay 03/01/2014), trén dat co cay VU sira trong nim 1954 va céc cay cao
su thi dng A khong dong vy tra lai vi phan dat nay thudc quyén quan ly sir dung
cua ong A.

Ong A xac dinh ranh dat caa 6ng A theo hang rao caa 6ng Tran Thé Thi,
nguoi cd dat gidp ranh véi phan dat co ky hiéu 1a D. Vi phan dat caa 6ng Thl
nhan chuyén nhuong tir 6ng Ph4 vao nam 2001. Khi 6ng Ph4 chuyén nhuong
dat cho dng Th1 thi dng Ph4 khéng goi dng A dé chi giap ranh. Ciing trong nim
2001 6ng Thi lam hang rao xac dinh ranh dat ma khong hoi dng A vé phan dat
giap ranh. Ong A khéng tranh chap phan dat giap ranh véi 6ng Thl va xac dinh
ranh gidi dat gitta 6ng A va dng Thl theo hang rao ma dng Thl di dung truéc
do.

Péi voi con duong di (phan dat tranh chap co dién tich 265,7m? va phan
dat dién tich 1a 45,2m?) thi 6ng A tranh chap c6 nguon géc tir nam 1933, lac d6
con duong di rong 06m, sau nay dng Ph4 vé sir dung dat thi lan chiém con
duong roi ban dat cho 6ng Al, hién nay con duong chi con khoang 2,5m. Vi vay
6ng A yéu cau bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai tra
lai con duong nhu cii 1a 6m. Trong d6 phan dat khong tranh chap la phan dién
tich con duong di hién di co san 1a 176,9m?, nay 6ng A chi yéu cau bi don 1a
ong Ph, ba P, 6ng Al tra lai con duong di véi di¢n tich 1a 265,7m? va phan dat
dién tich 1a 45,2m2. Ong A khong ddng y bdi thuong gia tri dat va cay trong
cling nhu cong trinh trén con dudng cho bat Ky ai vi con duong nay la cua gia
dinh dng A sir dung tir nim 1933 dén nay. Ong A rat lai yéu cau khai kién
khong tranh chap ddi véi phan dat 176,9m?2,

Do truéc day dat cua 6ng Ph4 dang bi tranh chap ma 6ng Ph4 van duoc
Uy ban nhan dan huyén B (nay la huyén D) cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 00255 QSDD ngay 24/11/1997, thura dat s6 221, to ban do s6 47.
Tu do ong Ph4 dé lai dat cho 6ng Ph, ba P 1a sai, khong dung phap luat, nén 6ng
A yéu cau Toa an huy 03 giay chung nhan quyén sir dung gom:

- Phan dét c6 dién tich 4.044m?, thira dat s6 221, to ban do s6 47, Gidy
ching nhan quyen sir dung dat s6 vao so 00255 QSDD do Uy ban nhan dan
huyén B (nay la uy ban nhan dan huyén D) cAp ngay 24/11/1997 cho ho éng
Nguyén Cao Ph4, phan dét toa lac tai 4p Bén Ch, xa Thanh A, huyén D, tinh
Binh Duong.

- Phan dét c6 dién tich 743m?, thira dat s6 666, to ban do sé 47, Giay
chang nhan quyén st dung dat sé AP 145778, s6 vao s6 H 02314/QP — UB do
Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 08/6/2006 cho 6ng Nguyén Thanh Phi,
phan dt toa lac tai 4p Bén Ch, x& Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong.

- Phan dét c6 dién tich 360m?, thira dat s6 665, to ban do s6 47, gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 AD 145779, s6 vao s6 H 02313/Qb — UB do
Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 08/6/2006 cho ba Nguyén Kim P, phan dat
toa lac tai ap Bén Ch, x4 Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong.
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Ong A d6ng y véi so dd ban vé caa Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén D ngay 03/01/2014, ngay 20/5/2014, ngay 05/4/2016 va ngay
29/7/2016 va 6ng A khong yéu cau do dac lai. Ong A dong y véi bién ban dinh
gia ngay 21/4/2016 va ngay 04/8/2016, dng A khong yéu cau dinh gia lai.

Theo don phan t6 ngay 25/02/2014 va ngay 17/7/2015, qua trinh t4 tung
va tai phién toa bi don éng Nguyen Duy Ph, ba Nguyén Kim P trinh bay:

Ong Tran Ngoc A la chau caa dng Nguyén Cao Ph4, kéu 6ng Ph4 bing
cha ruot. Ong Ph4 1a cha rudt ciia 6ng Ph va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan gom céac 6ng ba Thanh, Phuong, Phuc, Phuong, Phd, Phan. Ngudn gbc
dat hién dang tranh chap 1a cua cha 6ng Ph4 12 dng Nguyén Vin H dé lai tir nim
1952. Sau khi 6ng Ph4 sir dung thi naim 1960, 6ng Ph4 c6 cho 6ng A mot phan
dat (phan dat hién ong A dang st dung), phan con lai phia trén giap duong nhua
DT 744 va phan phia dudi la dat ruong (giap 6ng A) 6ng Ph4 tiép tuc st dung.

- Pdi voi phan dat tranh chap cé dién tich 162m? (phan dat ky hiéu 1a A
trén so d6 ban vé ngay 03/01/2014) thi sau khi dat nudc giai phong, éng Ph4
quay Vé canh tac trén dat, 6ng Ph4 c6 thoa thuan d6i dat vai me caa 6ng A 1a ba
Tran Thi Tr. Ong Ph4 lay phan dat dé l1am chong trau va ba Tr lay phan dat lam
s40 ma. Phan d6i nay hai bén khéng 1ap gidy to gi. Phan dat nay trudc day dng
Ph4 st dung 1am chuéng nudi trau bo, cho dén nim 2006 dng Ph4 chét. Khi 6ng
Ph4 sir dung dat ndy, 6ng Ph4 c6 trong mot s loai cy trén dat theo két qua
tham dinh cua Toa an. Phan dat 6ng Ph4 doi cho ba Tr thi sau nay gia dinh 0Ong
A di sang nhuong lai cho ba Hong va ba Hong méc muong trong cao su.

- D6i vé6i phan dat tranh chip cd dién tich 310m? (phan dat ky hiéu 1a B
trén so d6 ban v& ngay 03/01/2014) thi phan dat nay duoc gia dinh 6ng Ph4 sir
dung lam duong di 1én xudng cac phan dat véi nhau tir rat xua. Trudc nam 1980,
6ng Ph4 c6 trong 02 hang dura (01 hang giap véi dat dng Duong Van Kh va 01
hang nam phia giap dat cia 6ng A dé lam ranh dat). Doi véi bui tre gai c6 trén
dat thi bui tre gai nay khong ai trong ma né duoc trong ¢ phia trén duong nhya,
truéc khi giai phong dat nudc, xe tang MY ui bui tre tir trén duong dén dat ong
Ph4, khi 6 gap moi nudc nén lun lay va dé lai bui tre tai d6 va tre moc cho dén
ngay nay. Doi voi cay Sau thi vao nam 1980 dat tai chudng trau bi ngap nudc
nén 6ng Ph4 trdng cay sau dé cot trau phia trén go khdng bi ngap nuéc.

- Pi voi phan dat tranh chap c6 dién tich 137m? (phan dat ky hi¢u la C
trén so do ban vé ngay 03/01/2014) thi khu dat nay dng Ph4 trong diéu tir ndm
1980. Khi d6, khu dat nay c6 02 ngdi md (mo cua cha me dng Thu, dng Thu 1a
ngudi quen caa 6ng Ph4) nhung 1au ngay bi nuéc x6i mon hét. Sau giai phong
6ng Thu c6 dén gap dng Ph4 xin boc 02 ngdi md, 6ng Ph4 ddng y. Sau nay dng
Ph4 cho dét lai cac con thi cua hét cac cay diéu va chi chira lai 01 cay diéu (hién
nay ciy dicu da chét) dé xac dinh d6 1a con dudng di va duong di co hd sau dé
khong bi te.

Péi véi 03 phan dat tranh chap nay (ky hiéu 1a A, B, C) c6 tong dién tich
la 609m? va tai san trén dat 6ng A khai kién thi bi don va nhitng nguoi c6 quyén
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loi, ngha vu lién quan khong chap nhan toan b¢ yéu cau khei kién cua 6ng A vi
ong Ph4 dé lai dat cho cac con dng Ph4.

Dbi véi phan dat ma éng A cho rang 6ng Ph4 chuyén nhwong cho dng
Tran Thé Thi, bi don va nhitg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh
phan dat nay khong phai dng Ph4 chuyen nhuong cho dng Thl ma la do con trai
ong Ph4 la dng Nguyen Vin Th chuyén nhuong phan dat nay cho éng Thl. Tai
thoi diém chuyén nhuong 6ng Ph4 chwa nhan dugc gidy chang nhan quyén su
dung dat vi 6ng A dang tranh chap véi ng Ph4 nén Nha nudc chua giao glay
chttng nhan quyén st dung dat cho 6ng Ph4. Khi chuyén nhugng dat cho éng
Th1 thi 6ng Th c6 goi dng A ra chi ranh dat giita 02 phan dat nhung 6ng A
khong dong y véi phan dat ma 6ng Th xac dinh, 6ng A xac dinh ranh dat theo y
cua ong A. Do 6ng Thl khéng muén tranh chap véi 6ng A nén da dong y véi
ranh dat ma éng A xéac dinh, 6ng Th lac d6 khong dong ¥ ranh dat ma 6ng A xac
dinh. Sau d6 6ng Th1 dung hang rao theo phan giap ranh do dng A chi. Viéc xac
dinh ranh cua 6ng Th1 khong phai 14 ranh dat dung.

Pbi voi phan dat tranh chap 1a 16i di chung cua nguyén don yéu cau mo
con duong di rong 06m tir dau dudng nhya sat voi dat ong Al di thang xudng
phia cudi dat hét chiéu dai dat cua 6ng Al sir dung, phia toi c6 y kién 13 giir
nguyén hién trang con duong di nhu hién nay chi khdng mé rong thém. Riéng
phan dét cudi cua con dudng di kéo qua dat cua 6ng Al hién 6ng A tranh chap
mé& con duong di co dién tich 265,7m? thi t6i khong dong y, toi chi dong y 16i di
ch tir trude dén nay véi phan dién tich 176,9m? dé 1am duong di chung. Di Véi
phan dat cd dién tich 45,2m? thi t6i ddng y véi y kién caa 6ng Al 1a chira ra 1am
duong di nhung ai st dung con duong di 45,2m? nay thi phai c6 nghia vu lién
d6i thanh toan gié tri dat va tai san trén dat cho 6ng Al.

Phia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don phan t6 va
yéu cau doc lap buoc ong A phai tra lai phan dat cd dién tich 1a 98m? (phan dat
ky hiéu 1a D trén so do ban v& ngay 03/01/2014), trén dat co cay v sira trong
nam 1954 vi phan dat nay nam trong quyén st dung dat cia 6ng Ph4.

Poi voi yéu cau khoi kién bo sung ciia nguyén don yéu cau Toa an huy 03
glay chang quyén st dung dat thi t6i khong dong y vi dat cia chang toi duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ding theo quy dinh phép luat.

Déi vai phan dat 137m? (ky hiéu C trén so d6 ban v&) thi bi don dong y dé
nguyén don st dung.

Tai ban tw khai ngay 27/6/2014, qua trinh té tung bi don (6ng Pé Vin
Al) c6 y kién:

Ngay 07/6/1997, 6ng Al c6 nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Cao
Ph4 mot phan dat c6 dién tich 520m? (ngang 08m, dai 65m), gia chuyén nhuong
la 35 chi vang. Viéc chuyén nhuong dat hai bén cé lap gidy viét tay, co chir ky
cia cac bén xac nhan. Ngay 07/10/2001, 6ng Ph4 cd chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Bich Lién mét phan dat cé dién tich 600m? (ngang 10m, dai 60m).
Phan dat ndy ba L2 nhan chuyén nhuong cua 6ng Ph4). Bén ngay 16/8/2007,
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6ng Al nhan chuyén nhuong lai phan dat cia ba L2. Hai bén da nhan tién va
giao dat sir dung. Ong Al nhan dat, xay dung nha & va 1am hang rao quanh khu
dat, st dung 6n dinh cho dén nay, khong tranh chap véi ai. Tuy dd nhan dat va
st dung 6n dinh nhung gitta 6ng Al va gia dinh 6ng Ph4 chwa lam thu tuc tach
quyén sir dung ding quy dinh phép luat.

Nay, trudc sy viéc tranh chap gita 6ng A vdi cac con cua dng Ph4 thi ong
Al khong y kien gi. Khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng Al va 6ng Ph4 thong
nhat dién tich chuyén nhuong thi 6ng Al st dung dang dién tich, khdng lan gi
cua ai.

Péi vai yéu cau khai kién bo sung caa dng A tranh chap 16i di, 6ng Al
ddng y chura 2,5m dé 1am 16i di cho ong A va ba P tai vi tri cudi dit cua ong Al
véi dieu kién ai 1a nguoi di trén phan dat nay phai thanh toan gia tri dat, cay
trong va phan hang rao ma éng Al da xay.

Qua trinh té tung nguwoi co quyén lei, nghia vy lién quan ong Nguyén
Hiu Ph3, 6ng Nguyén Thanh Ph1, 6ng Nguyén Vin Th trinh bay:

Ong A khai kién yéu cau gia dinh ching toi phai tra lai dién tich dat
609m? duoc ky hiéu A, B, C trén so dd ban v& ngay 03/01/2014 va toan b tai
san gan lién trén dat va tranh chap 16i di, 6ng A yéu cau ching tdi phai tra lai 16i
di c¢6 chiéu ngang rong 06m. Trudc day, trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
t61 da trinh bay y kién va thong nhét véi ¥ kién cua bi don dng Ph, ba P. Ngoai
ra ching toi c6 yéu cau doc 1ap 1a yéu cau 6ng A phai tra lai cho gia dinh chung
t6i phan dat c6 dién tich 98m? dugc ky hiéu 1a D trén so d6 ban vé& ngay
03/01/2014. Trén dat co trdng 01 cdy v sira trong nim 1954, 01 cay diéu trong
nam 1980, 05 cay cao su trong nam 2004,

Qua trinh to tung ngu’o'l céd quyen lpi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
L1: Thong nhat véi y kién cua 6ng D6 Van A1, khong bé sung gi thém.

Qua trinh té tung va tai phién toa nguoi cb quyeén lgi, nghia vu lién
quan ba Tran Ngec H: Thong nhat véi y kién cua nguyén don, khong bd sung
gi thém.

. Qua trinh t6 tung Va tai phién toa dgi dign hgp phap ciia nguoi co
quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim P1, dng Nguyen Hoang Ph2:
Thong nhat vai y kién caa ba P, khdng bo sung gi thém.

Tai ban tu khai ngay 16/7/2014 va qua trinh té tung, nguwoi ¢ quyén lgi
nghia vu lién quan (6ng Tran Thé Thl, ba Phgm Thi Bich L) c6 y kién:

Niam 2001, 6ng Thl c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Cao Ph4
mot phan dat cd dién tich 300m? (ngang 05m, dai 60m), gia chuyén nhuong la
22,5 chi vang. Viéc chuyén nhuong dat hai bén co 1ap gidy viét tay, c6 chir ky
cuia cac bén xac nhan. Hai bén di nhan tién va giao. dat sir dung. Ong Thl nhan
dat, xay dung nha ¢ va 1am hang rao quanh khu dét, su dung on dinh cho dén
nay, khong tranh chap véi ai. Tuy dd nhan dat va sir dung 6n dinh nhung giita
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6ng Th1 va gia dinh 6ng Ph4 chua lam thu tuc tAch quyén sir dung theo quy dinh
cua phap luat.

Nay, trudc su Viéc tranh chap giira dng A vai céc con cua dng Ph4 thi dng
Th1 khong y kién gi. Khi nhan chuyén nhuong dat, dng Thl va ong Ph4 thong
nhat dién tich chuyén nhuong thi 6ng Thl str dung dung dién tich, khong lan gi
cua ai. Ong Th1 va ba Liéu dé nghi Toa an giai quyet hoa giai, xét xur vang mat
6ng Th1 vi dng Th1 khong tranh chap hay y kién gi d6i véi vu an nay.

Tai Cong vin so' 590/UBND-NC ngay 25/6/2014, sé 1136/UBND/NC
ngay 16/9/2016 va sé 1551/UBND-BTCD ngay 09/12/2019, ngwéi co quyén
loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huygn D cd y kién:

- Viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00301 QSDP ngay
24/11/1997 ciia UBND huyén Bén Cét (nay la huyén Dau Tleng) cho ho Tran
Ngoc An 1a ding trinh ty thi tuc quy dinh. Quyén sir dung dat dugc cap theo s6
thira va dién tich dat da c6 trén ban do, khong qua do dac thuc té. Dién tich dat
duoc cép va st dung thuc té 1a ¢6 chénh 1éch khong dung ranh dat duoc cép.

- Viéc cap Gidy chuing nhan quyén s dung dat s6 00255, dién tich
4.044m? thugc thira dat 221, to ban do s6 47 do Uy ban nhan dan huyén B (nay
la huyén D) tinh Binh Duong cap ngay 24/11/1997 cho dng Nguyén Cao Phi toa
lac tai ap Bén Ch, xa Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong la dung trinh tu tha
tuc quy dinh tai Quyét dinh s6 201-QB/PKTK ngay 14/7/1989 cua Tong cuc
quan 1y ruong dat vé viéc ban hanh quy dinh cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Quyén sur dung dat dugc cap theo s6 thura va dién tich dat da c6 trén
ban dd, khong qua do dac thuc té. Dién tich dat duoc cap va st dung thuc té 1a
c6 chénh léch khong dung ranh dat duoc cip.

- Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AD 145778, s6 Va0 so
H 02314/QD-UB, dién tich 743m? thudc thira dat 666, to ban d6 sé6 47 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 08/6/2006 cho dng Nguyén
Thanh Phuong toa lac tai ap Bén Ch, xd Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong 13
dung trinh tu thi tuc quy dinh tai Piéu 117, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat D4t dai nam 2003.

- Viéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét sé vao sé6 H 02314/Qb-
UB, dién tich 360m? thugc thira dat 665, to ban d6 s6 47 do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong cép ngay 08/6/2006 cho ba Nguyén Kim P toa lac tai
ap Bén Ch, xa Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong 1a dtng trinh ty thi tuc quy
dinh tai Didu 117, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu
vé thi hanh Luat D4t dai nam 2003.

Tai Bdan dn so tham lan 01 sé 78/2014/DSST ngay 17/9/2014 cia Tda &n
nhan dan huyén D, da tuyén xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat cua 6ng Tran Ngoc A d6i véi dng Nguyén Duy Ph va nhimg nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Th, ba Nguyén Kim P1, ba
Nguyén Kim P, Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén Hitu Ph3.
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Buoc 6ng Nguyén Duy Ph va nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vian Th, ba Nguyén Kim P1, ba Nguyén Kim P, Nguyén
Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén Hiru Ph3 tra lai quyén sir dung dat
d6i v&i khu dat cé dién tich 137m? trong d6 thudc thira dat sé 339 dién tich
126m? va thuoc thira 221 dién tich 11m? to ban do sb 47 toa lac 4p Bén Ch, x4
Thanh A, huyén D, tinh Binh Du:O'ng (khu dat c6 ky hiéu la phan C trén so db
ban vé& kém theo). Trén dat c6 cac tai san: 01 ciy diéu trong nam 1980; 04 cay
cao su trong nam 2004.

2/ Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap quyén
st dung dat cua 6ng Tran Ngoc A d6i véi bi don 6ng Nguyén Duy Ph va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Kim P1,
ba Nguyén Kim P, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén Hitu
Ph3 d6i voi:

- Khu dat c6 dién tich 162m? trong dé thudc thira dat sé6 339 dién tich
144m? va thuoc thira 441 dién tich 18m? to ban do sb 47 toa lac 4p Bén Ch, x4
Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong (khu dat ¢ ky hiéu 1a phan A trén so do
ban vé& kém theo). Trén dat co cac tai san: 03 cy dira trong nam 1980; 02 cay
sau riéng trong nam 1980; 03 cdy cau trong nim 1980; 01 cay chom chom trong
nam 2003; 01 cdy mit trong nam 2011; 01 cdy cao su.

- Khu dat c6 dién tich 310m? trong dé thudc thira dat sé 339 dién tich
295m? va thuoc thira 221 dién tich 13m? to ban do s6 47 toa lac 4p Bén Ch, x&
Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong (khu dat c6 ky hiéu Ia phan B trén so dd
ban v& kém theo). Trén dat c6 céc tai san: 13 cdy dira trong nim 1980; 01 cay
sau riéng trong nam 1915; 30 cay tre gai trong.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau phan to vé viéc tranh chap quyen st dung
dat caa bi don 6 ong Nguyén Duy Ph va ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Kim P déi véi ong Tran Ngoc A.

- Bugc dng Tran Ngoc A phai tra lai quyén sir dung khu dét c6 dién tich
98m? trong d6 thudc thira 221 dién tich 68m?, thuoc thira dat s6 908 dién tich
17m? va thudc thira 681 dién tich 13m? to ban dd sb 47 toa lac 4p Bén Ch, x4
Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong (khu dat ¢ ky hiéu 1a phan D trén so dd
ban v& kém theo). Trén dat cd c4c tai san: 05 cay cao su trong nim 2004 va 01
cay VU sita trong nam 1954.

- Bugc 6ng Nguyen Duy Ph va ba Nguyén Kim P phai thanh toan cho 6ng
Tran Ngoc A tri gia 05 cay cao su trong nam 2004 1a 1.250.000 dong.

4/ Khong chap nhan mot phan yéu cau phan tb vé viéc tranh chap quyén
st dung dat cua bi don 6ng Nguyen Duy Ph va va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Kim P ddi vai 6ng Tran Ngoc A vé viéc yéu cau dng A tra
lai 01 cay diéu trong nam 1980.

Ngoai ra ban an con tuyén ve trach nhigm thi hanh an, chi phi t6 tung, &n
phi, quyéen khang céo.
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Sau khi xét xir so tham, nguyén don 6ng Tran Ngoc A khang cdo toan bo
ban an so tham,

Tai Ban &n phdc tham lan 1 sé 70/2015/DS-PT ngay 16/4/2015 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong, da tuyén xir:

Chép nhan khang co ctia nguyén don 6ng Tran Ngoc A.

Hay Ban an sb 78/2014/DSST ngay 17/9/2014 cta Tda &4n nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong.

~ Giao ho so vu én cho Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong giai
quyet lai vu an theo quy dinh cua phéap luat.

Tai Bdn dn so tham lan 2 sé 54/2016/DSST ngay 16/9/2016 cuia Toa &n
nhan dan huyén D, da tuyén xu:

I. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc “tranh chap quyén st
dung dat va tranh chap 16i di” cua dng Tran Ngoc A doi véi bi don ong Nguyén
Duy Ph va nhiing ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng ba Nguyén
Vin Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru
Ph3.

1/ Budc dng Nguyén Duy Ph va cac 6ng ba Nguyén Vin Th, Nguyén Kim
P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3 tra lai cho 6ng
Tran Ngoc A hai phan dat sau:

a/ Phan dét thir nhat c6 dién tich 97,3m? (ky hiéu A) c6 tir can: Pong giap
phan 16i di chung duoc tach ra tir phan ky hiéu A (ky hiéu AB); Tay giap dat
6ng A (thtra 339); Nam giap dat 6ng Nguyén Cao Ph4 (thtra 441); Béc giap dat
6ng Tran Ngoc A (thira 339). C6 so dd ban vé& kém theo.

Bugc 6ng Nguyén Duy Ph va cac 6ng ba Nguyén Vian Th, Nguyén Kim
P1, Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, Nguyen Hiru Ph3 c0 trach nhiém
thanh Iy toan bo cy trong trén dat dé tra lai quyén su dung dat cho éng Tran
Ngoc A.

b/ Ghi nhan su tu nguyén caa 6ng Nguyén Duy Ph va cac ong ba Nguyén
Vin Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu
Ph3 vé viéc khong tranh chap phan dat cé dién tich dat tha hai c6 dién tich
137m2 Ong Tran Ngoc A duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 137m? (ky
hiéu C) c6 t can: Dong giap phan 16i di chung c6 ky hiéu B; Tay giap dt 6ng A
(thira 339); Nam giap phan dat ky hiéu A; Bic giap dat 6ng Ph4 (thira 221). C6
so d6 ban v& kém theo.

Ong Tran Ngoc A duoc sir dung 04 cay cao su trén dat.

2/ Ghi nhan su tu nguyén caa 6ng Nguyén Duy Ph va cac ong ba Nguyén
Vin Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru
Ph3 vé viéc sir dung phan dét cé dién tich 176,9m? lam 16i di chung (doan 16i di
thr nhat).
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Ong Tran Ngoc A duoc di lai trén doan 16i di tha nhat c6 dién tich
176,9m? c6 t can: Dong giap thira 226; Tay gidp phan con lai cua thua 221
(phan dat dng Al va ba Lan dang st dung); Nam giép thira 340; Bic giap duong
DT 744. C6 so d6 ban v& kém theo.

3/ Ong Tran Ngoc A, 6ng Nguyén Duy Ph va c4c 6ng ba Nguyén Vin Th,
Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3
duoc sir dung chung doan 16i di tht hai c6 dién tich 45,2m2. C6 tir can: Pong
giap doan 16i di thir nhat; Tay gidp phan con lai cua thua 221; Nam giap thira
340; Béc giap phan con lai cua thira 221. C6 so do ban vé kém theo.

- Ong Tran Ngoc A c6 trach nhigm thanh toan cho 6ng D6 Van Al va ba
Tran Thi L1 8.097.000 dong (tdm triéu khong tram chin muoi bay ngan dong).

- Ong Nguyén Duy Ph va cac 6ng ba Nguyén Van Th, Nguyén Kim PI,
Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3 c6 trach nhiém lién
d6i thanh toan cho 6ng B4 Vian A1 va ba Tran Thi L1 8.097.000 dong (tam triéu
khong trim chin muoi bay ngan dong).

II. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat” va “Tranh chap 16i di” ctia 6ng Tran Ngoc A d6i voi dng
Nguyén Duy Ph va céc 6ng ba Nguyén Vin Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh
Ph1, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3 d6i véi 03 phan dat sau dy:

1/ Phan dat c6 dién tich 310m? (ky hiéu B) c6 tir can: Dong giap thira 340;
Tay giép phan dat ky hiéu C; Nam giap phan ky hiéu AB; Bac giap thta 221. Co
so do ban vé kém theo.

- Ong A dugc sir dung chung phan dét nay véi 6ng Nguyén Duy Ph va céc
ong ba Nguyen Van Th, Nguyén Kim P1, Nguyen Thanh Phl, Nguyén Hoang
Ph2, Nguyén Hiru Ph3 dé lam loi di.

- Ong A duoc s¢ hitu 05 cay dira (noi giap v6i phan dat c6 ky higu C); 01
cay sau va 01 bui tre gai trén dat.

- Ong Nguyén Duy Ph va céc 6ng ba Nguyén Vin Th, Nguyén Kim P1,
Nguyen Thanh Phl, Nguyen Hoang Ph2, Nguyen Hiru Ph3 duoc s¢ hitu 05 cay
dura trong tai vi tri giap thtra 340.

Ong Nguyén Ngoc An, 6ng Nguyén Duy Ph va céc dng ba Nguyén Vin
Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3
khong duoc trong cay hoac xay du:ng cong trinh trén phan dat nay dé dam bao
quyén sir dung 16i di chung cta céc bén.

2/ Phan c6 dién tich 46,7m? (cd ky hiéu AB) c6 t can: Pong giap thira
340; Tay gidp phan dat ky hiéu A; Nam giép thua 441; Bac gidp phan dat ky
hiéu B. C6 so dd ban v& kém theo.

Ong Tran Ngoc A duoc st dung chung phan dat nay vaoi 6ng Nguyén Duy
Ph va cac 6ng ba Nguyén Vin Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phi,
Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3 dé lam 16i di.
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3/ Phan dién tich c6 dién tich 265,7m? c6 tir can: Pong giap doan 16i di
chung thtr nhat; Tay giap thira 221; Nam giap doan 10i di chung tht 2; Bac giap
duong DT744. Co6 so do ban vé kém theo.

1. Chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc tranh chap quyen st dung dat cua
6ng Nguyén Duy Ph va yeu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la cac ong ba Ngu}:en Van Th, Nguyen Kim P1, Nguyén Thanh Phl,
Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3 doi véi Tran Ngoc A.

Budc dng Tran Ngoc A phai tra lai quyén sir dung phan dat cd dién tich
98m? (ky higu D), co tir can: Dong giap thira 221; Tay gidp thira 227; Nam giap
dat 6ng A (thtra 339); Bac giap thira 221. C6 so do ban vé kem theo.

Buoc ong Tran Ngoc A thanh Iy toan bo cay trong trén dat de tra dat lai
cho cac ong ba Nguyen Duy Ph, Nguyeén Van Th, Nguyen Kim P1, Nguyen
Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3.

Tat ca cac phan dat trén toa lac tai 4p Bén Ch, x4 Thanh A, huyén D, tinh
Binh Duong.

Ngoai ra ban an con tuyén ve trach nhigm thi hanh an, chi phi t6 tung, &n
phi, quyéen khang céo.

Sau khi c6 ban 4n so tham, nguyén don 6ng Tran Ngoc A khéng céo toan
bd ban an so tham.

Tai Ban an phtc tham lan 02 sé 153/2017/DS-PT ngay 05/9/2017 cua
Toa an nhén dan tinh Binh Duong, da tuyén xu:

Hay Ban an sb 54/2016/DSST ngay 16/9/2016 cua Toa an nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong. Chuyén ho so vy an cho Toa an nhan dan huyén D
giai quyet lai vu an.

Tai Ban &n dan sy so tham lan 03 s6 29/2020/DS-ST ngay 10/7/2020 cua
Toa an nhan dan huyén D, da quyét dinh:

. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don dng Tran Ngoc A
d6i véi bi don ong Nguyen Duy Ph, ba Nguyén Kim P, 6ng P6 Vin Al va
nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan la cac 6ng ba Nguyen Van Th,
Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3 vé
viéc “tranh chép quyén sir dung dat” va “tranh chap 16i di” d6i voi 03 phan dat
cu thé:

1. P6i voi phan dat tranh chap co dién tich 144 m? (ky hiéu A) thé hién
trén so do ban vé kém theo.
2. D6i voi phan dat tranh chap c6 dién tich 310 m? (ky hiéu B) thé hién
trén so do ban vé kém theo.
~ 3.Déi vai phan dat tranh chap 16i di c6 dién tich 265,7 m? thé hién trén so
do ban vé kém theo.
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1. Dinh chi phan yéu cau khei kién “Tranh chap quyén sir dung dat” cua
nguyén don 6ng Tran NgoC A dbi vai bi don 6 ong Nguyén Duy Ph, ba Nguyen
Kim P, 6ng D6 Vian Al va nhimg nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan la cac
6ng ba Nguyén Vin Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang
Ph2, Nguyén Hitu Ph3 vé dién tich 18m? dit thugc mot phan thira dat s6 441, to
ban d6 sb 47 toa lac tai 4p Bén Ch, xa Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00255 QSDD do Uy ban nhan dan huyén
B (nay 1a huyén D) cap cho ho 6ng Nguyén Cao Ph4 ngay 24/11/1997.

I11. Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Nguyén Duy Ph va 6ng Nguyén Vin
Th, ba Nguyén Kim P1, ba Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Thanh Phl, 6ng
Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén Hitu Ph3 vé viéc khong tranh chap phan dat
thar hai co dién tich 137m2 Ong Tran Ngoc A dugc quyen st dung phan dat co
dién tich 137 m? (ky hiéu C) c6 tt can: Dong giap 16i di chung c6 ky hi¢u B;
Tay giap dat ong A (thtra 339); Nam giap phan dat ky hiéu A; Bac giap dat ong
Ph4 (thira 221). C6 so d6 ban vé kém theo.

- Ong Tran Ngoc A duoc sir dung 04 ciy cao su trén dat.

IV. Ghi nhan su ty nguyén cuaa ong Nguyén Duy Ph va 6ng Nguyén Vin
Th, ba Nguyén Kim P1, ba Nguyen Kim P, 6ng Nguyén Thanh Phl, 6ng
Nguyén Hoang Ph2, 6ng N guyén Hiru Ph3 vé viéc st dung phan dat co dlen tich
176,9 m? 1am 16i di chung (doan 1i di thi nhat).

- Ong Tran Ngoc A duoc di lai trén doan 16i di tht nhat c6 dién tich 176.9
m? cd tr can: Pong giap thra 226; Tay giap phan con lai cua thira 221 (phan dat
6ng Al va ba Lan dang str dung); Nam giap thta 340; Bic giap duong DT 744,
C6 so dd ban vé kém theo.

V. Ong Tran Ngoc A, 6ng Nguyén Duy Ph va 6ng Nguyén Vin Th, ba
Nguyén Kim P1, ba Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Thanh Phl, dng Nguyén
Hoang Ph2, dng Nguyén Hitu Ph3 duogc sir dung chung doan 16i di tht hai c6
dién tich 45,2 m?. CO tir can: Pong giap doan 16i di thir nhat; Tay giap phan con
lai cua thira dat s6 221; Nam giap thira 340; Bac giap phan con lai caa thira 221.
C6 so do ban vé kém theo.

- Ong Tran Ngoc A c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng D6 Van Al va ba
Tran Thi L1 s6 tien 8.097.000 dong (tam tri¢u khong trdm chin muoi bay ngan
dong).

- Ong Nguyén Duy Ph, 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Kim P1, ba
Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén Hitu
Ph3 c6 trach nhiém lién doi thanh todn cho 6ng P Van Al va ba Tran Thi L1
s6 tién 8.097.000 dong (tam triéu khong tram chin muoi bay ngan dong).

V1. Khong chap nhan yéu cau kheoi kién cua 6ng Tran Ngoc A dbi Véi yéu
cau “hay giay chiing nhan quyén str dung dat” cta cac giay chung nhan quyén
st dung dat:
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- Gidy chang nhan quyeén st dung dat s6 vao so 00255, dién tich 4.044m?
thugc thura dat 221, to ban d6 so 47 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la huyén
D), tinh Binh Duong cap ngay 24/11/1997 cho 6ng Nguyen Cao Phi.

- Gidy ching nhan quyén st dung dﬁt s& AP 145778, s6 véoq s6 H
02314/QD-UB, di¢n tich 743m? thugc thira dat 666, to ban do so 47 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 08/6/2006 cho 6ng Nguyén Thanh
Phuong.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sO Vé07s6 H 02314/Qb-UB, di¢n
tich 360m? thugc thira dat 665, to ban d6 so 47 do Uy ban nhén dan huyén D,
tinh Binh Duong cap ngay 08/6/2006 cho ba Nguyen Kim P.

VII. Chap nhan yéu cau phan té vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”
cua bi don 0ng Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va yéu cau doc 1ap cua nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 cac 6ng ba Nguyén Van Th, Nguyén Kim P1,
Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3 déi véi nguyén don
6ng Tran Ngoc A.

1. Ong Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va cac 6ng ba Nguyén Vin Th,
Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3
duoc quyén st dung phan dit co dién tich 310m?2 1am 16i di (ky hiéu B) c6 tu
can: Pong giap thira 340; Tay gidp phan dat ky hiéu C; Nam giap phan dat ky
hiéu AB; Bac giap thira 221. C6 so dd ban vé kém theo.

‘Ong Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va céc 6ng ba Nguyén Vin Th,
Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyen Hoang Ph2, Nguyen Hiru Ph3
dugc quan ly, s& huu 05 cay dira; 01 cay sau; 01 bui tre gai trén dat (noi giap véi
phan dat c6 ky hiéu C) va 05 cay dura (noi giap v6i phan dat c6 ky hiéu C).

Budc dng Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va 6ng Nguyén Vin Th, ba
Nguyén Kim P1, 6ng Nguyén Thanh Ph1, 6ng Nguyén Hoang Ph2, dng Nguyén
Hitu Phan c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho 6ng Tran Ngoc A gia trj tai san
trén dat voi so tién 2.550.000 dong (hai triéu nim trim nim muoi ngan dong).

2. Cong nhan cho 6ng Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va céc 6ng ba
Nguyén Vin Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2,
Nguyén Hiru Ph3 dugc quyén quan ly, st dung phan dat cé dién tich 144m? (ky
hiéu A) co tir can: Bong giap phan 16i di (ky hiéu B); Tay giap thira dat 339;
Nam giap thira dat 441; Bac giap thira 339. C6 so d6 ban vé kém theo.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong thu hdi gidy chang
nhan quyen sit dung dét s6 00301QSDP do Uy ban nhan dan huyén B (nay la
huyén D) cap ngay 24/11/1997 cho ho dng Tran Ngoc A dé diéu chinh theo
quyét dinh nay.

3. Budc dng Tran Ngoc A phai tra lai quyén str dung phan dat c6 dién tich
98m? (ky higu D), co tir can: Dong giap thira 221; Tay gidp thira 227; Nam giap
dat 6ng A (thtra 339); Bac giap thira 221. C6 so do ban vé kem theo.
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Budc dng Tran Ngoc A thanh Iy toan bo cay trong trén dat gom c6 05 cay
cao su; 01 cdy vU sira dé tra dét lai cho cac dng ba Nguyén Duy Ph, Nguyén Vian
Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Kim P, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2,
6ng Nguyén Hiru Ph3.

Ngoai ra ban &n con tuyén ve trach nhigm thi hanh an, chi phi t6 tung, &n
phi, quyéen khang céo.

Sau khi xét xir so tham lan 3, ngay 21 thang 7 nam 2020 va ngay 29 thang
7 nam 2020, nguyén don dng Tran Ngoc A khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
va yéu ciu khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
Viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phat biéu quan diém:

Ve to tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung, ngudi tham gia to tung da
thuc hién dtng quy dinh caa Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung:
Xét khang cao cua nguyén don:

Pbi voi phan A dién tich 162m? gom 144m? thudc thira 339 cila nguyén
don va 18m? thudc thira 441 cua bi don. Tai phién toa so tham nguyén don da
rat yéu cau dbi voi dién tich 18m? thudc thira 441. Dién tich con lai 1a 144m?
thudc thira 339 cdp gidy chung nhan cho nguyén don, bi don cho rang hoan dbi
dat véi me nguyén don _nhung khong co chimg cir chimg minh. Nguyén don chi
thira nhan cho muon dat cot trau dén nam 1997 nguyén don dugc cap quyen sur
dung dat d6i v6i phan dat nay bi don khéng coy kién. Toa an cap so thim cho
rang viéc bi don sir dung lién tuc nhung khi cap dat lai cdp cho nguyén don 13
chua phut hop nén béac yéu cau khai kién ciia nguyén don doi véi phan dat nay 1a
khong co can cu.

Pbi voi phan B dién tich 310m? (thudc thira dat 339 cua nguyén don la
295m?, thudc thira 221 ctlia bi don 15m?). Phan dat nay duogc cap trong glay
ching nhan quyen sir dung dat cho nguyén don nam 1997. Toa an cap so tham
nhan dinh viéc bi don st dung phan dat nay lién tuc tir 1980 dé di 1én xubng
phan dat phia sau cua bi don nén can giir nguyen hién trang lam 16i di chung la
chua phu hop. Boi 1€: Glay ching nhén quyén str dung dat cua nguyén don va bi
don déu khong thé hién 101 di. Bi don c6 st dung phan dat nay lam 16i di nhung
cling khong 1am mét quyen ciia ngudi st dung dat. Toa an cdp so thdm nhéan
dinh va xac dinh la 16i di va gilr nguyén hién trang la khong phu hop. Truong
hop bi don mudn str dung phan dat nay 1am 15i di thi can thanh toan gié tri cho
nguyén don moi phu hop.

- P6i voi dién tich 137m? (phan C) bi don khong tranh chap dé nguyén
don tiép tuc quan 1y. Nguyén don khang cdo phan nay 1a khong phu hop. Tai
phién toa phiic tham, nguyén don khong khang cao phan nay nén gilr nguyén
ban 4n so tham vé phan nay.
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- Déi v6i phan 16i di nguyén don yéu cau bi don tra con dudng rong 06m
nam trong thira 221 keo dai tur duong DT 744 dén thira dat cia nguyén don.
Nguyén don cho ring con duong nay co tur xa xua nguyén don da su dung
nhung khéng c6 chung cu thé hién. Viéc cAp quyén st dung dit cho nguyén
don, bi don khong thé hién phin con duong nay. Phia bi don, nguoi lién quan tu
nguyén gitr nguyén hién trang con dudng hién hitu dién tich 176,9m? 1am 16i di
chung. Nguyén don cho rﬁng c6 con duong di chung 06m Ia khong c6 co s0.
Tuy nhién, phan dit 176,9m? thuoc mot phén thira 221 cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho bi don nén can kién nghi co quan quan ly dat dai diéu
chinh gidy chung nhén cua bi don d6i voi dién tich dat nay. Dbi véi phan 16i di
thi hai giap phan thi nhat dién tich 45,2m? gia dinh 6ng Ph4 da chuyén nhuong
cho 6ng Al tir 1997 quan ly sir dung va xay dung hang rao (chua tach thira 1a do
6ng A tranh chip). Bi don dong y chira phan dat nay lam 16i di chung cho
nguyén don va bi don ba P, dng Ph. Nguyén don, bi don thanh toan gia tri cho
vo chong 6ng Al, ba Lan 1a phu hop, tuy nhién tai phién toa bi don dong y
thanh toan gia tri cho 6ng Al, ba Lan nén can ghi nhan.

- Phan dién tich 98m? (phﬁn D) trong d6 thudc thira 221 dién tich 68m?,
thugc thira 908 dién tich 17m?, thudc thira 681 dién tich 13m? to ban do sé 47
toa lac tai 4p Bén Ch, x4 Thanh A, huyén D, tinh Binh Duong (thtra dat sd 908
va 681 duoc tach ra tir thira 221). Theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat sd
00255 QSDD ngay 24/11/1997 th1 ong Ph4 duoc cap quyen str dung dét tai thira
dat s6 221 co dién tich 4.044 m2 Theo tai liéu 13 so do trich do ngay 20/5/2014
(BL 313) thi dién tich thuc té cua toan bo thura 221 1a 3. 701m? (giam 343m?).
Theo Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 00301 QSDD ngay 21/11/1997 thi
nguyén don dugc cap quyén str dung tai thura dat s6 339 co dién tich 3. 430m2
theo yéu cau phan to cua bi don thdy rang: Di¢n tich dat nguyén don, bi don cap
déu khong do dac thuc té. Nguyén don cho rang 6ng 1ap hang rio vao nam 2007
trén co sd ndi tiép v4i hang rao dat 6ng Thi. Vi¢ce xac dinh ranh dat cua nguyén
don nhu trén 13 khong chinh xéc, boi 18 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
thi phan dat nay thudc quyén sit dung ciia 6ng Ph4 con viéc 6ng Ph4 chuyén
nhuong dat cho 6ng Thl va 6ng Thl xac dinh ranh dat c6 hét dat 6ng Ph4 hay
khong d6 khong phai 1a can cir dé xac dinh. Pbi chiéu hinh thé thira dat cap cho
nguyén don va bi don thé hién canh tiép giap phan D 1a canh 1dm cua thira dat.
Theo so d6 ban v& ngay 03/01/2014 thi dién tich 98m2 thugc thira dat 221 va cac
thira dat duoc tach ra tir thira 221, do vay yéu, cau phan t6 cua bi don va nguoi
lién quan la co co so chap nhén. D01 voi yéu cau huy giay chimg nhan quyén st
dung dat cap cho 6ng Ph4 (chét 2006) va gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho 6ng Phl, ba P nim 2006 nhu phan tich trén thi khong anh hudong dén
phan dién tich dét tranh chip giita cac bén va dugc co quan chuyén mon xac
dinh cép ding quy dinh va trinh ty thil tuc. Do cdp so tham danh gia ching cir
khong day du, tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 chua
pht hop. Khang cdo cua nguyén don 13 ¢6 cin ctr chap nhan mot phan. Bé nghi
Hoi ddng xét xir can clr khoan 2 Dicu 308 B luat TH tung dan su 2015 sira Ban
an so tham sb 29/2020/DS-ST ngay 10/7/2020 cua Toa &n nhan dan nhan dan
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huyén D, tinh Binh Duong theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khot kién
cua nguyén don doi voi phan A dién tich 144m? thugc thira 339, phan B dién
tich 310m? budc bi don thanh toan gia tri % dién tich dat cho nguyén don.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir ¢ trong ho so vu 4n va dé dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Qua 03 lan xét xir so tham va 02 lan xét xir phlc tham, Toa an hai
cap so phtic tham sir dung cac ban vé& dé giai quyét tranh chap gém: Ban trich do
thira dat tranh chap ngay 03/01/2014 do Vin phong Pang ky quyén sir dung dat
huyén D thuc hién, Manh trich do thura dat tranh chap s 100-2015 ngay
05/4/2016; Manh trich do thtra dat tranh chap s6 235-2015 ngay 29/7/2016 do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D thuc hién. Cac ban vé nay thé
hién ting phan dat tranh chap riéng Ié nén khong thé dbi chiéu cac canh Vi
nhau va khong xac dinh tong thé khu dat. Tai phién tda phlc tham, nguyén don
6ng Tran Ngoc A yéu cau thuc hién do v& tong thé cac phan dat tranh chéap thé
hién chung mot ban v&. Cac duong sy trong vu n thong nhat sir dung Ban do
phuc vu giai quyét tranh Chap quyén sir dung dat cua Van phong Dang ky dat dai
tinh Binh Duong thyuc hién dé lam can ct giai quyét vy an.

[1.2] Tai cap phlc tham nguyén don yéu cau dinh gié lai gia tri dat tranh
chap, cin ct Bién ban dinh gi4 tai san ngay 24/02/2021 thi gia dat ¢ vi tri 1 (tiép
gidp véi duong va cach HLATDB trong pham vi 50m) ¢6 gia 1.700.000 ddng, vi
tri 2 (khdng tiép giap duong, sau vi tri 1 trong pham vi tir trén 50m dén 100m)
c6 gia 1.100.000 dong, vi tri 3 (khong tiép giap duong, sau vi tri 2, trong pham
vi tir 100m dén 200m) c6 gid 900.000 dong, cac duong sy thong nhat sir dung
gia dat Hoi dong dinh gia tai cap phuc tham da dinh dé 1am can ct giai quyét vu
an. Boi voi cay trong va tai san gan lién véi dat cac duong su khong yéu cau
dinh gia lai va théng nhat str dung gia caa Hoi dong dinh gid tai cip so tham da
dinh trudce day.

[1.3] Tai cap phtc thdm, nguyén don cho rang nguyén don c6 yéu cau Toa
an giai quyet cong nhan toan b dién tich thuoc thura 221 cho nguyén don,
nhung den nay chua duoc giai quyét, dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét
huy glay ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Cao Ph4, ba
Nguyen Kim P va 6ng Nguyen Thanh Phl va cong nhan toan bo dién tich dat
theo cac gidy ching nhan nay la cua nguyén don, Toa an cap phic tham da yéu
cau nguyén don cung cap tai liéu, ching ct ching minh nguyén don ¢6 yéu cau
khai kién nay, tuy nhién nguyén don khong cung cap duogc. Xét qua trinh t6 tung
véi 03 lan so tham va 02 1an phdc tham trong ho so vu an khdng c6 chung cu
nao thé hién nguyén don c6 ndp don yéu cau cip so tham cong nhan quyén su
dung thira dat 221 1a cia nguyén don, do dé, Toa an cap phuc tham khong c6 co
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s& xem Xxét yéu cau ndy cua nguyén don, truong hop nguyén don cd y&u cau giai
quyet tranh chap thi khai kién bang vu an khac.

[2] Vé ni dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Tran Ngoc A c6 céc yéu cau khoi kién nhu sau: Vé
tranh chap 16i di: Nguyén don khéi kién bi don yéu cau ma 16i di & canh hudng
dong tur ngoai duong DT 744 vao co chiéu ngang la khoang 3,5m giap 161 di
hién hitu dé hinh thanh 15i di rong 6m va canh huéng nam cubi dat dng Al nhan
chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Ph4 ma 16i di ¢6 chiéu ngang 6m vai dién tich
265,7m? va 176,9 m? (16i di hién hiru vao nha dng Kh). Vé tranh chap quyén su
dung dat, nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 310m?16i di
hién hitu ¢ canh hudng dong dat cua nguyén don do bi don sir dung lam 16i di
ngang qua dat nguyén don, dién tich 137m? va phan dat dién tich 144m? chd
chudng tréu. Ngoai ra, nguyén don con co yéu cau khoi kién bo sung dbi véi bi
don: Yéu cau huy giay chung nhan quyén sir dung dét thira s6 221 cap cho dng
Ph4, thira s6 665 cap cho ba P va thira s6 666 cap cho 6ng Phl. Bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong y mo 16i di dbi véi dién tich 176,9m? va
xac dinh phan dat dién tich 137m? do 6ng A quan ly, sir dung, khong tranh chép.
Cac yéu cau khac cta nguyén don, bi don va nguol c6 quyen loi, nghia vu lién
quan khong dong y. Bi don 0ng Nguyen Duy Ph va ba Nguyén Kim P phan t6
y&u cau dng Tran Ngoc A tra lai phan dat dién tich 98m2 O Canh hu:ong nam dat
ong Ph4, g1ap d4t dng A. Bi don 6ng Al co yBu cau bu hoan gla tri quyén st
dung dat va tai san trén dat cho ong Al néu ma 16i di thudc quyén sir dung dat
ong Al nhan chuyen nhuong cua ong Ph4. Ong Tran Ngoc A khang cao yéu cau
Toa &n cap phic tham xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén
don va khong chap nhan yéu cau phan t caa bi don.

[2.2] Xét khang céo cua nguyén don ong Tran Ngoc A thay rang:

[2.2.1] Vé yéu cau mo 16i di (giap voi phan 16i di hién hitu tir nha dng Kh
ra duong BT 744 c6 dién tich 265,7m? thudc mot phan thira 221, to ban d6 47
gidy chuang nhan quyén st dung dat cap cho dng Nguyén Cao Ph4 nhung hién
nay gia dinh 6ng P4 Vian Al dang quan Iy, st dung (do 6ng Al da nhan chuyén
nhuong cua gia dinh 6ng Ph4 vao nam 1997 va cta ba L2 nam 2007). Nguyén
don cho rang 16i di nay hinh thanh tir ndm 1933 c6 chiéu rong 06m tinh ludn 16i
di hién trang, bi don va ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ddng Y.
Theo ban do cam ranh thira dat s6 125! to thir 2 lang Thanh A, tong Binh Th,
thuong tinh Binh Duong ngay 25/7/1961 ctia Giam dinh tric dia su (but luc 41)
thé hién “dudng nha do 6ng Ph4 chu thira 125 ddng y danh cho chu dat ké can
dé thong ra duong lién tinh”, Gidy sang nhuong dét thd cu ngay 07/6/1997 giira
6ng Nguyén Cao Ph4 va 6ng D6 Vin Al thé hién con dudng cé chiéu ngang
2,5m (bat luc 802), tai Bién ban Kiém ké hién trang thiét hai vé dat, tai san trén
dét phai giai toa dé thi cong cong trinh néng cap, mo rong duong DT 744 ngay
13/6/2005 (bt luc 869A) thé hién so dd minh hoa dat dng Nguyen Cao Ph4 bi
giai toa thi canh huéng Dong dat ong Ph4 c6 con duong xe chiéu ngang 2,5m.
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00255QSDD thira 221 do UBND huyén
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B c4p cho ho 6ng Nguyén Cao Ph4 ngay 24/11/1997 thi khong thé hién c6 con
duong di tai canh phia Pong. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh con duong tai canh
hudng Dong cuia dat 6ng Ph4 c6 chiéu ngang 2, 5m, do d6 nguyén don yéu cau
mé 16i di ¢6 chiéu ngang 6m nhung khéng cung cap dugc chang ci chang minh
de phan bac cac ching ctr néu trén nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau caa nguyén don d6i vaoi phan nay 1a phi hop.

[2.2.2] Dbi véi yéu cau mo 16i di canh huéng nam giap dat dng Al nhan
chuyén nhuong, theo nguyén don yéu cau mo 16i di ngang 6m nhung nhu di
nhan dinh néu trén, nguyén don khong c6 chung ctr ching minh vé viéc co 16i di
chiéu ngang 6m nén cip so tham chi c¢6 co s& xem xét mo 16i di c6 chiéu ngang
2,5m c6 chiéu dai 18,08 m v&i dién tich 45,2m?2 ndi véi 16i di hién hitu & canh
huéng Pong 1a phi hop. Tuy nhién, Toa an cap so tham budc nguyén don phai
chiu ciing véi bi don bu hoan gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat cho
6ng Al la chua phu hop. Tai phién toa phic tham, bi don va nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan déu théng nhat mé 16i di co chiéu ngang 2,5m va tu nguyén
chiu toan bd chi phi bdi hoan cho 6ng P& Vian Al, nén Toa an cap phlc tham
ghi nhan. Can ct Bién ban dinh gia tai san ngay 24/02/2021 thi 45,2m? x
1.100.000 dong/m? c6 gia 1a 49.720.000 ddng. Do gia tri quyén sir dung dat c6
thay doi nén cip phlc tham stra &n phan nay vé trach nhiém boi hoan gia tri
quyén sir dung dat va tai san trén dat cho dng Al.

[2.2.3] Xét khang cdo cua nguyén don dbi véi dién tich dat ¢ canh hudng
dong giap dat dng Kh hién tai c6 16i di hién hitu gia dinh 6ng Ph4 dang st dung
lam 161 di vao dat nha dng Ph4: Nguyén don dong y mé 16i di cho bi don di
nhung yéu cau cap phic tham budc bi don phai bdi hoan gia tri quyén st dung
dat cho nguyén don. Tai bt luc sé 156, ngay 16/7/2014, ba Hoa dai dién cho
6ng A xac dinh: “nim 1980 dng A c6 cho dng Ph4 muon tam phan dat tranh
chap lam 16i di”. Tai cap phlc tham, nguyén don xéac dinh khéng cho gia dinh bi
don di nho nita, néu gia dinh bi don muén di qua trén 161 di nay thi phai boi
hoan gié tri quyén str dung dat cho nguyén don. Xét ngUOn goc dat tranh chap,
cac bén du:cmg sy deu xéac dinh dat cac bén duogc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat c6 ngudn gbc cua ong Nguyen Van H (6ng Nam H) cha cua 6ng Ph4
va la dng noi cua dng A. Thira dat c6 16 di dang tranh chap dugc cap glay chang
nhan quyen su dung dat cho ong A (thua 339) co vi tri nam phia ngoai phan dat
dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Ph4 (thua 441) trén dat
ctia 6ng Ph4 hién nay c6 cin nha cua 6ng Ph4 chét dé lai va cay trong trén dat,
ngoai 16i di dé ra duong chinh ma gia dinh dng Ph4 str dung di doc ranh dat 6ng
A thi khong con 16i di nao khac. Trude day, 6ng A duoc chia phan dat ruong &
phia sau dat cua 6ng Ph4 thi gia dinh 6ng A c6 sir dung 16i di nay xuéng cap
ranh dat 6ng Ph4 dé ra ruong. Trén Gidy chang nhan quyén sir dung dat cap cho
6ng A va theo noi dung Cong vin sé 590/UBND-NC ngay 25 thang 6 nim 2014
cua Uy ban nhan dan huyén D (bat luc 95) déu cé thé hién canh huéng Pong dat
cua dng A khong co 16i di, tuy nhién trén thuc té va sy thira nhan cua cac bén
duong sy thi 16i di nay di hinh thanh tir lau trude khi dugc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/12/2020,
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ba P xac dinh “ngdi nha caa 6ng Ph4 dugc xay dung tir nam 19757, con 6ng A
xac dinh “ngdi nha cta 6ng Ph4 cd tir nam 1975, ban dau chi 1a cai choi, dén
nam 1978 mai cit nha twong”. Tai don khiéu nai vé viéc khong dugc 1anh s6 do
ngay 22/3/2005 cua 6ng Ph4 khi con séng c6 xac dinh 16i di tir nha 6ng Ph4 “ra
duong 16 chiéu ngang do 2,5m, chiéu dai d6 40m” (bt luc sb 558). Nhu vay tir
su tu thira nhan caa 6ng Ph4 khi con séng di xac dinh 16i di tir nha dng Ph4 ra 19
di qua dat 6ng A duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat c6 chiéu ngang
khoang 2,5m, diéu nay ciing phu hop Véi viéc xac 1ap 16i di hién hitu giap duong
DT744 vao nha 6ng Kh. Bong thoi can cit ngudn goc dat thi thera 221, 339, 441
déu c6 ngudn gbc cua dng ba dé lai, khdng phai 1a dat tu khai pha, 6ng Ph4 va
6ng A la nhitng nguoi thira ké quyén sir dung dat, tuy nhién khi ding ky quyén
s dung dat va 1am tha tuc cap gidy chung nhan thi co quan quan 1y dat dai
khong dya vao thyc té sir dung dét dé cap nhat hién trang danh 16i di cho nguoi
duogc thira ké quyén sir dung dat & phia trong di ra dudng cong cong la con co
thiéu sot. Nguyén don cén cr vao glay ching nhan quyén st dung dat chua cép
nhat 161 di dé khoi kién doi lai quyén sir dung dat 1a chua ph hop nén cap S0
tham khong chap nhan yéu Cau cua nguyén don. Mac du bi don khong yéu cau
m& 161 di nhung cdp so tham giai quyét tranh chap quyén st dung dat gitia
nguyén don va bi don dong thoi cong nhan 16i di 1a phu hop thyc té sir dung dat.
Nguyén don chi khang céo yéu cau phai tra gia tri 16i di, néu khdng tra tién thi
tra lai dat. Tai phién toa phic tham, nguyén don Van giir nguyén yéu cau khang
c4o0, ddng y maé 16i di cho gia dinh bi don, tuy nhién gia dinh bi don phai boi
hoan gid tri quyén st dung dat cho nguyén don. Xét sy thira nhan caa nguyén
don, bi don vé ngudn géc dat, thuc té st dung dat va viéc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho dng A khong chira 16i di cho ngudi sir dung dat bén trong
la chua phu hop véi hién trang, nén viéc xac dinh lai 16 di & canh huéng Pong
dat ong A ra duong lon voi chiéu ngang khoang 2,5m trén co so 161 di hién trang
la can thiét. Toa an cip so tham xem xét quyén loi cua ngudi su dung dat bén
trong dd m& 16i di 1a phu hop tuy nhién chua xem xét dén quyén loi ciia ngudi
c6 bat dong san bi ma 1am 161 di, viéc mo 16i di rong hon 2,5m da anh huong
dén quyén lgi cia 6ng A. Do dé, can chap nhan mot phan yéu cau khang céo caa
nguyén don, diéu chinh lai dién tich 16i di trén co s mot phan 16i di hién hiu.
Theo hién trang do dicu kién tu nhién va qué trinh sir dung dat 1am 10i di bi x6i
mon, 16i 16m, ngoai ra mot phan dién tich dat canh hudng dong dat 6ng A giap
dat ong Kh hién trang la go cao, cay cdi moc can tro 16i di nén 16i di hién htu
tinh tién sau vao dat dng A. Do d6 dé dam bao quyén lgi cho nguyén don thi can
diéu chinh lai hién trang 16i di giap véi dat ong Kh, cu thé mo 16i di chung co tu
can dong giap dat ong Kh, tay gidp dat ong A, nam giap dat ong Ph4 va bac giap
161 di cudi dat dng Al nhan Chuyen nhuong cia gia dinh 6ng Ph4 dé di ra duong
DT 744, 16i di c6 chiéu ngang chd nho nhat 2,5m, chd Ion nhat (phan dau) cé
chiéu ngang 2,88m tiép giap phan dat gia dinh 6ng Ph4 chuyén nhwong cho dng
Al mo 16i di phia trén, chiéu dai doc theo dat 6ng A gidp véi dat 6ng Kh voi
dién tich 203, 3m?, day 1a 16i di chung cta gia dinh 6ng Ph4 va gia dinh O0ng A
két néi vai 16i di ra duong DT 744 nén khdng c6 bdi hoan gia tri quyen st dung
dat cho 6ng A, phan con lai thi tra lai cho dng A. Do d6, ¢6 co s& chap nhan mot
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phan yéu cau khang cdo va yéu cau khai kién cua 6ng A, stra ban an so tham
budc gia dinh bi don tra dién tich dat tranh chap con lai cho 6ng A.

[2.2.4] Déi véi phan dat chudng trau theo két qua do dac tai cip so tham
nguyén don xac dinh c6 dién tich 144m? (theo chi ranh do dac lai tai cap phuc
tham dién tichla 91 ,5m?), nguyen don cho rang phan dat nay 14 cua nguyén don,
bi don cho rang dat hay c6 nguon goc cua nguyen don nhung cha cua bi don da
hoan ddi mot phan dat rugng dé lay phan dat nay cua me nguyén don 1a ba Tr dé
lam chudng trau. Xét phan dat ruong ma bi don cho rang da hoan ddi véi me
nguyén don hién nay khdng thudc quyén st dung ctia nguyén don vi di chuyén
nhuong cho ba V. Can cir Bién ban xac minh ngay 02/6/2014 (buat luc 92) cua
Toa an nhan dan huyén D thi ba Nguyén Thi V (tén thuong goi la Hong) Ia
ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong Tran Ngoc A “vé ngum
goc dat, ba Vui xac dinh ba V khdng biét chinh xac phan dat ma ba nhan chuyeén
nhuong c6 ngudn goc tir dau, ba V chi nghe n6i phan dat nay la cia ong A dugc
cha me dé lai cho”. Nguyén don khong thira nhan viéc hoan dbi dat véi bi don
va xac dinh cho bi don muon tam dé cot trau. Nhu vay, bi don thira nhan phan
dat nay 1a cua nguyén don va da duoc hoan doi cho gia dinh bi don nhung bi
don lai khdng cung cap duoc ching cu ching minh c6 viéc hoan doi dat gitra
hai bén nén c6 can cur chap nhan yau cau khang cao cua nguyén don stra mot
phan ban &n vé viéc buoc bi don tra lai phan dat chudng trau cho nguyén don.
Cép so tham bac yéu cau cia nguyén don vé phan nay 1a chua phu hop.

[2.2.5] Xét yéu cau khang cdo cua dng A ddi véi phan dat tranh chap ¢
canh huéng nam dat cua dng Ph4 thira 221 gidp véi canh hudng bic dat dng A
thira s6 339. Theo yéu cau cua bi don can cr vao ban vé tai cip so tham da xac
dinh dién tich dat tranh chap voi nguyén don 1a 98m? (két qua do v& lan cudi tai
Cap phlc tham 1a 147.9m?). Tai cap phuc tham, cac bén duong su chi ranh phan
dat tranh chap nay khong trung khop vei ban ve cap so tham. Toa an cap phuc
tham da yéu cau cac duong su dén thuc dia dé xac dinh cac méc ranh giéi dang
tranh chap va can ctr vao trinh bay cua bi don vé cac phan dat di tach giay
chtrng nhan quyén st dung dat tir thira 221 ra cho ba P va 6ng Phl dé thé hién
c4c canh trén so do ban vé dang tranh chap. Déi vai gidy Chung nhan cip cho ba
P, ba P xac dinh c6 chiéu ngang 5m kéo dai dén mép ngoai phan dat tranh chap
v6i Ong A, theo ban ve& hién trang co chleu dai tong cong 64.5m (theo ba P chi
ranh). Bdi véi dat ong Phl duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, ba P
xéc dinh ¢6 chiéu ngang 1a 10m, chiéu dai kéo tir dwong DT 744 dén mép ngoai
cua phan dat tranh chap, theo ban v& hién trang cd chiéu dai 1a 66,7 (ba P chi
ranh), ba P cho rang phia sau phan dét chuyén nhuong cho 6ng Thi con c¢6 du ra
mét phan dién tich thuoc quyén sir dung dat cua dng Ph4 thudc thira 221 nén yéu
cau Toa an budc nguyén don phai tra lai phan nay cho bi don. Tai Cong vin sd
590/UBND-NC ngay 25 thang 6 ndm 2014 cta Uy ban nhan dan huyén D (bit
luc 95) c6 ndi dung xa&c dinh viéc cap glay chang nhan quyén su dung dat cho
ong A va ong Ph4 |a“diing trinh tw cap cap giay chung nhan quyén si dung dat
tai Quyét dinh sé 201/0D-DKT ngay 14/7/1989 cua Tong cuc Qudan Iy rugng dat
Vé Viéc ban hanh quy dinh cdp gidy ching nhdn quyén si dung dat. Quyén sir
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dung ddt dwoc cdp theo sé thira va dién tich da cé trén ban dé dia chinh chinh
quy khong qua do dac thuc té” va “Theo so do trich do dat ngay 20/5/2014 cua
Van phong Bang ky quyén sir dung dat thugc Phong Tdi nguyén va Méi trirong
thi dien tich thica dat thira 221 do dac thyc té 1a 3.799 m?, bj thiéu so véi di¢n
tich dat diroC cap quyen si dung ddat 1a do mé réng dwong DT 744 va thita dat
duroC Cdp cdn cir VA0 6 liéu da c6 trén ban dé dia chinh chinh quy khong qua do
dac thyec té, trong qua trinh siz dung cac chu sz dung dat giap ranh va hg ong
Nguyén Cao Ph4 khong si dung diing ranh gi6i va dién tich dwroc cap ma co
dieu chinh ranh gigi qua lgi”. Nhu vay, tir ndi dung Cong van sé 590 ngay
25/6/2014 néu trén thi viéc xac dinh ranh giéi gitta cac bén khong thé ap thira
ban d6 dé giai quyét tranh chap giira cAc b&n ma phai cin c vao viéc xac dinh
lai ranh gidi gitta cac duong sy dé giai quyét. Tur thuc té quan Iy sir dung dat cua
gia dinh bi don cho thay, bi don di thyuc hién viéc tach quyén st dung dét thira
221 ra thanh 2 thira moi 1a thira 665 va 666, viéc tach quyén sir dung 2 phan dat
nay ciing khong do dac hién trang thuc té ma chi cat dat trén gidy to nén khong
xac dinh duoc chinh xac cot moc ranh gisi dat giira cac thira mai hinh thanh & vi
tri nao trén thyuc dia. Tuy nhién, tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dét cho
6ng Thl va 6ng Al cia gia dinh bi don cho thay ranh giéi dat cua canh huéng
Tay duoc xac lap bang hang rao giap dat ba BUi Thi Tric vao khoang 5m hgang
gia dinh 6ng Ph4 chuyén nhuong giay tay cho ong Tran Thé Thl. Tai bat luc s6
62 dng Thl xac dinh nhan chuyén nhuong dat cia gia dinh 6ng Ph4 nam 2001
ngang 5 dai 60 va di xdy dung nha ¢ va 1am hang rao quanh khu dat st dung 6n
dinh khéng tranh chap voi ai. Thuc té, dng Thl da xac 1ap hang rao & canh
huéng Nam giap dat tranh chap. Tai canh huéng dong giap duong di gia dinh
6ng Ph4 chuyén nhuong dat cho 6ng Al ngang 08 m dai 65 m (theo BL s6 70)
nam 1997, ké dat chuyén nhugng cho éng Al, vao nim 2001 gia dinh bi don
chuyén nhuong cho ba L2 ngang 10m dai 60m, sau d6 dén nam 2007 ba L2
chuyén nhuong cho 6ng Al va ng Al xay dung nha ¢ lam hang rao quanh khu
dat str dung dén nay. Hién nay ranh huéng dong va hudng nam dat 6ng Al nhan
chuyén nhuong caa 6ng Ph4 dang c6 tranh chap 16i di véi 6ng A nhu da phan
tich & phan [2.2.3]. Tur viéc xac 1ap ranh gigi cua céc chu s dung dat nhan
chuyén nhuong dat & 2 canh hudng tiy va huéng dong dat 6ng Ph4 thi thay ring
ranh gidi da xac 1ap ¢6 dinh & 2 canh nay nén c6 co sé 1y 2 canh nay dé xem
Xét yau cau phan té cua bi don. Nhu di phan tich trén d6i voi canh hudng tay va
1 phan canh huéng nam dét chuyén nhugng cho 6ng Thi gidp dat ong A, cac
bén da xac 14p ranh rao nén bi don cho rang tir ranh dat 6ng Thi dich Chuyen
xuéng con mot phan quyén st dung dat cia 6ng Ph4 1a khéng c6 co s6. Déi V6i
canh huéng dong dat da chuyén nhuong cho 6ng Al, 6ng Al da xac 1ap ranh rao
va nhu di phan tich ¢ phan [2.2.1] & canh hudng nam giap dat éng Kh tinh tién
vé phia dat ong Al 2,5m dé danh 16i di chung cho gia dinh nguyén don, gia dinh
bi don 6ng Ph, ba P va nhitng nguoi ¢6 quyén loi lién quan di 1a ranh dat thudc
quyén st dung ctia 6ng Ph4. Tir canh hudng Pong tinh tién vao 18,08m Ia ranh
gitra dt chuyén nhuong cho dng Al véi ranh dét con lai cua 6ng Ph4 tach thia
cho dng Ph1. Ba P cho riang canh huéng nam gidy chiing nhan tach cho 6ng Phi
va ba P giap dat 6ng A di bi 6ng A lan chiém nhung khéng xac dinh dugc ranh
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dat 6ng Phl, ba P gidp véi 6ng A & vi tri ndo va dién tich dng A lan chiém doi
véi 2 thira dat nay 1a bao nhiéu nén khong ¢ co sé chap nhan trinh bay cua ba
P. B4i véi trinh bay cua ba Hoa vé viéc xac dinh ranh gioi dat cua 6ng A V6i
6ng Ph4 thi tai canh huéng dong giap dat 6ng Al nhan chuyén nhuong dit cua
6ng Ph4, ba Hoa xac dinh ranh 14 tir canh huéng nam dat 6ng A1 nhan chuyén
nhuong dat dng Ph4 tinh tién vao dat dng A1 6m, tuy nhién nhu da nhan dinh tai
phan [2.2.1] budc dng Al chira 16i di ¢6 chiéu rong 2,5m. Do d6 ranh gi6i dat s&
|4 tai noi giao nhau cta canh huong nam dat 6ng Al va canh hudng tay dat dng
Al sau khi trir 16i di cho gia dinh ong A va gia dinh ong Ph4. Ngoal ra, d6i VGi
viéc xac dinh ranh tai canh huéng bac dat 6ng A ndi lién phan giap dat ong Thl
nhan chuyén nhuong cua 6ng Ph4, 6ng A di xac 1ap hang rao kéo dai dén cay vi
sitra noi tiép theo ranh cua 6ng A lap 1a phan tru rao do ba P xéc 1ap. Theo trinh
bay cua ba P thi dy chi la ranh tam va xac dinh 6ng A da 1ap hang rao lan qua
mot phan con lai cia dat 6ng Ph4 & thira 221 tuy nhién qua cac lan do dac ba P
cling khong xac dinh duoc ranh & vi tri nao va phan bén trong hang rao ong A da
lan dat thudc thira 221 bao nhiéu dat ma chi xac dinh dwogc céch rao cua 6ng Thl
(c6 bui tam vong) khoang 1,5m kéo mot duong xéo xudng canh huéng nam va
giap diém dau 16i di hién hitu. Xét thay, hinh thé dat cap quyen su dung cho 6ng
Ph4 thi ¢ canh huéng nam 1a duong gay khic & khoang gan gitra dat, ca nguyén
don va bi don déu xac dinh ranh tir huéng tiy va huéng doéng kéo vao giita
khoang dén gan 15i di hién hitu thi giao nhau & diém gay khic. Viéc xac dinh
ranh rao cua dng A va ba P trén thuc dia khi dugc thé hién vao so d6 ban v&
cling ¢ hinh thé tuong ty nhu hinh thé trén gidy ching nhan quyén str dung dat
tuy nhién c6 nhiéu hon 2 doan gy khiic. Do d6, can xéac dinh lai ranh trén co s&
x&c 1ap cua cc bén tir hai canh huéng tay va huéng dong dé dieu chinh cac ranh
cho thang hang va chi gay khuc ¢ dlem giita. Tir d6, c6 can ci chap nhan 1 phan
yéu cau phan t6 cua bi don. Toa an cip so tham can ci vao ban d6 ap thira dé
chap nhan yéu cau cua bi don lam thay doi hinh thé dat trén thyc dia 1a chua phu
hop, can stra mot phan ban an vé phan nay dé dam bao quyén va loi ich hop
phéap cho céac bén duong su.

[2.2.6] Ddi véi cay trong va tai san trén dat: Céc cay trong trén phan dat
dugc mo 16i di, tai phién tda bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dong y tu nguyen cai tao 161 di nén phia bi don va ngu’ol céd quyen loi, nghia vu
lién quan c6 trach nhiém, di doi va cai tao lai dat dé 1am 16i di. Di voi phan dat
giap ranh gitra 2 phan dat duong su co 01 cay vu sira, 05 cay cao su do nguyén
don trdng nén nguyén don duogc quyen quan ly st dung. BOI Voi phan dat
chudng trau c6 03 cay dua c6 gia 1.800.000 dong, 02 cAu sau riéng co gia
4.800.000 dong; 03 cay cau c6 gia 180.000 dong; 01 cdy chém chém co gia
600.000 d¢ong; 01 cay mit c6 gia 120.000 dong; 01 cdy cao su c6 gia 180.000
ddng, tat ca cac cay nay do 6ng Nguyen Cao Ph4 trong nén nguyén don ¢6 trach
nhiém bdi hoan lai gia tri cay trong cho gia dinh 6ng Ph4 tong gia tri cay tréng
1a 7.680.000 dong. Boi véi phan dién tich 45,2m? c6 04 cay long muc co gia
280.000 dong, 01 cdy bang lang c6 gia 1.900.000 dong; 01 cdy siu cd gia
250.000 dong; 01 noc tiéu c6 gia 350.000 ddng; 28,4m? hang rao cod gia
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9.798.000 dong, tong gi tri 12 12.578.000 dong. Tai phién toa phiic tham ba P
thong nhat gia dinh 0Ong Ph4 s& hd tro cho dng Al dé cai tao 16i di chung. Céc
phan tai san khac gém cay trong va nha trén dit ¢ cac thira dat 221, 665, 666,
cac duong su khong tranh chap va khdng khang cdo nén Toa an khdng xem xét.

[2.2.7] V& yéu cau khang cdo cua nguyén don ddi véi viéc huy gidy ching
nhan quyen sir dung dét thira s6 221, 666, 665: Xét thiy nhu da phan tich tai
phan [2.2.4] viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung khong do dac
thuc té ma chi cép trén co so ban dd nén khong thé hién duogc chinh xac sé do
cac canh, ciing nhu chua xac dinh chinh xéc t& can va dién tich dat trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, vé nguon gdc dat thi cac bén déu
thira nhan dat do ong ba dé lai, sau khi Toa 4n xem xét giai quyét mo 161 di va
xac dinh lai ranh gisi giira thira dat s6 221 va 339 (tai phan giép ranh 2 thua
dat), hién trang, dién tich cd sy thay d01 nhung khdng can thiét phai huy giay
ching nhan quyén sir dung theo yéu cau cua nguyén don, ma chi can kién nghi
co quan quan ly dat dai thu hoi gidy ching nhan cua cac thira s6 221, 665, 666
dé cap lai quyén su dung dat theo dung quy dinh.

Tur nhitng phan tich trén, c6 co s& chap nhan mot phan khang céo cua
nguyén don, stra mot phan ban an dan su so tham.

[3] Y qkién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
sura an so tham la phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi t tung tai cip so tham 1a 9.958.406 dong,
chi phi t6 tung tai cip phic tham 1a 11.300.000 dong, tdng cong chi phi td tung
la 21.258.406 dong, nguyén don chiu ¥ 1a 10.629.203 dong, bi don va nhiing
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém éng Th, ba P1, éng Ph2, dng Ph3
phai chiu % 1 10.629.203 dong. Ong Tran Ngoc A da nop 17.554.818 dong; cac
6ng ba 6ng Nguyén Duy Ph, 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Kim P1, ba
Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Thanh Ph1, 6ng Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén
Hiru Ph3 da ndp 3.703.588 dong, khau trir tién da nop, cac dng ba con phai lién
d6i thanh toan cho 6ng Tran Ngoc A s6 tién 6.925.615 dong.

[5] An phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Tran Ngoc A, bi don ba Nguyén Kim P, ngudi c6 quyen
loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Kim P1 va 6ng Nguyén Vian Th dugc mién
an phi do la nguoi cao tudi.

Bi don 6ng Nguyén Duy Ph, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hitu Ph3, Nguyén Thanh Ph1, 6ng Nguyén Hoang Ph2 phai chiu an phi
moi ngudi 2.324.285 ddng (d6i véi 106,7m? vi tri 2 va 144 m? vi tri 3 ddi V6
yéu cau khai kién cia nguyén don dugc chap nhan va 71,3m? vi tri 2 ddi véi yéu
cau phan t6 caa bi don va yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan khong duoc chap nhan).

[6] VVé &n phi dan sy phc tham: Ngudi khang cao khdng phai chiu do stra
ban an so tham dong thoi thudc truong hop dugc mien nép an phi.
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Vi cac & trén,
QUYET PINH:

- Can cir Piéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, biéu 313 B luat TH
tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang co cua nguyén don dng Tran Ngoc A.

2. Stra Ban &n dan su so tham sb 29/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 niam
2020 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran
Ngoc A ddi véi bi don 6ng Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P, 6ng DS Vin Al
va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac dng ba Nguyén Van Th,
Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3 vé
viéc “tranh chap quyén str dung dat” va “tranh chap 16i di”, cu thé:

2.1.1. Ong Tran Ngoc A, 6ng Nguyén Duy Ph, 6ng Nguyén Van Th, ba
Nguyén Kim P1, ba Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Thanh Phl, dng Nguyén
Hoang Ph2, 6ng Nguyén Hiru Ph3 duoc st dung chung doan 16i di thir hai c6
dién tich 45,2m? thugc thira s6 221, to ban d6 sé 47 toa lac tai 4p Bén Ch, x&
Thanh A, huyén Thanh A, tinh Binh Duong, dat c6 ta can: DPong giap doan 16i
di thir nhat; Ty giap phan con lai cua thira dat s6 221; Nam gidp dat 6ng Duong
Vin Kh; Bic giap dat 6ng DS Van Al. (C6 so do ban vé kém theo)

Ong Nguyén Duy Ph, 6ng Nguyén Vian Th, ba Nguyén Kim P1, ba
Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Thanh Phl, 6ng Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén
Hitru Ph3 ¢ trach nhiém lién d6i thanh toan cho 6ng P4 Van Al va ba Tran Thi
L1 gia tri dat 12 49.720.000 dong va gia tri tai san gan lién véi dat 12.578.000
d6ng, tong 1a 62.298.000 dong.

2.1.2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng
Tran Ngoc A vé yéu cau mé 16i di dién tich 265,7m? thudc thta s6 221, to ban
d6 s6 47 toa lac tai ap Bén Ch, xd Thanh A, huyén Thanh A, tinh Binh Duong,
dat co tor can: Pong giap 16i di hién hitu; Tay giap dat 6ng Pd Vin Al; Nam
giap 16i di; Bic giap duong DT 744. (C6 so dd ban vé kém theo)

2.1.3. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Ngoc A
d6i vai yéu cau tranh chap quyén str dung dét c6 dién tich 203,3m? thudc thira s6
339, to ban dd sb 47 toa lac tai 4p Bén Ch, x& Thanh A, huyén Thanh A, tinh
Binh Duong, dit c6 tir can: Bic giap dudong DT 744, Tay giap dat 6ng B Vin
Al, Nam va DPong giap 16i di. (C6 so d6 ban vé kém theo).

‘Ong Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va cac 6ng ba Nguyén Van Th,
Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3
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dugc quyén sir dung phan dét c6 dién tich 203,3m? thudc thira 6 339, td ban do
s6 47 toa lac tai ap Bén Ch, x& Thanh A, huyén Thanh A, tinh Binh Duong, lam
161 di chung voi gia dinh ong Nguyen Ngoc An ¢ tir can: bong giap dat éng
Duong Van Kh; Tay giap dat ong Tran Ngoc A; Nam giap dat 6ng Nguyén Cao
Ph4; Bac giap 16i di. (C6 so dd ban vé kém theo)

2.1.3. Chap nhan mot phan yéu cau cua dng Tran Ngoc A, budc 6ng
Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va cac 6ng ba Nguyén Vin Th, Nguyén Kim
P1, Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3 tra lai dién tich
106,7m? thugc thira s6 339, to ban dd s6 47 toa lac tai ap Bén Ch, xa Thanh A,
huyén Thanh A, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va céc 6ng ba Nguyén Van Th,
Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3 ¢
trach nhiém di doi cay cdi trén dat, cai tao lai 16 di.

2.1.4. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Ngoc A, budc 6ng
Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va cac 6ng ba Nguyén Vin Th, Nguyén Kim
P1, Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3 tra lai dién tich
144m? (phan chudng trau) thugc thira s6 339, to ban d6 s6 47 toa lac tai 4p Bén
Ch, x& Thanh A, huyén Thanh A, tinh Binh Duong, dat c6 tt can: Pong, Tay,
Béc giap phan dat con lai cua dng A; Nam gidp dat 6ng Nguyén Cao Ph4. (C6
so dd ban vé kém theo)

‘Ong Tran Ngoc A ¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Duy Ph, ba
Nguyén Kim P va cc 6ng ba Nguyen Vian Th, Nguyen Kim P1, Nguyen Thanh
Phl, Nguyen Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3 s6 tién 7.680.000 dong gia tri cay
trong trén dat.

2.1.5. Khéng chap nhan yéu cau hay Giay chang nhan quyén su dung dat
sb vao so6 00255, dién tich 4.044m? thudc thira dat 221, to ban d6 sé 47 do Uy
ban nhan dan huyén B (nay 1a huyén D), tinh Binh Duong cap ngay 24/11/1997
cho 6ng Nguyén Cao Phi; Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AD 145778,
s6 vao so H 02314/QD-UB, dién tich 743m? thugc thira dat 666, to ban do s6 47
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 08/6/2006 cho ong
Nguyén Thanh Phwong; Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 vao s6 H
02314/Qb-UB, dién tich 360m? thudc thira dat 665, to ban dd sé 47 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 08/6/2006 cho ba Nguyén Kim P.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té vé viéc “tranh chap quyén sir
dung dat” cua bi don 6ng Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va yéu cau doc lap
cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng ba Nguyén Vian Th,
Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3 déi
Vv6i nguyén don 6ng Tran Ngoc A.

2.2.1. Ong Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va cic 6ng ba Nguyén Vin
Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Ph1, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3
duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 26,7m? thira s6 221, to ban d6 sé 47
toa lac tai 4p Bén Ch, x4 Thanh A, huyén Thanh A, tinh Binh Duong, dat cé ta
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can: Pong giap dat ng DS Van Al; Tay va Béc giap dat thira 221; Nam gidp dat
ong Tran Ngoc A. (C6 so d6 ban vé kém theo)

2.2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 “tranh chap quyén str dung dat”
cua bi don 0ng Nguyén Duy Ph, ba Nguyén Kim P va yéu cau doc 1ap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng ba Nguyén Vin Th, Nguyén Kim P1,
Nguyén Thanh Phl, Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hitu Ph3 ddi véi phan dat ¢
dién tich 71,3m? thtra s6 339, to ban d6 sb 47 toa lac tai 4p Bén Ch, xa Thanh A,
huyén Thanh A, tinh Binh Duong c6 tr can: Pong giap 16i di; Tay giap dat ba
Bui Thi Trac, Nam gidp dat dng Tran Ngoc A, Bic giap thira 221. (C6 so db ban
vé keém theo)

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong sd tién trén thi
con phai thanh toan cho ngudi dugc thi hanh an khoan tién 13i d6i voi so tién
cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 twong wng vai so tién va thoi gian cham tra.

2.3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong thu hoi gidy
ching nhan quyen sir dung dat s6 00301QSDP do Uy ban nhén dan huyén B
(nay la huyen D) cép ngay 24/11/1997 cho h¢ ong Tran Ngoc A; Gidy chu:ng
nhan quyen su dung dat s6 vao s6 00255, dién tich 4.044m? thudc thira dat 221,
to ban d6 sb 47 do Uy ban nhan dan  huyén B (nay la huyén D), tinh Binh Duong
Cap ngay 24/11/1997 cho 6ng Nguyén Cao Phi; Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AD 145778, s6 vao s6 H 02314/Qb-UB, dién tich 743m? thudc thira dat
666, to ban do s6 47 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap ngay
08/6/2006 cho ong Nguyén Thanh Phuong; Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 vao sd H 02314/QD-UB, dién tich 360m? thudc thtra dat 665, to& ban do6 sb 47
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cép ngay 08/6/2006 cho ba
Nguyén Kim P dé diéu chinh lai theo quyét dinh nay.

2.4. Céc phan khac trong quyét dinh cta ban 4n so tham khong bi khang
cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han, khang cao,
khang nghi:

2.4.1. Pinh chi phan yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén sir dung dat”
cia nguyén don ong Tran Ngoc A dbi véi bi don ong Nguyen Duy Ph, ba
Nguyén Kim P, ong P Vin Al va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan la cac ong ba Nguyén Vin Th, Nguyén Kim P1, Nguyén Thanh Phl,
Nguyén Hoang Ph2, Nguyén Hiru Ph3 vé dién tich 18m? dit thuoc mot phén
thira dat sb 441, to ban d6 s6 47 toa lac tai 4p Bén Ch, xa Thanh A, huyén D,
tinh Binh Duong theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 00255 QSDD do
Uy ban nhan dan huyén B (nay la huyén D) cap cho ho 6ng Nguyén Cao Ph4
ngay 24/11/1997.

2.4.2. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Duy Ph va 6ng Nguyén
Vin Th, ba Nguyén Kim P1, ba Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Thanh Phl, 6ng
Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén Hitu Ph3 vé viéc khong tranh chap phan dat
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ther hai c6 dién tich 137m?2. Ong Tran Ngoc A duoc quyén sir dung phan dét cé
dién tich 137m? thugc thira sb 339, to ban d6 sb 47 toa lac tai 4p Bén Ch, x4
Thanh A, huyén Thanh A, tinh Binh Duong c6 tir can: Dong giap 16i di chung;
Tay giap dat ong A (thtra 339); Nam gidp phan dat ky hiéu A; Bac giap dat dng
Ph4 (thira 221).

2.4.3. Ghi nhan su ty nguyén caa 6ng Nguyén Duy Ph va 6ng Nguyén
Vin Th, ba Nguyén Kim P1, ba Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Thanh Phl, 6ng
Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén Hiru Ph3 Vé viéc sir dung phan dat c6 dién tich
176,9 m? thudc thira s 221, to ban d6 sb 47 toa lac tai 4p Bén Ch, x& Thanh A,
huyén Thanh A, tinh Binh Duong 1am 16i di chung.

2.4.4. Ong Tran Ngoc A dugc di lai trén doan 15i di tht nhat c6 dién tich
176,9m? thuoc thira s6 221, to ban d6 s6 47 toa lac tai ap Bén Ch, xa Thanh A,
huyén Thanh A, tinh Binh Duong ¢ ttr can: Pong giap thira 226; Tay giap phan
con lai caa thira 221 (phan dat 6ng Al va ba Lan dang sir dung); Nam giap thua
340; Bic giap duong DT 744,

2.5. V& chi phi t0 tung tong cong la 21.258.406 dong. Ong Tran Ngoc A
phai chiu 10.629.203 dong, dugc khau trir vao so tien 17.554.818 dong da ndp.

Ong Nguyén Duy Ph, 6ng Nguyén Vian Th, ba Nguyén Kim P1, ba
Nguyén Kim P, 6ng Nguyén Thanh Ph1, 6ng Nguyén Hoang Ph2, 6ng Nguyén
Hitu Ph3 c6 nghia vu lién d6i chiu s6 tién 10.629.203 dong. Ong Ph, 6ng Th, ba
Phugng, ba Phuc, 6ng Phl, dng Pho, 6ng Phan da nop 3.703.588 dong, con phal
lién d6i thanh toan cho 6ng Tran Ngoc A s6 tién 6.925.615 dong.

2.6. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Ngoc A, ba Nguyén Kim P, ba Nguyén Kim P1 va 6ng Nguyén
Van Th khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Tran Ngoc A so tién 1.205.000 dong (mot triéu hai trim
|6 nam nghin d6ng) tién tam ung an phi da nop theo cac Bién lai thu s
AB2010/09791 ngay 02/10/2013; sé AA/2013/09543 ngay 17/01/2014; sb
AA/2014/0009342 ngay 07/9/2015 va sb AA/2014/0010528 ngay 18/5/2016 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D, tinh Binh Duong

Ong Nguyén Duy Ph, ong Nguyén Thanh Phl, ong Nguyén Hoang Ph2,
6ng Nguyén Hitu Ph3 mdi ngudi phai chiu 2.324.285 dong

Ong Nguyen Duy Ph dugc khau trir s6 250.000 dong (hai tram nam mudi
nghm ddng) tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2013/09668
ngay 25/02/2014 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.
Ong Nguyén Duy Ph con phai nop sé tién 2.074.285 dong.

3. Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Tran Ngoc A khéng phai chiu.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an (J[én su thi nguoi duoc thi hénh‘ an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
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an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phidc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay
13/5/2022)./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN > ~ .
" Chi euc THADS huyén D: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND huyén D;

- Céc duong sy, (D a kS/)

- Té HCTP; x :
_ Luu: HS, Toa Dan su. Nguyen Ngec Mali



