TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 - CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 84/2025/DSST
Ngay: 29/8/2025. ]
V/v tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 — CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Truong.
2. Ong Nguyén Vin Binh.
- Thw ky phién toa: Ba VO Bich Tram — Thu ky Toa an Nhan dan khu vyc
14 — Can Tho.
-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 14 — Can Tho tham gia phién
tod: Ba Lé Thj Ha - Kiém sat vién.
Vao ngay 29 thang 8 nam 2025, tai try sé Toa an Nhan dan khu vuc 14 —
Can Tho xét xtr so thdm cong khai vu 4an dan sy thu 1y sb: 92/2025/TLST-DS
ngay 09 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6: 52/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 8 nam 2025
va Quyét dinh hodn phién toa sd: 27A/2025/QD-DS ngay 18/8/2025 giita céac
duong su:
- Nguyén don: Ong Ta Van C, sinh nam: 1962. (c6 mat)
Dia chi: ép Phudc Hoa A, xa BPong Phudc A, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (nay la dp Phiréc Hoa A, xd Péong Phude, thanh phé Can Tho).
- Bi don: Ba Luu Thi T, sinh nam: 1963. (ving mit)
Ong Ta Van M, sinh nam: 1964. (c6 mat)
Pia chi: 4p Phuéc Hoa A, x Pong Phudc A, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (nay la dp Phiréc Hoa A, xd Pong Phude, thanh phé Can Tho).
- Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Ong Ta Vian C, sinh nam: 1965. (c6 don xin xét xir vang mit)
2/ Ong Ta Thanh T, sinh nam: 1983. (c6 mit)
3/ Ba Quach Thi Cam L, sinh nam: 1963. (c6 don xin xét x{r vang mt)
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4/ Ong Ta Thanh T, sinh nam: 1991. (c6 mat)

Cung dia chi: ap Phuéc Hoa A, xa Pong Phudc A, huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang (nay la dp Phude Hoa A, xd Péng Phudc, thanh phé Can Tho)

5/ Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam.

Pia chi: s6 02 Lang Ha, phuong Giang V3, thanh phd Ha Noi.

-Pon vi uy quyén: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam, chi nhanh huyén Chau Thanh - Hau Giang (rnay la ngdan hang néng nghiép
va phdt trién néng thén Viét Nam chi nhdnh Chau Thanh, Hiu Giang). (vang
mat)

Dia chi: ap Thi Tran, thi trAn Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
(nay la ap Thi Tran, xd Chdu Thanh, thanh phé Can Tho)

6/ Uy ban nhan dan xi Pong Phudc, thanh phé Can Tho.

Pia chi: 4p Phudc Tién, xa Pong Phudc, thanh phdé Can Tho.

Pai dién theo quy quyén: Ong Huynh Vin Q. Theo s6 08/TB-UBND ngay
04/8/2015 ctia Uy ban nhan dan xa Pong Phudc, thanh phd Can Tho (co6 don
xin xét xr ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20/05/2024 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hom nay nguyén don dng Ta Van C trinh
bay:

Nguodn goc phan dat tranh chap ctia 6ng Ta Van H (da chét nim nao khong
nhd, chi nhé khoang 40 nam) cho dng Ta Vin M, chi néi miéng khong c6 gidy
td. Sau d6 ong Ta Vian M ban cho 6ng Nguyén Vin R (dd chét nam nao khong
nhd). Sau d6 6ng Nguyén Vin R méi doi dat véi ong Ta Van C canh tac. Dén
nam 2002 6ng Ta Vin C méi mua lai dat tir ong Ta Van C. Khi 6ng C canh tac
thi ba T va 6ng M khong c6 tranh chap. Khi 6ng C canh tac tir nim 2002 thi ba T
va 6ng Mkhong tranh chap. Khi mua dat c6 gidy tay nhung hién nay gidy tay da
mat. Trén dat c6 trdng sau riéng do 6ng Ta Vin C trong. Viéc ong M va ba T
dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi phan dat tranh chap 6ng C
khong biét. Ong C yéu cau Toa an cong nhan phan dat tai vi tri I theo manh trich
do dia chinh s6 87 - 2025 ngay 18/6/2025 clia cong ty trach nhiém hiru han do
dac ban do Tin Phat.

Bi don 6ng Ta Van M trinh bay: Nguon gbc phan dét tranh chép 1a do 6ng
Ta Vin M chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian R (di chét khong nh nim nio),
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sau d6 ong Ta Vin C méi mua lai, khi chuyén nhugng cho 6ng R khoang 01
cong dat loai tim 2.8m. Khi chuyén nhuong khong c6 1am hop dong theo quy
dinh cta phap luat, hién tai gidy ching nhin quyén st dung dit cua nguyén don
dang vay Ngan hang ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thdn chi nhanh
Chau Thanh, Hau Giang. Phan dét tranh chap ong Ta Vin C quan 1y sir dung,
ong Ta Van M khong nhé 6ng C canh tac tir thoi gian nao, hién tai trén phan dat
tranh chip co trong sau riéng do 6ng C trong. Doi véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, bi don dong y tach phan dat tranh chap cho nguyén don tai vi tri [
theo manh trich do dia chinh s6 87 - 2025 ngay 18/6/2025 cua cong ty trach
nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat.

Bi don ba Luu Thi T trinh bay: Nguon gbc phan dat tranh chap do ong Ta
Vin H (d4 chét nhung khong nhé nam), cho véi dién tich bao nhiéu khong nh.
Khi cho khong cé gidy to, ba T canh tac tir nim nao dén nim nao ba T khong
nhd. Sau d6 ba T c¢6 ban phan dat cho 6ng R, ban dién tich 01 cong tam 2.8m,
ban 1 chi vang, ong R di giao du vang, sau d6 6ng R doi dat cho 6ng C phan dat
bi don ban cho 6ng R. Khi 6ng C canh tac ba T khong y kién. Pén nam 2002 6ng
C canh tac thi ba T ciing khong c6 y kién. Tir trude dén gio 6ng C canh tac trén
phan dit tranh chéap, ba T, 6ng Mudi khong c6 canh tac. Ba T thong nhét tra lai
phan dat tranh chép tai vi tri I theo manh trich do dia chinh sb 87 - 2025 ngay
18/6/2025 ctia cong ty trach nhiém hiru han do dac ban dd Tin Phat cho 6ng Ta
Vian C.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ta Van C trinh bay: Ong C
d6i dat v6i 6ng R phan dat tranh chap, 6ng C canh tac phan dat tranh chép tir
nam 2000 dén nam 2002. Ong C dbdi dat véi ong R, chi doi ngang khong c6 tién.
Pén nam 2002 6ng C ban dat lai cho 6ng C, khi ban c6 viét gidy tay véi gia la 01
cay vang d3 nhan vang cta 6ng C va giao dat cho 6ng C vao nim 2002. Lic 6ng
C canh tac thi khong ai tranh chap, khi ong C canh tac thi 6ng C ciing khong y
kién gi.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ta Thanh T, ba Quach Thi
Cam L, ong Ta Thanh T trinh bay: Théng nhat vé6i ¥ kién va phan trinh bay cua
ong Ta Van C, yéu cau cong nhan phﬁn dat tai vi tri I theo manh trich do dia
chinh sb 87 - 2025 ngay 18/6/2025 cua cong ty trach nhiém hitu han do dac ban
d6 Tin Phat cho 6ng Ta Vin C.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Can Tho trinh bay quan
diém: Ké tir khi thu Iy vu 4n dén phién toa hom nay, Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky dé thuc hién dung va dy du cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung
dan su. Viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia td tung theo quy dinh cta
phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xur ghi nhan sy ty nguyén thdéa thudn
ctia nguyén don va bi don cong nhan cho nguyén don phan dét tranh cp tai vi tri
s6 I dién tich 1.148.3m? thura dat 927A, t& ban d6 s6 06 (ban dd 299), theo manh
trich do dia chinh sd 87/2025 ngay 18/6/2025 cua cong ty trach nhiém hitu han
do dac ban d6 Tin Phat. V& an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung duong su phai
chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua viéc héi, tranh luan tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc to tung va quan hé phap luat: Nguyén don khai kién bi don
yéu cau bi don tra phan dat c6 dién tich 01 cong dat loai tim 2.8m. Cén ctr Diéu
26 Bo luat td tung dan sy Hoi déng xét xir xac dinh quan h¢ phap luat 1a tranh
chap quyén sir dung dit. Do phan dat tranh chép tai 4p Phudc Hoa A, xd Dong
Phudc A, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (nay la dp Phwéc Hoa A, xd Péong
Phuée, thanh phé Can Tho), can ct DPiéu 35, 39 Bo luat t6 tung dan su 2015
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (Toa an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho) va dugc xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan c6 don xin xét xir ving mat. Bi
don, ngudi co6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit qué trinh thu 1y giai quyét
vu an Toa an da téng dat thu tuc to tung dtng quy dinh cho bi don, nguoi ¢
quyén loi nghia vu lién quan vang mit, nhung tai phién tda hom nay bi don,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mat khong 1y do. Do d6 Toa an cin
ctr vao Piéu 227, 228 Bo luat td tung dan su nam 2015 xét xir vang mit bi don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don giao phan dat
tranh chap tai vi tri s6 I dién tich 1.148.3m? thira dt 927A, to ban do sé 06 (ban
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d6 299), theo manh trich do dia chinh sé 87/2025 ngay 18/6/2025 cia cong ty
trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin Phat, gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 B667690/000289, cap ngay 20/9/1993 cho ba Luu Thi T. Vé ngudn gbc phan
dat tranh chap cua 6ng Ta Van H (da chét nhung khong nhé nam) cho bi don va
bi don d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, tai thira dat 927A, to
ban d6 s6 06 (ban d6 299). Bi don da chuyén nhuong phan dat tranh chp cho
ong Nguyén Vian R (di chét khong rd nim) voi gia ban 01 chi vang, bi don da
nhan vang, giao dat cho 6ng R canh tac. Khi dng R dbi phan dat bi don chuyén
nhuong cho dng Ring sang cho 6ng Ta Vian C canh tac, bi don khong c6 ¥ kién
gi. Pén nam 2002 6ng C chuyén nhuong lai phan dat tranh chap cho ong Ta Vin
C, 6ng C canh tac lién tuc 1én vuon trong cay bi don khong c6 ngin can, chimg
t6 ong C da canh tac 1au dai khong phat sinh tranh chip. Mic du 6ng C mua lai
phan dat tranh chap tir 6ng C khong co gidy to, nhung 6ng C thira nhan da
chuyén nhuong phan dat tranh chip cho 6ng C, bi don ciing thira nhan phan dat
tranh chap nay 1a ctua 6ng C va dong ¥ tach phan dat tranh chap nay cho 6ng C
khong tranh chap vé phan dat nay. Theo hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé6 B667690/000289, cap ngay 20/9/1993 cho ba Luu Thi T 1a cap theo
thu tuc chung khdng c6 do dac thuc té. Hoi dong xét xtr thdy rang sy thoa thuan
cta nguyén don va bi don 1a phu hop v61 quy dinh ctua phap luat, khong trai dao
dtrc xa ho1, nén ghi nhan sy théa thuan cuia duong sy.

Déi véi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B667690/000289, cap ngay
20/9/1993 cho ba Luu Thi T, bi don khai dang thé chap Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Chau Thanh, Hau Giang dé vay vén, nhung khoan vay
ctia bi don tai Ngan hang khong c6 thé chap tai san dam bao 13 gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 B667690/000289, cip ngay 20/9/1993. Nén budc Ngan
hang giao gidy chimg nhan quyén st dit khi co quan nha nudc co thim quyén
yéu cau.

Dbi v6i yéu cau cua bi don yéu cau ong C tra lai phan dat dién tich 2 bo ¢6
dién tich ngang 6m dai 28m, ba gdc tu nén md dién tich 500m?, nén nha cé dién
tich ngang 4m dai 70m vi tri dat & 4p Phudc Hoa A, xa DPong Phude, thanh phd
Can Tho. Yéu cau 6ng Chinh tra lai phan hué lgi khi 6ng C canh tac dat tong 8
nam, mdi nam 7.000.000 déng, tong 13 56.000.000 dong. Trudc khi ba T vay
Ngan hang thi ba T khong c6 dua gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Chinh lam gidy dat do ba T khéng biét. Xét cac phan dat bi don yéu ciu nam
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ngoai thira dat tranh chip dugc giai quyét trong vu 4n ndy, chua dugc hoa giai
tranh chap tai Uy ban nhan dan noi c6 dat theo diéu 235, 236 luat dat dai nam
2024 chua du diéu kién giai quyét trong ciing vu 4n nay.
[3] V& an phi dan su so tham, chi phi t6 tung, quyén khang cio cic duong
su thuc hién theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 212, 213, 227, 228, 272, 273 Bo luit td tung
dan su 2015.

Diéu 166 luat dat dai nam 2013.

Diéu 26 luat dat dai nim 2024.

Picu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé an phi 16 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ghi nhan sy ty nguyén
thoa thuan cta nguyén don va bi don cong nhan cho nguyén don phan dat tranh
cap tai vi tri s6 I dién tich 1.148.3m? thua dat 927A, to ban d6 sb 06 (ban dd
299), theo manh trich do dia chinh s6 87/2025 ngay 18/6/2025 cua cong ty trach
nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat. (kem theo manh trich do dia chinh).

2/ Nguyén don duge quyén lién hé véi co quan nha nudc c¢d thAm quyén
dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.
Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Chau Thanh, Hau Giang), bi
don c6 nghia vu giao gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B667690/000289,
cap ngdy 20/9/1993 cho ba Luu Thi T, khi co quan nha nudc ¢ tham quyén yéu
cau.

3/ An phi dan su so tham bi don phai chju 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) nop tai Thi hanh an dan su thanh phd Can Tho.

Chi phi tham dinh, dinh gia bi don phai chiu 10.000.000 dong (muoi triéu
d6ng). Nguyén don duoc nhan lai chi phi thim dinh, dinh gia 10.000.000 dong
(mudi triéu dong), sau khi bi don ndp tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho.

4/ Puong sy c6 mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Puong su vang mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
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ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét tai ny ban nhan dan noi cu
tra.

5/ Trong truong hop Ban an, Quyét dinh ctia Toa 4n duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sw; thoi higu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

A A 2~ 2 R
Noi nhdm: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Can Tho; 2 r d A 2
- VKSND khu vyc 14, thanh phd Can THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Tho;
- Thi hanh &n dan sy thanh phd Can
Tho;
- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu hé so.

Nguyén Thanh Nhan



