TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LI EU DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 188/2023/DS-PT
Ngay: 10 - 11 - 2023 ’
V/v tranh chap “quyén su dung dat”

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thuy

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ong Lé Phan Cong Tri

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

~ Ngay 10 thang 11 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Bac Li€u xét xtr phuc

thdm cong khai vy an dan sy thu ly s0: 133/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nam 2023
ve vi€c tranh chap “quyén su dung dar”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2023 cta Toa
an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 169/2023/QD-PT ngay 19
thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Kim C, sinh nam 1959. Dia chi: Ap L, thi trin H,
huyén H, tinh B (c6 mat). ’

- Bi don: Ong Lam Vian A (Son), sinh nim 1956. Pia chi: Ap L, thi trin H,
huyén H, tinh B (c6 mat).

- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: ,

1/ Anh Lé Minh T, sinh ndm 1986. Dia chi: Ap L, thi tran H, huyén H, tinh B
(cO mat).

2/ Anh Lam Hiru H, sinh ndm 1984 (0 mat).

3/ Chi Lam Thi Hong C, sinh nam 1982 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap L, thi tran H, huyén H, tinh B. ’

4/ Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu. Dia chi: Ap T, thi tran H,
huyén H, tinh B. ‘ 7

Dai dién theo phap ludt: Ong H6 Van L, chuc vu: Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Hoa Binh.



Pai dién theo ity quyén: Ba Lam Thi Tuyét T, chitc vu: Phé truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Hoa Binh (vang mat c6 don).

- Nguoi khang cao: Ba Phan Thi Kim C la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh xét xit, nguyén don la ba Phan Thi Kim C
trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chip trude day 1a cia 6ng Ha Ngoc B chuyén
nhuong cho ba vao nam 1985, viéc chuyén nhuong dat giita ba va 6ng B ¢6 1am gidy
tay, nhung di bj that lac. Khi nhan chuyén nhuong dét cua dng B thi khong c6 do dac
cu thé dién tich bao nhiéu. Phan dat ctia ba nhan chuyén nhuong cua 6ng B nam lién
ké voi dit ciia 6ng Lam Vian A. Ong B ¢6 chi cho ba ranh dat giita dng B va 6ng A 1a
ciy cong 16n, bui tre phia sau; cai miéu, bui trac phia truéc, vach nha cua 6ng A
nhung hai bén khdng c6 1am ranh kién cb. Sau khi ba nhan chuyén nhuong dat cua
6ng B thi ba c6 cam tru da xi mang phia sau dia, trong hang bong cam thach dé lam
ranh. Qua trinh sir dung dat, 6ng A do rac lap dia va da 1an qua dat cua ba, ciy cong
16m, cai miéu, tru d4, vach nha, hang bong cam thach, bui trac 1am ranh dat hién nay
cling khong con. Phan dat ba nhan chuyén nhuong cua 6ng B da dugc cap gidy chimng
nhan quyén st dung nam 1994 nhung gidy chimg nhan d that lac. Ba x4c dinh tai
budi xem xét tham dinh tai chd 1an 2 ngay 03/4/2023 thi ba da chi dang vi tri dat
tranh chap va ba ciing da xac dinh hét phan dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng B.
Nay ba yéu cau 6ng Lam Van A tra cho ba dién tich dit theo do dac thuc té 1a 14 m?
va di doi tai san trén dat. Ngoai ra, ba khong c¢6 yéu cau gi thém.

Bi don la ong Lam Van A trinh bay: Nguén gbc phén dat tranh chép trude day
la cua 6ng Lam Van C (cha cua ong) dé lai cho ong. Phan dat nay gia dinh ong sir
dung 6 6n dinh khoang 60 nim nay, st dung lam nha o. Ba C c6 nhan chuyen nhuong
dat ciia ong Ha Ngoc B lién ké véi dat cua 6ng. Khi ba C nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng B thi ba C da cit nha ¢ va da xay hang rao kién cd. Phan dit dang tranh chap
voi ba C thi ng chua duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung. Ong khong dong y
yéu cau ctia ba C. Ngoai ra, ong khong con y kién gi khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lam Thi Hong C trinh bay: Chi
1a con rudt ciia 6ng Lam Vian A. Ngudn goc phan dat tranh chép trudc day 1a cia ong
Lam Van C (6ng ndi chi) dé lai cho cha chi 13 6 ong Lam Van A. Gia dinh chi str dung
6n dinh khoang 60 nam nay, sir dung dat lam nha ¢. Giita dat ctia ba C va dat gia dinh
chi c¢6 hang rao kién cb 1am ranh dat. Theo yéu cau cta ba C thi chi khéng dong .
Ngoai ra, chi khong con y kién gi khac.

Tt ndi dung trén, Ban an sb 27/2023/DS-ST ngay 17/8/2023 cua Toa 4n nhan dan
huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Khdng chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Phan Thi Kim C ddi véi ong Lam
Van A doi1 dién tich dat 14 mz, dat toa lac tai ap L, thi tran H, huyén H, tinh B.

Phan dat c6 vi tri va s6 do nhu sau:



+ Hudng dong giap véi dat cua 6ng Lam Vin A dang quan 1y, sir dung c6 sb
do 31,45 m;

+ Hudng tay giap voi phan dat ciia ba Phan Thi Kim C dang sir dung c6 sé do
31,5 m;

+ Huéng Nam giap vi 16 bé tong c6 s6 do 0,5 m;

+ Huéng Béc giap voi dat ctia ong Ha Ngoc B dang quan 1y, str dung c6 sé do
0,0m

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cio cia cac
duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 28 thang 8 nam 2023, nguyén don ba Phan Thi Kim C khang céo toan bd
ban 4n so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 17/8/2023, yéu cau cap phic tham stra toan b
ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ba C budc ong
Lam Van A tra lai phﬁn dat 1an chiém dién tich 14 m? toa lac tai ép L, thi trAn H,
huyén H, tinh B.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Phan Thi Kim C vAn giir nguyén yéu cau
khang céo.

Bai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:

Ve th tyc t0 tung: Thong qua kiém sét viéc gidi quyet vu an tir khi thy 1y vy an
dén trudc khi HO1 d()ng x€t xur vao phong nghi an, Tham phén, Hoi1 dong xét xur, Thu ky
va cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Khéng c6 cin ctr chap nhan khang cao ctia nguyén don. D& nghi:
Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo ludt T6 tung dan su gilt nguyén ban an
dan su so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 17/8/2023 cta Toa an nhan dan huyén Hoa
Binh, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu chimg cr ¢ luu trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan ciia cdc duong su va y kién phét bicu cia
dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi 4n, Hoi dong xét
xr nhan dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Pon khang cao ctia nguyén don ba Phan Thi Kim C giri trong han luét dinh
va dugc xét mién ndp tam ung an phi phiic tham dang quy dinh cua Bo luat T tung dan
su nén dugc HO1 dong xét xtr xem xé€t lai ban an dan sy so tham theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Hoa Binh
co don xin xet xu vang mat nén Toa an tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 228
Bo luét t tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét khang co cua ba Phan Thi Kim C, yéu cau cap phuc
tham xem xé&t stra ban an so tham, chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi
Kim C, thay rang:



[2.1] Qua xem xét, thAm dinh tai chd, do dac phan dit tranh chip dién tich theo
do dac thuc té ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng dong gidp voi dat ciia ong Lam Vin A dang quan 1y, st dung c6 sd
do 31,45m;

+ Hudng tay giap voi phan dat ciia ba Phan Thi Kim C dang sir dung c6 sé do
31,5m;

+ Hudéng Nam giap véi 16 bé tong co s6 do 0,5m;

+ Hudng Béc giap voi dat ciia ong Ha Ngoc B dang quan 1y, str dung c6 sd do
0,0m.

Téng dién tich la 14m?, dat toa lac tai ép Lang Giai A, thi trAn Hoa Binh,
huyén Hoa Binh, Bac Liéu. Hién trang trén dat tranh chip c6 01 phan can nha dai 4m,
chiéu ngang 0,5m, nha do 6ng Lam Vin A xay dung khoang 30 nam, hién nay do 6ng
Lam Vin A, chi Lam Thi Hong C, anh L& Minh T, anh Lam Hiru H dang truc tiép
quan 1y, st dung; 01 cdy c6c va 01 ciy mit do dng Lam Vin A trong.

Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia nhu sau: Phan dat tranh chap co gia thi
truong 14 1.613.000d/m*; 01 phan can nha dai 4m, chiéu ngang 0,5m (nha cit khoang
30 nam) da hét nién han st dung nén khong con gia tri con lai; 01 cay coc co gia tri
500.000 dong; 01 cdy mit c6 gia trj 700.000 dong.

[2. 2] Vé nguon goc ddt tranh chdp, qud trinh quan Iy, sur dung va dang ky ké
khai quyén su dung dat tranh chdp: Ba Phan Thi Kim C cho rang ngudn gdc phan dat
tranh chip trudc day la cua ong Ha Ngoc B chuyen nhuong cho ba C vao nam 1985,
qua trlnh nhan chuyén nhuong dat khong co tién hanh do dac cu thé va ba C da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 23 thang 4 nam 1994, tai thua sO
586, to ban dd sd 06; tai phién toa phuc thim ba C cho rang phan dat tranh chép ba
nhan chuyén nhuong cla 6ng B nhung ba chua lam thu tuc xin cap quyén sir dung
dat, ngoai gidy xac nhan cua ngudi 1am hang rao cho ba thi ba khong c6 tai liéu,
chtng ctr gi ching minh. Ong Lam Vian A cho rang ngudn gdc phan dat tranh chap
trudc day 1a caa cha 6ng tén Lam Van C dé lai cho ong, gia dinh ong st dung 6n dinh
khoang 60 ndm nay dung dé cat nha ¢, dat 6ng chua dang ky ké khai quyén sir dung
dat.

[2.3] Thay rang, nguyén don ba Phan Thi Kim C khoi kién tranh chép dét véi bi
don 6ng Lam Vin A vi ba C cho ring dat tranh chap 1a ctia ba C. Tuy nhién, theo ba C
thi ngudn gbc dét 1a do ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Ha Ngoc B, khi nhan chuyén
nhuong khong do dac cu thé dién tich bao nhiéu, ba C da ké khai dang ky quyén st
dung dat va di dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi cép gidy chung nhan quyén st
dung d4t vao ngay 23 thang 4 nam 1994 véi dién tich 1a 250 m? tai thira 586, to ban
dd 06. Tai két qua do dac do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyen va M0i truong cung cap
thi phan dat ba C dang sir dung co6 dién tich 388.9 m® (khong bao gdm phan dét tranh
chap 14m?). Do do, dién tich dat thuc té ba C dang str dung nhiéu hon so véi dién tich
dat ba C dugc cép theo gidy ching nhan quyén sir dung dat. Pong thoi, dién tich dat
tranh chdp 14 m® nim ngoai hang rao cia ba C (ba C ciing d xay dung hang rao tir
nam 2000), 6ng Lam Vin A d3 xay dung nha, trong cay (cay coc, cay mit) ma ba C
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khong ngan can. Nhu vay, ong Lam Van A da sir dung dat on dinh hon 30 nam va dat
tranh chap khong ndm trong gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ba C nén
cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Kim C 14 ¢6 can ctr,
phu hop voi quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, ba C thay d6i 101 trinh bay vé dién
tich dat tranh chap khong nam trong g1ay ching nhan quyén su dung dat ciia ba do ba
chua ké khai, ding ky quyén str dung dat nhung ba khong cung cap ching cur nao dé
chimg minh nén 15i trinh bay ctia ba C khong ¢ co sé dé xem xét.

[3] T nhitng phén tich néu trén, khong c6 can ctr chip nhan khang céo cua ba
Phan Thi Kim C. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu d€ nghi gitr
nguyén ban 4n so tham la c¢6 can cr nén Hoi dong xét xur chap nhan.
[4] Vé &n phi phiic thim: Ba Phan Thi Kim C dugc mién theo quy dinh.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 ctua B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

Khﬁngvchépr nhan khang cdo cua nguyén don ba Phan Thi Kim C; giit nguyén
Ban an so tham so 27/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Biéu 92, Piéu 165, khoan 1 Diéu 228, Biéu 271 cua Bo luat t6 tung dan su;
Diéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Phan Thi Kim C d6i voi ong
Lam Vian A doi dién tich dat 14 m% dat toa lac tai 4p L, thi trdn H, huyén H, tinh B.

Phan dat ¢ vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng dong giap véi dat caa 6ng Lam Vin A dang quan 1y, sir dung c6 sb
do 31,45 m;

+ Hudng tay giap voi phan dat ciia ba Phan Thi Kim C dang sir dung c6 sé do
31,5 m;

+ Hudng Nam giap voi 10 bé tong c6 s6 do 0,5 m;

+ Hudng Béc giap voi dit ciia ong Ha Ngoc B dang quan 1y, st dung c6 s6 do
0,0 m;

2. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san ba Phan Thi Kim C phai chju
7.642.420 dong. Ba C da du ndp so tién 7.642.420 dong va di chi hét.

3. V& 4n phi: 7 )

3.1. An phi dan su so tham khong gia ngach: Ba Phan Thi Kim C dugc mién
theo quy dinh.



3.2. An phi phuc tham: Ba Phan Thj Kim C duoc mién theo quy dinh.

Bén 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (da ky)
- TAND huyén Hoa Binh;
- CCTHADS huyén Hoa Binh;
- Buong su;
- Luu, TO HCTP.
Giang Thi Cam Thiy



