TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 75/2023/DS-PT
Ngay: 10-3-2023
VIV trong chip quyén sir
dung dat

, ~ NHAN DONG
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién tda:  Ong Nguyén Vin Tai

Cdc tham phén: Ba Tran Thi Tham

Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngd Kim Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 10 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan

tinh Binh Duong xét xtr phdc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 328/2022/TLPT-
DS ngay 10 thang 11 nam 2022, vé viéc “trong chap quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 116/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phiic tham s6 295/2022/QD-PT ngay
08 thang 12 nam 2022 , gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Q, sinh nim 1975; thudng tra: s6 21A/4 khu phd
H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 62, dudng s6 1,
Trung tdm hanh chinh D, khu phé N, phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong;
cO mat.

- Bi don: Ba L& Thi Thiy D, sinh nam 1967; thuong tri: $0 23/2, khu pho
H, phuong H, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ngd N - Luat su
Van phong Luat su Ng6 N thudéc Poan Luat su tinh Binh Duong; ¢6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan T, sinh ndm 1975; thuong tra: s6 23/2, khu phd H,
phuong H, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 mat.
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2. Ong Truong Viét A, sinh nam 2001; thuong tru: ) 21A/4, khu phé H,
phuong H, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mat.

3. Em Truong Cong Trudng A, sinh nam 2009; thuong tru: s6 21A/4, khu
pho H, phuong H, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba L& Thi Q, sinh nim 1975; thuong tra: s6
21A/4, khu pho H, phuong H, thanh pho D, tinh Binh Duong (me rudt chau An);
cO mat.

4. Ba Nguyén Thi Thong H, sinh nam 1997 va 6ng Nguyén Tan H, sinh

nam 2002; cung thuong tri: s6 21A/4, khu phé H, phuong H, thanh phd D, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ba Nguyer,l Thi P, sinh nam 2002; dia chi: s 21A/4, khu phé H,
phuong H, thanh phd D, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi lam chung:

L Ong Lé Pha T1, sinh nam 1958; thuong tru: s6 23/2, dudng 30/4, khu
phd H, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong; ving mat.

2. Ong Lé Pinh V, sinh nam 1964; thuong tri: s6 86/12, khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

’ 3. Ba Lé Thi Ng, sir}h nam 1963; thuong trt}: sb 23/2, duong 30/4, khu
pho H, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

4. 0Ong Lé Pinh C, sinh ndm 1971; thuong tra: s6 3/8 khu pho Trung
Thang, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

5. Ba L& Thi L, sinh nam 1969; thuong tra: s6 86/12, khu phd T, phudng
D, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

6. Ba L& Thi H1, sinh ndm 1979; thuong tra: $6 92/1, khu phd H, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

7. Ba Lé Thi Ngoc QI, sinh nam 1973 va 6ng Pang Van H2, sinh ndm

1968; cung thuong tra: so 16/,44, duong s6 9, khu pho P, phuong L, thanh phd
T, Thanh pho Ho Chi Minh; vang mat.

8. Ba Nguyen Thi K, sinh niam 1938; thuong tra: sd 98, dudng Thong
Nhét, khu phd H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong; vang mit.

- Nguroi khang cao: nguyén don ba Lé Thi Q.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi O trinh bay: ba Lé Thi Q 1a chu sir dung quyén str
dung dat c6 dién tich 90,8m? thudc thira dat s 1295, to ban d6 sé 11TBI toa lac
tai khu phd H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CH02161 do Uy ban nhan dan thi xa D (nay la thanh phd
D), tinh Binh Duong cp ngay 05/9/2013. Ngudn gbc quyén str dung dat néu trén
la do ba Q nhén chuyén nhuong cua vo chong ba Lé Thi Ngoc Q1 va dng Pang
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Vin H2. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dugce ba Q va vo chong ba Q1,
6ng H2 lap thanh “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va duge Vin
phong Coéng ching D cong ching ngay 10/8/2009, sé cong chiung 1119, quyén
s6 03-TP/CC-SCC-SCC/HPGD véi ndi dung hop dong cu thé nhu sau: Ba Lé
Thi Ngoc Q1, dng Piang Van H2 dong y chuyén nhuong ba Lé Thi Q quyén sir
dung dat co dién tich 90,8m? thudc thira dat sd 1295, t& ban d6 sd 11BTI; toa lac
tai 4p H, xd B, huyén D (nay 1a khu phd H, phuong B, thanh phd D), tinh Binh
Duong véi gia chuyén nhugng 260.000.000 dong.

Ngay khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Q da
thong toan cho vg chéng ba Q1, éng H2 s tién 230.000.000 déng S6 tién
chuyen nhuong con lai la 30.000.000 dong, dugc hai bén théng nhat khau trix
vao so tlen dit coc ma ba Q di giao cho vo chong ba Q1, ~6ng H2 khi ky “Gidy
dit coc tién”. Ba Q1, ong H2 ~da xac nhan da nhan du sO tién chuyén nhuong
thira dat néu trén tir ba Q véi s tién 1a 260.000.000 dong.

Nam 2009, do vo chong ba Lé Thi Thuy D (Ba rudt ba Q), ong Nguyen
Xuan Thang c6 hoan canh khoé khin nén ba Q cho ba D dugc ¢ nho trén phan
dién tich khoang 20m? (theo két qua do dac thuc té 1a 19,3m?) thudc mot phan
thira dat 1295 (thoi han cho ¢ nho 1a tir 03 dén 04 nim, khong lap thanh vin ban
thoa thuan cho & nho). Pén nam 2011, ba D xdy dung 01 cin nha cip 4 va cling
v6i chong, cac con sinh sdng tai ddy. Pau nam 2021, ba Q mudn lay lai phan dat
da cho ba D muon dé sir dung nén ba Q da nhiéu lan thong bao cho ba D, yéu
cau ba D di chuyén con nguoi va tai san cia gia dinh minh ra khoi dat dé tra lai
dat cho ba Q. Tuy nhién, ba D va gia dinh ba D khong dong ¥. Vi vy, ba Q da
lam don yéu cau UBND phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong hoa giai
tréng chap giira ba Q va ba D, tuy nhién viéc hoa giai khong T1. Pén nay, ba D
van khong Bau tra dat cho ba Q va thuong xuyén c6 10i 1& chiri béi, thach thuc,
quiy dao cudc sdng cia ba Q. Vi vay, ba Lé Thi Q khai kién yéu cau Toa an
budc ba Lé Thi Thuy D phai tra lai phan dat c6 dién tich 19,3m? thudc thira dat
s6 1295, t& ban d6 s6 11TBI, toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Tai phién toa, ba Lé Thi Q dong y mua lai can nha va tai san trén phan dat
trong chap ma ba D da xay dung vai gia theo két qua Hoi dong dinh gia da dinh.

- Bi don ba Lé Thi Thuy D trinh bay: Vao thang 8/2009, ba Lé Thi Thuy
D va ba Lé Thi Q (em rudt ba D) c6 gdp tién véi nhau dé nhan chuyén nhuong
(mua chung) ctia vo chong ba Lé Thi Ngoc Q1, 6ng Piang Van H2 phan dat co
dién tich 90,8m? (5.22m x 18.07m), thudc thira dat so 1295, to ban do sb
11BT.1, toa lac tai ap H, xa B, huyén D (nay la khu phé H, phuong B, thanh phd
D), t1nh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00745 do
UBND huyén D (nay 1a thanh phd D), tinh Binh Duong cap ngay 06/02/2009
cho ba Lé Thi Ngoc Q1. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
ba Q1 chuyén nhuong toan bo phan dat trén véi gia 270.000.000 dong, gia dinh
ba D ¢6 cudc song kho khin, khong du tién mua riéng dat nén ba D gop chung
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v6i ba Q s tién 60.000.000 ddong dé nhan chuyén nhuong phan dit co dién tich
20m? (5m x 4m), con ba Q gép 210.000.000 ddng, do dién tich dat nho khong
tach thira duoc nén Ba em thong nhat dé ba Q dimg tén nhan chuyén nhuong va
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Trong ngay dit coc, ba D di mang theo sb tién 30.000.000 dong dit coc
cho ba Lé Thi Ngoc Q1, hai bén c6 1am gidy nhan coc do ba Q dung tén va giir
gidy t0, c6 Ba géi 1a ba Lé Thi Ng va ba Q chung kién viéc dua tién dit coc cla
ba D. Sé tién chuyén nhuong con lai ctia ba Q1 s& do ba Q dung ra tra cho ba
Q1, sau khi 02 bén ra van phong cong chung ky hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat. Riéng sb tién gop mua chung ctia ba D véi ba Q con lai 30.000.000
d6éng xem nhu vg chong ba D, 6ng T ng ba Q, ba Q ndi llc nao Ba co thi tra dan
cho ba Q. Do vg chong ba D chua c6 du sb tién nay dé tra ngay cho ba Q nén ba
D di tra dan, lac thi 2.000.000 dong, ltc thi 3.000.000 dong va dén khoang
thang 10/2010 thi ba D da tra hét s tién 30.000.000 dong con lai cho ba Q, do
tin tuong Ba em rudt nén viéc tra tién trén khong 1am gidy bién nhan.

Sau khi ky hop dong chuyen nhugng va thdng toan hét tién cho vo chong
ba Q1, ong Hoa. Ba Lé Thi Q tién hanh lap thu tuc dang bg, sang tén quyén su
dung dat va di dugc Vin phong dang ky quyen sir dung dat huyén D (nay la
thanh pho D), tinh Binh Duong cp nhat bién dong quyén su dung dat sang cho
ba Q vao ngay 14/8/2009. Khi ba Q lam hoé so sang tén cap Gidy ching nhén
quyén st dung dt thi ba D co phu dong gop cho ba Q chi phi lam gidy to, nop 1€
phi truge ba 1a 8.000.000 dong, s tién nay ba D dua truc tiép cho ba Q. Sau khi
hoan tat thi tuc chuyén nhuong, ba D va ba Q ¢6 thoa thudn voi nhau vé viéc
phan chia dét, bd Q b tién chuyén nhuong nhiéu hon ba D nén duoc st dung
phan dat phia trudc, con ba D bo tién chuyén nhuong it nén duoc str dung phan
dat 20m? (theo két qua do dac 1a 19,3m?) ¢ phia sau va ba Q da cam két chira cho
gia dinh ba D mot 16i di co chiéu ngang 1m dé di vao 16 dét voi dién tich 14m?,
phan con duong nay van 14 ctia ba Q nhung ba D dugc quyén di, néu sau nay Ba
em cé chuyen nhuong thi chuyén nhugng hét va chia theo dién tich timg nguoi,
hodc néu ba D chuyén nhuong lai cho ba Q thi chi chuyén nhuong 20m? nha dat
ctia ba D; néu nhu ba Q chuyén nhuong cho ba D thi chuyén nhuong theo dién
tich bao gdm ca con dudng 14m?.

Cudi ndm 2009, ba Lé Thi Q di xay dung mot cin nha cip 4 trén phan dat
56,8m?. Dén thang 6/2011, vo chong ba D ciing xay dyng mét cin nha cip 4
trén phan dat 20m? mua chung nay dé gia dinh c6 noi ¢ 6n dinh lo cho cudc
song gia dinh. Dén nam 2013, ba Q dua gia dinh vé ¢ tai nha dét ctia ba Q va khi
moi viéc trong nha cua ba Q 6n dinh thi ciing 1a luc ba Q khong con nghi dén
tinh cam Ba em va dimg ra trong chap nha dat v6i ba D. Thoi gian dau, ba Q tim
moi cach lay lai con duong di da chira cho gia dinh ba D dang sir dung ké tir khi
nhan chuyén nhugng dat cua ba Q1, viéc lay dudng di ba Q khong truc tiép néi
v6i ba D ma nodi chuyén voi Ba Ng (Ba rudt caa ba D va ba Q) dé ba Ng vé ké
lai cho ba D biét. Ttr cudi ndm 2019 dén nam 2021, ba Q nhiéu lan nho dng V
(6ng trai ba D) va Cuong (em trai ba D) dén gip ba D dé thuong luong viéc mua
lai nha dat cta ciia ba D véi s6 tién 1a 150.000.000 dong nhung ba D khong
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ddng ¥, vi ba D mudn ban cin nha cua ba D voi gia 200.000.000 doéng. Khi
khong thuong luong dugc viéc mua ban nha véi ba D nén ba Q da 1am don yéu
cau UBND phuong B hoa giai nhung qua hoa giai cac bén khong thong nhat y
kién nén viéc hoa giai khdng T1.

Nay ba Lé Thi Q khoi kién yéu ciu Toa 4n nhan dan thanh phb D, tinh
Binh Duong giai quyét budc ba D phai di doi tai san ra khoi dét, tra lai cho ba Q
phan dat dién tich dat 19,3m? thudc thira dat s6 1295, to ban d6 sé 11BT.1, toa
lac tai khu phd H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong thi ba D khdng
dong ¥, vi dién tich dat nay la cua ba D, ba D va ba Q gop tién nhan chuyén
nhugng chung cua vg chong ba Q1, dng H2 vao thang 08/2009 va gia dinh ba D
da xay dung nha ¢ 6n dinh tr ndm 2011 cho dén nay, vo chong ba D nhap ho
khau chung vao sé ho khau véi ba Q tai 16 dit nay, dén nam 2016 thi gitta ba D
va ba Q mau thuin nén mdi 1an can dén s6 ho khau thi ba Q khong dwa nén ba D
da cat chuyén ho khau sang nha Ba rudt 1a Lé Thi Ng tai dia chi s6 23/2 khu phé
H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong cho dén nay. Trudng hop nguyén
don ba Q mudn ldy lai quyén sir dung dat nay thi phai tra lai cho ba D gia tri
quyén st dung dat theo két qua dinh gia.

- Nguoi c6 quyén loi, nghfa vu lién quan 6ng Nguyén Xudn T trinh bay:
Ngudn gbe dat co dién tich 19,3m? thudc thira dat s6 1295, t& ban dd s6 11BT1
toa lac tai khu phé H, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong 1a do vo chong
6ng T gop tién chung voi ba Lé Thi Q dé nhan chuyen nhuong ctia vo chong cia
ba Lé Thi Ngoc Ql, 6ng bang Van H2 voi s6 tién 60.000.000 dong vao nam
2009, dén nam 2011 thi vo chong ong T xay dung mot can nha cép 4 trén dat
nhan chuyén nhuong va sinh séng 6n dinh tir d6 dén nay.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia_vu lién quan ong Truong Viét A va 0ng
Trwong Cong Truong A trinh bay: Ong Viét Ong va Truong An la con rudt cua
ba L& Thi Q, vé ngudn gbc phan dat c6 dién tich 90,8m? thudc thira dat s6 1295,
to ban do s6 11TBI1 toa lac tai khu phé H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH02161, do Uy ban nhan
dan thi xd D (nay 1a thanh ph6 D), tinh Binh Duong cip ngay 05/9/2013 13 do ba
me cac ong (ba Lé Thi Q, éng Truong Cong Pirc, ong Pirc dd chét) nhan chuyén
nhuong ctia vo chdng ba Lé Thi Ngoc Q1, 6ng Ping Van H2. Ong Viét Ong va
Truong An hoan toan dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong co
yéu cau doc lap, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Théng H va dng
Nguyén Tan H trinh bay: Ba H, 6ng H 1a con rudt caa ba D, 6ng T. Nam 2009,
lac d6 6ng ba con nho nén khong biét me rudt ba D gop tién cung véi di rudt 1a
ba Lé Thi Q dé nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 90,8m? thudc thira dat
s6 1295, to ban d6 sd 11TBI toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phd D, tinh
Binh Duong ciia vg chong ba Lé Thi Ngoc Q1, 6ng Pang Van H2. Tuy nhién,
sau nay 16n 1én thi dong ba c6 nghe cho me rudt la ba D, ong T ké lai 14 c6 gop sd
tién 60.000.000 dong cung vdi di rudt ba Q dé nhan chuyen nhugng dién tich dat
20m? va xay dung nha & 6n dinh tir ndam 2011 cho dén nay. Nay trudc yéu cau
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khoi kién cua nguyén don ba Q thi ba H, éng H khong dong ¥ vi dién tich dat
trong chép 1a cua ba me 6ng ba, chinh ba me éng ba 1a ngudi gop tién véi
nguyén don ba Q dé nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong ba Q1, ong H2.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba P
1a vo cua 6ng Lé Tan Hung va la con dau cua ba Lé Thi Thuy D, 6ng Nguyen
Xuan Thing. Ba P 1y chéng tir nim 2021 va & trén phan dat dang trong chap.
Ba P khong biét me chong ba D gop tién cing v6i di rudt 1a ba Lé Thi Q dé nhan
chuyén nhuong phﬁn dat co dién tich 90,8m? thudc thira dat sd 1295, t& ban do6
s6 11TBI toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong cua
vo chong ba Lé Thi Ngoc Q1, 6ng béng Van H2 do moi Ve sinh séng v6i chong
vao ndm 2021. Tuy nhién, sau khi vé nha chong sinh song thi c6 nghe ba me
chdng 1a ba D, 6ng T ké lai 1a c6 gop sb tién 60.000.000 dong cung véi di rudt
ba Q dé nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 20m? va xay dung nha ¢ 6n
dinh tir ndm 2011 cho dén nay. Nay trudc yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Q thi ba P khong dong y vi dién tich dat trong chép 1a ctia ba me chong ba, chinh
ba me chdng ba 13 ngudi gop tién v4i nguyén don ba Q dé nhan chuyén nhuong
dat ciia vo chong ba Q1, 6ng H2.

- Ngwoi lam chitng 6ng Lé Pinh V, 6ng L& Phi T1 trinh bay: Ong V, 6ng
T1 la 6ng rudt cua ba Q, ba D. Ong V,ong T1 théng nhat véi 101 trinh bay cua
ba Lé Thi Thuy D vé nguon gbc phan dat dang trong chap 19,3m? thudc thira
dat s6 1295, to ban d6 sd 11BT.1, toa lac tai ap H, x& B, huyén D (nay la khu
phé H, phuong B, thanh phd D), tmh Binh Duong 1a do ba D gdp tién cung véi
ba Lé Th1 Q nhan chuyén nhuong ctia vo chong Lé Thi Ngoc Q1, 6ng Pang Vian
H2.

- Nguoi lam chirng ba Lé Thi Ng trinh bay: Ba Ng la Ba rudt cua ba Q, ba
D. Ba Ng co6 ching kién viéc ba D c¢6 dat coc cho ba Q1 s6 tién 30.000.000
ddng. S¢ di, ba Ng ky vao gidy dit coc gitra ba Q véi ba Q1 véi noi dung 13 ba
Q c6 dat coc cho ba Q1 s tién 30.000.000 dong 1a do xuat phat tr tinh cam Ba
em, gilta ba D va ba Q c6 gop tieén dé nhan chuyen nhugng dat cta vo Chong ba
Q1, dng H2, chinh ba Q 13 ngudi bo tién nhiéu hon nén dtng tén trén cc gidy to
chuyén nhuong. Loi trinh bay cua ba D 1a hoan toan dang su that, d& nghi Toa
an xem x¢&t giai quyet

- Nguwoi lam chimg 0ng Lé Pinh C trinh bay: Ong C 1a em rudt ba D va
6ng rudt ba Q, 6ng C khong chimg kién viéc giao tién gitta ba Q va ba D, tuy
nhién 6ng c6 nghe néi 02 Ba em gbp tién mua dat, ba Q & phia trude va ba D &
phia sau (ba D dugc 20m?).

- Nguoi lam chirng ba Lé Thi L trinh bay: Ba L la Ba dau cua ba D va ba
Q. Nguén gbc phan dat dang trong chap 19,3m? thudc thira dat s6 1295, to ban
d6 s6 11BT.1, toa lac tai ap H, x& B, huyén D (nay 1a khu phé H, phuong B,
thanh phd D), tinh Binh Duong 13 do ba D gép tién cing véi ba Lé Thi Q nhan
chuyén nhuong cua ngudi khac. Ba D gop 60.000.000 dong, ba Q gdp
210.000.000 dong.
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- Nguoi lam chitng ba Lé Thi Ngoc QI, 6ng Pang Van H2 trinh bay: Ba
Q1, 6ng H2 v6i Ba em ba D, ba Q chi ¢c6 quan hé 1a mua ban nhan chuyén
nhuong dat. Ong H2, ba Q1 xac nhan vao mot ngay cia thang 8/2009, vo chong
ong ba c6 1ap hop dong dit coc dé chuyen nhuong quyén sir dung dat c6 dién
tich c6 dién tich 90,8m? thudc thira dat s6 1295, to ban dd sb 11BT.1, toa lac tai
ap H, x& B, huyén D (nay la khu phd H, phuong B, thanh phd D), tinh Binh
Duong cho ba L& Thi Q véi gia 260.000.000 dong, so tién dat coc 30.000.000
d6ng chinh ba Lé Thi Thuy D 1a nguoi dua cho vo chong ong H2, ba Q1 nhung
ky hop ddng dit coc, gidy sang nhuong dét cling nhu hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat tai van phong cong chung thi ky v6i ba Lé Thi Q, sb tién
230.000.000 dong con lai chinh 1a ba Q giao cho vo chong ba Q1, dng H2.

- Nguoi lam chirng ba Lé Thi Hong Hanh trinh bay: Ba H1 1a em rudt cta
ba Lé Thi Ngoc Q1. Thang 8/2009, Ba cua ba (ba Q1) c6 théa thuan chuyén
nhuong dién tich 90,8m? thudc thira dat sb 1295, to ban d6 s6 11TB1 toa lac tai
khu phé H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong cho Ba em ba Lé Thi
Thiy D, ba Lé Thi Q. Ba D ¢6 dit coc cho Ba ba H1 30.000.000 dong. Sau do,
ba H1 nghe noi do ba D c¢6 hoan canh khé khin nén gop tién mua 20m? va lam
nha sinh séng sinh sdng cho dén nay.

Tai Ban 4n dén sy so tham sb 116/2022/DS-ST ngay 27/9/2022, Toa an
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Q dbi
Vv6i bi don ba Lé Thi Thuy D Vé viéc trong chap quyén sir dung dat.

- Budc ba Lé Thi Q thdng toan cho ba Lé Thi Thuy D sb tién 619.613.600
(sau tram muodi chin triéu sau trdm muoi ba nghin sau tram) dong, tuong duong
g v4i gid tri quyén sir dung dat 19,3m? va tai san gan lién voi dat.

- Budc ba Lé Thi Thuy D va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Tan H, ba Nguyén Thi Thong H, ba
Nguyén Thi P tra lai dién tich dat 19,3m? dat (ky hiéu B trén ban v&) thudc thira
dat s6 1295, to ban d6 s6 11TBI toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phd D,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 CH02161, do
UBND thi xa D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cap ba Lé Thi Q ngay
05/9/2013 va tai san gan lién voi dién tich dat gdém 01 (mot) can nha riéng I¢ loai
01 tng c6 dién tich 19,3m?% 01 (mdt) gac gb c6 dién tich 18,5m% 01 (mot) giéng
khoan + may bom; 01 (mét) dong hod dién; 01 (mot) dong 'hd nuée may va 01
(mot) dong hd dién ké phu cho ba Lé Thj Q.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an,
an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28 thang 9 nim 2022, bi don ba Lé Thi Q
ndp don khang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va

khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.
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Nguoi bao v, quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Nguyén
don cho rang cho ba D ¢ nho, tuy nhién nguyén don khoéng cé giay to ching
minh ba Q cho ba D ¢ nho va thoi han ¢ nho 1a bao lau. Nhitng ngudi lam
chung la Ba em rudt cia nguyén don, bi don hon nira la nguoi chuyén nhuong
dat déu thira nhan ba Q va ba D hun tién nhén chuyén nhuong cua ba Q1, 6ng
H2. Vo chong 6ng H2, ba Q1 trinh bay s tién 30.000.000 dong dit coc 1a tién
do ba D giao la phu hop voi tai liéu chimg ctr trong hé so. Sau khi hun mua dat,
ba Q dung tén quyén su dung dat do phan dat cua ba D hun mua khong du dién
tich tach thira nén ba D dé vay, cat nha sinh sdng 6n dinh. Nguyén don cho rang
cho ba D ¢ nho nhung khi ba Q cat nha & lai chira phan dat twong duong 20m
va 101 di vao cho ba D. Mau thuan gitta ba Q véi ba D 1a do khi ba D sir dung 16i
di ngoai dién tich hun mua vai ba Q.

Y kién cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi t’ié'n hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Xét khang cdo cua ba Lé Thi Q budc ba Lé Thi Dung phai tra
lai phan dat da muon c6 dién tich 19,3m? thudc mot phan thira dat sé 1295, to ban
d6 s6 11TBI toa lac tai khu phd H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong cho
nguyén don. Ba Q cho rang ngudn gdc dat trong chap 19,3m? mot phan thia dat s6
1295 (c6 tong dién tich 90,8m? ) la do ba Q nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ciia ba Lé Thi Ngoc Q1, Pang Vian H2 dén ngay 05/9/2013 UBND thi xa D cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Q. Nam 2009, ba Q thay vo chong ba D,
6ng Thang kho khin nén ba cho vo chong ba D, 6ng Thang & nhd trén dat nhung
khong dua ra duoc vin ban chimg minh cho ¢ nhd. Tai phién toa so thim, ba Q cho
rang thoi gian thoa thuan cho ¢ nho khoang 03 dén 04 nam tuy nhién nam 2011 vo
chdng ba D, ong Thing clng cic con xay dung cin nha cip 4 co dién tich 19,3m?,
song 6n dinh trén dit dén nam 2021 cac bén méi phét sinh trong chap. Trong qua
trinh sinh song trén dat nam 2009 ba Q xay dung ngdi nha phia trudc trén dat co
chtra cho ba D 16i di (chiéu ngang 01m, chiéu dai 14m) dé cho gia dinh ba D c6 16i
di vao. Can ctr vao 1oi khai ctia ba Lé Thi Ngoc Q1, 0ng Pang Van H2 (nguoi
chuyén nhuong dat) xac nhan ba Lé Thi Thuy D 1a nguoi dua tién coc 30.000.000
ddng cho ba Q1, dng H2. Nhimng ngudi lam ching 13 ba Lé Thi Ng, 6ng L& Pha T1,
6ng Lé Pinh V, 6ng Lé Dinh C (6ng Ba em rudt ctia ba D, ba Q) déu xac nhan ba D
1a ngudi gop tién véi ba Q dé nhan chuyén nhuong dét ciia vo chong ba Q1, dng
H2. Nhu vay 161 khai cia nhitng ngudi ching phu hgp véi 101 trinh bay cia bi don
“nam 2009 gop tién cing véi nguyén don ba Lé Thi Q dé nhdn chuyén nhwong ddt
ciia vor chong ba Q1, éng H2 va ba D duwroc ba Q chia 20,m? (theo do dac thuec té la
19,3m%)”, do d6 10i trinh bay cua bi don 1a c¢6 co so. Toa an cap so tham khong
chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va budc nguyén don c6 nghia vu phai
thdng toan gia tri quyén sir dung dat va tai san trén phan dat tréng chap cho bi don
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1a ¢6 can cir. Tuy nhién, Toa an cp so thim budc nguyén don phai thong toan cho
bi don gia tri quyén sir dung dat theo gia dit ¢ 1a khong phu hop boi 18, khi cac bén
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit, muc dich st dung 1a dat trong cay lau
nim. Thang 10/2009 UBND huyén D c¢6 Quyét dinh sé 5705/QD —UBND ngay
19/10/2009 cho ba Lé Thi Q duoc chuyén muc dich sir dung tir dat trong cay lau
nam sang dat & nong thon véi dién tich 65,2m? ba Q chua déng thué, phi chuyén
muc dich str dung dit nén UBND thi x3 D (nay thanh phd) cap nhat trén gidy gidy
chtng nhan quyén st dung dat ng tién st dung dét, do d6 can budc nguyén don
thdng toan gia tri quyén st dung dat 19,3m? theo gia dat trong cdy lau nim méi
dam bao quyén loi cho nguyén don. D& nghi sira mot phan ban an so tham theo
hudng phén tich néu trén.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua trong luén tai phién toa, quan diém cta nguoi bao vé quyén
loi cho bi don; ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai cap phiic tham, nguyén don ba Lé Thi Q rut Gy quyén
d6i v6i ong Lé Huynh Puc va 6ng Nguyén Ngoc Poan. Ba Q truc tiép tham gia
phién toa. Do d6, Toa an xét xir vu an theo quy dinh.

[2] V& noi dung:

Nguyén don ba Lé Thi Q khoi kién ba Lé Thi Thuy D vé viéc yéu cau ba
D tra lai dién tich dat cho & nho do dac thuc té 19,3m? va tai san gén lién vé&i dat
thudc mot phan thira dat 1295, to ban do s6 11BT1, khu phd H, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong.

Bi don ba Lé Thi Thuy D khong dong ¥ tra lai dat va trinh bay dién tich
dat 19,3m? do ba D mua chung véi ba Q trong tong dién tich 90,8m? cua vo
chong 6ng Pang Van H2, ba Lé Thi Ngoc Q1.

Tai li€u, chung ctr thé hién, truéc ngay 18 thang 8 nam 2009, ba Lé Thi Q
dit coc 30.000.000 dong nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi Ngoc Q1 dién tich
dat 90,8m?, s6 tién con lai s& giao du vao ngay 18/8/2009 (hai bén khéng ghi sé
tién nhdn chuyén nhwong cu thé). Ba Q1 va ba Q lap “Giay dat coc tién” khdng
ghi thoi gian va cung ky tén vao cudi vin ban (bat luc 04).

Dén ngay 10/8/2009, 6ng Pang Van H2, ba Lé Thi Ngoc Q1 ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Lé Thi Q dién tich dat 90,8m? thira dat 1295, to ban do
s6 11BT1, khu phd H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong, gia tri hop
dong 260.000.000 dong. Hop dong duoc Vin phong Cong chimg D ching nhan
cung ngay (but luc 13). Cung ngay ky hop dong, ba Q giao tiép cho ba Q1, dng
H2 sd tién 230.000.000 dong. Ngoai ra cung ngay 10/8/2009 giita ba Q1 va ba Q
lap gidy tay “Gidy sang nhuong dat” dién tich 90,8m? dat trong cay 1au niam, gia
chuyén nhuong 260.000.000 dong, di giao trudc 30.000.000 dong, con lai
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230.000.000 giao tiép, co ngudi chimg kién 1a ba Nguyén Thi K, ba Lé Thi Ng
(bat luc 16).

Ngay 05/9/2013, ba Q duoc Uy ban nhan dan thi xd D cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé CH 02161, dién tich 90,8m? (trong d6 c6 62,5m? dat
& va 25,6m? dat trong cdy), thudc thira dat 1295, to ban dd sé 11BT1, khu phd
H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ba Q cho réng, nam 2011 ba D (ba D |a Ba rugt ba Q) c6 hoan canh kho
khin nén xin ba Q cit nha & nho trén phan dat cua ba Q nhan chuyen nhuong
néu trén, dién tich khoang 20m?. Ba D cho rang, sau khi hun tién nhéan chuyén
nhuong dat thi ba D xay dung nha & trén phan dat 20m? (do thuc té 19,3m?).
Mic du ba D khéng c6 tai liéu (gidy to) hun tién cuing ba Q nhan chuyen nhuong
dat cua 6ng H2, ba Q1 nhung tai Bién ban 13y 10i khai ctia Toa an ddi voi dng
H2, ba Q1 (but luc 104), c6 ndi dung 6ng H2, ba Q1 chuyén nhuong dat cho ba
Q, ba D dién tich 90,8m? v&i gia 260.000.000 dong; ba D da dit coc trudc cho
6ng H2, ba Q1 sb tién 30.000.000 ddéng; nhimg ngudi lam ching 1a ba Lé Thi
Ng, 6ng Lé Phu T1, 6ng Lé Pinh V, 6ng Lé Binh C (6ng Ba em rudt cuia ba D,
ba Q) déu xac nhan ba D 13 nguoi gop tién voi ba Q dé nhan chuyén nhuong dat
ctia vo chong ba Q1, 6ng H2. Ba Q cho rang chi cho vg chong ba D, 6ng T &
nhd trén dat véi thoi gian khoang 3-4 nam nhung tir nam 2011 vo chong ba D
xay dung cin nha trén dét, 1am s6 ho khau, ky hop dich vu mua nudc sach, séng
6n dinh cho dén nay va trén thira dat 1295, ba Q c6 chira 16i di chiéu ngang 01m,
chiéu dai 14m dé cho gia dinh ba D sir dung cho dén nay.

Nhu viy, co cin ctir xac dinh nim 2009, ba Q va ba D gép tién nhan
chuyén nhuong ctua 6ng H2, ba Q1 dién tich 90,8m? dét trong cay lau nim, véi
gia trj 260.000.000 ddng (trong dwong 01m? dat 1a 2.863,436 dong); ba D da
g6p so tién 30.000.000 dong tuong duong dién tich dat 10,48m?2. S6 tién con lai
230.000.000 dong do ba Q tra cho 6ng H2, ba Q1 vao ngay ky hop dong chuyén
nhuong. Do dién tich dat 19,3m? ba D, 6ng Thang dang quan 1y sir dung khong
du diéu kién tach thua theo quy dinh tai Quyét dinh sé: 28/2019/QD-UBND
ngay 03/12/2019 ciia Uy ban nhan déan tinh Binh Duong vé viéc stra d6i, bo sung
mot sd didu cua Quyét dinh sb: 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 cta Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh dién tich téi thiéu duoc phép tach
thira d6i voi cac loai dét trén dia ban tinh Binh Duong. Do d6, dién tich dat
19,3m? giao cho ba Q quén 1y sir dung. Ba Q c6 nghia vu boi hoan gia tri dién
tich 10,48m? cho ba D, dng T theo gia dit trong cay lau ndm di dugc Toa 4n cap
so tham dinh gia 1a 25.000.000 dong/m? 1a 262.000.000 dong va gia tri tai san
khac gan lién dat gdm: 01 (mot) cin nha riéng 1é loai 01 ting c6 dién tich
19,3m?, gia 3.080.000 dong/m?, ty 1& con lai 40% , tri gia 23.777.600 dong; 01
(mot) gac gb co dién tich 18,5m? gia 480.000 dong/m?, tri gia 8.880.000 dong;
01 (mdt) giéng khoan + may bom, gia 5.382.000 dong; 01 (mdt) déng hd dién
gia 1.755.000 dong; 01 (mdt) dong hd nude may, gia 234.000 déng va 01 (mot)
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d6ng ho dién ké phu, gia 585.000 ddng. Tong cong tai san cua ba D, 6ng T trén
dién tich dat 19,3m? 12 297.231.600 dong.

Tda an cip so thim xac dinh ba D ¢ gop sd tién 30.000.000 dong 1a dung
nhung khong tinh ty 16 gop ma budc ba Q bdi thuong dién tich 19,3m? va theo
gia dét thd cu cho ba D, 6ng T, 6ng H, ba H, ba P 1a chua dung quy dinh. Do d6,
khang cdo ctia ba Q 1a ¢6 co so chap nhan mot phan.

[3] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 14 phu
hop mot phan.

4] Y kién cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a pht hop mot
phan.

[5] Chi phi t6 tung s tién 3.365.000 (ba triéu ba trim sau muoi lam
nghin) dong. Ba L& Thi Q phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan
1 bicu 165 B6 luat To6 tung dan su.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Lé Thi Q phai Bau an phi
trén s tién boi thudng cho nguyén don.

[7] An phi phuc thqm: Khang cdo dugc chap nhan nén nguoi khang céo
khong phai Bau. Tra lai tién tam ing an phi cho nguoi khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir Diéu 48, khoan 2 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat TH tung dan su;
Piéu 209, 220 B luat Dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Lé Thj Q;
sua Ban an dén sy so thdm so 116/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan
dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Q ddi véi ba Lé
Thi Thuy D vé viéc trdng chap quyén st dung dat.

1.2. Ba Lé Thi Q duoc quyén sir dung, sé hitu tai san ctia ba Lé Thi Thuy
D, 6ng Nguyén Xuan T, dng Nguyén Tan H, ba Nguyén Thi Thong H, ba
Nguyén Thi P dién tich dat 10,48m?, 01 (mét) can nha riéng ¢ loai 01 ting co
dién tich 19,3m?; 01 (mot) gac g0 co dién tich 18,5m?; 01 (mot) giéng khoan +
may bom; 01 (mot) ddng ho dién; 01 (mot) ddng hod nude may va 01 (mot) dong
hé dién ké phu, thudc mot phan thira dat sb 1295, to ban d6 s6 11TBI, toa lac tai
khu phd H, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat sé CH02161, do tJy ban nhan dén thi xd D (nay 1a thanh ph
D), tinh Binh Duong cap ba Lé Thi Q ngay 05/9/2013.
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1.3. Ba Lé Thi Q c6 nghia vu bdi thudng gia tri tai san (dat dién tich
10,48m? va tai san gan lién trén dat dién tich 19,3m?) cho ba Lé Thi Thuy D,
6ng Nguyén Xuan T, 6ng Nguyén Tan H, ba Nguyén Thi Thong H, ba Nguyén
Thi P s6 tién 1a 297.231.600 dong.

1.4. Bugc ba Lé Thi Thuy D, ong Nguyén Xuén T, 6ng Nguyén Tén H, ba
Nguyen Thi Thong H, ba Nguyén Thi P giao, tra lai quyén str dung dat va tai san
gin lién trén dat néu trén cho ba Lé Thi Q (kém theo ban v§).

1.5. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Q dbi
véi ba Lé Thi Thuy D vé viée trong chap quyén sir dung dat chénh 1éch dién tich
8,82m?.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai Bau tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015, tuong (mg vai s tién va thoi gian
cham thi hanh an.

1.6. An phi dan sy so tham:

- Ba Lé Thi Q phai chju 14.861.580 ddng an phi dan su so tham, duogc
khau trir vao sb tién tam ung an phi di ndp 1.500.000 (mot triéu nim trim
nghin) dong theo Bién lai thu tién sé 0003652 ngay 01 thang 4 nim 2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phb Di An, tinh Binh Duong. Ba Q con phai
ndp 13.361.580 dong.

1.7. Chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Q phai Bau 3.365.000 (ba triu ba tram
sau muoi 1lam nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san;
ba Q da thuc hién xong.

2. An phi phtic tham: Tra lai cho ba Lé Thi Q 300.000 dong (ba tram
nghin ddng) tam tng an phi phiic tham theo Bién lai thu tién s6 0004211 ngay
03 thang 10 nam 2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Di An, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i o

- Chi eyc THADS thanh phé D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh, Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.
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