TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 15/2020/KDTM-GDT
Ngay: 25/5/2020

V/v: Tranh chdp hop déong tin dung.

’ ‘ NgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cdc tham phan: Ong Phan Thanh Tung.

Ong Piang Vin Thanh.

~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuén Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau — Ki€m sat vién.

Ngay 25/5/2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Mir}h da mc}r phién toa giam doc tham vu an kinh doanh, thuong mai vé “Tranh
chdp hop dong tin dung”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang A.

Dia chi: S6 130, dudng Phan L, Phuong X, Quan N, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Thanh D, sinh nim 1982.
Dia chi: Ap A, xa P, huyén L, tinh T.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Thanh P, sinh nim 1974.

2.2. Ba Tran Cim (Cam) X, sinh nam 1977.

Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén O, tinh L.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cu Lé Van B, sinh nam 1954.

3.2. Cu Nguyén Thi Ph, sinh nim 1955.
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3.3. ba Lé Thi Thanh P, sinh nam 1976.
3.4. Chi Pham Thi M¥ D, sinh nam 1995.
3.5. Chau Pham Thi M¥ C, sinh ngay 16/10/1999.

Ngudi dai dién theo phap luat cia Pham Thi My C 1a chi Lé Thi Thanh P
(me rudt).

3.6. ba Lé Thi My K, sinh nam 1981.
3.7. Chau Vo Lé Ngoc T, sinh ngay 26/2/2004.
3.8. Chau Vo Lé Ngoc Y, sinh ngay 29/7/ 2008.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Vo Lé Ngoc T va Vo Lé Ngoc Y 1a
chi Lé Thi My K 1a (me rudt).

3.9. Ong Lé Van Tu N, sinh nam 1978.
3.10. Ba Nguyén Thi Kiéu H, sinh nam 1984.
3.11. Chau Lé Nguyén NH, sinh ngay 30/11/2015 (con anh Tu N).

Nguoi dai dién theo phap luat cua L& Nguyén NH 13 anh Lé Vin Tu N va
chi Nguyen Thi Kiéu H (cha, me rudt).

3.12. Ba Lé Thi Ngoc Nh, sinh nam 1983.
3.13. Chau Lé Nguyén NH, sinh ngay 14/7/2009.

Nguodi dai dién theo phdp luat cua chau NH 1a ba Lé Thi Ngoc Nh (me
ruot).

3.14. Ong Lé Huynh Th, sinh nam 1985.

3.15. Chau Lé Huynh D, sinh ndm 2004.

Nguoi dai dién theo phap luat cuia chau Buc 1a Lé Thanh P (cha rudt).
Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén O, tinh L.

3.16. Chi Lé Thi Bao N, sinh nam 1996.

Dia chi: Ap T, xa A, huyén C, tinh T.

3.17. Ong Nguyén Phét C, sinh nim 1984.

Dia chi: Ap V, xa X, huyén O, tinh L.

3.18. Uy ban nhan dan huyén huyén O, tinh L.

~ Nguoi dai dién theo phap luat cua Uy ban nhan dan huyén O: Ong Truong
Ké T- Chu tich Uy ban nhan dan huyén O.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don Ngdn hang A c¢é nguoi dai dién theo 1ty quyén la 6ng Lé Thanh
D trinh bay:

Vao ngay 01/11/2013, 6ng Lé Thanh P va ba Tran Cam X c6 vay vén Ngan
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hang A 700.000.000 dong, 14i sut 13% ndm, thoi han vay 12 thang. Ong P, ba
X ¢6 thé chap tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat gom:

+ Thira 687, dién tich 4.169,4m>.
+ Thira 696, dién tich 4.586,9m>.

Cung to ban déﬂ s6 3, toa lac tai ép Tich Loc, xa ”,fich Thién, huyén Tra On,
tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan huyén Tra On cap cho hd dng Lé Thanh P
ngay 16/11/2011.

+ Thira 1950, dién tich 1.013,Im>.
+ Thira 1951, dién tich 3.525,3m>.

Cung to ban d(‘ﬂ)? sb 3, toa lac tai ép Tich ch)cZ xa Tich Thién, huyén Tra On,
tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan huyén Tra On cap cho 6ng L& Thanh P va
ba Tran Cam X ngay 16/11/2011.

+ Thira 1924, dién tich 1.181,3m>.
+ Thtra 1927, dién tich 343,3m>.

Cung to ban do sb 3, toa lac tai ép Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On,
tinh Vinh Long, do Uy ban nhan dan huyén Tra On cap cho ong Lé Thanh P va
ba Tran Cam X ngay 29/4/2011. Hop dong bang vin ban ¢ chung thuc cia Uy
ban nhan Phuong 4, Thanh phb Vinh Long, tinh Vinh Long.

Sau khi vay ong P, ba X khong tra no dung nhu hop dong ma chi tra 13i tir
ngay 01/11/2013 dén ngay 12/5/2015 1 92.008.333 dong thi ngung. Ngan hang
khoi kién yéu cau 6ng P va ba X tra von vay 1a 700.000.000 dong va lai trong
han, qua han tam tinh dén ngay 07/6/2017 1a 359.705.555 dong. Téng cong von
1ai 1.059.705.555 ddng va 1ai phat sinh theo hop dong tin dung tor ngay
08/6/2017. Truong hop khong tra dugce, yéu cdu giao tai san thé chap dé dau gia
thi hanh an. Di véi yéu cau doc 1ap cta ba Ph, Ngan hang khong dong ¥.

Bi don 6ng Lé Thanh P va ba Tran Cam (Cam) X trinh bay:

Ong, ba thira nhan c6 vay 700.000.000 dong ciia Ngan hang A va c6 thé
chap cac quyén sir dung dat nhu Ngén hang trinh bay. Ngén hang yéu cau tra ng
ong, ba dong ¥ nhu’ng xin tra dan, do hoan canh kinh té kho khan. Con viéc
Ngén hang yéu céau giao tai san thé chp dé thanh toan no¢ thi 6ng, ba khong
dong ¥, vi tai san ong, ba thé chap 1 tai san ciia cha me ong, ba nén 6ng, ba
khong ¢ quyén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Nguyén Thi Ph trinh bay:

Phan dat 6ng Pg va ba X thé chap cho Ngan hang gdém céac thua 1950,
1951, 687, 696, 1924 va 1927 la tai san chung cua cu va cu B. Viéc cu B tu y
chuyen quyén s dung dat cho o ong L& Thanh P va ba Tran Cam X 1a khong hop
phap. Cu yéu cau vo hiéu hop dong thé chip quyén su dung dat gitra ong P, ba X

vOi Ngan hang. Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cac thira trén
d3 cap cho ong P, ba X dé cong nhan lai dit cho cu va cu Lé Vin B.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Lé Van B trinh bay:

Vao nam 2011, cu ¢6 lam thu tuc tdng cho st dung dAt tat ca cac thira dat
1950, 1951, 687, 696, 1924 va 1927 cho ong Lé Thanh P va ba Tran Cam X dé
ong P va ba X vay von Ngin hang. Nay cu Ph, ba ba P yéu cau huy cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nay thi cu dong ¥.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My K trinh bay:

Vao nam 2004, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat thtra 1924 dién tich
1.181,3m” va thira 1927 dién tich 343.3m?, thudc to ban dd s 3, loai dt tréng
cay lau nam, toa lac ap Cay Gon, xa Tich Thi¢n, huyén Tra On, tinh Vinh Long,
dé cho cha me ba va do cha ba la cu L¢ Van B dung tén quyén st dung dat. Trén
phan dét ba c6 xay dung can nha cap 4 vao ndm 2011 va ciing vao nim 2011, cu
B lam thu tuc tang cho quyén st dung dat cac thira dét trén cho ong L& Thanh P
va ba Tran Cam X ma khong c6 sy dong y cua ba. Ba yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira 1924, 1927 cap cho 6ng P, ba X de cong nhan phan
dat cho ba. Ngay 26/4/2017, ba Lé Thi My K ¢6 don rat yéu cau doc lap vai ly
do dé me ba 1a cu Nguyén Thi Ph yéu cau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh P trinh bay:

Chi c¢6 tai san chung véi gia dinh trén thira dat 687, dién tich 4.169,4m?,
thira 696 dién tich 4.586,9m’, thira 1951 dién tich 3.525,3m’ ciing chung t& ban
d6 s6 3 loai dat trong l0a, trong cdy lau nam, toa lac ap Cay Gon, xa Tich Thién
huyén Tra On, tinh Vinh Long. Theo yéu cau ctia Ngan hang A yéu cau giao cac
thira dat trén dé thi hanh an phan no _vay cua 6ng P, ba X thi ba khong dong ¥.
Ba yéu cau huy glay chtng nhan quyén st dung dat cac thira 687, 696, 1951 trén
dé cong nhan quyén st dung dat cho ba P va ong B.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lien quan ba Lé Thi Ngoc Nh, ong Le Van Tuw
N, ba Nguyén Thi Kiéu H, 6ng Lé Huynh Th trinh bay:

Ba Nh, 6ng N, ba H, ong Th la nguoi ¢ chung hé gia dinh voi cu Ph la
nhimg nguoi dang O trén phan dat ma ong P, ba X di thé chap, cac ong, ba
khong dong ¥ giao tai san thé chap theo hop dong thé chap sd K0037-13/HDTC
ngay 31/10/2013, cac 6ng, ba khong c6 yéu cau doc lap, ding vé phia cu Ph.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi My D trinh bay:

_ Chi 1a con cua ba Nguyén Thi Thanh P 1a nguoi ¢ chung ho voi ba P trén
phan dat thé chap, chi khong dong y giao tai san thé chap, chi khong cé yéu cau
doc lap.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua chau Pham Thi My C la ba Lé Thi
Thanh P (me) trinh bay:
Chéu C khéng c6 yéu cau doc 1ap, ding vé phia ba.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Vo Lé Ngoc T, Vo Lé Ngoc Y la ba
Lé Thi My K (me) trinh bay:



Chau T va chau Y la nguoi ¢ chung hd voi ba, hai chau khong co yéu cau
doc 1ap dung vé phia ba.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi Lé Thi Bdo N trinh bay:

Chj khong co tranh chap gi trong vu tranh chap hop dong tin dung gilra
Ngén hang A va cha me chi la 6ng Lé Thanh P va ba Tran Cam X, chi xin ving
mit tham gia td tung.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau Lé Huynh D la ong Lé Thanh P
(cha) trinh bay:

~ Chau D 1a nguoi ¢ chung v6i 6ng, chau D khéng c6 yéu cau doc 1ap, thong
nhat y kién cua ong P.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Phat C trinh bay:

Ong c6 nhan chuyén nhuong phan dat ctia 6ng P va ba X dién tich ngang
05m, dai 40m thudc chiét thira 1924, 1927 véi gia 90.000.000 doéng nhung ong
khong co tranh chiap va khong c¢6 yéu cau gi trong vu an. Néu sau nay co phat
sinh tranh chip 6ng s& khai kién vu an khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén O, tinh L
trinh bay:

Viéc yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat cac thira 1924, 1927,
687, 696, 1950 1951 cung to ban d6 s 3, toa lac ap Tich Loc, xa Tich Thién,
huyén Tra On, tinh Vinh Long 13 khong du co so theo khoan 2 Biéu 106 cua
Luat Pat dai ndm 2013 va Uy ban nhan dan huyén O xin ving mat tham gia t6
tung.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/4/2016 va két qua khao

sat do dac theo trich do ban ,d(*) dia chinh khu dat ngay 12/10/2016 va ngay
18/01/2017 thi phan dat thé chap thudc:

+ Thira 1927, 1924 (thira méi 127) c6 dién tich chung 1.644,3m’. Trén
phén dat c6 can nha cap 4 di¢n tich 145,3m’ ctia ba Lé Thi My K xay dung vao
nam 2011 va mdt can nha cap 4 dién tich 95 ,2m” cua ong L& Thanh P va ba Tran
Cam X xay dung.

+ Thira 687, 696 (thira m&i 216) c6 dién tich chung 9.205m’. Trén phan dat
c6 mot can nha cap 4 dién tich 146,4m* cﬁ’a cu Nguyén Thi Ph va cu Lé Van B
xay dung vao nam 1990 va moét can nha} cap 4 dién tich 257,6m” cua bé‘Lé Thi
Thanh P xay dyng vao nam 2009 va nhi€u cdy an trai do cu Ph va cu B trong.

+ Thura 1950 (thtra méi 134) dién tich 3.505,5m?; thtra 1951 (thtra moi 128)
dién tich 1.030,1m” va nhiéu cay trong do 6ng P, ba X, cu Ph va cu B trong.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim sd 01/2017/KDTM-ST ngay
07/6/2017, Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long quyét dinh:

Chdp nhdn mét phin yéu cau ciia Ngdn hang A.



Bugc ong Lé Thanh P va ba Tran Cam X lién ddi tra Ngdn hang A §5 tién
1.059.705.555 dong va lai phat sinh tir ngay 08/6/2017 theo theo hop dong tin
dung so KO0113/INT ngay 31/10/2013.

Chdp nhdn toan bg yéu cau déc ldp ciia cu Nguyén Thi Ph.

V6 hiéu hop dong tang cho quyen sur dung ddt ngay 24/02/2011 gitta cy Lé
Vin B véi 6ng Lé Thanh P va ba Tran Cam X doi voi cdc thira ddt 687, 696,
1950, 1951, 1924, 1927, ciing to bdn dé sé 3, toa lac dp Tich Léc (nay dp Cay
Gon) xd Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long.

V6 hiéu hop dong thé chdp bdt dong sdn sé K0037-13/HDTC ngay
31/10/2013 giita Ngan hang A voi ong Lé Thanh P va ba Tran Cam X.

Hily cdc gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6: BG 754158; BG 754159;
BG 754160, ; BG 754161; BD 796082; BP 796079 tai cdc thira 687, dién tich
4.169,4m’°, thira 696, dién tich 4.586,9nm’, cung to ban do s6 3, toa lac tai d'p
Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan
huyén Tra On cdp cho hé éng Lé Thanh P ngay 16/11/2011; Thita 1950, dién
tich 1.013,1m°; Thira 1951, dién tich 3.525,3m°, cung to ban do s6 3, toa lac tai
ap Tich Léc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long do Uy ban nhdn dan
huyén Tra On cdp cho éng Lé Thanh P va ba Tran Cam X ngay 16/11/2011;
Thira 1924, dién tich 1.181,3m’ va thira 1927, dién tich 343,3m’, ciing to ban do
s6 3, toa lac tai ép Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long, do
Uy ban nhéan déan huyén Tra On cdp cho éng Lé Thanh P va ba Tran Cim X
ngay 29/4/2011.

Céng nhdn quyén sir dung dat cdc thira 687, 696 (thira méi 216) cé dién
tich chung 9.205m’ ;Thira 1950 (thira méi 134) dién tich 3.505,5m’; thira 1951
(thita méi 128) dién tich 1.030,1m’ ; Thira 1927, 1924 (thita méi 127) ¢6 dién
tich chung 1.644,3m’, ciing to ban do sé 3, toa lac tai dp Tich Loc (nay dp Cay
Gon) xd Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long cho cu Nguyén Thi Ph va cu
Lé Van B. Cu B, cu Ph dang ky lai quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt
Dat dai.

(Phan ddt c6 trich do ban dé hién trang khu dat ciia Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Tra On ngay 12/10/2016, ngay 18/01/2017 kem theo).

Dinh chi toan bo yéu cau déc ldp cua ba Lé Thi My K vé viéc yéu cau huy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thira 1924, dién tich 1.181,3m’ va thira
1927, dién tich 343,3m° cung to ban do so 3, toa lac cfp Tich Loc, xa Tich Thién,
huyén Tra On, tinh Vinh Long dé cong nhdn quyén sir dung ddt cho ba K.

Dinh chi toan bo yéu cau doc ldp cua ba Lé Thi Thanh P vé viéc yéu cau
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thira 687, dién tich 4.169,4m’; thira 696
dién tich 4.586,9m° va thira 1951, dién tich 3.525.3m’ cung to ban do sé6 3, toa
lac dp Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long aé cong nhan
quyén sir dung dat cho cu Ph va cu B.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
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an va quyén khang cdo ctia cac duong sy theo luat dinh.
Ngay 21/6/2017, Ngan hang A khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phtc th,é?tm s6 13/2018/KDTM-PT ngay
05/9/2018, Toa an nhan dan tinh Vinh Long quyét dinh:

Sita mét phan ban an so tham.
Chdp nhdn mét phan yéu cau cia Ngdn hang A.

Buéc éng Lé Thanh P va ba Tran Cam X lién déi tra cho Ngdn hang A sé
tién tinh dén ngay 07/6/2017 gom: goc 700.000.000 dong, tién ldi trong han,
qud han la 359.705.555 dong, éng P, ba X tiép tuc trd ldi phdt sinh ké tir ngay
08/6/2017 theo hop dong tin dung s6 KO113/INT ngay 31/10/2013 dén khi thanh
toan xong no.

Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia cu Nguyén Thi Ph:

V6 hiéu hop dong tiang cho quyén sir dung ddt ngay 24/02/2011 giita cu Lé
Van B voi ong Lé Thanh P va ba T ran Cam X doi véi cdc thira dat 687, 696,
1950, 1951, 1924, 1927, cing to ban do s6 3, toa lac dp Tich Léc (nay la dp Cay
Gon) xd Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Vé hiéu hop dong thé chdap bat dong san s6 K0037-13/HPTC ngay
31/10/2013 giwa Ngan hang Thuong mai co phan Bong A voi ong Lé Thanh P
va ba Tran Cam (Cdam) X.

Hiiy cdc gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé: BG 754158, BG 754159;
BG 754160; ; BG 754161; BD 796082; BP 796079 tai cac thiwa 687, dién tich
4.169,4m’°, thira 696, dién tich 4.586,9m’, cing to ban dé sé 3, toa lac tai dp
Tich Léc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long do Uy ban nhén dén
huyén Tra On cdp cho hg éng Lé Thanh P ngay 16/11/2011; Thira 1950, dién
tich 1.013,1m’; Thira 1951, dién tich 3.525,3m’, cing to ban do sé 3, toa lac tai
dp Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long do Uy ban nhédn dan
huyén Tra On cdp cho éng Lé Thanh P va ba Tran Cam X ngay 16/11/2011;
Thira 1924, dién tich 1.181,3m’ va thira 1927, dién tich 343,3m’, ciing to ban do
s 3, toa lac tai d’p Tich Loc, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long, do
Uy ban nhéan déan huyén Tra On cdp cho éng Lé Thanh P va ba Tran Cam X
ngay 29/4/2011.

Ghi nhdn sy tu nguyén cua cy Lé Van B, cu Nguye~n Thi Ph, 6ng Lé Thanh
P, ba Lé Thi My K: Truong hop ong Lé Thanh P, ba Tran Cam X khéng trd no
thi Ngan hang dwgc quyén yéu cau phdt mai tai san thé chap ong P quan ly su
dung gom phan ddt thira 216-5 (tdch 696) dién tich 3.261,3m’, thira 127-7 (tdch
1927) dién tich 59,5m’, thira 127-10 (tdch 1924) dién tich 102,5m, thira 127-3
(tach 1924) dién tich 95,2m’ cing toa lac tai dp Cay Gon, xa Tich Thién, huyén
Tra On, tinh Vinh Long.

(Kém theo trich do ban do hién trang khu dat ngay 12/10/2016, ngay
18/01/2017 va ngay 06/8/2018 cua phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tra
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On).

Cdc quyét dinh khdc ciia Ban én SO'fhdqm vé dinh chi yéu cau ciia ba Lé Thi
My K, ba Leé Thi Thanh P, an phi so tham khong khdng cdo, khong khdng nghi
co hiéu luc phap luat ké tw ngay hét han khang cao, khang nghi.

Chi phi do dac cdp so tham budc Ngdn hang A nop 13.639.300 dong nhung
Ngdn hang da nop xong, khong phai nop tiép.

Chi phi do dac & cap phiic th,cfm ong P tw nguyén ndp 4.208.000 dong, ong
P da nop xong, khong phai nop tiép.

Cu B, cu Ph c6 nghia vu dang ky lai quyén sir dung dat theo ‘quy dinh cua
Ludt dat dai (trir phan dat cu B, cu Ph, éng P, ba K tw nguyén dé phdt mdi trd
no cho Ngdn hang).

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Ngay 13/11/2018, Ngan hang A co don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam doc tham doi voi Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 33/QPKNGDT-VKS-KDTM ngay 27/12/2019, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi
ban an kinh doanh, thuong mai phtc tham néu trén vé phan ndi dung quyét dinh
tai diém 3.2 “V4 hiéu hop dong thé chdp bdt dong sin s6 K0037-13/HPTC ngay
31/10/2013 giita Ngdn hang A véi éng Lé Thanh P va ba Tran Cam (Cdam) X
va diém 4 “Ghi nhdn sw tw nguyén ciia cu Lé Vin B, cu Nguye~n Thi Ph, 6ng Lé
Thanh P, ba Lé Thi My K: Truong hop ong Lé Thanh P, ba Trdan Cam X khong
tra ng' thi Ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap ong P quan
Iy sir dung gom phan dat thira 216-5 (tach 696) dién tich 3.261,3m’, thira 127-7
(tach 1927) dién tich 59,5m’, thiea 127-10 (tdch 1924) dién tich 102,5m", thita
127-3 (tach 1924) dién tich 95,2m’ ciing toa lac tai dp Cay Gon, xd Tich Thién,
huyén Tra On, tinh Vinh Long”, @& nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir giam ddc thAm huy mdt phan Ban an
kinh doanh, thuong mai phuc thim néu trén dé xét xir phiic thim lai theo ding
quy dinh cua phép luét.

Tai phién toa hom nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé nghi Uy ban thim phan Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh chﬁp nhan khang nghi ctia Vién trudéng Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vao ngdy 24/02/2011, cu B lam thu tuc ting cho quyén sir dung tat ca
cac Thira dat s6 1950, 1951, 687, 696, 1924 va 1927 cho dng Lé Thanh P va ba
Tran Cam X. Ong P va ba X da dugc UBND huyén Tra On cap 06 gidy chimg
nhan quyén str dung dat dbi voi cac Thura dat néu trén, gom Gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 BD 796082 cap ngay 29/4/2011; Giay chung nhén quyén
sir dung dat s BD 796079 cap ngay 29/4/2011; Giy chu’ng nhan quyén sir dung
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dat s6 BG 754158 cap ngay 16/11/2011; Gidy chimg nhén quyén s dung dat sO
BG 754159 cap ngay 16/11/2011; Glay ching nhan quyen str dung dat so BG
754159 cap ngay 16/11/2011; Glay ching nhan quyén st dung dat sé BG
754159 cap ngay 29/4/2011.

[2]. Tir Thang 03/2012, ng P va ba X di dung céc thira dat néu trén dé bao
dam nghia vu tra ng cho khoan vay tai Ngan hang A cho dén khi dugc giai chip
khong c6 ai tranh chép, khiéu nai. Bén ngay 31/10/2013, 6ng P, ba X tiép tuc ky
Hop dong thé chap bat dong san s6 K0037-13/HPTC véi Ngén hang A (sau day
viét tat 1a Hop d6ng thé chap), tu nguyén thé chap 06 Thira dat tai 06 gidy ching
nhén quyén st dung dat nay dé bao dam cho khoan vay 700.000.000 dong tai
Hop ddng tin dung vay ngan han s K1283 ngay 01/11/2013 ma ong P, ba X da
ky v61 Ngan hang A.

[3]. Do 6ng P ba X vi pham nghia vu tra no tai hop dong tin dung nén ngay
30/12/2015, Ngan hang A da khoi kién doi no va dé nghi duoc ké bién, phat mai
cac tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop ong P, ba X khong tra duoc
ng. Qua trinh giai quyét vu an, cu Nguyen Thi Ph (vo ctia cu Lé Van B) c6 don
y€u cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong tang cho tai san glu’a cu Lé Van B véi
ong P, ba X lap ngay 24/02/2011 va v6 hiéu Hop dong thé chép.

[4]. Uy ban nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long c¢6 Vin ban sb
1241/UBND- NC ngay 31/8/2016 tra loi Toa an nhan dan huyén Tra On: “Viéc
yéu cau huy gidy chimg nhan quyen su dung dat cac Thura s6 1950, 1951, 687,
696, 1924 va 1927 cing To ban db sb 3, toa lac tai ap Tich Loc, xa Tich Th1en
huyén Tra On, tinh Vinh Long 14 khong du co sé theo khoan 2 Piéu 106 cua
Luat dat dai ndm 2013

[5]. Can ctr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 tai hd so vu an thiy rang:

[5.1]. Hop dong thé chip 1a hoan toan hop phap, thu tuc thé chap dung
phap lut. Ngan hang A da nhén tai san thé chap 1a quyén st dung cac Thira dat
80 687, 696, 1950, 1951, 1924, 1927 do 6ng P, ba X dung tén trén cac glay
ching nhan quyén st dung dat theo dang thoéa thuan tai Hop dong thé chap,
dugc chinh quyén dia phwong 13 UBND xa Tich Thién xac nhan ngay
31/10/2013; “Ddt hién dang canh tac on dinh, khong tranh chdp, khong thuoc
dién gidi téa, dén bi”. Hop dong thé chap thoa min day du cac diéu kién cia
mot giao dich dan sy hop phap va hoan toan doc 1ap véi Hop dong ting cho tai
san ngay 24/02/2011 gitra cu Bon vai 6ng P, ba X.

[5.2]. Mic du Hop ddng thé chap duoc xac 1ap tai thoi diém Bo luat dan su
2005 dang c6 hiéu luc phap luat, nhung dén thoi diém xét xtr so tham thi Hop
déng thé chép van dang duoc thuc hién va B luat dan sy 2015 da co6 hiéu luc.

DPiém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé Piéu
khoan chuyén tiép ddi véi giao dich dan sy duge xac 1ap trude ngay Bo luat dan
su nam 2015 ¢6 hiéu luc, vé truong hop dugc ap dung B luat dan sy ndm 2015
dé giai quyét; khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan sy 2015 va tai tiéu myuc 1 muyc I

9



Cong véan s6 64/TANDTC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhén dan Téi cao, thong
bao vé két qua giai dap truc tuyén mot sd vuéng mic vé hinh sy, dan sy va td
tung hanh chinh huéng din 4p dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 ctua Bo luat
Dan sy nam 2015 néu r6: “Truong hop giao dich chuyen nhirong nha dat bi vo
hiéu nhung bén nhdn chuyen nhwong da dwoc cap gidy chirng nhan quyén so
hitu nha, quyén sir dung dat va da thé chdp nha, quyén sir dung dat dé cho Ngdn
hang theo ding quy dinh cia phdp ludt thi giao dich thé chdp dé khéng vo
hiéu”.

Theo quy dinh trén, Toa an cap so tham va phtc tham thu 1y, giai quyét co
lién quan dén Hop dong thé chap dang duoc thuc hién, c6 ndi dung va hinh thic
phu hop voi quy dinh cua B lut dan sy 2015, phai can cr vao nhimg quy dinh
phap luat néu trén dé giai quyét.

[5.3]. Mat khac, Toa an cap phuc thém tuyén ghi nhan sy tu nguyén cua ba
Lé Thi My K cho Ngan hang A dugc yéu cau phat mai quyén su dung dat dé thu
hoi no trong khi ba Lé Thi My K khong phai 1a ngudi co quyén st dung dat thé
chap 1a khong c6 can cir phap luat.

[5.4]. Toa &n cap phtc tham tuyén V6 hiéu hop dong thé chip bat dong san
s6 K0037-13/HDTC ngay 31/10/2013 gitta Ngan hang A voi ong Lé Thanh P va
ba Tran Cam X, giai quyét theo hudéng “Ghi nhdn sw tw nguyén ciia cu Lé Vin
B, cu Nguyén Thi Ph, ong Lé Thanh P, ba Lé Thi My K: Truong hop ong Lé
Thanh P, ba Tran Cam X khéng trd no thi Ngdn hang dwoc quyén yéu cau phat
mdi tai san thé chdp éng P qudn Iy sir dung gom phan dat Thira 216-5 (tach 696
dién tich 3.261,3m’, Thita 127-7 (tdch 1927) dién tich 59, S5m’ Thita 127-10 (tdch
1924) dién tich 102, Sm’, Thira 127-3 (tach 1924) dien tich 95,2 m’ cung toa lac
tai ap Cay Gon, xa Tich Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long” 1a khong ding
quy dinh phap luat, chwa bao dam quyén loi cho cho Ngan hang Pong A, nguoi
thir ba ngay tinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo Luat t tung dan su.

I. Chap nhin Khing nghi s0 33/QDKNGDT-VKS-KDTM ngay
27/12/2019 cua Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Hiy mot phan Ban an kinh doanh, thwong mai phiic thdm scf)
13/2018/KDTM-PT ngay 05/9/2018 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long vé
phan ndi dung quyét dinh tai diém 3.2 “V6 hiéu hop dong thé chap bat dong san
s6 K0037-13/HDTC ngay 31/10/2013 gitra Ngan hang A v6i ong Lé Thanh P va
ba Tran Cam (Cam) X va diém 4 “Ghi nhan su tu nguyén ctia cu L€ Van B, cu

Nguyen Thi Ph, 6ng Lé Thanh P, ba L& Thi My K: Truong hop 6ng Lé Thanh P,
ba Tran Cam X khong tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau phat méi tai san
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thé chap ong Phong quan 1y st dung gdm phan dat thira 216-5 (tach 696) dién
tich 3.261,3m’, thua 127-7 (tich 1927) dién tich 59,5m?, thira 127-10 (tach
1924) dién tich 102 ,5m?, thira 127-3 (tach 1924) dién tich 95 ,2m” cung toa lac
tai ap Cay Gon, xa T1ch Thién, huyén Tra On, tinh Vinh Long”, gitta nguyén
don 1a Ngan hang A véi bi don 13 6ng Lé Thanh P va ba Tran Cam X. Giao ho
so vu an cho Tda an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phiic thdm lai phan bi huy
theo dung quy dinh ctua phép luat.

- 3.Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham
s0 13/2018/KDTM-PT ngay 05/9/2018 cua Toa an nhén dan tinh Vinh Long c6
hi€u luc phap luat thi hanh ké tir ngay 05/9/2018.

4. Quyét dinh giam dbc tham co6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhgn: 7 TM.UY BAN THAM PHAN

- D/c Chanh 4n (d€ bao cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Tra On, tinh Vinh Long;

- Chi cuc THADS huyén Tra On;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. V6 Vin Cuong
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