TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 588/2025/DS-ST
Ngay: 27-11-2025
V/v tranh chdp hop dong chyyén

nhuong quyén sir dung dat va
hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Nhung

Ong Lé Vian An

- Thu ky phién toa: Ong I\[guyén béang Dung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Dong Nai tham gia
phién toa: Ba Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat viénNgay 27 thang 11 nam
2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Bong Nai x¢et xtr phiic tham cong khai vy
an dan sy thy 1y s6 386/2025/TLPT-DS thu Iy s6 386/2025/TLPT-DS ngay
20/10/2025 vé "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, tranh
chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 25/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Long Khanh, tinh Dong Nai (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Pong Nai) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 459/2025/QDXXPT-
DS ngay 29/10/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi B, sinh nam 1968; noi cu tra: T B, khu pho S,
phuong S, thanh pho L, tinh Pong Nai, nay la phuong B, tinh Dong Nai. (co
mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don: Ba Phung Thi Lé M, sinh nam
1986, nori, cu tri: Thon C, xa T, huyén B, Thanh pho Ha Noi, nay la: xa V,
Thanh pho Ha Néi. (c6 mat)

- Bi don: Ong Lé& Ngoc X, sinh nam 1959 va ba Dang Thi H, sinh nam
1962; Cung noi cu tru: T?) B, khu ph,é S, phuong S, thanh pho L, tinh BDong Nai,
nay la: phuong B, tinh Dong Nai. (vang mat)

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ngan hang Thuong mai c¢d phan A (A); dia chi tru sé: 442, N, phudng
E, quan C, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh phé HO Chi
Minh). Pia chi lién lac: S6 B H, phudng Q, thanh phd B, tinh Pong Nai, nay 1a
phuong T, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Tién P - Chirc vu: Tong Giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh C — Chtrc vu: nhén vién
xu ly ng (van ban uy quyén ngay 22/9/2023) va 6ng Nguyén B4 L — Chuc vu:
Giam ddc xur Iy no khu vuc (theo Gidy ty quyén ngay 14/8/2025) (6ng C va dng
L c6 mat)

2. C)ng Truong Van HI, sinh nam 1959; noi cu tra: T6 B2 khu ph6 S,
phuong S, thanh ph6 L tinh Dong Nai, nay la: phuong B, tinh Déng Nai (xin
vang mat).

3. Ba Truong Thi Ngoc Ml, sinh nam 2005; noi cu tra: T6 B, khu phé S,
phuong S, thanh pho L tinh Déng Nay, nay la: phuong B, tinh Bong Nai (xin
vang mat)

- Ngueoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kien ngay 22/01/2018, ban twong trinh va tai phién toa -
nguyén don ba Bui Thi B trinh bay:

Ngay 12/7/2011, ba c6 nhan chuyén nhugng mot phan dién tich dat thudc
thira 1043, t& ban dd s6 07 (nay la thtra dét sb 22, to ban dd sb 35) toa lac tai ép
S, xd S, thi xd L (nay la phuong S, thanh phé L, tinh Pong Nai) cta ong Lé
Ngoc X, ba Bang Thi H. Hai bén ¢ 1am gidy tay thoa thudn mua ban c6 ky xac
nhan dong moc ciia Uy ban nhan dan (UBND) x4 S, thi x4 L (nay 1a phuong S,
thanh phd L). Gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 ddng, ngay 12/7/2011 ba da
dua cho ba H sb tién 50.000.000 dong; ngay 18/7/2011 ba dwa cho ba H sb tién
100.000.000 dong; ngay 01/8/2011 ba dua cho ba H sd tién 50.000.000 dong.
Mdi lan dua tién thi ba va ba H co lam gidy tay, ngay 18/7/2011 gitta ba va ba H
c6 thdéa thudn bang gidy tay s tién 50.000.000 dong con lai khi nao co gidy
chtmg nhan quyén st dung dat thi ba sé giao hét, vé thu tuc va chi phi phat sinh
thi do ba H chiu toan bd. Sau khi 1am gidy tay thi ba B da nhan dat.

Pau nam 2012, ba di xdy dung nha va lam hang rao toan bo phan dién
tich dat dd mua, ba da nhiéu lan hdi thuc ba H 1am thu tyc sang nhuong dat cho
ba nhung ba H cr noi tir tir. Nam 2014 ba H x4y dyng nha tro tai phan dét con
lai ctia ba, thang 8/2015 ba hay tin ba H vay no nhiéu khéng tra dugc nén cing
ong X bo di khoi dia phuong, ba c6 trinh bao véi chinh quyén dia phuong veé
viéc chuyén nhuong dat trén.

Pén nam 2018 ba mai biét tai san ba H da thé chap cho ngan hang 1a do bi
ké bién phat mai tai san trd ng cho ngan hang. Nay ba khai kién ong X, ba H yéu
cau Toa 4n cong nhan giao dich dan sy bang gidy thoa thuan mua ban ngay
12/7/2011 ¢6 UBND xa S x4c nhan d6i v6i hién trang dién tich dat ba dang st
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dung 1a thira dat sb 22, To ban d6 s 35 toa lac tai khu phé) S, xa S, thanh phé L,
tinh Déng Nai c6 dién tich la 308,4m? theo Trich luc va do v& hién trang thira
dat ban do dia chinh sb 2414/2024 ngay 18/9/2024 cuia Vin phong dang ky dat
dai tinh D — chi nhanh L1. Ba s€ ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng X, ba H $6
tién mua dat 50.000.000 dong con thiéu sau khi co gidy to.

Nay ba B yéu cau Toa an ghi nhan su thoa thuan giira ba va 6ng X, ba H
vé viée tlep tuc thuc hién hop d6ng va ghi nhan thoa thuan 6ng X, ba H s& tra lai
cho ba sd tién chi phi t6 tung 13 25.984.826 dong, ngoai ra ba khong con yéu cau
gi khac.

+ Khong yéu cau dinh gia lai dién tich dat tranh chép va thong nhét gia da
dugce Hoi dong dinh gia vao nam 2025 vi dién tich dat nay khong co bién dong
nhiéu vé gia ca.

+ Thong nhit ban v& ctia Vian phong D chi nhanh L1 do v& sd: 2414/2024
ngay 18/9/2024.

+ V& an phi: dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luét.

* Tai bién ban ldy 101 khai, ban twong trinh - bi don ba Pang Thi H, 6ng
Lé Ngoc X trinh bay:

Loi khai ctia 6ng X, ba H thong nhat véi 10i trinh bay cta ba Bui Thi B vé
qua trinh giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét cua cac
bén. Ngay 25/5/2015 ba H c6 ky hop dong tin dung v6i Ngan hang A dé vay von
va thé chip quyén sir dung dat ludn ca phan dit da chuyén nhuong cho ba B vao
nam 2011, ba 1a ngudi lam thu tuc tach thira cho ba B khi nao c6 gidy chung
nhan quyén sir dung dat ba sé& rat sé vé sang tén cho ba B, nhung 6ng ba 1am an
that bai khong con kha nang chi tra va ba H bi di tu nén khong thuc hién duoc
sang tén thira dat cho ba B dén hom nay. Déi véi yéu cau khai kién caa ba B va
yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang A thi 6ng ba xin Ngan hang A gitp d& vo chong
ba va ba B hoan thanh thu tuc quyén st dung dat thira dat s6 22, to ban d6 s6 35
cho ba B. 6ng X, ba Hoa dong Y véi ¥ kién cia ba B vé s tién sau khi lam xong
thu tuc va dong ¥ tra toan cho ba B sé tién chi phi to tung, ngoai ra 6ng ba
khong con yéu cau gi khac.

Pbi v6i viee thé chap tai san cho ngan hang, vao nim 2015 6ng ba ¢ vay
muon cta ngan hang A sb tién 3.500.000.000d6ng; tai san dam bao 1a cac gidy
ching nhan quyén sir dung dat dién tich 1.075m? thira dat s6 1043 (nay 1a thia
22, 23 to ban dd s6 35 phuong S) theo hop dong thé chép sb
DNA.BDCN.02200415 ngay 25/4/2015. Khi thé chap tai san trén thi mot phan
thira dat da chuyén nhuong cho ba B va ba B di xay nha tir nam 2011. Khi ngan
hang dén tham dinh tai san dé vay tién chung t6i co thong béo cho ngan hang
biét 1a mot phan dat di chuyén nhuong cho ba B nhu di néu trén. Nay chung toi
dong ¥ tra tién cho ngan hang va dong y phat mai mot phan tai san thé chap dé
tra khoan ng trén cho ngan hang.

*Tai ban twong trinh, bién ban Zay loi khai, loi khai tai phién toa — dai
dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang
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thwong mai c6 phan () A Chdu trinh bay:

Vao nam 2015, Ngén hang thuong mai cd phan () A Chau cap tin dung
cho 6ng X, ba H voi s6 tién vay 1a 3.500.000.000 ddng, theo hop ddng tin dung
s6 DNA.BDCN.02200415 - 02 ngay 25/4/2015 va hop dong 50
DNA.BDCN.02200415 - 03 ngdy 25/4/2015; theo khé wdc nhan no s
196837829; 196842659 ngay 27/04/2015; tai san dam bao dé thanh toan khoan
ng vay trén 1a thira dat sé 1043, to ban dd sd 07, theo hop dong thé chap sb
DNA.BDCN.02200415 ngay 25/4/2015 Do 6ng X, ba H vi pham nghia vu tra
ng nén Ngan hang TMCP A khéi kién 6ng, ba ra Toa 4n yéu cau tra so ng trén.
Ngay 19/9/2017, Toa an nhan dan thi xd Long Khanh ban hanh Quyét dinh cong
nhén sy thoa thuén cua cac duong su 56 05/2017/QDST-KDTM sau d6 bi hay.
Ngan hang TMCP A nhén thé chip tai san cua 6ng X, ba H dung theo quy dinh
phap luét, vi vay yéu cdu Tda an tuyén huy Gidy thoa thudn mua ban dat duoc
lap ngay 12/7/2011 gitra 6ng Le Ngoc X, ba bang Thi H v6i ba Bui Thi B, ddng
thoi bac toan b yéu cau cua nguyén don la ba Bui Thi B vi theo quy dinh tai Bo
luat Dan su va Ludt dat dai déu quy dinh “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban, c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh
phép luat”. Tuy nhién, viéc mua ban dat giita ba B va ong X, ba H chua dugc
thue hién viéc cong chimg, ching thue la vi pham vé hinh thirc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, do vay viéc mua ban dat cia ong X, ba H
cho ba B khong dugc phap luat cong nhan va bao v¢, dong thoi dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét bao vé quyen lgi cua nguoi thir ba ngay tinh, vi ngan hang
da thuc hién viéc dang ky thé chap dy du ding quy dinh.

+ Hién nay ngan hang A yéu cau 6ng Lé Ngoc X, ba H phai tra cho ngén
hang so tién: 5.123.852.079dong (N¢ gdc 1.811.080.000dong, 14i trong han
225.843. 40860ng, 1ai 3.086.928.671 dong) Truong hop ong ba X khong tra
duogc s6 tién trén thi ngan hang dugc quyén yéu cau co quan cé tham quyén phat
mai tai san thé chap 1 dién tich dat thudc thira 1043, td ban do s6 07 (nay la
thira dat sb 22, 23 to ban dd s6 35) toa lac tai KP. Suéi Tre, x4 S, thanh phd L,
tinh Pong Nai cua ong Lé Ngoc X, ba Pang Thi H.

+ Pé nghj hiy hop dong chuyén nhuong bang gidy tay giita 6ng Lé Ngoc
X, ba bang Thi H vai ba Bui Thi B dién tich dat trén.

+ Khong yéu cau dinh gia lai dién tich dat tranh chép va thong nhét gia da
dugc Hoi d6ng dinh gia vao nam 2025 vi dién tich dat nay khong c6 bién dong
nhiéu vé gia ca.

+ Thong nhat ban v& cia Vian phong P chi nhanh L1 do vé& s6 2414/2024
ngay 18/9/2024.

+ V& 4n phi: dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luét.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan — éng Trwong Vian HI, ba
Truwong Thi Tuyét M2 trinh bay:

Opg H1 la chong cta ba B, chi M2 1a con rudt cua 6ng ba; 6ng ba B
chung song vé1 nhau nhung khong dang ky két hon. Hién nay chi c6 ong va ba
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B, chau M2 dang sinh sbng trén thira dat tranh chip. Viéc chuyén nhuong mua
ban 1a do ba B mua ban voi 6ng X, ba H tir ndm 2011, 6ng khong lién quan gi,
ong va chi M2 khong co y kién hay yéu cau gi vé viéc cac bén dang tranh chap
nén 6ng H1 va chi M2 dé nghi Toa an cho phép duoc ving mit trong tat ca cac
budi lam viéc va xét xtr va dé nghi Toa an giai quy dinh phap luat.

Tai Ban dn dan sie so tham sé 25/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 ciia Toa dn
nhdn dan thanh phé Long Khdnh, tinh Bong Nai (nay la Toa dn nhdn dan khu
viee 4 — Pong Nai) di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi B vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong mua ban dat giita 6ng Lé Ngoc X va Pang Thi H vai ba
Bui Thi B ky ngay 12/7/2011.

Cong nhan giao dich dan su bang gidy thoa thuin mua ban dat ngay
12/7/2011 gitra 6ng L& Ngoc X, ba Bang Thi H va ba Bui Thi B ddi voi dién
tich dat 308,4m? tai thira dat s6 22, to ban d6 sb 35 toa lac tai khu phé S, phudng
S, thanh phé L, tinh Déng Nai, theo Trich luc va do v€& hién trang thira dat ban
d6 dia chinh s6 2414/2024 ngay 18/9/2024 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh
D - chi nhanh L1.

Chép nhén yéu cau khoi kién cua _ngan hang thuong mai cd phan A d6i
v6i ong Lé Ngoc X va ba Ping Thi H vé viéc tranh chip hop dong vay tai san.
Budc ong Lé Ngoc X va ba bang Thi H c¢6 nghia vu lién d61 thanh toan cho
ngan hang A s tién no 13 5.123.852.079d (ndm ty mot trim hai muoi ba triéu
tam tram ndm muoi hai ngan khong trim bay muoi chin déng. (Trong d6 no gdc
1.811.080.000d4ng, 13i trong han 225.843.408d6ng, 13i 3.086.928.671 dong).

Chép nhan mot phan hop dong thé chap sé DNA.BDCN.02200415 ngay
25/4/2015 d6i véi dién tich dat 493.9m? tai thira dat s6 23, to ban dd s6 35 ban
d6 dia chinh phudng S, theo trich lyc va do v& hi¢n trang thira dat ban d6 dia
chinh sé: 2414/2024 ngay 18/9/2024 cua Van phong D chi nhanh L1. Ngén hang
thuong mai co phan A duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san
thé chap dién tich dat 493.9m? tai thira dat s6 23, to ban d6 sb 35 cua ong X, ba
H trén dé thanh toan khoan no cho ngan hang A.

Huy mot phan hop dong thé chap s6 DNA.BDCN.02200415 ngay
25/4/2015 doi v6i dién tich dat 308.4m? thira dat so 22, t& ban do so 35 ban do
dia chinh phuong S cua ba Bui Thi B, theo trich luc va do v& hién trang thira dat
ban do dia chinh s6: 2414/2024 ngay 18/9/2024 cua Van phong P chi nhanh L1.

Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang c6 phan A vé huy hop
d6ng mua ban dat giita ong Lé Ngoc X va Dang Thi H voi ba Bui Thi B ky ngay
12/7/2011.

Ngoai ra, Ba@n an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi td tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khéng céo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xtr so tham, vao ngay 12/6/2025 ngudi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan 13 Ngan hang TMCP A khang céo toan bo Ban 4n so tham.



Ngay 12/7/2025, Ngan hang TMCP A c6 Don sira d6i, bd sung don khang
c4o, dé nghi Toa an cip phuc tham xét xir theo hudng chdp nhan khong chip
nhén yéu cau khoi kién ctia ba B; tuyén vo hiéu hop ddong mua ban dit giira 6ng
Lé Ngoc X va Pang Thi H véi ba Bui Thi B ky ngay 12/7/2011; ¢ong nhan hi¢u
luc ctia hop dong thé chap giita Ngan hang TMCP A va ong X ba H.

Tai phién toa phuc tham:

- bai dién Ngan hang TMCP A giit nguyén yéu cau khang céo nhu da
trinh bay tai Pon stra d61 bo sung don khang c4o dé ngay 12/7/2025.

- Pai dién Vién kiém sat tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

V& viéc tuan tht phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét xtr phuc tham cta Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su di tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su.

V& noi dung giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong x€t xur can cr vao khoan
1 Piéu 308 cua B ludt TH tung dan su; khong chap nhén khang cao cua Ngan
hang TMCP A; giit nguyén Béan 4n dan sy so tham sd 25/2025/DS-ST ngay
30/5/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai (nay la
Tda 4n nhan dan khu vuc 4 - Pong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va cdn clr vao két qua tranh tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé o tung:

[1] Pon khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP A lam trong thoi han lut dinh, c¢6 hinh thirc, ndi dung va pham vi khang
cao phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat To tung dan su
nam 2015 nén du di€u kién dugc xem xét giai quyé€t theo trinh ty phic tham.

Vé noi dung tranh chép:

[2] Vé nguyén nhan dan dén viéc tranh chap: Ngay 12/7/2011, ‘ba Bui Thi
B c6 nhan chuyen nhuong mot phan dat thudc thira 1043, to ban dd s6 07 (nay la
thira dat sb 22, to ban do sb 35) toa lac tai ap S, xa S, thi xa L, tinh Dong Nai
cua vo chéng ong Lé Ngoc X, ba Pang Thi H vé1 gia chuyén nhuong
250.000.000 dong. Viéc mua ban duoc hai bén 1ap thanh “Gidy thoa thugn mua
ban” ¢6 xac nhan cia UBND x4 S, thi x4 L (cii). Thoi diém hai bén lap g1ay mua
ban, ba B di thanh toan cho vo chong ong X ba H 03 lan véi tong sb tién
200.000.000 dong va dugc 6ng X ba H ban giao dat dé stir dung. Hai bén c6 thoa
thuan khi nao hoan tat viéc sang tén trén gidy chung nhan quyén s dung dat
(sau day goi tat la: GCNQSDD) cho ba B thi ba B sé& ¢6 trach nhiém thanh toan
ndt sb tién 50.000.000 déng con lai (BL 02-04). Pau nam 2012, ba B tién hanh
xdy nha trén mot phan cia thira dat, 1am tuong rao va & trén dat; nam 2014, ba B
tiép tuc xy thém nha tro trén phan dat con lai va sir dung dat cho dén nay nhung



cac bén chua lam thu tuc tach thira cho ba B phan dit ma ba di nhan chuyén
nhuong.

[3] Nam 2015 6ng X, ba H thé chip toan bo thua dat sb 1043, to ban d6
s6 07 (nay la thua dat sb 22, 23 to ban d6 s6 35) toa lac tai 4p S,xa 8, thixa L,
tinh Pong Nai ctia 6ng ba cho Ngin hang TMCP A dé vay Von trong do bao
gbém ca phan dat di chuyén nhugng cho ba B. Do khong c6 tién tra va vi pham
hop dong nén ngéan hang khoi kién budc 6ng X, ba B phai tra s6 tién no vay
dong thoi y€u cau phat mai tai san thé chép 1a thira dét trén. Do d6, ba B khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan hop déng mua ban dat gitta ong Lé Ngoc X va
bang Thi H vo6i ba Bui Thi B ky ngay 12/7/2011; Ngan hang TMCP A ciing
khai kién yéu cau Toa an budc ong X ba H phai tra so tién ng gbc va lai da vay
cho ngan hang, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng X, ba H voi ba Bui Thi B va yéu cau phat mii tai san thé chip dé thanh toan
no.

[4] Xet khang cao cua Ngan hang TMCP A (sau day goi tat 1a: ngan hang)
vé yéu cau Toa an cap phuc tham: khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba B;
tuyén vo hiéu hop dong mua ban dat giira 6ng Lé Ngoc X va Pang Thi H véi ba
Bui Thi B ky ngay 12/7/2011; cong nhan hiéu luc ciia hop dong thé chap giira
Ngan hang TMCP A va 6ng X ba H, nhan thay:

[5] Nam 2011, ba B nhan chuyén nhuong cia 6ng X ba H dién tich
308,4m? (theo két qua do dac ctia Vian phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh
L1 thé hién tai ban Trich luc va do v& hién trang thira dat ban do dia chinh s
2414/2024 ky x4c nhan ngay 18/9/2024- BL 651) 1a mot phan thudc thira 1043,
to ban d6 s6 07 (nay 1a thira 22, to ban dd s6 35) tai 4p S, x4 S, thi x4 L. Viéc
chuyén nhuong duoc hai bén 1ap gidy tay mua ban va duoc UBND x4 S xéc
nhan. Ba H, 6ng X da nhan tién; ba B nhan dat, xdy nha, xay tuong rao va su
dung 6n dinh tir ddu nam 2012 dén nay, khong phét sinh tranh chip. Cac bén
déu thira nhan céc tinh tiét trén, nén day 1a sy kién khong phai chimg minh theo
khoan 2 Piéu 92 B6 luat T tung dan su.

[6] Xét thy, giao dich chuyén nhuong giita cac bén dugc xac 1ap trén
thuc té, bang sy tu nguyén va duoc UBND x3 xac nhan, pht hop voi quy dinh
tai cac diéu 121, 122, 123 B6 luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 117 va khoan
2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015. Tuy hop dong chua tuan thu day du vé
hinh thirc theo Luat Dat dai 2003 nhung cac bén di giao nhan tién (trén 2/3 gia
tri) va ban giao dét thuc té; ba B da su dung dat 6n dinh, xay dung nha & ma
khong ai tranh chép. Bén canh do, tai Bién ban xdc minh ngay 10/10/2018,
UBND xi S d3 co y kién khang dinh thira 1043 khi do dac nim 2013 di tach
thanh thura 22 va thtra 23 theo hién trang quan ly; thua 22 (I1a thira ba B nhén
chuyén nhuong, du diéu kién tach thira va dugc sang tén néu khong tranh chap.
Pén nay, cac duong su van théng nhét tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng va
lam thu tyc sang tén. Nhu vay, c6 can ci khéng dinh viéc chuyén nhuong cho ba
B 1a hoan toan c6 that, pht hop v&i hién trang va y chi cac bén. Dé bao dam
quyén, loi ich hop phap va sy 6n dinh cudc song ciia ba B Toa an cap so tham da
cong nhan giao dich dan sy bang gidy thoa thuan mua ban dat ngay 12/7/2011
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gilta ong Lé Ngoc X, ba Ding Thi H va ba Bui Thi B ddi véi dién tich dat
308,4m* ma cac bén da chuyén nhugng cho nhau la phu hop. Can giltr nguyén
Ban an so tham vé phan nay.

[7] Ve viéc yéu cau Toa an budc ong X ba H phai c6 nghia vu thanh toan
s6 tlen ng gbc va lai theo hop dong tin dung: Toa an cp so tham dd chip nhan
yéu cau ctia phia ngan hang, budc ong L& Ngoc X, ba Dang Thi H2 phai c6 trach
nhiém thanh toan cho ngan hang s6 tién ng 5.123.852.079 ddng (gom:
1.811.080.000 ddng ng gbc, 225.843.408 dong lai trong han va 3.086.928.671
d6ng 13i qua han). Sau khi xét xir so tham, cac duong sy khong khang céo, Vién
kiém sat khong khang nghi vé noi dung nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét
lai theo thu tuc phuc tham.

[8] V& tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay, ngan hang di nhan
thé chép tai san dam bao 1a thura dat s6 1043, t& ban d6 s6 07 ban dd dia chinh
xa S theo Hop dong thé chap s6 DNA.BDCN.02200415 ngay 25/4/2015 giita
ong X ba B va ngan hang. Tai Pon khang cdo, ngan hang cho rang cin cir dé xac
dinh Gidy thoa thuan mua ban 1ap ngay 12/7/2011 gitta ba B voi ong X ba H2
khong co gia tri phap 1y, vi 1y do: tai thoi diém nam 2011 ong X ba H2 chua
duoc cap GCNQSDD nén khéng c6 quyén dugc chuyén nhuong dat; viée
chuyén nhuong dit phai dugc lap thanh hop dong cé cong ching, chimg thuc
nhung cac bén chi lap gidy tay, khong co cong ching, ching thuc 1a vi pham vé
mit hinh thic nén viéc chuyén nhuong dat giita cac bén khong phat sinh hiéu
luc phap 1y. Pong thoi, cho rang hop dong thé chap gitra ngan hang voi éng X
ba H2 Ia c6 hi¢u luc, vi: ngan hang da can cir vao GCNQSDD, day 1a ching thu
phap 1y cao nhat dé ghi nhan 6ng X ba H2 duoc quyén sir dung, so hitu tai san;
hop dong nay thuc hién dung trinh ty, thu tyc phap luat quy dinh va tai thoi
diém ky két khong hé c6 bat cir tranh chap, thong tin ngin chin nao; ngan hang
ky két hop dong thé chap 1a hoan toan ngay tinh. Tai phién toa phuc tham, nguoi
dai dién theo 0y quyén ciia ngan hang bd sung cin cir de xac dinh giao dich
chuyen nhuong ngay 12/7/2011 v6 hiéu la vi cac ly do: gidy sang nhugng khong
thé hién dién tich, gia tién, tir can cu thé; phan xac nhan cia UBND xi chi ¢6
chit ky va dong diu ma khong ¢ 161 xac nhan nén khong cé co s xac dinh noi
dung thoa thuan chuyén nhuong c6 dugc UBND xac nhan khong va chir ky do
co phai la chir ky cua 6ng Chu tich hay khong; mét hop dong gidy tay khong co
gia tri phap ly khong thé tro thanh hop dong hop phap. Vi vay, dé nghi Toa phuc
tham tuyén v6 hiéu giao dich chuyén nhuong ngay 12/7/2011 giira ba B voi ong
X ba H2, cong nhén hiéu luc ctua hop dong thé chap gitta ong X ba H2 véi ngan
hang.

[9] X¢ét trinh bay cua phia ngan hang, Hoi ddng xét XU x€t thdy: tai phién
toa nhitng nguoi dai dién theo iy quyén cua ngan hang cho rang ngan hang nhéan
tai san thé chap thi chi can cir vao Gidy chung nhén quyen su dung dat cua ong
X, ba H2, con viéc tham dinh tai san thé chap 1a chi dé xac dinh gia tri tai san
thé chép. Xét trinh bay trén la khong hop 1y, bdi ngan hang dong y giao cho
nguoi vay von mot khoan tién 16n nhung lai chip nhan nhan thé chdp mot tai
san chi dugc thé hién trén gidy to ma khong xem xét dén thuc té hién trang tai
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san 1a thé hién ngay tir khi nhan thé chap ngan hang da chip nhén rai ro. Xét,
trinh bay ctia bi don 6ng X ba H2 khi ong ba khiang dinh thoi diém ngan hang
dén tham dinh tai san thé chip ong ba co6 thong bao cho ngin hang biét viéc ba B
d3 mua dat. Va, xét viéc ba B di tién hanh xay dung cong trinh c6 hang rao ranh
gidi rd rang tir ndm 2012, trude thoi diém ngan hang nhan thé chip ciing nhu xét
viéc chinh ngan hang thira nhan c6 dén tham dinh dét thi thay rang, thoi diém
nhan thé chap thtra dat 1043 ngan hang hoan toan biét va bugc phai biét trén dat
c6 lién quan dén nguol thir ba (la ba B). Nhung, ngén hang van ky két hop dong
thé chéap 13 c6 mot phan 156i din dén hop dong thé chap bi v6 hiéu mot phan va
khong thudc truong hop ngay tinh. Toa an cap so tham chi chap nhan mot phan
hiéu luc cua hop dong thé chip 13 ¢6 can ctr. Pong thoi, nhu di phan tich & cac
doan [5], [6] thi mac du giao dich ngay 12/7/2011 gitta ba B va 6ng X ba H2
mic du khong ding vé mit hinh thuc, trong gidy thoa thuin chuyén nhuong
khong ghi rd s tién, dién tich, tir cin nhung cac bén da thdng nhat voi nhau vé
gia tién, dién tich, dd ban giao dat trén thuc té, c6 ranh gidi 10 rang; giao dich
chuyén nhuong nay co trudc giao dich thé chap. Theo tinh than hudng dan tai
muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong
viéc giai quyet cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh thi can cong nhan giao
dich thuc té cua cac duong sy nay. Ngoai ra, x¢t tai phién toa phuc tham, nguoi
dai dién theo Uy quyén ngan hang yéu cau Toa trung cau giam dinh d6i v6i chir
ky trong phan x4c nhan cia UBND x4 S dé xéac dinh day co phai la chir ky cua
ong Chu tich Uy ban hay khong, Hoi dong xét xu thay rang viéc giam dinh la
khong can thiét vi gidy sang nhuong nay duogc 1ap bang gidy tay va di duoc xéac
dinh 13 khong dung phéap luat vé mat hinh thirc nén khong chap nhan yéu cau
giam dinh cua phia ngan hang.

[10] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr thay rang khang cio
ctiia Ngan hang thuong mai cd phan A 13 khong c6 can ctr dé chap nhén.

[11] V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so thAm: phan nay cac duogn sy
khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi dong xét xir khong
xem xét va gitt nguyén quyét dinh cia Ban an so tham.

[12] Do v6i s6 tién 50.000.000 dong ba Bui Thi B dang ng 6ng X, ba H2.
S tién nay hai bén da thoa thuan khi nao lam xong gidy to ba B s€ tra lai cho
ong X, ba H2 nhu di cam két. Ong X, ba H2 khong c6 don yéu cau giai quyét
trong vu an nay nén Toa an khong xem xét trong vu an nay, cac duong su co
quyén khoi kién bang mot vu an khac khi ¢ yéu cau.

[13] An phi dan sy phtc thim: do khang cdo khong dugc chip nhan nén
Ngéan hang TMCP A phai chiu 300.000 dong.

[14] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can clr nén
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang TMCP A;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 25/2025/DS-ST ngay 30 thang 5
nim 2025 (kém theo Quyét dinh sira ddi, bd sung Ban an sé 08/2025/QD-
SCBSBA ngay 20/10/2025) ciia Toa 4n nhan dan thanh ph Long Khanh, nay 1a
Tda an nhan dan khu vire 4 — Pong Nai.

Can clr cac didu 85, 86, 87, 92, 147, 157, 165 ciia Bo luat t6 tung dan su;
cac DPidu 121; 122, 123 caa Bo luat dan su nam 2005; cac diéu 117, 129, 292,
295,297, 318, 325, 357, 463, 466, 467, khoan 1 diéu 468, 500; 501, 502; diém d
khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2015; cac diéu 99, 100, 166, 167, 203
ciia Luat Patnam 2013; khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chitc Tin dung nim 2010;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

‘ Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi B vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong mua ban dat gitra 6ng L& Ngoc X va Pang Thi H vé1 ba
Bui Thi B ky ngay 12/7/2011.

Cong nhan giao dich dan sy bang gidy thoa thuin mua ban dat ngay
12/7/2011 giira 6ng Lé Ngoc X, ba DPing Thi H va ba Bui Thi B d6i voi dién
tich dat 308,4m? tai thira dat sb 22, t& ban dd sd 35 toa lac tai khu phé S, phuong
S, thanh phé L, tinh Béng Nai, theo Trich luc va do vé hién trang thira dat ban
d6 dia chinh s6: 2414/2024 ngay 18/9/2024 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh
b — chi nhanh L1.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, cac duong su c6 nghia vy lién hé véi
co quan nha nudc c6 thim quyén dé tién hanh thu tuc sang tén, chuyén quyén
cling nhu dang ky ké khai, tach thtra theo quy dinh cua phap luat (kém theo
Trich luc va do v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6 2414/2024 ngay
18/9/2024 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh L1).

Chép nhén yéu cau khoi kién cua _ngan hang thuong mai cd phan A d6i
v6i ong Lé Ngoc X va ba Pang Thi H vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.
Budc 6ng Lé Ngoc X va ba Bang Thi H ¢6 nghia vu lién do1 thanh toén cho
ngan hang A s tién ng 13 5.123.852.079d (ndm ty mot trim hai muoi ba triéu
tam trim nim muoi hai ngan khong trim bay muoi chin dong. Trong d6 ng gdc
1.811.080.000 dong, 14i trong han 225.843.408 dong, 13i 3.086.928.671 dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) néu ngudi phai thi hanh an chwa thanh toan cho
ngan hang A s6 tién ng trén thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 14i qua
han phat sinh trén sO tién du no goc chua thanh toan tinh tir ngay 31/5/2025,
theo 1di sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung cac bén di ky so:
DNA.BPCN.02200415 - 02 ngay 25/4/2015 va hop dong s6

10



DNA.BDCN.02200415 - 03 ngdy 25/4/2015; theo khé udc nhan ng so
196837829; 196842659 ngay 27/04/2015 tuong trng vo1 sO tién va thoi gian
cham tra.

Chap nhan mot phan hop dong thé chdp s6 DNA.BPCN.02200415 ngay
25/4/2015 d6i voi dién tich dat 493.9m? tai thira dat s6 23, to ban d6 s 35 ban
d6 dia chinh phuong S, theo trich lyc va do v& hi¢n trang thira dat ban do dia
chinh sé: 2414/2024 ngay 18/9/2024 cua Van phong D chi nhanh L1. Ngan hang
thuong mai co phan A dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san
thé chap dién tich dat 493.9m? tai thira dat s6 23, to ban do sé 35 cua ong X, ba
H trén dé thanh todn khoan ng cho ngan hang A.

Huy mot phan Hop ddng thé chip s6 DNA.BPCN.02200415 ngay
25/4/2015 ddi véi dién tich dat 308.4m? thira dat s6 22, to ban dd s6 35 ban dd
dia chinh phuong S cta ba Bui Thi B, theo trich luc va do v& hién trang thira dat
ban do dia chinh sb: 2414/2024 ngay 18/9/2024 cua Vian phong B chi nhanh L1,

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang c6 phan A vé yéu cau
hiy hop dong mua ban dat gitra 6ng Lé Ngoc X va Pang Thi H véi ba Bui Thi B
ky ngay 12/7/2011.

Chi phi t6 tung: Ong Lé Ngoc X, ba Pang Thi H c6 nghia vy hoan tra cho
Bui Thi B cho phi t6 tung 1a 25.984.826 (hai lam tri¢u chin trdm tam bon nghin
tam tram hai sau) dong. Bugc ong X, ba H phai tra lai cho Ngan hang A so tién
3.000.000d6ng (ba tri¢u) dong.

An phi dan sy so tham:

Ong Lé Ngoc X, ba Dang Thi H phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong
an phi dan sy so tham khong co gia ngach va 113.123.852 (mdt tram muoi ba
tri¢u mQt tram hai ba nghin tdm trdm ndm hai) dong an phi dan su so tham co
gia ngach;

‘Ngan hang TMCP A phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong, duoc trir
vao s0 tién 300.000 (ba tram nghin) déng tam tmg an phi ngan hang da nop theo
bién lai s6 008419 ngay 04/5/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Long
Khanh, nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4- Bong Nai.

Hoan tra cho ba Bui Thi B sé tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam g
da nop theo bién lai thu tién s6 008181 ngay 05/02/2018 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy thi xa Long Khéanh, nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4-Dong
Nai.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A sﬁ tién 37.589.034 (ba bay triéu nim
trdm tam chin nghin khong tram ba bon) dong tam ung da ndp theo bién lai thu
tién s6 008610 ngay 22/3/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Long
Khanh, nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4- BPong Nai.

An phi dan su phuc théms Ngéan hang TMCP A phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong, dugc trir vao so tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng an
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phi ngan hang dd ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi Toa an sb
0018616 ngay 11/7/2025.

Truong hop Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Péng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 4 - Pong Nai;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc

4 - Pong Nai;

- THADS tinh Dong Nai;

- Cac duong sy;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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