TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 113/2018/DS-PT

Ngay: 19-6-2018.

VIV: “Tranh chdp 16i di chung va yéu cau
iy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tuyén
Cdc Tham phdan: Ong Ngé Thanh S§
Ba Vii Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Quédc Binh — Thu ky toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Pinh
Thing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 6 nam 2018, tai try s¢ tda &n nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phlc tham cong khai vu an thu 1y s6 56/2018/TLPT-DS ngay 24 thang 4 nam 2018
Vé’ viée: “Tranh chdp 16i di chung va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt”.

Do ban an dan sy so tham sé 02/2018/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd BH, tinh Pong Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 114/2018/QD-PT ngay 04 thang 5
nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Quang H1, sinh nam 1937.

Pia chi: S6 A, t6 B, khu phd C, Phudng D, TP.BH, tinh Dong Nai.

2. Ong Vii Ba H2, sinh nam 1946.

Dia chi: SO E, t6 B, khu phé C, Phuong D, TP.BH, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua ong HI va 6ng H2: Ong Nguyén Trong T1,
sinh ndm 1959 (Vin ban oy quyén ngay 03/02/2015).

Dia chi: S6 F duong G, Phuong H, TP.BH, tinh Dong Nai

- Bi don: Ba Pham Thi Tuyét H1, sinh nim 1964.

Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1958.

Cung dia chi: SO I, t6 B, khu phd C, Phudng D, TP.BH, tinh Pong Nai.

Ong P 1y quyén cho ba H1 theo vin ban iy quyén ngay 25/4/2016.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1959.

Pia chi: SO K, t6 B, khu phé C, Phuong D, TP.BH, tinh Pong Nai.

2. Ong Bui Vin T2, sinh nam 1960.

Dia chi: SO L, 4p M, x4 N, huyén TB, tinh Dong Nai.



3. Ong Pinh Pire C, sinh nim 1972.
Ba Tran Thi Minh Tr, sinh nim 1974,
Cung dia chi: S6 O, khu phd C, Phuong D, TP.BH, tinh Png Nai.
4. Ong Nguyén Pirec H3, sinh nim 1984.
Ong Nguyén Hoang M, sinh nim 1987.
Ong Nguyén Manh T3, sinh nim 1989,
Ba Nguyén Thi Thao Ng, sinh nim 1991,
Ong Phan Anh Th, sinh nam 1991.
Cung dia chi: S6 P, to B, khu phd C, Phuong D, TP. BH, tinh Pong Nai.
5. Uy ban nhan dén TP.BH, tinh D(‘)ng Nai.
Dai di¢n theo uy quyen Ong Nguyén Téan L - Phé Chu tich UBND TP.BH.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND TP.BH: Ong Tran
Thanh C - Pho Truéng phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd BH.
6. Uy ban nhin dan Phuong D, TP.BH, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién: Ong Nguyén Anh T4, chic vy: Cha tich UBND Phuong D,
TP. BH, tinh Pong Nai.
(Ong T1, ba H1 cé mdt, nhitng nguoi khéc ving mdt).

7 NQI DUNG VU AN
Theo an so tham;

- Pai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Trong TI trinh
bay:

Nguyén vao nim 1954, cac ho dan dén khai pha khu dat thudc giao xir Ha
Noi dé 1am nha va tréng trot, ho c6 mé mot duong di rong 3,5m — 4,5m 161 véi
duong vao Khu phat trién nay 1a duong vao Nha may nuéc Thién Tan, di Vinh
Curu cho thuén tién, c¢6 bic mot cau sit qua con sudi can dé di. Con duong nay gia
dinh 6ng H1, 6ng H2 da sir dung 6n dinh tir ndm 1954 dén nam 2010 viéc ho st
dung con duong nay mot cach cong khai, ba con nhan dan trong khu vyc ai ciing
biét .

Thira dat s6 52, 64, t& ban d6 sd 32, phuong D hién gia dinh ba Pham Thi
Tuyét H1, 6ng Nguyén Vin D st dung; thira dat s6 54, to ban d6 s6 32, phuong D
gia dinh ba Pham Thi H2, 6ng Bui DPrc T2 st dung va thira dat s6 53, to ban d6 sd
32, phuong D gia dinh 6ng Pinh Puc C sir dung, déu c6 mdt phan nam trong con
duong di chung néu trén. Khi Nha nude quy hoach m¢ duong vao Nha may nudc
Thién Tan thi ho ba H1, 6ng P cho dit cong va san lap con sudi can tin dung mat
bang dé ria xe. Loi dl_mg viéc do ba H1, ong D, ba H2 rao con duong lai va ké
khai xin cip gidy ching nhan luén dién tich con duong. Thira dat s6 64, to ban d6
s6 32 di dugc UBND thanh phd Bién Hoa cip trong GCNQSDD sé AH 123456
ngay 02/03/2007 cho ba HI, éng D. Thua dit sé 52, to ban dd sb 32, phudng D,
nguyén trudc day ctia 6ng Hoang Van M va ba Bui Thi H sir dung, khi ké khai
ding ky 6ng M, ba H ké khai ludn phan dit con duong di chung nén da dugc
UBND thanh phé Bién Hoa cap GCNQSDD sb AP 000000. Sau d6 6ng M, ba H
chuyén nhuong cho ba H1, 6ng D. Thua dat sd 54, to ban d6 sb 32 ba H2, ong T2
str dung cling di dugc UBND tp Bién Hoa cap GCNQSPD sé BA 000111 nhung
chua phat hanh.



Niam 2012, ho ba HI, 6ng D da lam don gri UBND phuong D, dong ¥ tra
lai con dudng cii dé ba con di, nhung c6 yéu cau UBND phudng hd trg cho phi dat
cdng va san 14p mit bang sb tién 1a 35.000.000d6ng (Ba muoi nim triéu dong),
phan hd tro nay do UBND phuong D chiu trach nhiém, ong H1, 6ng H2 khéng c6
y kién gi; Ngay 08/12/2014, UBND phudng da to chirc hoa giai tranh chip quyén
str dung dat (con dudng di) giita nguyén don véi ba H1, 6ng B, ba H2 nhung hoa
giai khong thanh;

Dién tich quyén st dung dat (con dudng di) ma 6ng H1, 6ng H2 tranh chép
v6i ba H1, ong D thudc céc thira 52, 64 to ban do s6 32 1a 45,7m?, véi ba H2, dng
T2 thudc thira 54 t& ban d6 32 13 49,4m? véi ong C thudc thira 53, to ban dd 32 1a
10,7m2, téng dién tich ma cac ho dang sir dung dién tich con duong la khoang
104,8m?,

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc ba Pham Thi Tuyét H1, 6ng Nguyén
Vin D, ba Pham Thi H2, 6ng Bui Ptic T2, 6ng Pinh Buc C mo lai con thuong
theo nguyén trang mbc ranh ban vé& k¥ thuat hién trang khu dét s 6933/2015 ngay
13/10/2015 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh thanh phd
BH 1ap, dong thoi tuyén hity mot phan GCNQSDD s6 AH 123456 va GCNQSDD
s6 AP 000000 ma UBND thanh phé Bién Hoa di cap cho 6ng B, ba HI,
GCNQSDP s6 BA 000111 ma UBND thanh phd BH cép cho ba H2, 6ng T2, lién
quan dén phan dét ctia con dudng néu trén.

- Bi don va dai dién theo iiy quyén dng D 1a ba Pham Thi Tuyét H1 trinh
bay:

Ba H1, 6ng D str dung thira dat s6 64 to ban dd sé 32, phuong D, thanh phd
BH, tinh Pong Nai c¢6 dién tich 1a 152,7 m®. Nam 2006 6ng ba duoc S Tai nguyén
va Mai trudng cdp GCNQSDD s6 AH 123456. Ngudn goc dat ctia bd me nudi dé
lai cho 6ng ba str dung tir naim 1985 dén nay. Nam 2004, 6ng ba mua thém thira dat
ctia 6ng Hoang Vin M lién ké va d3 dugce cAp GCNQSDD s6 AD 000000 véi tong
dién tich str dung la 94,4 m® c6 mat tiép gidp voi sudi nén ong ba di lam mot cay
cau sat ngang 01m dai 09m thong ra duong nha may nudc Thién Tan nay la duong
Hoang Van Bon dé phuc vu cho cong viéc kinh doanh cia gia dinh. Mot s6 ho dan
thudc t6 B khu phd C, phuong D, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai ¢ cong viée
can di ra duong nha may nuéc Thién Tan van xin di nho qua phan dat nha 6ng ba,
vi tinh lang nghia x6m nén 6ng ba di dong ¥. Pén nim 2007 dng ba nang cap, dit
cong, d6 dat va bo cay cau sat di. Vi nhu cau str dung dit cua gia dinh cling nhu dé
dam bao vé an toan tai san, 6ng ba khong dong ¥ cho cac ho dan di nho nita va da
1am cong sit rao.

Trén modi thira dat 6ng ba co xdy mot can nha, vé con dudng di ma nguyén
don mo ta nhu trong ban vé& chi di qua phan dat chir khong 1an vao phan nha di xay
dung. Nay 6ng H1, 6ng H2 khai kién yéu cau mé 16i di nhu ban vé 6933/2015
ngay 13/10/2015 cua Van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai chi nhanh Bién
Hoa, 6ng D ba H1 khong dong y.

Péi v4i viée san 1ap cong trude ddy vo chong ba H1 ong D da san 1ap hét 6
tién 1a 45.000. 000d. Nam 2012 cac ho dan khiéu nai ra phuong yéu cau hoa giai,
6ng ba co dong y néu cac ho dan tra lai cho 6ng ba 35.000.000d thi ong ba dong ¥
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mo rao cho cac h¢ dan tlep tuc di nhung cac h¢ dan khong ddng y. Nay ong H1
Ong H2 kién yéu cau mo 161 di chung 6ng ba khong déng ¥ va ciing khong c6 yéu
cau gi vé sb tién trén.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi H2 trinh bay:

Khoang nam 1999 ba c6 nhan tang cho thira dat sd 54, to ban do sd 32,
phuong D tir v chong 6ng Nguyén Vin D va ba Pham Thi Tuyét H1 voi hinh thire
viét tay. Tir khi nhan dét, ba 1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung va ba voi ba H1,
ong D ¢ ty mé mot 16i di trén phan dat ciia minh nhung do ¢ nhiéu ngudi qua lai,
mat an ninh nén 6ng B, ba H1 di rao lai. Ba khong dong y voi don khoi kién cia
nguyén don.

Ong Bui Pire T2 trinh bay:

Ong va ba H2 trude day 1a vo chong, do mau thuan tir nim 1984 nén 6ng va
ba H2 khong con chung song véi nhau nita. Viéc ba H2 mua ban dat va ké khai
dang ky dat nhu thé ndo 6ng khdng hé hay biét. Viéc 6ng Nguyén Quang H1 va Vi
Bé& H2 khoi kién ong khong co y kién gi.

Ong Pinh Pirc C, ba Tran Thi Minh Tr trinh bay:

Tur nho ba Tr da di lai trén con duong chung nay. Vao nam 2000 6ng C ba
Tr c6 mua thira dat s6 53, t& ban d6 sb 32 cua ba Kiéu Thi Th dién tich 1a 64,3m’,
toan bo 1a dat tho cu. Trong dién tich néu trén c6 mot phan 1a dat duong di chung,
khi xay dung nha trén thira dat nay thi 6ng ba co dé lai mot phan dat 1am duong di
chung. Ngay trudc khi mua dat lam nha, éng ba va 6ng P ciing ¢6 lan thoa thuafm
no6i chira duong di chung. Ong ba 1am nha khoang 50m? trong tong sb dat 64,3m”.
Nhung duge mét thoi gian dng Nguyen Vian P va ba Pham Thi Tuyét H1 khong
cho di, gay can tro va lam cong chiém toan bo con duong. Tai bién ban thoa thuan
vé ranh gidi thira dat ctia ba Kiéu Thi Th ¢6 ghi tir s6 1+2 giap duong di chung.

Ong C ba Tr cam doan khong tranh chap, khong yéu cau bdi thuong néu do 1a
duong di chung.

Ong Nguyén Pirc H3, 6ng Nguyén Hoang M, 6ng Nguyén Manh T3, ba
Nguyén Thi Thao Ng, ong Phan Anh Th trinh bay:

Céc 6ng ba 14 con rudt va con ré ciia ba Pham Thi Tuyét H1 va 6ng Nguyen
Van B va ¢ trén hai dién tich dat tranh chap thta 13 52 va 64, to ban d6 sb 32
phuong D. Pat thudc quyén str dung cua ba H1, 6ng D nén cac dng ba khong co y
kién gi.

Pai dién UBND TP BH - 6ng Nguyén Tan L trinh bay:

Qua ra soat ho s0, ong L trinh bay y kién nhu sau:

1. Thira dat s6 64 co ngudn gdc ciia 6ng Vil Van Th va ba Nguyén Thi Nh sur
dung cit nha & tir nim 1954 (c6 trich sao Nghij dinh do Ty Pién dja BH cp ngay
06/5/1970, dién tich: 0M.02°). Nam 1974 6ng Th chét, nim 1985 ba Nh chét, Hoi
dbng gia toc théng nhit ddng ¥ dé lai cho 6ng Nguyén Vian D va ba Pham Thi
Tuyet H1 thira ké st dung. Ngay 15/7/1989 6ng D, ba H1 duoc S¢ Xay dung Pong
Nai cép Gidy chirng nhin quyén s& hitu nha & sé 00000/CN.SHN. Ngay 10/6/1999
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ong B, ba H1 1ap ho so xin cip Gidy ching nhain quyén sir dung dat dbi véi thia
dat sb 64, to ban dd sb 32, dién tich 152,7m? (da cit trir phan dién tich chuyén
nhuong cho ba Pham Thi H2). Ngay 02/3/2007, UBND thanh pho ky cép Glay
chtng nhéan s6 AH 123456 cho ong D, ba H1 su dung tai thira dat 64, t& ban dd sb
32 voi1 dién tich dugc cong nhan 14 152, Tm? dit & tai do thi. Viéc Phong Tai
nguyén va Moi truong trinh UBND thanh phé ky cép Gidy ching nhan cho 6ng
Nguyén Van D va ba Pham Thi Tuyét H1 tai thira dat 64, to 32 dién tich 152,7m’ |2
dam bao theo trinh ty, thu tuc quy dinh.

2. Thira dat s6 54 c6 ngudn gdc dat do 6ng Vit Van Th va ba Nguyén Thi Nh
sir dung. Nam 1985 ba H1 duoc thira ké. Nam 1990 ba H1 xay dung nha, dén nam
1999 chuyén nhugng lai nha, dat cho ba Pham Thi H2 (co giéy tay chuyén nhuong
quyen sit dung dat gitta 02 chi s dung) sir dung on dinh dén nay khong tranh
chap. Ngay 12/6/1999, ba H2 lap ho SO xin cap gidy chung nhén va dugc UBND
phuong D 1ap Bién ban hop xet cap glay ching nhén quyén s¢ hiru nha 6 va quyen
st dung dit & theo ND 60/CP tai thira s6 54, to ban d6 s6 32 véi dién tich 172,8m?
(c6 Bién ban thoa thuan ranh gidi va chir ky ciia cac chu sir dung dét lién ké). Ngay
15/7/2006, Van phong Pang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai 1ap hd so ky
thuat thira dat (c6 kiém tra thuc dia ngay 26/5/2006) ddi voi thira dat so 54, to ban
d6 s 32, dién tich 172,8m’, Ngay 29/12/2009, Van phong Pang ky quyén st dung
dat thanh phd Bién Hoa da tham tra ho so, tham muu Phong Tai nguyén Va Moi
truong 1ap TO trinh s 0011/TTr-TNMT vé viéc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba Pham Thi H2 va 6ng Bui Van T2, nén da dugc UBND thanh phd
BH cap Gidy chimg nhén quyen str dung dat so BA 00000 cho ba H2, 6ng T2 duoc
quyén su dung dat tai thira s6 54, to ban dd s 32, voi dién tich dugc cong nhén la
172,8m” dat ¢ tai d6 thi. Viéc Van phong Pang ky quyén st dung dét thanh phd
BH d3 tham tra ho so, tham muu Phong Tai nguyén va Mdi truong trinh UBND
thanh phd ky cap Gidy chiing nhan cho ba Pham Thi H2 tai thira dat 54, to ban d6
s6 32, dién tich 172,8m”1a dam bao theo trinh tu, thi tuc quy dinh.

3. Thira dat s6 52 c¢6 ngudn goc dat do cha me 6ng Hoang Vian M khai pha
nam 1960 va dén nim 1977 cha me chét, ong M dugc thira ké va sir dung dén nay.
Ngay 10/6/1999, 6ng M 1ap ho so xin cip Gidy chting nhan quyén sir dat tai thira
52, t& ban d6 s6 32, dién tich 94,4m” nén da duoc UBND phudng D l4p Bién ban
hop xét cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & theo ND
60/CP. Ngay 15/3/2006, Phong Tai nguyén va Mdi truong co6 lép To trinh s6
XXI/TT-TNMT vé viéc cip Gidy ching nhin quyén sur dung dat tai thira dat so 52
néu trén. Ngay 09/6/2006, UBND thanh phé BH di cip Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 AP 00000 cho 6ng Hoang Vin M va ba Bui Thi H, véi dién tich dugc
cong nhan 1a 94,4m” dat o tai 4o thi. Ngay 24/02/2012, 6ng Hoang Van M va ba
Bui Thi H di 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Van D va ba Pham Thi Tuyet H1 st dung. Ngay 09/3/2012, Van phong Dang ky
quyen str dung dat thanh phd BH di tham tra ho so, ky xac nhan G1ay chung nhan
quyén su dung dat s6 AP 00000 ngay 09/6/2006 cho 6ng Nguyén Vian D va ba
Pham Thi Tuyét H1 sir dung cdn nha 76/3, khu phd C, phuong D toa lac trén thira
dat s6 52, to ban do sb 32 véi dién tich 1a 94,4m? Viéc ky xac nhan Gidy chimg
nhan s6 AP 00000 ngay 09/6/2006 cua Van phong Ping ky quyén sir dung dat
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thanh phé Bién Hoa cho éng P va ba H1 tai thira dat 52, t& ban dd sb 32, dién tich
94,4m* dét & tai do thi la dam bao theo trinh tw, thu tyc quy dinh.

Viéc duong su co yéu cau tuyén huy mot phan Gidy chimg nhan quyen su
dung dat so AH 123456 cap ngay 02/03/2007 cap cho ong P va ba H1, Glay ching
nhan quyén st dung dit s6 AD 00000 ma UBND thanh phé BH da cip cho ong
Nguyén Van D va ba Pham Thi Tuyét H1, Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
BA 000111 do UBND thanh phb BH cip cho ba Pham Thi H2 va 6ng Bui Van T2
1a khong c6 co s xem xét giai quyét.

Pai dién UBND phuong D - 6ng Nguyén Anh T4 trinh bay:

Viéc xay ra tranh chap gita cac ho dan thudc t6 1 va t6 2, khu phd C va ho
gia dinh 6ng B, ba H1 tir ndm 2010 dén nay di dugc UBND phuong giai quyét
nhiéu 1an. Tai cac cudc hop trudc ddy, gia dinh 6ng D, ba H1 déu cong nhén 1a c6
con duong hém di qua. Ngay 01/2/2012, UBND phuong di cam mdc ranh duong
di, giao cho Ban van dong lam dudng, Ban khu phd dé tién hanh lam duong. Tuy
nhién do chua van dong duoc kinh phi dé thyc hién nén dén cubi nam 2013, Ban
van dong 1am dudng, Ban khu phd méi tién hanh 1am dwong. Khi tién hanh t6 chic
lam duong thi gia dinh ba H1, 6ng D khong cho 1am vi cho rang phan dat lam
duong thudc gidy chimg nhan QSDPD cua gia dinh nén can trd dong thoi xdy dung
tuong rao bit 16i di lai. UBND phuong da xubng lam viéc va thu don vat liéu dé
nguoi dan c6 thé qua lai dugc thuan tién va yéu cau ho gia dinh ba H1, éng D gitr
nguyén hién trang.

Ba H1, ong D hién dang sir dung thira dat s6 64, to ban d6 s6 32, dién tich
152,7 m* duoc UBND thanh phé BH cép gidy chimg nhan QSDD s6 AH 123456
ngay 02/3/2007. HY ba Pham Thj H2 dang st dung thira dat s6 54, to ban do so 32,
dién tich 172,8 m’ di duoc 'UBND thanh phd cap gidy ching nhan QSDD, tuy
nhién hd ba H2 chua nhan glay ching nhan QSDD.

Qua kiém tra ra soat hd so cap glay chtng nhan QSDDP thi tai Nghi dinh cép
quyén so hitu do Viét Nam cong hoa cap cho 6ng Vil Van Th ngay 06/5/1970 dién
tich 1a 200 m?, tai gidy chimg nhan QSHN s 00000/CH.SHN dugc S¢ xdy dung
cap cho gia dinh ba H1, ong D ngay 15/7/1989, dién tich nha dugc ghi nhan 1a 50
m2, khong ghi nhan dién tich san vuon. Nam 1999, 6ng D, ba H1 cho tang ba H2
mot phan dién tich nha va dat thudc thira dat sb 54, to ban d6 s6 32, dién tich 172.8
m?, hién trang thtra dat cua ba H2 trén BDDC khong co 161 di, phﬁn dién tich dat
con lai cia ba H1, 6ng P ké khai ding ky hang loat nim 1999 va di dugc cap gidy
ching nhan QSDD neu trén. Téng dién t1ch 02 thira dat 1a 676,5 m? 16n hon dién
tich Nghi dinh cap quyén s¢ hiru 12 476,5 m*.

Qua céc budi lam viéc trudc ddy, cac hd dan, Ban khu phé C, gia dinh ong
D, ba HI déu khang dinh 14 c6 16i di chung duoc hinh thanh tir ndm 1954 va céac ho
dan déu qua lai tir trudc dén nay nén co ké hoach 1am dudng va da duoc UBND
phuong cim médc ngoai dat. Theo cac hd dan va Ban khu phd thi nim 1995 khi khu
vuc nay bi giai toa dé xay dung hé théng nude Thién Tan phia bén phai tir Quéc 16
1 vao bi giai téa 70m. Do céc thira dat ndy nim trong khu vuc bj giai téa tuyén éng
Nha may nudc Thién Tan, nén nam 1998 khi do dac BBDC, cac hd do gop ph?m
duong di nay vao cac thira 53,54 va 64, thudc tir ban dd sd 32 dé duoc dén bu. Tuy
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nhién, do khong bi giai téa nén dugc cép gidy ching nhan QSDD nhu hién nay va
cac thira dat ndy déu duoc cdp dat ¢ tai d6 thi nhung tréen BPDC lai khong co
duodng di.

Nam 1995, phia ngoai cac thira dit nay bi giai toa dé xay dyung hé thong cap
nudc Thién Tan nén con dudng nay bi bo hoang, dén nam 2015 cac ho bt dau cai
tao, san lap subi va mit bang phia ngoai gidp v6i dudng va nha may nudc Thién
Tan dé sir dung va di lai thi phat sinh tranh chap nhu trén.

Ban &n dan su so tham s 02/2018/DS-ST ngay 30 thang 01 nim 2018 cﬁa

Toa an nhan dan thanh phd BH da Tuyén xi: Khong chap nhén toan by yéu cau
khai kién cua 6ng Tran Quang H1 va ong Vii Ba H2 vé viéc “yéu cau ba H1, dng
b, ba Tr, 6ng C, ba H2, 6ng T2 phai m¢d con duong di theo hinh dang va dién tich
con dudng dugc thé hién trén ban do trang khu déat s6 6933/2015 ngay 13/10/2015
cia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh BH dugc gidi han bai
cic moc (2,3,20,21,22,7,8,9, 23, 24, 25, 26, 2) di ngang qua cac thua 52, 53,
54, 64, t& ban d6 32 phuong D c6 di¢n tich 105,8m2; trong do di¢n tich thugc thira
53 14 10,7m?, thira 52 1a (5,6+1,3= 6,9) 6,9m?, thura 54 1a 38,8m?, thura 64 13 49,4m*

Khong chap nhan hity mot phan GCNQSDP s6 AH 123456 va GCNQSDD
s6 AP 00000 ma UBND TP. Bién Hoa di cap cho ong D, ba H1, GCNQSDD sb
BA 000111 ma UBND TP. Bién Hoa cip cho ba H2, ong T2.

Ngay 12/02/2018, 6ng Vii Ba H2 va ong Tran Quang H1 ¢6 don khang céo
toan bo ban an so tham cua cua Toa &n nhan dan thanh phd BH, tinh Dong Nai.

Phdt biéu ciia Pai dién VKS tham gia phién toa:

Vé thi tyc: Tham phan va Hoi d?)ng xét xtr cAp phiic tham da tuan thu ding
quy dinh cta phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xir va tai phién toa hom nay dam
bao dung quy dinh ctua phap luat.

Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh
cua phap luat.

Ve ndi dung khang céo cua nguyén don: Cap so tham vi pham nghiém trong

thu tuc t6 tung. P& nghi HDXX huy 4n so tham, chuyén ho so vé cap so tham giai
quyet lai vu &n theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiénr clru cac tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa;

bon khang Cép cua nguyén don lam trong han luat dinh, nén dugc xem xét
theo thu tuc phic tham.

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Tran Quang H1 va 6ng Vi B4
H2 khoi kién yéu cau bi don ba H1 va ong D tra lai nguyén trang phan dat lam 10i
di chung dién tich khoang 45m?. Ngay 20/3/2017 khai kién bd sung yéu cau tranh
chap 104 m* véi cac dng ba Pham Thi H2, Dinh Btc C, Bui Vin T2 va yéu cau



hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat caa cac ho trén. Quan hé phép luét cap so
tham xac dinh 13 dung.

[2] Vé tu cach duong su: Nguyén don ki¢n tranh Chap dat véi ba H2, Ong
T2, 6ng C va yéu cau huay giy ching nhan quyén st dung dat cua ho thi phai xac
dinh nguoi bi kién 1a bi don. Cép so tham xéac dinh ngudi lién quan 1a chua chinh
X4c.

- Tai don khoi kién, nguyen don da néu duong di chung cua 98 ho dan, vi loi
ich cua tap thé gan 100 ho gia dinh (BL 51). Tai Bién ban hop dan ngay
21/11/2014 (BL 30) c6 noi dung: Toan thé 98 ho dan nhét tri ctr hai dng H1, H2 t6
truong t6 1 va 2 lién hé cac co quan giup d& gial quyét dudng di... c6 danh sach ho
dan kém theo nhung khong c6 uy quyén. Nhu vay Viéc glal quyét 16i di chung c6
lién quan dén quyén lgi cua 98 ho dan nhung cap so tham khdng lam viéc dé xac
dinh y kién, yéu cau va tu cach tham gia t6 tung cua ho 1a bo sot, khong dam bao
quyén loi caa ho.

[3] Tai cap phlc tham, dai dién nguyén don khang dinh: Ong H va éng H2
khong sir dung, khdng c6 nhu cau di trén dat tranh chap ma hai 6ng chi dai dién
cho 98 ho dan di kién theo Bién ban hop dan ngay 21/11/2014 - BL 30. Viéc nay
cap so tham chua lam r6 dé Xac dinh 6ng H1, 6ng H2 1a nguyén don hay nguoi dai
dién theo uy quyén, ho c6 quyen khai kién véi tu cach nguyén don hay khong va
tham quyén giai quyet tranh chap... ma da thu Iy va giai quyét vu &n 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

[4] V& thu tuc té tung: Toa &n cap so tham tién hanh hoa giai va cong khai
chung ci vao cac ngay: 29/8/2017 va 12/01/2018, nhung lai l1ap bién ban Hoa giai
truéc khi 1ap bién ban Cong khai ching cir 1a khdng ding quy dinh tai Biéu 208
BLTTDS, khong théng béo két qua phién hop cho nhiing ngudi vang mat 13 vi
pham khoan 3 Diéu 210 BLTTDS. Bién ban hoa giai ghi y kién cta nhitng nguoi
lién quan trong khi tat ca ho déu khéng cé mat 1a khong dung thuc té, khong ding
quy dinh tai khoan 4 Piéu 210 BLTTDS.

[5] Vé viéc dinh chinh, bo sung ban &n: Sau khi phat hanh ban an, ngay
07/3/2018, Tham phan ban hanh Quyét dinh stra chita bd sung ban an nhung khong
thé hién c6 su phdi hop voi cac thanh vién cia HPXX 1a vi pham Khoan 2 Diéu
268 BLTTDS.

[6] V& noi dung khang cao cua nguyén don: Tai phién toa phic tham, dai
dién nguyén don cho rang tai phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd BH hién
con luu giit ban dd sé 364 phuong D c6 thé hién c6 duong di chung nhung du’(mg
su chua thu thap duoc nén chua du can cir dé giai quyét vu an mot cach chinh xac.

Do cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung tir khi thu 1y dén khi
ban hanh ban &n nén can phai hity, chuyén hoé so vé cap so tham giai quyét lai vu
an. Céc chiing ctr lién quan néu co s& duoc thu thap khi vu an dugc giai quyét lai
theo thu tuc chung.

Quan diém dai dién Vién kiém sat 1a phi hop quy dinh cia phap luat va
nhan dinh cia HDXX nén chap nhéan.

Ong H1 6ng H2 khong phai chiu an phi DSPT.

Vi cac 1€ trén;



Ap dung khoan 3 Piéu 308 BLTTDS
QUYET PINH:

1. Huy toan by ban én so tham sé 02/2018/DS-ST ngay 30/01/2018 cua
TAND thanh pho BH giai quyet “Tranh chdp 16i di chung va yéu cau hiy gidy

chimg nhdn quyén sir dung dat’ ’glua nguyén don 6ng Tran Quang H1, 6ng Vii Ba
H2 vai bi don ba Pham Thi Tuyét H1, 6ng Nguyén Van D.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.
3. Ong H1, 6ng H2 khong phai chiu 4n phi DSPT.

Ban an phac tham co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

*Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Péng Nai; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND TP. BH;

- Chi cuc THADS TP. BH;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Hong Tuyén



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI DPoc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 16 gio 00 phat, ngay 19 thang 6 nam 2018.
Tai: Tru s& Toa &n nhan dan tinh Pong Nai.
V6i Hoi dong xét xir phlic tham gom co:
Tham phan — Ch toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Tuyén
Cac Tham phan: Ba Vii Thi Thu
Ong Ngb Thanh Sy
Tién hanh nghi an vu an dan sy thu ly sO 56/2018/TLPT-DS ngay 24 thang

4 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp 16i di chung va yéu cau hiy gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat "gitra cac duong sy

- Nguyén don:

1. Ong Tran Quang Hung, sinh nam 1937.

Pia chi: S6 15/3, t6 2, khu phd 8B, Phuong Tan Bién, TP. Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

2. Ong Vii Ba Hoi, sinh nam 1946.

Pia chi: S6 59/3, t6 2, khu phd 8B, Phuong Tan Bién, TP. Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

- Bi don: Ba Pham Thij Tuyét Hoa, sinh nim 1964.

Ong Nguyén Vin Pong, sinh nim 1958.
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Cung dia chi: S6 72/3, t6 2, khu phd 8B, Phuong Tan Bién, TP. Bién Hoa,

tinh Dong Nai.
- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Hwong, sinh nam 1959.

Pia chi: S6 72/3, t6 2, khu phd 8B, Phuong Tan Bién, TP. Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

2. Ong Bui Vin Téi, sinh nim 1960.

Dia chi: S6 97/3, ép bdc Lap, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Déng

Nai.
3. Ong Pinh Pirc Canh, sinh nam 1972.
Ba Tran Thi Minh Trang, sinh nim 1974
Cung dia chi: S6 10A/3, khu phd 8B, Phuong Tan Bién, TP. Bién Hoa, tinh
Pong Nai.
4. Ong Nguyén Pirc Hiép, sinh nam 1984.
Ong Nguyén Hoang Minh, sinh nim 1987,
Ong Nguyén Manh Tuén, sinh nim 1989.
Ba Nguyén Thi Thao Nghi, sinh nim 1991,
Ong Phan Anh Thién, sinh nim 1991.
Cung dia chi: S6 72/3, t6 2, khu phé 8B, Phuong Tan Bién, TP. Bién Hoa,
tinh Pong Nai.
5. Uy ban nhan dan TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai.

6. Uy ban nhan dian Phwong Téan Bién, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Can cir vao tai liéu, ching cur da dirgc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién
toa, Cac quy dinh cua phap ludt.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,

QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Vé t6 tung:

Y kién tham phan 1: V& quan hé phap luét cap so tham xac dinh 13 dung.

Y kién Tham phan 2 va Chu toa: Nhat tri y kién trén.

Biéu quyét nhat tri 3/3

V& tu cach duong su:

Y kién thim phan 1: Ban an so tham xé4c dinh ba Pham Thi Huong, 6ng Bui
buc Té1, 6ng Binh Btc Canh 1a nguoi lién quan 1a chua ding. Chua lam rd 6ng
Hung 6ng Hoi c6 quyén khoi kién hay khong, chua xac dinh quyén va nghia vu
ctia 98 ho dan dé xac dinh tu cach tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong thu
tuc t tung va bo sot ngudi tham gia t6 tung.

Y kién Tham phan 2 va Chu toa: Nhat tri y kién trén.
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Biéu quyét nhat tri 3/3
V& ndi dung khang cdo ciia bi don:

Y kién Tham phan 1:

Cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. P& nghi HDXX huy 4n
so tham, chuyén hd so vé cap so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc chung.

Y kién Tham phan 2 va Chii toa: Nhat tri y kién trén.

Biéu quyét nhat tri 3/3

Vé an phi:

Y kién Tham phan 1: Ong Hung, ong Hoi khong phai chiu an phi DSPT.
Y kién Tham phan 2 va Chu toa: Nhat tri y kién trén.

Biéu quyét nhat tri 3/3
QUYET PINH.

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 cua Bo luﬁt t6 tung dan su.

1. Huy toan bo ban an tham Ban an s6 s6 022018/DS-ST ngay 30/01/2018
cua TAND thanh phé Bién Hoa giai quyet “Tranh chdp 16i di chung va yéu cau
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” giita nguyén don ong Tran Quang Hung,
Vii Ba Hoi véi bi don ba Pham Thi Tuyét Hoa, 6ng Nguyén Vin Dong.

3. Chuyén ho6 so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

4. Ong Hung, 6 ong Hoi khong phai chiu an phi DSPT.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Nghi &n két thic vao hoi 16 gio 15 phat, ngay 19 thang 6 nam 2018.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tit ca thanh vién Hoi dong xét xir cling
nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA

Ngd Thanh S§ Vii Thi Thu Nguyén Thi Hong Tuyén
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