TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an s6:100/2024/DS-ST
Ngay 29 - 3 - 2024
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Ha
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Pham T Nhi;
2. Ba Nguyén Thi Buu Hug.

- Thue ky phién toa: Ong Pham Anh Ly- Thu ky Toa &an nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong. ]

- Dgi dign Vign kiem sat nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuén Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan thanh pho Di An,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
521/2023/TLST-DS ngay 09 thang 11 nam 2023 vé tranh chap kién doi tai san.
Quyet dinh dua vy &n ra xét xir s6 69/2024/QDST-DS ngay 23 thang 02 nam 2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV D; try so: s6 E duong A, khu phd B,
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoti dai dién hop phap: Ba Phan Thi Minh C, sinh nam 1982; thuong tra:
D khu pho D, phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 D
duong T, khu T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy
quyén ngay 04/10/2023), c6 mat.

- Bi don: Ba Poan Thi D, sinh ndm 1969; dia chi: s6 H duong B, khu nha
¢ thuong mai Cong ty TNHH H1, khu pho B, phuong A, thanh pho D, tinh Binh
Duong, vang mat.

- Nguoi lam ching: Ong Pham Cong D1, sinh nam 1976; ¢6 yéu cau giai
quyet vang mat.
NQI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién ngay 04 thang 10 nam 2023, loi khai trong qua trinh
to tung, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty TNHH MTV D la ba
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Phan Thi Minh C trinh bay: Ba Poan Thi D I chu str dung cua quyén su dung
dat thuoc khu nha ¢ thuong mai H thugc Coéng ty TNHH MTV D (goi tat Cong ty
P) la thira dat s6 1802 to ban dd sé 33 dién tich 64m? dat ¢ tai d6 thi. Ngay
05/06/2020 Cong ty B c6 Cong vin s6 46/HS-VP gai UBND thanh phd D xin
diéu chinh cuc bo dat thuorng mai dich vy sang dat & véi muc dich xay dung nha
& thuong mai lién ké cua du an khu nha ¢ thuong mai H. Ngay 16/9/2020, UBND
thanh phd D c¢6 Vin ban s6 2099/UBND-DTXD vé viéc to chic lay y kién viéc
diéu chinh cuc bd chuyén dbi dit thwong mai dich vu thanh dat & ddi véi quy
hoach chi tiét khu nha & H. Ngay 24/9/2020 va ngay 30/9/2020 Cong ty P phbi
hop véi UBND thanh phd A t6 chic 14y y kién cac ho dan cu sinh séng tai khu
nha & thuong mai H két qua 53/94 cu dan tham du nén chwa du 6 lugng theo quy
dinh nén Coéng ty D phdi hop vai UBND phuang A tiép tuc to chuc lay y kién cac
cu dan con lai. Thuc hién theo Cong vin s6 12/UBND-KT ngay 8/01/2021 cua
UBND phuong A thi ngay 20/01/2021, Cong ty D tiép tuc Iéy y kién cac cu dan
trong d6 c6 ba Boan Thi D tal budi lay y kién (phleu Iay y kién ngay 20/01/2021)
ba D dong y vé viéc diéu chinh cuc bo chuyén dbi dat thuong mai dich vu thanh
dat & d6i voi quy hoach chi tiét khu nha & thuong mai H va ba D ¢6 ddng y nhan
30.000.000d (ba muoi triéu ddng) cia Cong ty D. Ba D ¢ 1am ban cam két sau
khi nhan tién cia Cong ty D thi s& khong khiéu nai, thic méc gi vé viéc diéu chinh
cuc bo chuyén dbi dat thuong mai dich vu thanh dat & ddi véi quy hoach chi tiét
khu nha ¢ thuong mai H.

Tuy nhién, vao ngay 24/12/2022 ba D da cung voi mot sé ho dan khéac co
lam don dé nghi khong dong y viéc chuyén doi cong ning sir dung dat tir dat
thuong mai dich vu sang dat ¢. Viéc nay da dan dén Cong ty B khong thé thuc
hién viéc xin diéu chinh cong nang st dung dat.

Ngay 06/9/2023 Cong ty da c6 Cong van sd 08/HS-CV g cac co quan ban
nganh c6 lién quan dé thdng bao khong tiép tuc thuc hién xin diéu chinh do an
quy hoach ty 18 1/500 khu nha ¢ thwong mai H. Pong thoi Cong ty P ciing da
thong bao (théng bao 02 1an) va yéu cau ba D phai tra lai s6 tién ba D da nhan hd
tro tir Cong ty D nhung ba D khong c6 bat cir dong théi hay phan héi gi cho Cong
ty. Ba Poan Thi D da nhan tién hd trg cua Cong ty P va da lam cam két dong y
cho Cong ty B chuyén ddi cong ning sir dung dat tir dat thwong mai dich vu sang
dat &, nhung sau d6 thi ba D lai 1am don thay ddi y kién, viéc lam nay cia ba D
da vi pham cam ket do ba D ty nguyén cam két véi Cong ty D, Viéc nay da lam
anh huong dén quyen loi cua Cong ty D. Vi vay, Cong ty D yéu cau ba Poan Thi
D phai co trach nhiém tra lai s6 tién 30.000.000d (ba muoi triéu déng) ma ba D
d3 nhan tir Cong ty D theo Phiéu chi sé 27 ngay 20/01/2021.

- Déi véi bi don Poan Thi D: Sau khi thu 1y vu an Toa an da tong dat hop 1€
thong bao thu 1y vy an va triéu tap dén Toa an dé lay 10i khai, hoa giai, tiép can
ching cir va tham gia phién toa cho ba Poan Thi D nhung ba Poan Thi D khong
chap hanh theo gidy triéu tap cua Toa an, khong cung cap chimg cr va khong néu
¥ kién dbi véi cac yéu cau ctia nguyén don.



Ngwoi lam ching 6ng Phagm Céng D1 trinh bay: Ong Pham Céng D1
khong phai la nhan vién cua Cong ty D, khong phai la thanh vién caa Cong ty
P. Moi ké hoach, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty P khong lién quan dén cé
nhan dng ma 6ng chi 1a cau néi gira doanh nghiép va cu dan thudc du an khu
nha ¢ thwong mai Cong ty TNHH HL1 trén dia ban phuong A (vi trude kia dng la
Pho chu tich phuong A). Ngay 18/05/2023 véi tu cach ca nhan 6ng c6 mat tai
UBND phuong A xem y kién cua cu dan thudc du &n khu nha ¢ thuong mai
Cong ty TNHH H1 dé truyén dat lai cho Cong ty B dé Cong ty P va cac cu dan
co phu’ong an théa thuan cho phu hop. Vi vay, trong tru’(‘mg hop néu cac cu dan
thuoc dy an khu nha ¢ thuong mai cong ty TNHH H1 va cong ty D c6 xdy ra
tranh Chap, khiéu nai, khiéu kién.... lién quan dén viéc lay y kién cua cong dong
cur dan dbi vai d6 an diéu chinh cuc bo QHCT ty 1¢ 1/500 khu nha ¢ thwong mai
cua cong ty TNHH H1 (chuyén d6i dat thuong mai dich vy thanh dat &) thi khong
lién quan dén 6ng, cac bén ty chiu trach nhiém voi nhau.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Di An tham gia
phién tda: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nguyén don dd chap hanh dung phap luat vé té tung dan su, bi don khong chap
hanh theo ding phap luat vé th tung dan sy, khong c6 mat theo giéy tri¢u tap cua
Toa &n, nguoi 1am chang 6ng Pham Cong D1 c6 don xét xtr vang mit nén cin
ctr Bidu 227, 228, 229 B6 luat T6 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xtr vang mat
bi don va ngudi 1am chang trong vu an 1a ding quy dinh. Vé ndi dung: Yéu cau
khoi kién cua nguyén don 13 c6 co so, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap lut: nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién da
nhan ctia nguyén don theo Phiéu chi ngay 20/01/2021 véi 1y do, bi don da dong y
théng nhat nhan sd tién 30.00.000 dong va ky cam két cing ngay dé théng nhat
cho Céng ty P 1am thu tuc viéc diéu xin diéu chinh cuc b dat thuwong mai dich
vu tai khu nha & thuong mai Cong ty TNHH H1 thanh dat xy dung nha ¢ thuong
mai lién k& cta du 4n nhung sau khi nhén tién lai c6 vin ban khong dong y véi
viéc chuyén doi néu trén ma khong hoan tra so tién di nhan nén Céng ty D doi
lai s6 tién ma ba D da nhén vi vay quan h¢ phap luat tranh chép trong vu an duoc
xac dinh 1a “Tranh chép doi tai san” theo quy dinh Diéu 166 Bo luat Dan sy va
khoan 2 Piéu 26 B6 luat TH tung Dan sy.

[1.2] Vé su vang mit cua cac duong su: Bi don duoc triéu tap hop Ié 1an thi
2 dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong c6 1y do, dai dién theo phap
luat ciia nguyén don va nguoi 1am ching c6 don yéu cau giai quyét ving mat. Can
ctr Bidu 227, 228 Bo luat T4 tung dan su.

[2.1] Trong qua trinh to tung ba D khong cung cap bat cur y kién va tai liéu
chtng ct nao ddi véi yéu cau cua bi don cin ctr vao khoan 4 Diéu 91 Bo luat TH
tung dan su quy dinh: “Duong su c6 nghia vu dwa ra chimg cir dé ching minh ma
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khong dwa ra dwoc ching cir hodc khong dwa ra du chieng cur thi Toa an gidi
quyét vy viéc dan si theo nhaing ching ci da thu thdp dwoc c6 trong hé so vu
viéc” nén bi don phai chiu hau qua do viéc khdng cung cap chang cw, Viéc giai
quyét yéu cau khai kién cua nguyén don dugce xem xét trén co s chung ci do
nguyén don cung cap va céc tai liéu chung ctr do Toa an thu thap duoc.

[2.2] Xem xét yéu cau khoi kién caa nguyén don thay rang: Cong ty D la cha
dau tu du 4n khu nha ¢ thuong mai Céng ty TNHH H1. Ba D 1a cu dan duogc cap
quyén st dung dat tai thira dat s6 1802, to ban do s6 33, thudc sé nha H, duong
s6 B, khu nha ¢ thwong mai Céng ty TNHH H1. Dé thyuc hién diéu chinh cuc bo
chuyén doi dat thwong mai dich vu thanh dat ¢ d6i véi quy hoach chi tiét du &n
khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H1 thi gitra Cong ty D va ba D da dat dugc
su thong nhat, theo d6 ba D déng y “nhdn tién hé tro vé viéc dong y diéu chinh
cuc bé chuyén doi dat thwong mai dich vu thanh dat & déi véi quy hoach chi tiét
dir &n khu nha ¢ thiwong mai Cong ty TNHH H1” véi s tién 30.000.000 dong
theo Phiéu chi s 27 ngay 20/01/2021. Sau khi nhan tién sé tién 30.000.000 déng
theo Phiéu chi ngay 21/5/2021 va ky ban cam két thi bi don khong thuc hién theo
nghia vu ma lai ¢6 van ban giri UBND phuong A vé viéc khong dong y véi viec
diéu chinh muc dich sir dung dat 1am cho Céng ty B khong thuc hién duogc cac
thu tuc dé chuyén d6i muc dich str dung dat. Vi vay ba H da vi pham sy thoa thuan
cua cac bén, vi pham nghia vu phai thuc hién theo thoa thuan nén ba D phai tra
lai s6 tién da nhan 14 30.000.000 dong theo quy dinh Piéu 166 Bo luat Dan su

[4] T nhitng phén tich trén, ¢6 co s¢ chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién
ctia nguyén don, chap nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat.

[5] VVé an phi dan su so tham: Ba Poan Thi D phai chiu theo quy dinh cua
Piéu 147 Bo luat To tung Dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,
‘ QUYET PINH:

Cin cir cac Dieu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 229, 271 va 273 cua B)
luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 1 Piéu 166, 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH MTV P ddi véi ba
Doan Thi D.

- Bugc ba Boan Thi D phii tra lai cho Cong ty TNHH MTV D s6 tien
30.000.0004 (ba muoi triéu dong).
Ké tir ngay, ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu



tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2
bieu 468 Bo luat Dan su.

2. An phi dan sy so tham: Ba Poan Thi D phai chju sé tién 1.500.000d (mot
triéu ndm tram nghin déng). Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phb Di An, tra lai
cho Céng ty TNHH MTV D sé tién 750.000d (bay traim nim muoi nghin dong)
1a tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0007048 ngay 06 thang 11
nam 2023 cua Chi cyc thi hanh &n Dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. Puong su ¢4 mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an duoc tong dat hop
lé.

4. Trudng hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su ./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh ph6 Di An;
- Chi cuc THADS thanh ph6 Di An;
- Luu: VT, HS.
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