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V/v tranh chép hop dong
chuyén ‘nhuong quyén su
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH L

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Minh Hiép

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vin Poan

2. Ong Nguyén Cong Danh

- Thw ky phién toa: Ong Cao Chanh Nhat, Thu ky Toa an nhan dan huyén C,
tinh L.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din huyén C, tinh L tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Hoa, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 3, ngay 08 thang 5 nam 2025, tai tryu s&é Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh L xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 300/2022/TLST—
DS, ngay 14 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6: 03/2025/QDXXST-DS ngay
10 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ly Lé Y, sinh nam 1969; ho khau thudng tra tai: S6 D P,
phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh; hién cu tra: 4p V, xa P, huyén C, tinh
Long An; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyen Van b, sinh nam
1969; dia chi: 4p L, xd M, huyén C, tinh Long An (Theo Gidy iy quyén ngdy
01/7/2022); c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1933; cu tru tai: Ap C, xa L, huyén C,
tinh Long An; vang mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Huynh Vin TI1, sinh nim
1973; hd khau thuong tra: Khu phé H, thi tran C, huyén C, tinh Long An; cu tru:
63D Qudc 16 E, khu I, thi tran C, huyén C, tinh Long An (Theo Gidy uy quyén
ngay 06/11/2023); c6 mat.

3. Ngueoi cb quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Truwong Hoang G, sinh nam 1976; dia chi: Ap X, xd L, huyén C, tinh
Long An; c6 mat.

- Anh Lau Vin T2, sinh ndm 2000; ho khau thuong tra tai: S6 D P, phuong A,
quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh; hién cu tra: ép V, xa P, huy¢n C, tinh Long An,
cO mat.

- Ong Lau H, sinh nam 1968; cu tra tai: 1 T, Phuong A, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh; vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ba
Ly Lé Y va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Y thong nhdt trinh bay:

Viao ngay 30 thang 6 nim 2016 giita ba Ly Lé Y voi ba Nguyén Thi T thda
thuan chuyén nhuong quyén st dung dét, cu thé ba T chuyén nhuong 16 nén sd 18,
khu dit b, duong sb H, dién tich 100 m? thugc khu dan cu — tai dinh cu P, xa P,
huyén C, tinh Long An theo Bién ban giao nén ngay 17/10/2014 cua Cong ty co
phan T3 (sau nay duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a thia dat sb
4363, to ban d6 sb 2, tai xa P, huyén C). Tuy nhién, hai bén lap Hop dong ty
quyén va Gidy cam két. Pé dam bao nén clng ngay, ba T lap to di chlc cho ba Ly
Lé Y d6i voi nén dat néu trén. Gia chuyén nhuong quyen st dung dat 1a
358.000.000 dong, ba Y di giao cho ba T 348.000.000 dong, giao 2 lan, lan 1 14
100.000.000 ddng, lan 2 1a 248.000.000 dong. Hai bén co l1ap hop déng dat coc
ngay 30 thang 6 nam 2016 véi tiéu dé Gidy dat coc tién mua dat, mdi lan giao tién
déu ghi va ky nhan trong gidy nay.

Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung 1a dat trong, khoang 2 tun sau ngdy
1ap cac thoa thuan néu trén, ba Ly Lé Y tién hanh cét nha va st dung dén nay.
Khoang 02 dén 03 ngay trudc khi cat nha, ba Y ¢6 xudng no6i cho ba T biét, ba T
ddéng y va con hoi ba Y ¢ thg chua néu chua c6 ba T gidi thiéu tho cho. Nam
2022, ba Y nhan tir ba T ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat dugc cap
vao ngay 04/10/2018 cho ba T dimg tén d6i vai thira dat 4363, to ban do s6 2, dién
tich 100 m?, loai d4t ONT, toa lac tai khu dan cu — tai dinh cu P thudc 4p V, x3 P,
huyén C, tinh Long An. Hai ngay sau d6 ba Y dén gip ba T dé yéu cau ba T lam
thu tyc sang tén nhung ba T khéng chiu ma doi ba Y dua thém 150.000.000 dong
moi sang t&n nén ba Y khong dong Y. Tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tién cat nha 12 cta ba, con ba 12 Lau Van T2 chi st dung ciing ba.

Nay ba Y yéu cau cong nhén hop dong chuyén nhuong dat gittaba Ly L¢ Y
voi ba Nguyen Thi T, ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, tién hanh sang tén cho ba Y dé ba Y dugc dung tén Gidy chung nhan
quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 4363, to ban do 50 2, dién tich 100 m?, loai
dat ONT, toa lac tai khu dan cu — tai dinh cu P thude ap V, xa P, huyén C, tinh
Long An. Theo d6, ba Y s& tra cho ba T s tién con lai chua thanh toan la
10.000.000 déng.

Ba Y khong dong y vi yéu cau phan t6 ciia bi don ba T va yéu cau doc lap
ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién  quan ong G. Truong hop, Toa an khong cong
nhan hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba T voi ba Y thi ba Y
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khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong giita ba Y véi ba T trong
vu an nay. Ba Y khong tham gia giao dich gitra ba T v4i 6ng G nén ba Y khdng co
trach nhi¢ém hay nghia vy gi. Con 101 trinh bay cua 6ng G Ia hoan toan v ly vi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va da giao cho ba T s6 tién 1.500.000.000
ddng nhung 6ng G lai khong giit bat ky gidy to nao vé quyén sir dung dat va ciing
khong di xem dat, trong khi lic d6 ba Y da cat nha ¢. Ba Y thdng nhat v&i M trich
do va Chtng thu dinh gié.

Qud trinh giai quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba thong nhat vé6i 16i trinh bay cua ba Ly L¢ Y vé viéc thoa thuan chuyen
nhuong quyén st dung dat d6i voi nén dat s6 18 néu trén ciing nhu viéc cac bén
lap Hop dong uy quyén, Glay cam két, Glay dat coc va viéc ba lap To di chlc d6i
v6i nén dat s6 18 cho ba Y. Sé tién ba chuyen nhuong dat cho ba Y 1a 358.000.000
ddng, ba Y di giao tién cho ba 2 lan, tong sb tién 1a 348.000.000 dong (1 lan 14
100.000.000 dong, 1 lan 1a 248.000.000 dong). Con lai 10.000.000 dong dén nay
ba Y chua giao.

Viéc ba Y cit nha cling nhu nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba
dung tén nhu thé ndo thi ba khdng biét. Nay qua yéu cdu ctia ba Y thi ba yéu cau
ba Y dua thém 200.000.000 dong trong d6 da bao gém 10.000.000 dnng mabayY
chua giao, ba s& ddng y tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat, tién hanh sang tén cho ba Y dé ba Y dugc dung tén gidy chung nhan quyén su
dung dat ddi vai thira dat 4363, to ban db s6 2, dién tich 100 m?, loai dat ONT, toa
lac tai khu dn cu — tai dinh cu P thudc 4p V, x4 P, huyén C, tinh Long An. Néu ba
Y khong dua thém 200.000.000 dong thi ba s& khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, khdng tién hanh sang tén cho ba Y ma ba sé&
huy Hop dong véi ba Y, ba Y phai di doi nha cling céc tai san khéc trén dat dé tra
lai dat cho ba. Vi khi chuyén nhuong nén dat cho ba Y 1a dét tréng, ba Y tu cit nha
trén dat. Ngay 21/3/2023 ba da lap Vian ban hay bo di chdc.

Tai don phan t6, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Thir nhat, cin c vao Hop dong uy quyén; Gidy cam két; Di chic ngay
30/6/2016 tai Van phong C, Van ban huy bo di chlc ngay 21/3/2023 tai Van phong
C1, Bién ban hoa giai ngay 02/11/2023 tai Toa an nhan dan huyén C cho thay ba
Nguyén Thi T hoan toan mu chir, khong ky t&n ma chi ¢6 diém chi (lin tay) nén ba
T khong thira nhan c6 ky tén trong hop dong dit coc ngdy 30/6/2016 giira ba
Nguyén Thi TvabaLy Lé Y.

Tht hai, can cir vao Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
1/12/2018 ba Nguyen Thi T da chuyén nhuong thira dat s6 4363, to ban do sd 2,
dién tich 100 m?, loai dat & nong thén cho 6ng Truong Hoang G nén thufc trudng
hop c0 d6i tu:ong khoOng thé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
chobaLyL¢Y.

Do d6, ba T yéu ciu vo hiéu Hop ddng dit coc ngay 30/6/2016 giita ba
Nguyén Thi T v6i ba Ly Lé Y ddi voi thira dét s6 4363, to ban dd s6 2, dién tich
100 m?. Bong thoi cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
01/12/2018 giira ba Nguyén Thi T véi ong Truong Hoang G dbi voi thira dat 4363,
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t& ban dd sb 2, dién tich 100 m?, loai dat ONT, toa lac tai 4p V, x@ P, huyén C, tinh
Long An. Truong hop v6 hi¢u hOp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/12/2018 yéu cau Tda an giai quyét hiéu qua phap 1y khi v6 hiéu hop dong, hoan
tra cho nhau nhimg gi di nhan. Ba T s& hoan tra cho éng G 1.500.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Thong nhat
vé6i 101 trinh bay va yéu cau ciia ba Nguyén Thi T tai don phan t6. Trudong hop Toa
an vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra ba T voi ong G, thi ba
T s¢€ tra lai cho 6 ong G sd tién 1.500.000.000 dong. Ong khong yéu cau giam dinh
chit ky cua ba T vi ba T khong biét chir, khong ky tén nén khong yéu cau giam
dinh. Ba T chi néi v6i ong 1a ba T khong ky tén vao gidy dit coc va khong chuyen
nhuong dit cho ba Y, con nhimng 16i trinh bay cua ba T trong qua trinh giai quyét
vu an thi 6ng khong c6 ¥ kién. Ong thdng nhat véi M trich do va Chimg thu dinh
gla.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Hoang G trinh bay Vao
ngay 01 thang 12 nam 2018 6ng c6 nhan chuyen nhuong cua ba Nguyén Thi T
thira dat sb 4363, to ban dd s6 2, dién tich 100 m?, loai dat & néng thon, gia chuyén
nhuong 1a 1.500.000.000 dong (MOt ty nam tram triéu dong). Hai bén co lap, ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat nhung khong co cong chimg, chimg
thue. Liac do ba T chua dugc cap gidy ching quyén st dung dat. Trudc khi thong
nhat nhan chuyen nhuong dat v6i ba T thi 6ng c6 dén Uy ban nhan dan xa P hoi
tham thi biét ba T c6 dat o ap V, xa P nén ong moi d6ng ¥ nhan chuyén nhuong dat
vabaTco dua Ong to g1ay giao nén ciia Nam 8. Nhung trong hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat quén khong ghi dia chi thira dat. Ong da giao du sd tién
1.500.000.000 dong cho ba T nhung dén nay ba T van chua lam thu tyc sang tén va
giao dat cho 6ng. Ong di hoi tham viéc ba T d3 duoc cap glay chtmg nhén quyén
su dung dat chua, thi lac d6 ong blet ba T da duoc cap gidy va dang xay ra tranh
chap véi ba Ly Lé Y. Nay 6ng yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat ngay 01/12/2018 gitra ba Nguyen Thi T véi ong doi véi thira dat sb
4363, to ban do sd 2, dién tich 100 m?, loai dit & nong thon, toa lac tai 4p V, xi P,
huyén C, tinh Long An; budc ba T va ba Y phai giao cho ong thira dat s6 4363.
Truong hop vo hiéu Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
01/12/2018, yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y theo nguyén tic giai quyét
triét dé vu an. Budc ba Nguyen Thi T va ba Ly Lé Y phai lién d6i hoan tra cho ong
s6 tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nim tram triéu dong). Gitta ong v6i ba T
khong c¢6 mdi quan hé gi véi nhau, chi & cung xa va c6 biét nhau. Ong thong nhat
vo1 M trich do va Chung thu dinh gia.

Ngueoi cO quyén loi, nghia vy Iién quan anh Lau Van T2 trinh bay: Anh 1a con
ctia ba Y, anh théng nhat vé6i 101 trinh bay ciia ba Y. Nha, dat dang tranh chép 12 tai
san cia me¢ anh. Anh chi clng str dung v6i me anh.

Tai Gidy cam két ngay 24/5/2024, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Lau H trinh bay: Hién tai vo ong Ly Lé Y ¢6 mua mdt thira dt tai ap V, xa P,
huyén C, tinh Long An. Thira dit s6 4363, to ban do s 2, dién tich 100 m?. Phan
tai san nay la vo 6ng mua, 6ng khong tranh chap gi vé phan tai san noi trén.
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Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén C phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an duoc
thuc hién ding quy dinh phép luat.

Vé viée giai quyet vu an: Can cu 101 trinh bay cua cac duong su va tai li€u
chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, du co s¢ xac dinh vao ngay 30/6/2016 ba Nguyen
Thi T d3 chuyén nhuong quyén st dung dat 16 nén sd 18, khu dat B, duong sé H,
dién tich 100 m? thudc khu dan cu -, xa P, huyén C, tinh Long An, nay la thura dét
s6 4363, to ban do s6 2, dién tich 100 m?, loai ¢4t ONT choba Ly L& Y vaba Y da
cat nha dé sir dung. Do 6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Ly Lé Y, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba Y v6i ba T, ba Y tra cho ba T sb tién con lai chua thanh toan Ia
10.000.000 dong, dé nghi khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba T va khong
chip nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng G; vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat giita 6ng G véi ba T, bude ba T tra cho 6ng G sé tién 1.500.000.000
dong. Puong su chiu an phi theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tham quyén cia Toa 4n va quan h¢ phap luat tranh chap: Can ctr vao
yeu cau khéi kién ctia nguyén don, xét thay dat tranh chap toa lac tai xa P, huyén
C, tinh Long An. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Can Giudc, tinh Long An va quan h¢ phap luat tranh chap 14 tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dén su.

[1.2] Ong Lau H c6 don dé nghi xét xr vang mit nén cin ct vao khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, Toa &n xét Xt vu an V:fmg mat ong H.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Ly L& Y véi ba
Nguyén Thi T: Cin ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an the hi¢n, vao ngay
30/6/2016 ba Nguyén Thi T di thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat 16
nén sb 18, khu dit b, duong s6 H, dién tich 100 m? thudoc khu dan cu -, xa P,
huyén C, tinh Long An, nay 1a thira dét s6 4363, t& ban d6 sb 2, dién tich 100 m?,
loai ¢at ONT cho ba Ly Lé Y thong qua Gidy dit coc tién mua dat. Mic du, khi ba
T chuyén nhuong cho ba Y 16 nén s 18, khu dit b, duong s6 H, dién tich 100 m?
thugc khu dan cu -, xa P huyén C, tinh Long An, nay la thira dét sé 4363, to ban
d6 so 2, dién tich 100 m?, loai d4t ONT, thi ba T chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhu’ng ba T di duoc giao nén theo Bién ban giao nén ngay
17/10/2014 caa Cong ty cd phan T3. Va ciing do chua dugc cap gidy chumg nhén
quyén st dung dat nén gitta ba T voi ba Y da lap Hop dong uy quyén ngay
30/6/2016 va Glay cam két lap ngay 30/6/2016 tai Van phong C, s6 cong ching
12527, quyén sd 13TP/CC- SCC/HBGD Ve viéc ba Nguyen Thi T thoa thuén
chuyén nhugng cho ba Ly Lé Y 16 nén sd 18. Pong thoi, dé dam bao nén cing
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ngay, ba T 1ap to di chiic cho ba Y dbi véi nén dat néu trén. Gia chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a 358.000.000 dong, ba Y da giao cho ba T 348.000.000 dong,
con lai 10.000.000 dong khi nao ba Y dung tén quyén su dung dat s€ giao. Hai bén
co lap glay dat coc, moi lan giao tién déu ghi va ky nhén trong gidy nay. Sau khi
nhén gidy chimg nhan quyén sir dung dét cAp cho ba T dung ten, ba Y di yéu cau
ba T sang tén nhung ba T doi ba Y dua thém 150.000.000 dong. Khi Toa an thy 1y
vu an, tai phién hoa giai ba T doi ba Y dua thém 200.000.000 déng mai dong y
chuyén quyén sir dung dat choba .

Tai Bon phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi T va tai phién toa, nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia ba T trinh bay cin ¢t Hop dong uy quyén, Gidy cam két, Di
chuc ngay 30/6/2016 tai Van phong C, Van ban huy bé di chic ngay 21/3/2023 tai
Vin phong C1, Bién ban hoa giai ngay 02/11/2023 tai Toa an nhan dan huyén Can
Giudc cho thdy ba Nguyén Thi T hoan toan mu chit, khong ky tén ma chi co diém
chi (lin tay) nén ba T khong thira nhan c6 ky tén trong hop dong dit coc ngay
30/6/2016 giita ba Nguyén Thi T v4i ba Ly Lé Y. Tai phién toa, nguoi dai dién cua
bi don khong yéu ciu giam dinh chir ky ctiia ba T, véi Iy do ba T khong biét chir,
khong ky tén nén khong yéu cau giam dinh. Tuy nhién, tai cac tai liéu, chimg cur
khac trong hd so vu an nhu Hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat ngay
21/8/2018 giita ba Nguyén Thi T voi Cong ty c6 phan T3, Bién ban ban giao nén
ngay 17/10/2014, Bon xin hoén phién toa ngay 16/3/2023 ciia ba T, Bién ban vé
kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg ctr ngay 22/3/2023, Bién ban hoa
giai ngay 22/3/2023 va Gidy uy quyén ngay 06/11/2023 giita ba Nguyén Thi T véi
6ng Huynh Van T1 thi ba T c6 ky tén. Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an,
c¢6 su chimg kién ctia ong Nguyén Vin B 14 con cta ba Nguyén Thi T, ba T déu
thira nhan viéc ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Y ciling nhu s6 tién
ba T da nhan tir ba Y nhu ba Y trinh bay.

Vé viéc ba Ly Lé Y tién hanh xay nha trén dat, theo ba Y trinh bay 1a c6 su
dong ¥ ciia ba T madc du ba T khong thira nhan. Nhung tai Piéu 1 ciia Hop dong uy
quyén ngay 30/6/2016 giita ba Y v6i ba T ¢6 thoa thuin: Bén B (Ly Lé Y) duoc
nhan danh bén A (Nguyén Thi T) thuc hién cac viéc sau day: Lién hé véi cac co
quan ¢ thim quyén dé lam thu tuc, ky tén trén céac gidy to lién quan dén 16 nén sd
18, khu P, duong s6 H, dién tich 100 m® thudc khu dan cu -, x3 P, huyén C, tinh
Long An theo Bién ban giao nén ngay 17/10/2014 cua Cong ty ¢ phan T3; Nop
tién, nhan tién, ky tén trén hop dong, ky tén trén hé so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat va nhan gidy ching nhan quyen str dung dét cua 16 dat trén; Xin phép
xdy dung, xay dung va hoan cong trén 16 dat néu trén. Nhu vay, theo ndi dung uy
quyén thi ba Y dugc quyén xay dung trén 16 nén sb 18, khu D.

Tt nhiing phan tich trén, can ctr theo quy dinh tai cac Piéu 116, 129, 502,
diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015, théy r@ing giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Ly Lé Y voi ba Nguyén Thi T ddi voi
16 nén s6 18, khu dat b, duong s6 H, dién tich 100 m? thudc khu dan cu -, xa P,
huyén C, tinh Long An, nay la thira dat s6 4363, to ban d6 sb 2, dién tich 100 m?,
loai dat ONT la hop phép va c6 hiéu luc. Do d6, yéu cau khoi kién cua baLyLé Y
vé viéc yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc ba T
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tiép tuc thuc hién hop dong va sang tén quyen str dung dat cho ba Y 1a ¢ can ctr
nén dugc chip nhan. Vi vdy, yéu cau phan t6 cua bi don ba T 1a khong c6 can cur

nén khong du’\cyc chap nhan. Ba Y c6 nghia vy thanh toan cho ba T s6 tién con lai 1a
10.000.000 dong.

Hién ba Ly Lé Y dang gitt ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CP 258675, s6 vao s6 cap GCN: CS 08156 do S Tai nguyén va Mai truong tinh L
cap cho ba Nguyén Thi T ngiy 04 thang 10 nam 2018, dbi véi thira dat sd 4363, to
ban do sb 02, dién tich 100 m?, loai d4t ONT, tai 4p V, xd P, huyén C, tinh Long
An. Do do, ba Y ¢6 nghia vu nop ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat
trén dé cho co quan ¢ thAm quyén thyuc hién viéc diéu chinh, cip lai gidy ching
nhén quyén st dung dat choba Ly L& Y.

[2.2] Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Truong
Hoang G véi ba Nguyen Thi T: Theo éng G trinh bay, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng G voi ba T khong c6 cong chung, chung thyc; Tuc do
ba T chua duoc cap gidy ching quyén sir dung dat; trudc khi thong nhéat nhan
chuyen nhuong dat v6iba T thi dong G ¢co dén Uy ban nhan dan xa P hoi tham thi
biét ba T c6 dat & ap V, xa P nén Ong G dong y nhén chuyén nhuong dat; nhung
trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat quén khong ghi dia chi thira dat.
Tuy nhién, 10i trinh bay nay ctua dng G khong phu hop, boi 1€: thi nhat, vao ngay
04/10/2018 ba T da dugc cap gidy chimg nhén quyén s dung dat nhung ong G
trinh bay rang lac 6ng G nhén chuyén nhuong dét thi ba T chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va ba T dua cho 6ng G to glay giao nén ctia Nam S,
trong khi tai to hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong G véiba T
lai ghi chinh xac s6 thira dat ctia ba T; thir hai, theo ndi dung ctia Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/12/2018 giira ong G v&i ba T, ciing nhu theo
10i trinh bay cta ba T va dng G thi gia giao dich chuyén nhuong 1a 1.500.000.000
dong (Mot ty nam tram triéu dong), da thanh toan mot lan bang tién mat nhung 6ng
G chi di hoi tham biét co dat réi dong y nhan chuyén nhuong va thanh toan so tién
1.500.000.000 dong, diéu nay 1a thiéu co s& thuc tién va khong hop 18 thudng. Mit
khac, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong G voi ba T duogc lap
ngay 01/12/2018 1 sau khi ba T di chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba 'Y va
ba Y di xay nha trén dat dé str dung. Ngoai ra, tir khi Toa an thu 1y vu 4n, tién hanh
hoa giai ngay 22/3/2023, do dac, dinh gia, sau khi co két qua do dac, dinh gia, Toa
an tiép tuc tién hanh hoa giai vao ngay 02/11/2023, ba T hoan toan khdng trinh bay
vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat cho ong G. Do d6, can ci theo quy dinh
tai Piéu 117, Piéu 122 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit gitta 6ng G va ba T khong c6 hiéu luc va bi vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra
ong Truong Hoang G va ba Nguyén Thi T: Do hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba T v&i 6ng G bi vo hiéu nén hai bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Ba T thira nhan d3 nhan cta ong G sb tién 1.500.000.000 dong, éng G yéu
cau truong hop vo hiéu hop dong thi tra lai cho 6ng G sé tién 1.500.000.000 dong
va ba T ciing dong v tra lai cho 6ng G sb tién 1.500.000.000 dong. Do d6, cin cir
theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat Dan sy nim 2015, bd Nguyén Thi T c6



8

nghia vu hoan tra cho 6ng Truong Hoang G sb tiél;l 1a 1.500.000.000 déng. Ba Ly
L& Y khong c6 nghia vu lién déi cung véi ba Nguyén Thi T trd s6 tién trén cho 6ng
G.

[3] Ve chi phi t6 tung: Chi phi Xem Xet, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia

v6i s tién 19.200.000 dong, ba Nguyén Thi T phai chiu toan bo. Do ba Ly Lé Y
da ndp tam ng nén budc ba T c¢é trach nhiém tra lai cho ba Y.

[4] V& &n phi dan su so tham:

Nguyén don ba Ly Lé Y phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 500.000 dong
tuong Gmg ddi véi s6 tién 10.000.000 ddng ma ba Y phai tra cho ba T.

Bi don ba T phai chju 4n phi dan sy so tham ddi véi yéu cau ctiia nguyén don
dugc chap nhan, chiu 4n phi dbi voi yéu cau phan to ctia ba T khong dugc chap
nhén va chiu 4n phi d6i v6i sb tién ma ba T c6 nghia vu tra lai cho 6ng G. Nhung
ba T 1 ngudi cao tudi va co don dé nghi duge mién ndp tién an phi nén mién nop
tién an phi dan sy so tham cho ba T.

Ong G phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim di voi yéu cau doc lap
ctia 6ng G khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 DPiéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan
1 Diéu 166, khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat T tung déan sy;

Can ctr cac Diéu 116, 117, 122, 129, 131, 502, diém b khoan 1 Diéu 688 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 15, Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Ly Lé Y dbi véi bi don ba
Nguyén Thi T vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhén hiéu lyc cua hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gifta ba
LyLeY VO’l ba Nguyén Thi T d6i v6i 16 nén sb 18, khu dat B, duong sé H, dién
tich 100 m? thudc khu déan cu -, xa P, huyén C, tinh Long An, nay 1a thira dat sé
4363, to ban d6 s6 2, dién tich 100m2, loai dat ONT, tai 4p V, xa P, huyén C, tinh
Long An, thong qua Gidy dit coc tién mua dat ngay 30/6/2016, Giay cam két 1ap
ngay 30/6/2016 tai Vin phong C, s6 cong chimg 12527, quyén s6 13TP/CC-
SCC/HPGD, ky giita ba Ly L& Y vé6i ba Nguyén Thi T.

Ba Ly Lé Y dugc quyén quan 1y, sir dung thira dat s 4363, to ban dd sb 2,
dién tich 100 m?, loai dat ONT, tai ép V, xa P, huyén C, tinh Long An (trén dat co
nha ctia ba Ly Lé Y). Vi tri, tir can dat 1a tai khu A theo Manh trich do dia chinh sb
176-2023 do Cong ty TNHH D1, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 14/6/2023.
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Ba Ly Lé Y c6 nghia vu giao ndp ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CP 258675, s6 vao s6 cadp GCN: CS 08156 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh L cAp ngay 04 thang 10 ndm 2018 cho ba Nguyén Thi T, d6i véi thira dat sb
4363, to ban d6 s 2, dién tich 100 m? , loai dat ONT, tai 4p V, xi P, huyén C, tinh
Long An dé cho co quan co thAm quyén thyc hién viéc diéu chinh, cip lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat choba Ly Lé Y.

BaLyLéyY dugc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 thAm quyén dé 1ap thu
tuc ké khal dang ky cap gidy chung nhan quyén su dung dat; dleu chinh gidy chimg
nhén quyén sir dung dat da cap theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Co quan cap glay ching nhén quyén sir dung dat can cu Vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hodc giai quyet cap gidy chung nhan
quyén st dung dat phl hop voi két qua giai quyét cua Toa an.

Ba Ly Lé Y c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi T sé tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat con lai 13 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Vé nghia vy cham thi hanh 4n: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bj don ba Nguyén Thi T vé viéc yéu
v6 hiéu Hop dong dat coc ngay 30/6/2016 giita ba Nguyén Thi T véi ba Ly Lé Y
dbi voi thira dat 4363, to ban dd sb 2, dién tich 100 m?, loai dit ONT, toa lac tai
thudc ap V, xa P, huyén C, tinh Long An.

3. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi T va khong
chip nhan yéu cau doc lap cua ong Truong Hoang G vé viéc yéu cau cong nhin
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T véi ong G.

Tuyén bd vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/12/2018 ky gitra ba Nguyén Thi T VO’l ong Truong Hoang G d6i voi thira dat s6
4363, to ban do sb 2, dién tich 100 m?, loai dit ONT, toa lac tai thudc 4 ap V,xa P,
huyén C, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra lai cho ong Truong Hoang G sé tién da nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.500.000.000 déng (Mot ty ndm tram triéu
dong).

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh &n cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién cOn phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6
quy dinh khéc.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu 19.200.000 dong chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia. Do ba Ly Lé Y da nop tam tng, nén
budc ba Nguyén Thi T hoan tra cho ba Ly Lé Y s6 tién 19.200.000 dong (Mudi
chin triéu hai trim nghin dong).
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V& nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh &n cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cua sb tién cOn phai thi hanh &n theo murc 13i suit quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan su nam 2015, trir truong hop phép luat c6
quy dinh khéc.

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1. Ba Ly L& Y phai chiu 500.000 déng an phi dan su so tham, dugc khiu trir
vao s tién tam Gmg an phi ma ba Y da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sb
0013329 ngay 08/11/2022 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén C, tinh Long An,
ba Y phai ndp tiép sb tién an phi 200.000 dong.

6.2. Mién ndp tién an phi dan su so thim cho ba Nguyén Thi T.

6.3. Ong Truong Hoang G phai chiu 300.000.000 dong an phi dan sy so tham,
duoc khau trir vao s tién tam tng an phi ma 6ng G di nop 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0014197 ngay 25/3/2025 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh
Long An, dng G da ndp du an phi.

7. An so tham, duong su ba Y, ba T, ong G, anh T2 biét co quyen khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Buong sy 6ng H vang mit co quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay
ban an duogc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi
hanh 4n Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An; Pi kv

_ VKSND huyén C; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu.

Vo6 Thi Minh Hiép
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén CongD - T V6 Thi Minh H1
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