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“V& viéc tranh chip hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Huynh Minh Tinh

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Hanh

Ong Bui Hitu Khanh

- Thae ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii la Thu ky Toa an nhan dan huyén

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn huyén C tham gia phién toa:
Ba Tir Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 5 nam 2019 tai Toa an nhan dan huyén C xét xu so
tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 216/2017/TL- DS, ngay 06 thang 10 nam 2017 vé
viéc “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sd:
74/2019/QbXX —ST, ngay 11 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang V, sinh nam 1971 (C6 mit)
DPia chi: ép Bao Viing, xa Tan Hung, huyén C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Truong Thi M, sinh nam 1936 (C6 mat)
Pia chi: 4p Pong Khai, xa Tan An Tay, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Triwong Thi M:

1. Ong Huynh Phuong P — Trg gitp vién phap ly Tr tam trg giup phap ly
Nha nudc tinh Ca Mau (C6 mat).

2. Luat su Té Van Ch — Vin phong Luat su Hoang Long, chi nhanh s6 01 tai
Ca Mau, thudc Poan Luat su Thanh Ph6 Can Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND huyén C (Véng mat)
Dia chi: khom 2, thi trdn C, huyén C, tinh Ca Mau.

2. Anh Luu Van Tr, sinh ndm 1982 (Ving mit)

3. Chi Lam Thi L, sinh nam 1982 (Ving mit)



DPia chi: ép Déng Khai, x4 Tan An Tay, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.
3. Chi Luu Thay H, sinh nim 1974 (Ving mit)

Dia chi: 4p Bao Viing, x4 Tan Hung, huyén C, tinh Ca Mau.

4. Ba Luu Thanh Th, sinh nim 1963 (Ving mit)

5. Ba Luu Kim V, sinh nim 1962 (Vang mat)

DPia chi: ép Déng Khoi, x3 Tan An Tay, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.
6. Ba Luu Kim Ly, sinh ndm 1964 (C6 mat)

Pia chi: KVI, khom 1, thi trin Nam Can, huyén Nam Can, tinh Ca Mau.
7. Ba Luu Kim Oanh, sinh ndm 1970 (Ving mit)

8. Chi Luu Kim Hug, sinh nam 1975 (Véng mat)

9. Chi Luu Kiéu Tién, sinh nam 1973 (Vang mit)

Cung tra: ap Tan Tr, x4 Tan An Tay, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, \oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don trinh bay:

Ong V yéu cau ba M tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuwong quyén sir
dung dat tong dién tich 13 1.260m” toa lac tai 4p Tan Hoa, xd Thanh Phu, huyén C,
tinh Ca Mau. Sau khi do dat thuc té thi phﬁn dét chiéu ngang mat tién 1a 18,5m,
chiéu ngang mit hau 13 18.5m, téng dién tich 1a 1.187,1m? thi thiéu so véi hop
d6ng chuyén nhuong ban dau ma phia bi don dong ¥ thi anh cling chap nhan. Néu
bda M khong thuc hién hop ddéng thi yéu cau ba M tra lai tién dit coc la
100.000.000 dong va bdi thudng tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Vi ba M khong
thue hién ding nhu hop dong ban dau.

Nguyén don cung cap tai liéu, chimg ¢t nhu sau:

+ Ban pho to hop dong dit coc ngay 02/9/2017.

+ Ban pho to gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Ban pho to gidy chimg minh nhan dan va ho khau mang tén éng V,

- Theo anh Luru Vin Tr (Ngwoi dai dién theo ity quyén cho ba Truwong Thi
M va la nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan) trinh bay:

Anh Tr cho rang viéc ba M chuyén nhugng phan dat cho ong V thi anh chi
em ctia anh khong ai biét, nay éng V yéu cau ba M tiép tuc thuc hién hop dong va
boi thuong tién coc 1a anh khong dong y. Anh chi dong v tra lai tién coc cho dng V
s6 tién 1a 100.000.000 dong. Vi trudc day tranh chip ong V c6 yéu cau UBND xa
Thanh Pha hoa giai thi ba M va anh dong y tra tién coc va bdi thudng tién coc
nhung 6ng V khong dong ¥.

- Theo ba Trwong Thi Muoi trinh bay:
Ba co chuyén nhuong phan dét cho 6ng V phan dat dién tich 1a 1.260m? toa
lac tai ép Tan Hoa, xa Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau nhung cac con trong gia



dinh khong biét. Nay ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va déng v tra lai
tién coc cho 6ng V 1a 100.000.000 dong.

Bi don cung cép tai liéu, chting ctr nhu sau:

+ Gidy uy quyén d6i véi anh Tr.

+ Ban pho t6 gidy chirng minh nhan dén.

+ Ban pho t6 hop dong ting cho dat ciia ba M cho anh Tr.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Uy ban nhan dan huyén
C; Anh Luu Van Tr; Chi Lam Thi L; Ba Luu Thanh Th; Ba Luu Kim V; Ba Luu
Kim Ly; Ba Luu Kim Oanh; Chi Luu Kim Hué; Chi Luu Kiéu Tién da dugc triéu
tap hop 1& dé tham gia t6 tung nhung vin vang mat khong 1y do nén Toa an xét xir
vang mit theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu tai toa:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng nguoi
tién hanh t6 tung va duong su da chdp hanh dung quy dinh cta phéap luat té tung
dan sy; Thim phan xac dinh quan h¢ phap luat dung theo quy dinh tai Piéu 26 Bo
luat t6 tung dan su va vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén C.

V& noi dung: Can ctr tai li€u, ching clt ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dat
coc vO hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat. Hau qua hop déng vo hiéu dé nghi
Toa an budc ba M tra cho 6ng V s6 tién dit coc 100.000.000 déng va sd tién phat
coc 14 100.000.000 dong.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M:

Ong Huynh Phuong P: Phan dat ba M dung tén gidy chung nhan quyén sir
dung dat, ba M 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng V va da nhan sé tién coc
100.000.000 dong nhung ba M khéng tiép tuc chuyén nhuong dit cho éng V 12 Vi
pham hop dong nén ba M phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng V sd tién da nhan coc
100.000.000 dong va phat coc 1a 100.000.000 dong.

Luat su To Van Ch: Do ba M 1a nguoi da gia, thiéu minh man nén viéc ba M
1ap hop dong chuyén nhuong dat va nhan tién coc 100.000.000 dong cua 6ng V.
Tuy nhién hop dong nay 1a khong ding quy dinh, viéc nhan tién khong c6 nguoi
chtng kién. Do d6 dé nghi Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, ba M phai tra lai
cho 6ng V s6 tién d nhan 100.000.000 dong va tinh 14i tir ngdy 02/9/2017 cho dén
nay s6 tién 1a 1.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr €0 tai hd so di duoc tham tra tai
phién; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va ¥ kién cua dai dién Vién kiém
sat.



[1] Vé quan hé phap lut va thAm quyén giai quyét vu 4n: Theo don khoi
kién ong V khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét véi
bad M nén Toda an thy 1y va xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don ong V xac dinh khdi kién ba M tranh chap lién quan dén
hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Toa an xac dinh
lai quan hé phép luat 12 vu an “Tranh chap hop ddng dit coc” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B0 luit td tung dan su; bi don co phr:fm d4t toa lac tai ép Tan Hoa,
x3 Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén C theo quy dinh tai Diéu 35 va 39 Bo luat td tung dan sy.

[2] V& t6 tung: Toa an da triéu tdp hop 18 tham gia t6 tung nhung Uy ban
nhan dan huyén C; Anh Luu Van Tr; Chi Lam Thi L; Ba Luu Thanh Th; Ba Luu
Kim V; Ba Luu Kim Ly; Ba Luu Kim Oanh; Chi Luu Kim Hué; Chi Luu Kiéu
Tién Véng mat khong c6 Iy do. Do do, Toa an xét xur Véng mat theo quy dinh tai
Piéu 227 va Diéu 228 B0 luit t tung dan su.

[3] Vé noi dung: Ong V yéu cau ba M hity hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat téng dién tich la 1.260m? toa lac tai ép Tan Hoa, xa Thanh Phu, huyén
C, tinh Ca Mau va yéu cadu ba M tra lai tién dit coc 1a 100.000.000 dong va boi
thuong tién dat coc 1a 100.000.000 dong do khong thuc hién diing nhu hop dong
ban dau.

Xét vé hinh thirc va ndi dung ctia hgp dong dit coc tai thoi diém hai bén
giao két hop dong dit coc dé dam bao viée giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit v6i quyén s dung dat dién tich 1.260m?, thudc gidy
chtmg nhin quyén sir dung dit ciia ba Truwong Thi M, hai bén giao dich déu biét
d6i twong giao dich 1a phan dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Theo quy dinh tai Diéu 168 Luat dit dai: “Nguoi str dung dat duoc thuc hién cac
quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, ting cho, thé chap, gop von quyén sir
dung dat khi c6 gidy ching nhan quyén st dung dat ...”. Ba M da duogc cip gidy
chtimg nhan quyén st dung dat nén c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung ba M don phuong chdm dit hop dong, ba M khong ty nguyén tiép tuc thyuc
hién hop ddng, ba M cho rang khi nhan tién coc ctia 6ng V xong thi cac con ctia ba
ngin khong cho chuyén nhuong phan dit nay, dong thoi ba M mudn giit lai phan
dat nay dé cho cac con cua ba, do d6 ba khong thé ban phan dat nay.

Xét cac ly do cua bi don dua ra la khong phu hop, khong phai cac su kién
bat kha khang ma hoan toan 13 18i chu quan cua bj don, viéc ba mudn giir lai dat
cho cac con khong c6 lién quan gi dén hop dong dit coc cling nhu quyén va nghia
vu ctia ba M déi véi ong V.



Tir d6 cho thdy yéu cau khoi kién cua 6ng V 13 ¢6 cin ctr nén dugc chip
nhan, budc ba M tra cho 6ng V s6 tién dit coc 1a 100.000.000 déng va khoan tién
tuong duong véi gia tri tai san dat coc 1a 100.000.000 dong.

Ngoai ra, tai phién toa 6ng V va ba Mudi théng nhét hiy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat da ky giva hai bén . Phan dit nay hién nay ba Mudi
dang quan ly dat, str dung nén khong c6 yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi ddi v6i yéu cau caa nguyén don duoc
chap nhén 1a dong 10.000.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bo Luat to
tung dan su; Piéu 328, 357 BO luat dan sy niam 2015; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Quang V.
Budc ba Truong Thi Muoi tra cho ong Nguyén Quang V s0 tién
200.000.000 (Hai trim triéu) dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n (sau khi 4n
c6 hiéu lyc phap luat), hang thang ngudi phai thi hanh an phai tra 13i d6i véi s tién
cham tra theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su.

An phi: Ba Truong Thi M phai chiu 1a 10.000.000 (M triéu) dong tién 4n phi
dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng Nguyén Quang V s tién 1a 48.000.000 (Bén
muoi tam triéu) déng tién tam Gng an phi do dng M ndp tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén C theo bién lai thu tién s6 0003838 ngay 06/10/2017.

Truong hop Ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an déan su, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién



tdoa dugce quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc tong dat hop 1¢€.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau, Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén C,

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac dwong su;

- Luru hé so vu an.

Huynh Minh Tinh



