TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DPIEN BAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH QUANG NAM

Ban an sd: 96/2019/DS-ST.

Ngay 21/11/2019
“V/v Tranh chap HP chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

- Thdm Phéan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Nam Trung

- CAc Hgi tham nhan dan:

1/ Ba Vo Thi Lan
2/ Ong: Tran Phi Long

- Thu Ky phién toa: Ba D6 Thi Anh Nguyét — Thu ky Toa 4n nhan dan thi x3 Dién
Ban, tinh Quang Nam.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam, tham gia
phién toa 6ng Nguyén Phudéc, Chirc vy Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai Tru s& Toa &n nhan dan thi xa bién Ban, tinh
Quang Nam xét xtr so tham cong khai vu &n thu ly s6: 31/2018/TLST-DS ngay 02 thang
3 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xtr s6: 148/2019/QDXXST-DS ngay 24 thang 10 nam 2019 giita
cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Pham Vin S — Sinh nim 1964
Dia chi: T4 48, phuong Tho Q, quan Son T, TP Pa Nang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham V, Sinh nam 1958 (C6 mat)
TrG Ngoc T, Cam Ph, TP Hoi An, tinh Quang Nam.

2/ Bi don: Ba Binh Thi H — Sinh nam 1955 (C6 mat).

Pia chi: Khdi Co A 5, phuong Dién Nam B, thi x4 Dién Ban, tinh Quang Nam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia duong su: Luat su Ha Khanh V — Cong
ty Luat TNHH MTV Trung Tin thuoc Poan Luat su thanh phd Da Ning. Dia chi 83 Triéu
Nit Vuong, TP Pa Nang. (C6 mat.)

3/ Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong P D, Sinh nam 1955 (C6 mit)

Ba P4 Thi Ng, Sinh nam 1972 (Ving mit c6 ly do).

Ba B3 Thi Th, Sinh nam 1975 (Ving mit c6 Iy do).




Cung tra tai Thon Thach Nhom Tay, xd Hoa Nh, huyén Hoa V, TP Ba Nang.

Ong D4 Phi B, Sinh ndm 1981. (C6 mat)

Ong D4 Phu B, Sinh nam 1988. (C6 mat)

Cung tra tai Khdi Co An 5, phuong Pién Nam D, thi x4 Bién Ban, tinh Quang Nam.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khai ki¢n ngay 05/01/2016 va cac ban ty khai trong qua trinh giai quyét
vu an ciing nhu tai phién toa so tham dai dién theo ay quyén nguyén don 1a 6ng Pham V
trinh bay: Vao ngay 05/11/2002 6ng Pham Van S ¢6 nhén chuyen nhugng cua 6ng P6D
mot 16 dat tai thon 6, xa Dién Nam, huyén Dién ban (nay la khdi Cb An 5, phuong Di¢n
Nam Dong, thi xa Dién Ban) 16 dat vuon tap chuyen dét ¢ dién tich 60 m?, tam giao hanh
lang giao théng 54 m?, thira dat 904d, to ban dd sé 3, gidy ching nhan QSD dit s6 H
666905 do UBND huyén Di¢n Ban cip vao ngay 20/4/1996 véi gia tién 1a 25.000.000d
va tién gidy to thu tuc 13 6.000.000d. Hai bén di 1ap hop dong sé 12/HPCN dugc UBND
xa Pién Nam chiing thuc vao ngay 15/11/2002, phong dia chinh huyén Dién Ban kiém
tra xac nhan vao ngay 17/12/2002 va dugc UBND huyén Dién Ban dang ky chuyén
nhuong vao ngay 03/01/2003. Khi 6ng S mua dat cia 6ng D 1a dng D ty nguyén ban cho
6ng S, 6ng S khdng hé ép ong D ban dat cho 6ng. Sau khi chuyén nhugng do diéu kién
kho khin nén ong chua 1am nha trén thira dat, thi ba Dinh Thi H vo 6ng Do D tu y xay
dung nha trén dat cua ong. Ngay 28/02/2003 6ng lam don kién nghi yéu cau UBND x4
Pién Nam (nay 1a UBND phuong Pién Nam Pong) can thiép giai quyét. UBND x4 da
moi giai quyét va lap bién ban yéu cau ba H dinh chi xay dung, nhung ba H van khéng
chap hanh. Ba H cho ring thira dat n6i trén 1a tai san chung gitra ba va éng D, khi 6ng D
ban cho 6ng khéng c6 sy dong y cua ba. Sau nhiéu nim hoa giai nhung khong thanh. Nay
6ng lam don khai kién ba Dinh Thi H yéu cau Cong nhan hop dong chuyen nhwong quyén
st dung dat gitra 6ng Pham Van S véi 6ng DS D theo hop dong sé6 12/HPCN ngay
11/11/2002 duge UBND xa bién Nam chung thuc vao ngay 15/11/2002 va bude ba Dinh
Thi H phai thao d& nha cta tra lai quyen su dung dat cho 6ng Pham Van S.
Vé viéc ba Pinh Thi H yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb

12/HPCN ngay 15/11/2002 giita 6ng P D va 6ng Pham Vin S lién quan dén viéc chuyén
nhugng 60 m? dat thudc thira dat s6 904, to ban d6 sé 3 tai gidy chung nhan QSD dat sé
H666905 ngay 20/4/1996 thi ng khong dong ¥ vi khong cé can cir, dién tich dat trén khi
chuyén nhuong 6ng D ¢6 ndi 1a do 6ng D va vo trude ba Su khai hoang, dat 1a caa éng D,
ba H khong c6 quyén trong dién tich dat ndi trén nén 6ng D c6 quyén chuyén nhuong.
Ngay 01/7/2019 dai dién theo ty quyén nguyén don c6 ban khai trinh bay Ngay
05/11/2002 6ng DS D ¢6 ban cho em 6ng 1a Pham Vian S 16 dat vuon tap chuyén dat &
dién tich 60 m? tam giao hanh lan giao thdng 54 m?, theo hop dong sé 12/HPCN, duoc
UBND xa bién Nam chang thyuc vao ngay 15/11/2002, UBND huyén DBién Ban dang ky
ngay chuyén nhugng 03/01/2003. Nay 6ng D khong dong y ban 16 dat nay va yéu cau huy



hop d6ng chuyén nhuong. Tong sb tién dng Pham Vian S da chi phi mua 16 dat nhu sau:
Ong D nhan tién mat 13 25.000.000 déng; Tién ndp vao ngan sach xa bién Nam la
3.000.000 dong:; tién thué dat va 1& phi 1a 2.417.000 dong; Tong cong 1a 30.417.000 ddng
tuong duong bang gia tri caa 6,08 luong vang sjc (tai thoi diém 6ng D ban 16 dat, thi vang
lac @6 14 5.000.000 dong/mot luong sjc, gia vang hién nay 1a 39.150.000 dong/mét luong
sjc). Néu 6ng D c6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong thi 6ng D phai bdi thuong thiét
hai cho 6ng S 14 39.150.000 ddng/ mot lugng vang sjc x 6,08 lwong vang vay téng sb tién
13 238.032.000 dong. Day 1a do viéc truot gia tri tai thoi diém 6ng D chuyén nhuong dat.

Bi don ba DBinh Thi H trinh bay: Ba va 6ng B4 D 1a vo chong nhung khong c6 ding
ky két hon theo quy dinh, ba va 6ng B D séng chung véi nhau tir nam 1980 (khoang
thang 3, thang 4/1980), vo chdng ba sbng cuing me chong dng D va hai con dng D (6ng D
d3 ¢6 vo 12 ba Tran Thi Su va hai ngudi con 1a ba D& Thi Ng va D& Thi Th), ba Su da
chét nam 1975 do tai nan giao théng. Trong thoi gian tir nam 1975 (thoi diém ba Su chét)
thi cha con 6ng D song cling cha me tai thon 6 (nay 1a Co An 5) dén nam 1980 thi ba vé
séng cung 6ng D ciing tai nha cha me 6ng D. Trudc khi vé song chung véi ong D thi ba
& cung vai cha me ba va lam tai trai chan nuéi cia HTX 3 Bién Nam, 6ng D cung lam tai
trai chan nudi cung voi ba. Cung thoi diém nim 1980 do séng chung véi cha me va cac
con 6ng D nhung nha chat nén ban than ba cing dng D khai hoang phan dat gan duong
607 bay gio dé 1am mot ngdi nha tranh tre va séng cuing hai con caa 6ng D. Trong thoi
gian séng chung véi 6ng D, ba va éng D c6 hai con chung 1a S Phi B va B4 Phu D. Tai
thoi diém nam 1988 thi gia dinh c6 06 nguodi gdm: B D, Pinh Thi H, éng D4 D, ng Db
Phu B, 6ng D6 Phu B, ba DS Thi Ng, ba B Thi Th. Ca gia dinh ctng séng chung tai nha
lam trén thira dat do vo chong ba va 6ng B4 D cuing khai hoang. Viéc ba va éng D khai
hoang va sir dung dién tich dat nay c6 nhiéu nguoi biét. Trong khoang thoi gian tir nim
1980 dén nam 1996 dng D c6 ké khai dién tich dat nay hay khéng thi ba khong biét. Nhung
nam 1996 ong B D ¢o6 dung tén ké khai dién tich dat ma ba va éng D cung khai hoang
va dugc cap gidy chimng nhan QSD dat vai dién tich 730 m2, to ban dd s6 3, thira dét sé
904. Trong thoi gian séng chung véi dng D thi ¢6 thoi gian khoang nam 1992 do mau
thuan véi cac con riéng cua 6ng D nén dng D ¢d noi ba 1am mot nha tam ra & riéng trén
phan dat 6ng DS B (chau ong D D) gan thira d¢at ma ba va 6ng D cuing khai hoang lam
nha. Con nha va dat ma dng D va ba khai hoang thi dng D cling cé&c con riéng caa éng D
. Ong D lic 6 1am cong nhan tai Hoa Nhon, Hoa Vang va thudng di lam rdi vé & ngoi
nha d6. Ban than ba cung hai con 1a B va b sdng tai nha tam trén dat cha Ba duoc khoang
hai thang thi 6ng D n6i ba va hai con chuyén ra Hoa Nhon séng cing vaoi em rudt cia 6ng
D, con hai con riéng ciia 6ng D thi tiép tuc song tai thira dat ba va ong D khai hoang dé di
hoc. Khoang dén nam 1995 6ng B D vé qué va co ban mot phan dién tich dat thugc thua
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dat 904 (730m?) cho 6ng L& Viét B dé lay tién ra mua nha tai Hoa Nhon, Hoa Vang dé
gia dinh séng chung. Pén nim 2001 do 6ng D thudng xuyén udng ruou va chiri bsi nén
ba va hai con B va b quay vé qué 1am nha lai trén phan dién tich dat con lai cua thira 904d
dé &. Ba va dng D cd chuyén nhuong dat nhiéu 1an cho nhiéu ngudi trén thira dat 904 dé
ldy tién chia cho céc thanh vién trong gia dinh, khi chuyén nhuong cho cac ngudi d6 thi
ba déu co ky tén trong hop dong chuyén nhuong. Riéng viéc chuyén nhuong dién tich dat
cho 6ng Pham Vin S thi ba khdng biét va khong cé ky khi 1am thu tuc chuyén nhuong,
chit ky trong hop ddng chuyén nhwong khdng phai 1a chir ky cua ba, chir ki cua ba trong
hop dong chuyén nhugng dat gitta 6ng Pham Vin S va ong DS D do 6ng Pham Vin S va
6ng D tu gia chit ky. Nay 6ng Pham Vin S khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gira 6ng D va dng S thi ba khong dong y. Bé bao vé quyén va
loi ich hop phap cua ba, ba yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat s6 12/HPCN ngay 15/11/2002 giita 6ng D6 D va dng Pham Vin S lién quan dén viéc
chuyén nhuong 60 m? dat thudc thira dat s6 904d, to ban d6 sb 3 tai gidy chirng nhan QSD
dat s6 H666905 ngay 20/4/1996.

Tai don phan t6 ngay 09/4/2018 ba Pinh Thi H trinh bay: Ba va 6ng Pd D la vo
chéng tir nam 1980, tong thoi gian chung séng, ba va ong D da cung nhau khai pha manh
dat tai thon 6 Pién Nam (nay 1a Dién Nam Déng) va cuing nhau tao 1ap mot ngdi nha trén
manh dat nay. Viéc khai hoang manh dat nay dwoc ba con lang xém hd tro rat nhiéu cong
ste, qua d6 gia dinh ba dugc chinh quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
thira dat nay vao ngay 20/4/1996, cu thé tén ho sir dung dat B4 D, dién tich dat thd cu 730
m?, dién tich dat mau 310 m2. Trong thoi gian sir dung dat nay ba va ong B D ban mot
s6 dién tich dat cho mot s6 nguoi nhung khong ¢6 ngudi ndo tén 13 Pham Van S. Ba khdng
hé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 12/HPCN ngay 15/11/2002 dé
chuyén nhuong 60 m? dat cho 6ng Pham Van S. Ba di phan ddi viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat ndy nén éng D di gia chit ky cta ba dé ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi 6ng S. Ong D thira nhan ky thay ba vao hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi 6ng S. Ba khang dinh thtra dat sb 904, to ban do s6 3 1a tai san
chung ctia ba véi 6ng D, viéc 6ng D tu y chuyén nhwong va gia chit ky cua ba dé ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 60 m? véi 6ng Pham Vian S 1a xam
pham dén quyén va loi ich caa ba. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba, ba yéu
cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 12/HDCN ngay
15/11/2002 giita 6ng DS D va 6ng Pham Vin S lién quan dén viéc chuyén nhugng 60 m?
dat thugc thira dat s6 904d, to ban dd s6 3 tai gidy chitng nhan QSD dat s6 H666905 ngay
20/4/1996.



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don luit sw Ha Khanh V trinh bay:
T6i théng nhat véi 10i trinh bay cua ba H. Toi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ong D3 D trinh bay: Nguyén thira dat 904,
dién tich dat 730m2, to ban dd s6 3 tai thon 6, xa Dién Nam (nay la khdi Co An 5, phuong
Pién Nam Dong) 1a do t6i va vo truéc 1a ba Tran Thi Su khai hoang v& hoa. Toi va ba
Tran Thi Su ¢6 02 con chung 13 DS Thi Th va B3 Thi Ng. Bén nim 1975 ba Su chét, toi
c6 quen va cudi ba Dinh Thi H, khi cudi ba H ching t6i khong c6 ding ky két hon theo
quy dinh caa phap luat. Sau khi lay ba H, tdi va ba H cling véi hai con Ng va Th vé séng
cling tai thira dat toi va ba Su cung khai hoang. Sau d6 t6i va ba Pinh Thi H ¢6 hai con
chung 1a S Phi B va D6 Pha D. Tai thoi diém nam 1988 thi gia dinh ¢6 06 ngudi gom:
Pé D, Pinh Thi H, 6ng Pd D, 6ng Db Phi B, 6ng D6 Phi B, ba B6 Thi Ng, ba Bd Thi
Th. Ca gia dinh t6i cing chung séng trén dién tich dat t6i va ba Su clng khai hoang.
Trong thoi gian sir dung dién tich dat trén thi toi c6 ding tén ké khai dién tich dat va duoc
cap gidy chung nhan QSD dat véi dién tich 730 m?, to ban do so 3, thira dat s6 904. Khi
t6i va ba H ciing céc con séng trén dién tich dat do, t6i va ba H c6 chuyén nhuong dat
nhiéu lan cho nhiéu nguoi trén thira dat 904 dé lay tién chia cho cac thanh vién trong gia
dinh, khi chuyén nhugng cho cac ngudi d6 toi déu ¢ ban bac véi ba H va gia dinh, va tat
ca cac thanh vién trong gia dinh t6i déu cd ky tén trong hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Riéng viéc chuyén nhuong dién tich dat cho 6ng Pham Van S thi ba H va
cac con tdi khong biét, khi 1am tha tuc chuyén nhuong dat cho 6ng Pham Vian S thi dng
Pham V 1a nguoi gia chit ky caa ba H, chir ky trong hop dong chuyén nhugng khdng phai
la chir ky cua ba H, chit ky caa ba H trong hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng Pham
Vin S va ong D6 D do 6ng Pham V ty gia chit ky. Nay 6ng Pham Vin S khéi kién yéu
cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng D va 6ng S thi toi
khong ddng y vi dién tich dat trén 1a caa ho gia dinh t6i, khi t6i chuyén nhuong dat cho
6ng S khdng co su dong y cua ba H va cac con, ban dat rdi ba H va vo con tdi khong co
noi dé ¢. T6i ddng y vai yéu cau cua ba H vé yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 12/HPCN ngay 15/11/2002 giira ong D6 D va 6ng Pham Vin S lién
quan dén viéc chuyén nhuong 60 m? dat thuoc thira dat s6 904d, to ban d6 sb 3 tai gidy
chting nhan QSD dat s6 H666905 ngay 20/4/1996. Tdi khong c6 chuyén nhugng dat cho
6ng Pham Vin S nira, toi s& tra lai cho 6ng S s6 tién t6i d nhan 1a 25.000.000d.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Phi B, 6ng B Phu B clng trinh
bay: Chling t6i 1a con cta 6ng DS D va ba Pinh Thi H cling trd tai khbi C6 An 5, phuong
Dién Nam Dong, thi x3 Dién Ban, tinh Quang Nam. V& ngudn gdc hinh thanh thia dat sb
904d, t& ban d6 sé 3 tai thon 6, xa Bién Nam (nay la khéi Co An 5, phudng Dién Nam



Déng) thi t6i khong rd. Vao ngay 11/11/2002 cha t6i 6ng B D ¢d 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 12/HPCN cho 6ng Pham Vin S véi dién tich dat 13 60m?
tai thira 904d, t& ban do s6 3. Trong qué trinh 1ap hop ddng chuyén nhuong cho dng S
ong Db D khong thong qua y kién caa tdi va me toi ba Pinh Thi Hién nén xay ra tranh
chap kéo dai dén nay. Nay 6ng Pham Van S khoi kién yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhugng dat s6 12/HPCN gitta 6ng Pham Vin S va ong D4 D thi t6i khong dong
y vi dién tich dat trén Ia tai san chung cua cha me toi, cha t6i khong duoc tu ¥ chuyén
nhuong dién tich dét trén khi chua c6 su ddng y caa me toi. To6i ddng y véi yéu cau caa
me tdi vé yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 12/HPCN ngay
15/11/2002 giita 6ng DS D va 6ng Pham Vian S lién quan dén viéc chuyén nhugng 60 m?
d4t thudc thira dat s6 904d, to ban d6 sé 3 tai gidy ching nhan QSD dat s6 H666905 ngay
20/4/1996.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B3 Thi Ng, ba B Thi Th cling trinh bay:
Chung tdi 1a con cia 6ng DS D. Vao ngay 11/11/2002 cha tdi 6ng D6 D ¢6 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 12/HPCN cho dng Pham Vian S véi dién tich dat 1a
60m? tai thira 904d, to ban do s6 3. Trong qua trinh 1ap hop dong chuyén nhuong cho dng
S 6ng Bd D khéng thong qua y kién caa ching t6i va me ké cua toi ba Dinh Thi H nén
xay ra tranh chap kéo dai dén nay. Nay dng Pham Vian S khoi kién yéu cau céng nhan
Hop ddng chuyén nhuong dat sé6 12/HPCN giita 6ng Pham Vin S va éng B3 D thi toi
khong dong y vi dién tich dat trén 14 tai san chung ctia cha me toi, cha t6i khong duoc tu
y chuyén nhuong dién tich dat trén khi chua c6 sy dong ¥ cua me toi. To6i dong y vai yéu
cau ciia me t6i vé yéu cau hily Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 12/HPCN
ngay 15/11/2002 giita 6ng DS D va 6ng Pham Vin S lién quan dén viéc chuyén nhugng
60m? dat thuoc thira dat s6 904d, to ban db sé 3 tai gidy ching nhan QSD dat s6 H666905
ngay 20/4/1996.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu danh gia qua trinh giai quyét vu an
Tham phan, Hoi ddng xét xir di tuan thu ding quy dinh cua Bo luat té tung Dan sy, viéc
chap hanh phép luat caa ngudi tham gia t tung dam bao ké tir khi thu Iy vu an.

Quan diém gidi quyét vu an caa Vién kiém sat nhan dan thi xa Dién Ban dé nghi:
Can ctr cdo cac Diéu 130, Biéu 131, Diéu 133, Diéu 136, Diéu 138, Piéu 139, Diéu 145,
Diéu 233, Diéu 237 cua Bo luat dan sy nam 1995, Dleu 688 B¢ luat dén sy nam 2015.
Can ctr khoan 2 biéu 75 Luafl‘t dat dai nam 1993, biéu 28 Luat hon nhén gia dinh ném
2000. Khéng Chap nhén yéu cau khoi ki¢n cua ong Pham Van S d6i voi ba Dlnh Thi H vé
viéc tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat va tranh chap quyen sir dung
dat. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Pinh Thi H vé yéu cau hay hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat sé 12/HDCN 1ap ngay 11/11/2002 duoc UBND xi Dién Nam
chung thuc vao ngay 15/11/2002 va dugc UBND huyén Bién Ban (Nay la thi xa Dién



Ban) xac nhan Chuyen nhuong ngay 03/01/2003 gitra 6ng Pham Van S va ong Pé D.
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 12/HPCN 1ap ngay 11/11/2002
dugc UBND xa bién Nam chiang thuc vao ngay 15/11/2002 dugc UBND xa Bién Nam
chung thuc vao ngay 15/11/2002 va dugc UBND huyén Bién Ban (Nay la thi xa Dién
Ban) xac nhan chuyén nhuong ngay 03/01/2003 giita 6ng Pham Vin S va éng D4 D v
hiéu. Budc ong DS D phai hoan tra cho dng Pham Vin S 0 tién da nhan 1a 25.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai don khai kién dng Pham Vin S yéu cau Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Pham Vin S véi 6ng D6 D theo hop dong s6
12/HPCN ngay 11/11/2002 dugc UBND xa bién Nam chung thyc vao ngay 15/11/2002
va budc ba Pinh Thi H phai th4o d& nha cira tra lai quyén st dung dat cho 6ng Pham Vin
S tai thira dat s6 904d, to ban do s6 3 ¢d dién tich 60 m?, tai thon 6, xa Dién Nam (nay la
khoi C6 An 5, phuong Pién Nam Pong). Do do6 quan h¢ phap luat tranh Chap gitra 6ng
Pham Van S va ba binh Thi H la tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tranh chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Biéu 26 Bo
luat t tung dan sy. Thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
cac bén B0 luat dan sy nam 1995 dang co6 hiéu lyc phap luat nén ap dung B9 luat dan sy
nam 1995 va Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phéan
Tda 4n nhan déan tdi cao hudng dan 4 ap dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu an dan
su, hon nhén va gia dinh dé giai quyét tranh chap. Cac duong sy tranh chap vé hop ddng
dan su, bi don ba Pinh Thi H ¢6 noi cu trd tai Khdi C6 An 5, phuong Dién Nam Pong,
thi x4 Pién Ban, tinh Quang Nam. Do d6 can ct theo quy dinh tai diém a khoan 1 biéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat té tung dan su, vu an thudc tham quyén cua
Toa &n nhan dén thj x& Dién Ban, tinh Quang Nam, va Cin cir diém b khoan 2 Biéu 227,
Piéu 228 B6 luat té tung dan sy nam 2015 dé gial quyét vu an.

[2] Vé noi dung: Phan dat dang tranh chap gitta cac duong sy thudc thira dat so
904d, to ban dd sé 3, dién tich 60 m? tai thon 6, xa Pién Nam (nay la khéi C6 An 5,
phuong Dién Nam Do6ng). Vao ngay 11/11/2002 6ng Db D da chuyén nhuong cho 6ng S
mot 16 dat dién tich 60 m? voi gia theo hop dong ky két 12 40.000.000 dong, nhu:ng thuc
té 6ng D chi nhan 25.000.000 d6ng, viéc chuyén nhuong dd hoan thanh thu tuc va duoc
UBND xa bién Nam chung thyc vao ngay 15/11/2002. Sau khi biét viéc ong D chuyen
nhuong dat cho dng S khéng thong quay kién ba H, ba H da xay mot ngdi nha trén phan
dat da chuyén nhuong cho ong S nham can trg quyen su dung dat cua ong S. Nén ong S
khoi kién ba Binh Thi H yéu cau Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita dng Pham Vin S véi ong Db D theo hop dong sé 12/HPCN ngay 11/11/2002 duoc
UBND xa bién Nam chang thuc vao ngay 15/11/2002, dugc UBND huyén Dién Ban
(Nay 14 thi xa Dién Ban) xac nhan chuyén nhuong ngay 03/01/2003 va budc ba Binh Thi



H phai thao d& nha ctra tra lai quyén sir dung dat cho 6ng Pham Vin S, nhung ba H khdng
chap nhan va yéu cau hiy hop dong sé 12/HDCN ngay 11/11/2002 duoc UBND xi Dién
Nam chuang thyuc vao ngay 15/11/2002 va da dugc Uy ban nhan dan huyén Bién Ban (nay
la UBND thi xa Dién Ban) dang ky chuyen nhuong ngay 03/01/2003 gitra 6ng S voi ong
D. Xét 1oi nai cua cac duong su thay rang: Ngudn goc thua dat s6 904, to ban dd s 3,
dién tich 730 m? tai thon 6, xa Dién Nam (nay 1a khdi Co An 5, phuong Pién Nam Pong)
do 6ng D khai hoang va str dung tir nam 1975 dén nam 1980, nhung khong ké khai dang
Ky, Vi tai thoi diém d3 néu toan Hop tac xa nong nghiép 3 Bién Nam khong c6 ai ké khai
dang ky. Pén khi thuc hién chi thi 299/TTg vé ké khai dang ky quyén sir dung dat va Nghi
dinh 64/CP vé do dat cap gidy chirng nhan quyén str dung dat thi 6ng DS D ding tén dang
ky va dugc chinh quyén dia phuong cong nhan quyén st dung trudc ngay 18/12/1980.
Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2002 ho ong D da thuc
hién chuyén nhuong cho céc 6ng, ba sau: Ba Luong Thi Ngoc L dién tich 60 m?, 6ng V&
Vian Th dién tich 60 m?, 6ng Pham V dién tich 60 m? déu théng qua y kién cua ba H. Do
d6 thura dat dién tich 730 m? 1a tai san chung cta 6ng D, ba H, tai phién toa 6ng D thura
nhan khi vé chung song véi ba H, ong D da sat nhap manh dat nay vao tai san chung.

[3] Theo céc tai liéu, chang ctr ¢6 trong ho so vu an thi ong P D chung song véi
ba Pinh Thi H tir naim 1980 nhung khong ding ky két hon, theo Nghi quyét 35 ngay
09/6/2000 cua Qudc hoi thi di 6ng D véi ba H chua diang ky két hdn van xac dinh 1a vo
chdng hop phép nén tai san cua 6ng D ciing 14 tai san chung vo chdng. Do d6 thoi diém
xé&c 1ap quan hé hon nhan ciing nhu phat sinh cac quyén, nghia vu caa v chong dugc Xac
dinh tir ndm 1980. Vi vay Hoi dong xét xu c6 du can ct phap ly khang dinh thira dat s6
904, t& ban d6 sé 3, dién tich 730 m? dia chi thon 6, xa Dién Nam, Pién Ban (nay 1a khéi
Cb An 5, phuong Pién Nam Déng, thi xd Dién Ban) 1 tai san chung cuaa vg chong 6ng
D, ba H theo quy dinh tai cac Diéu 233, Diéu 237 ctia Bo luat dan sy 1995, viéc dinh doat
tai san chung cua dng D phai duoc su déng ¥ caa ba H méi co gié tri phép ly. Trong
truong hop nay 6ng D chuyén nhuong dién tich dat 60 m? tai thira s6 904d, to ban d6 s6
3 dia chi thén 6, x4 Bién Nam, Bién Ban (nay 1a khéi C6 An 5, phuong Dién Nam Péng,
thi xa Dién Ban) khong théng qua y kién ba H.

[4] Pbi chiéu vai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 12/HDPCN ngay
15/11/2002 giita 6ng DS D va 6ng Pham Vin S tai thira dat s6 904d, to ban d6 s6 3, dién
tich 60 m? dia chi thon 6, x4 Dién Nam, Bién Ban (nay 1a khéi Co An 5, phuong Dién
Nam DPéng, thi xd Dién Ban) theo giay chiing nhan QSD dat s6 H666905 ngay 20/4/1996
duoc lap thanh vin ban c6 chuang thuc caa Uy ban nhan dan va da dugc Uy ban nhan dan
huyén Dién Ban (nay 1a UBND thi xa Dién Ban) dang ky chuyén nhwong ngay 03/01/2003
nén hop dong da hoan tat. Tuy nhién nhu di phan tich ¢ trén thi thira dat s6 904d, to ban
d6 s6 3, dién tich 60 m? dia chi thon 6, xa Dién Nam, Dién Ban (nay la khdi C6 An 5,
phuong Bién Nam Dong, thi xa Dién Ban) la tai san chung cua ong D, ba H. Viéc 6ng D
tu minh dinh doat thira dat trén ma chua duoc sy déng y cua ba H 1a vi pham diéu cam
cta phap luat, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia ba H. Do vay
quan diém cua luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho ba H 1a ¢6 can cu.



[5] Tai phién toa dai dién theo uy quyen 6ng Pham V thura nhéan viéc thuc hién Hop
d6ng chuyén nhwong quyén s dung dat s6 12/HDCN ngay 15/11/2002 gitra ong Po D
va 6ng Pham Vin S tai thira dat sé 904d, to ban dd s 3, dién tich 60 m? dia chi thén 6,
xd Dién Nam, Dién Ban (nay 1a khdi C6 An 5, phuong Dién Nam DPong, thi x3 Dién Ban)
theo gidy chiing nhan QSD dit s6 H666905 ngay 20/4/1996 duoc lap thanh vin ban c6
chang thuc caa Uy ban nhan dan va da dugc Uy ban nhan dan huyén Dién Ban (nay la
UBND thi xd Dién Ban) ding ky chuyén nhuong ngay 03/01/2003 1a do éng ciing dng
Pham Vin S chung mua va dé éng Pham Van S dang tén trong hop déng. Vao ngay
25/6/2019 tai bién ban hoa giai 6ng V dai dién theo ty quyén 6ng Pham Vin S thira nhan
minh da gia chir ky cta ba H dé thuc hién hop chuyén nhuong quyen sir dung dat so
12/HDCN ngay 15/11/2002 gitra 6ng Do D va dng Pham Vin S Nén 16i 1am cho hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng S véi 6ng D bi vo hiéu do d6 can ci Diéu 92
Bo luat t tung dan sy nim 2015 nhitng tinh tiét, sy kién khdng phai chang minh.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Chap nhan yéu cau phan té cta ba Pinh Thi H, tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 12/HPCN lap ngay 11/11/2002 dugc
UBND x4 bién Nam ching thuc vao ngay 15/11/2002 va da duoc Uy ban nhan dan huyén
Pién Ban (nay 1a UBND thi xa Dién Ban) dang ky chuyén nhuong ngay 03/01/2003 vo
hiéu.

[7] Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 12/HPCN ngay 11/11/2002
duoc UBND x3 Bién Nam chung thuc vao ngay 15/11/2002 va da duoc Uy ban nhan dan
huyén Dién Ban (nay 1a UBND thi xi Dién Ban) ding ky chuyén nhuwong ngay 03/01/2003
v hiéu nén can bac yéu cau khai kién cua éng Pham Vin S.

[8] Vé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu: Do giao dich dan su giira 6ng
Pham Vin S véi ong DS D vi pham diéu cdm cta phap luat nén cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Trong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 12/HPCN ngay
15/11/2002 gitra 6ng Db D va 6ng Pham Van S thi gia chuyén nhuong quyen str dung dat
1 40.000.000 dong, tuy nhién trong qua trinh lam viéc cac duong sy déu thira nhan gia
chuyén nhuong thuc té 1a 25.000.000 dong do d6 Hoi dong xét xir co co so xac dinh gia
tri cia Hop dong 1a 25.000.000 dong. Vi vay can budc ong B D phai hoan tra cho dng
Pham Vin S s6 tién da nhéan 13 25.000.000 dong.

[9] Ve 16i va trach nhiém boi thuong thiét hai ciia cc bén trong giao dich dan sy:
Trong qua trinh giai quyét dai dién nguyén don cho rang tong so tién ong Pham Vin S da
chi phi mua 16 dat nhu sau: Ong D nhan tlen mat 14 25.000.000 dong; Tién nop vao ngan
sach xa Pién Nam 1a 3.000.000 dong; tién thué dat va Ié phi 1a 2.415.000 dong; Tong
cong 1a 30.415.000 dong tuwong duong bang gia tri cua 6,08 luong vang sjc (tai thoi diém
ong D ban 16 dat, thi vang luc d6 1a 5.000.000 dong/mot luong sjc, gia vang hién nay la
39.150.000 dong/mot lwong sjc). Néu dng D ¢d yéu cau huy hop ddng chuyen nhuong thi
ong D phal boi thuong thiét hai cho dng S 1a 39.150.000 dong/mot lwong vang sjc x 6,08
luong vang vay tong s6 tién 1a 238.032.000 dong, do yéu cau boi thuong sau thoi diém
ma& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai chiing cir va hoa giai theo quy
dinh Biéu 200 Bo luat té tung dan su. Do d6 tach phan yéu cau bdi thuong gitra dng Pham



Vin S d6i voi ong DO D ra giai quyet bang mot vu an dan sy khéc néu cac duong sy ¢6
yeu cau.

[10] Bdi véi viéc 6ng Pham Vin S ciing 6ng Pham V chung mua thira dat s6 904d,
to ban do s6 3, dién tich 60 m? dia chi thon 6, Bién Nam, Bign Ban (nay la khoi Co An
5, phudng Dién Nam Dong, thi xa bi¢n Ban) viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong
nay la do 6ng V truc tlep thuc hién, viéc ong V da biét dat thuoc quyen st dung cua ho
gia dinh 6ng D nhung van giao két hop ddng riéng ca nhan 6ng D va tai phién toa 6ng V
thira nhan chinh dng gia chix ky con 6ng Pham Van S thi ghi chir Binh Thi H trong hop
ddng 1a vi pham diéu cam cua phép luat. Do @6 tach phan yéu cau bdi thuong gitra 6ng
Pham Vin S d6i véi 6ng Pham V ra giai quyét bang mot vu an dan su khéc néu cac duong
su €O yBu Cau.

[11] Ngay 06/9/2018 Toa an nhan dan thi xa Pién Ban tién hanh xem xét tham
dinh, dinh gi4 tai san tai dién tich thira dat s6 904d, to& ban dd sb 3 ¢d dién tich 60 m?, tai
thon 6, xd Pién Nam, Dién Ban (nay 1a khdi Co An 5, phuong Pién Nam Péng, thi X&
Pién Ban). Nha trét, mong da, tuong 110, nén gach men, mai lop t6n, 6 to 3,6 m tri gia
169.321.360 dong. Dién tich dat 60 m? x 1.400.000 dong/1m?, tri gia 84.000.000 dong.

[12] Can ctr vao Dicu 147, Biéu 158 Bo Luat to tung dan sy, Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an. Ong Pham
Vin S phai chiu an phi Dan su so tham va chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san. Ba
Dinh Thi H khéng phai chiu an phi d6i voi yéu cau phan to.

Vi cac e trén:

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, Biéu 39, khoan 1
biéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Biéu 227 B6 luat té tung dan sy nim
2015.

Can cur cao cac Biéu 130, Piéu 131, biéu 133, Piéu 136, Biéu 137, biéu 138, Biéu
139, biéu 145, biéu 146, biéu 233, biéu 237 cua Bo luat dan sy nam 1995, Piéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 2 Biéu 75 Luat dat dai nam 1993, Diéu 28 Luat hon nhan gia dinh
nam 2000.

Xur: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin S d6i véi ba Pinh Thi
H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap quyén sir
dung dat.

Chap nhan yéu cau phan té cua ba Pinh Thi H vé yéu cau hity ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 12/HPCN lap ngay 11/11/2002 dwgc UBND xi Bién Nam ching
thyc vao ngay 15/11/2002 va dugc UBND huyén Bién Ban (Nay la thi xa Dién Ban) xac
nhan chuyén nhuong ngay 03/01/2003 giita 6ng Pham Vin S va ong Db D.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat s 12/HPCN 1ap ngay
11/11/2002 duwgc UBND xa bBién Nam chang thuc vao ngay 15/11/2002 duoc UBND xa
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bién Nam chang thuc vao ngay 15/11/2002 va dugc UBND huyén Dién Ban (Nay la thi
xd Pién Ban) xac nhan chuyén nhugng ngay 03/01/2003 giita ong Pham Vin S va 6ng
Do D vé hiéu.

Budc 6ng DS D phai hoan tra cho dng Pham Vin S s6 tién da nhan 1a 25.000.000
ddng. Khi ong B3 D tra du cho 6ng Pham Vin S s6 tién trén thi duoc quyén lién hé véi
co quan c¢6 tham quyén dé lam thu tuc chinh sira lai d6i véi thira dat s6 904d, to ban d6
s6 3 ¢d dién tich 60 m?, tai thon 6, x4 Pién Nam, Pién Ban (nay 1a khdi C6 An 5, phuong
bién Nam Dong, thi xa Bién Ban).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
&n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong ban &n, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai caa so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B6 luat Dan su nam 2015.

Buoc 6ng Pham Van S phai chiu so tién 3.000.000 dong tién chi phi tham dinh,
dinh gia tai san, nhung dugc trir vao so tién tam tng chi phi tham dinh, dinh gia tai san
da nop 1a 3.000.000 dong, dng S da nop xong.

Can ctr biéu 147 cua Bo luat T6 tung Dan sy. Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an. Ong Pham Vin
S phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 300.000 dong, nhung dugc trir vao s tién tam
g an phi so tham da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0008900 ngay 02/3/2018
cuaa Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Bién Ban, 6ng S da ndp du an phi dan su.

Ba DPinh Thi H duoc nhan lai sb tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0008993 ngay 10/4/2018 cuia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa bién Ban.

Truong hop ban &n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Biéu 9 Luat Thi hanh an dan suy; thoi hiéu thi
hanh &n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Céc duong sy cO quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA.
- TAND tinh Quang Nam
- Nhiing ngudi tham gia té tung
- Thi hanh &n (b ky)
- Luu hd so

Nguyé&n Nam Trung
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