TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Péoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 182/2024/DS-PT
Ngay: 22 - 11 - 2024

V/v “Tranh chip Ve hop dong dan sy
Chuyen nhuong quyen su dung dat va
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phadn - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cdc Thdam phdn: Ba Vii Thi Nguyét
Ba Lé Thi Van

= Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lam
Dbong.
- Dgidién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 vthéng 11 nam 2024, tai try s6 Toa ér} nhan dan tinh Lam Dong;
xét xu phiic thdm cong khai vu an dan su thu Iy so 146/2024/TLPT-DS ngay

12/8/2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dan su chuyén nhugng quyén sir dung
dat va yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an s6 16/2024/DS-ST ngay 12/6/2024 ctia Toa an nhan dan thanh
pho Bao Loc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir S0 275/2024/QD-PT ngay 26/8/2024
va Quyét dinh hoan phién toa s6 423/2024/QD-PT ngay 11/11/2024 gifta céc
duong su:

Nguyén don: Ong Tran Dinh D, sinh nam 1990; ba Nguyén Thi L, sinh nam
1991; dia chi: SO F P, Phuong B, thanh pho B, tinh Lam Dong.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1960; dia chi: So D L, Thén H, xa b,
thanh pho B, tinh Lam DBong.

Nguoi dai dién theo ty quyen:

Ba bang My Lam B, sinh nam 1990; dia chi: S6D L, Thon H, xa D, thanh



phd B, tinh Lam Ddng. Vin ban uy quyén ngay 27/3/2023.

Ong Noi Van D, sinh ndm 1978; dia chi: S6 B L, Phuong D, thanh phé B,
tinh Lam Bong. Van ban uy quyén ngay 14/11/2024.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Vin phong C; try s6: S6 C L, Phuong A, thanh phé B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin B1; chuc vu: Truéng Vin
phong.

Ba Nguyén Thi Ai L1, sinh ndm 1965; dia chi: $6 A B, Phuong B, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Oqg Phan Ngoc B2, sinh ndm 1974; dia chi:
S6 D T, Phuong A, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh. Van ban uy quyén ngay
08/6/2023.

Ba bing Thi A, sinh nam 1987; dia chi: S6 D L, Thon H, xa b, thanh phd
B, tinh Lam Bong.

’ Ba Dang Tru:(‘)ng T1, sinh ndm 1993; dja chi: S6 D L, Thon H, xa b, thanh
pho B, tinh Lam Bong.

’ Ba Pang Xu@n V, sinh nam 1997; dia chi: S6 D L, Thén H, x D, thanh
pho B, tinh Lam Bong.

~ Babang Thgnh Q, sinh ndm 1999; dia chi: S6 D L, Thon H, x3 D, thanh
pho B, tinh Lam Bong.

Ba bing My L2, sinh ndm 2001; dia chi: S0 D L, Thon H, xa D, thanh ph
B, tinh Lam Bodng.

’ Ba bang M?\Lém B, sinh nam 1990; dia chi: S6 D L, Thon H, xa D, thanh
pho B, tinh Lam DBong.

Nguwoi lam chung:

’ Ong Nguyén‘Quang P, sinh ndm 1962; dia chi: X6m E, Thén H, xa D, thanh
pho B, tinh Lam Bong.

Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1980; dia chi: Thén G, xa P, thanh phd B,
tinh Lam Dong.

Ba Duong Kim P1, sinh nam 1978; dia chi: Thon E, xa L, huyén B, tinh
Lam Dong.

Nguoi khang cao:

Bi don ba Nguyén Thi T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang My Lam B.
Ba L, baT,o6ng D, ba B c6 mit; cac duong su khac vang mit.

NOQI DUNG VU AN:
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Nguyén don éng Tran Pinh D, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 25/01/2022, 6ng ba va ba T lap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat dugc cong chiing tai Van phong C, s6 cong chung 1246, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Hai bén thuc hién viéc chuyén nhuong theo cac
thoa thuan sau day: Quyén sir dung dat chuyén nhuong 1a thira dat s6 999, to ban
d6 s6 23, dién tich 2.252m2 (trong do dat o nong thén 400m2, dét trong cay lau
ndm 1.852m?2), tai xa b, thanh phé B, theo giay ching nhén quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 DA 872614, do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh L cip ngay 25/01/2021 dung tén ba Nguyén Thi T.
Gia chuyén nhuong va phuong thic thanh toan: Gia chuyén nhuong
3.000.000.000d, phuong thirc thanh toan bang tién Viét Nam dong; bén ban cd
nghia vu giao thira dat sau khi hop dong nay dugc cong chimg; bén mua c6 nghia
vu thuc hién dang ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh
ctia phép luat; thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong bén mua chiu.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba T yéu cau éng ba chuyén 07 lan
tién. Ngay 25/01/2022, 6ng B chuyén khoan 05 lan, ba L chuyén khoan 02 lan,
vao tai khoan 75737789 cia chu tai khoan ba Nguyén Thi Ai L1, Ngan hang A
(A1) tong sb tién 2.306.000.000d v&i ndi dung “Chuyén khoan mua dat Ly Thai
T3” theo nhu thoa thuan vai ba T (vi ba T néi khong o s6 tai khoan Ngan hang
nén nho s6 tai khoan ciia ngudi than 1a ba Nguyén Thi Ai L1).

Ngay 09/5/2022, 6ng ba tiép tuc chuyén khoan 02 lan cho ba T, theo ba T
yéu cau 6ng ba chuyén khoan théng qua tai khoan cuia ba B (con géi ba T) tong
s tién 609.000.000d. Ong ba lam thu tuc chuyén nhuong hét 75.000.000d. Tong
cong ong ba thanh toan tién nhan chuyén nhuong, nop 1& phi, thué hét
3.000.000.000d.

Ngay 21/10/2022, 1am tha tuc ding ky bién dong tir tén ba T sang tén 6ng
ba. Muc dich 6ng ba nhan Chuyén nhugng dé dau tu, kinh doanh, khong c6 nhu
cau ¢. Sau d6 gia dinh ba T xin luu cu dén ngay 27/01/2023 (nhdm ngay mung 06
Tét Am lich), véi muc dich dé gia dinh ba T ¢6 chd an, & dip Tét Am lich. Thoi
diém nay ba T nho 6ng Nguyén Quang P goi dién thoai cho éng ba noi gitp ba T
xin duoc luu cu dén hét thang giéng Am lich sé& giao tai san. Khi dén han, 6ng ba
yéu cau ban giao tai san nhung ba T khong dong ¥ ma con c6 thai d6 thach thiec.

Nay 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an gial quyét cac van dé sau: Cong nhan
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/01/2022 gitra ba T va 6ng
ba dwgc cong chung tai Van phong C, sO cong chung 1246, quyén so
01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD; yéu cauba T,ba A, ba T1,baV,ba Q,ba L2, ba B
di doi tai san ca nhan va giao lai tai san cho 6ng ba 1a thira dr?'lt s6 999, to ban d6
$6 23, dién tich 2.252m?2 (trong d6 dat & nong thon 400m2, dat trong cay lau nam
1.852m2), tai x4 b, thanh phd B, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DA
872614, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 25/01/2021 dtng tén
ba T, duoc ding ky bién dong sang tén 6ng ba ngay 21/10/2022.

Ong ba ddng y vai trich do hién trang thira dit ngay 16/6/2023 cta Chi
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nhanh Van phong ding ky dt dai thanh phd B. Chimg thu tham dinh gia cua
Cong ty ¢6 phan TS5 qua cao so v6i thoi diém hai bén thoa thuén giao dich thang
01/2022. Gia thyc té tai thoi diem giao dich khoang 3.000.000.0004.

Ong ba khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 ctia ba T, dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau phan t va khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop doéng vo
hiéu.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Thang 01/2022, con gai ba 1a Bang My L3 B can tién 1am 4n nén da vay
tién ciia 6ng P, vay bao nhiéu va 13i suat nhu thé nao ba khong biét. Ong B cho
biét s6 tién ba B vay trén 2.000.000.000d nén yéu cau ba phai sang tén tai san dé
lam tin, dé dam dao cho khoan tién ba B vay ong B va c6 giai thich cho ba biét:
Néu dong ¥ s& 1am hop dong chuyén nhugng tai san tai Van phong cong chtng
ma khong sang tén tai san, cho dén khi nao ba B tra du tién cho ong D thi s& hoan
thién tha tuc sang tén lai tai san dé tra lai cho ba. Do ba B can tién lam #n nén
d6ng y 1am theo yéu cau cua éng D.

Ngay 25/01/2022, hai bén da ky két hop ddng chuyén nhuwong quyén s
dung dét noi dung hop déng chuyén nhuong nhu 6ng D, ba L3 trinh bay, ba da
giao glay ching nhan quyén s dung dat cho ong B. Ké tir khi ky két hop dong
Chuyen nhuong tai san cho ong P dén nay, ba khong nhan cua 6ng b bat cir 6
tién ndo. Ba va cac thanh vién trong gia dinh van an, &, sinh hoat trén thira dat
chuyén nhuong, ba va gia dinh chua khi ndo phai xin ong B cho luu cu va & nho.

Pau thang 3/2023, ong P ciing nhiéu ngudi la dén nha de doa yéu cau giao
lai tai san va tu ¥ 1am viéc voi nganh dién luc dé cit dién cua gia dinh ba. Luc nay
ba B méi cho biét tai luc ky hop dong chuyén nhuong dé lam tin ba B vay cua
ong D 2.500.000.000d, 6ng P khong giao tién cho ba B ma giao qua ngudi khac,
vay véi muc 13i suat 2.500d/1.000.000d/1 ngay. Ba B da tra tién gbc va 1ai suat
cho 6ng P hon 3.000.000.000d. Do 13i cao nén tra dén thang 2/2023. Thang
3/2023, ba B cham tra tién 14i, 6ng P ciing mot s6 nguoi dén nha ba yéu cau giao
tai san va lam viéc véi nganh dién luc dé cat dién.

Viéc ky két hop dong chuyén nhuong trén chi dé 1am tin cho khoan tién
vay cua ba B 1a hop dong gia cach, khong phai thuc chat chuyén nhuong tai san.
Ba chwa nhan tién tir 6ng D, ba L3. Ba van quan 1y tai san cho dén nay, khong xin
& nho hay thué, muon nha tir 6ng D.

Nay ba c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau: Tuyén
hiaty hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba va ong D, ba L3 dbi voi
thira dat s6 999; to ban dd s6 23, dién tich 2.252m2, trong d6 c¢6 400 m2 dat & va
1.852m2 dat trong cay 1au nam theo glay chting nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DA 872614 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh L cAp ngay 25/01/2021 dung tén ba, duge cong chang tai Van phong
C ngay 25/01/2022, s6 cong chting 1246, quyén s 01/2022/TPICC- SCC/HPGD.

Ba dong y vdi trich do hién trang thira dat ngdy 16/6/2023 ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh ph6 B va chung thu tham dinh gid cua Cong ty
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cb phan T5.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Van phong C do éng Nguyén Vin B1 dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T va 6ng D, ba L3
dugc Vian phong céng ching Nguyén Vin B1 chang nhan theo sb cong chang
1246, quyen so 01/2022/TP/CC- SCC/HDGD ngay 25/01/2022 1a dung trinh tu
thu tuc theo quy dinh cua phép luét nén khong ddng ¥ hay. Tai thoi diém cong
Chung cac bén giao két hop déng déu c6 day du ning luc hanh vi dan su, gia
chuyén nhuong trong hop ddng do hai bén tu thoa thuan, hai bén giao nhén tién
khong c6 sy chung kién cua cong ching vién. Nay cac bén tranh chap dé nghi
Toa an giai quyét theo dung quy dinh cia phap luat.

Ba Nguyén Thi Ai LI do éng Phan Ngoc B2 dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Niam 2021, ba L1 va ba B théa thuan chuyén nhuong thira dat sé 87, to ban
d6 s6 27 tai xa D thanh phd B. Nguoi dung tén nhan chuyén nhuong trén hop
dong 1a ba V (em rudt ba B). Trong s6 tién thanh toan cho viéc chuyén nhuong,
ong b, ba L3 da nhiéu lan chuyén tién vao tai khoan cta ba L1. Trudc khi o tién
vao tai khoan, ba B ¢ thong bao cho ba L1 13 c6 nguoi chuyén tién vao tai khoan.
Do vay, khi c6 tién vao tai khoan dung nhu ba B di thong bao, ba L1 ciing thong
bao cho ba B biét c6 tién chuyén vao tai khoan. Giao dich giira ba B va ong D, ba
L3 nhu thé nao dé 6ng B, ba L3 chuyén tién vao tai khoan cua ba L1 thi ba L1
khong biét. Nay cac bén tranh chap, ba khong ¢ y kién gi.

Ba Bang My Lam B trinh bay:

Ba 1a con cua ba T. Ngay 24/01/2022, ba nhan chuyén nhuong hon
4.000m2 dat tai xa D, thanh phd B cua ba L1 va d3 dit coc 500.000.000d, do ba
L1 yéu cau phai tra hét s6 tién con lai, ba so mat tién dat coc 500.000.000d nén
ba nho ba T2 tim kiém nguoi dé vay tién. Ba T2 gigi thiéu 6ng D cho ba vay s6
tién 2.500.000.0004, 13i suat 2.5004/1.000.000d/1 ngay, khong viét gidy vay tién.
Khi 6ng D cho ba vay tién c6 yéu cau ba T phai hoan thién tha tyc sang tén tai
san cua gia dinh dang st dung cho 6ng b dé ¢am bao cho khoan tién vay. Ngay
25/01/2022,ba T va ong P, ba L3 ky két hop dong Chuyen nhwong quyén sir dung
dat trén dé lam tin va ba T da giao cho ong P quan 1y gidy ching nhan quyén sir
dung dat dimg tén baTai.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhu’cmg, 6ng D, ba L3 da cho ba vay s6 tién
2.500.000.000d, so tlen nay ong b khong giao truc tiép cho ba ma chuyén khoan
cho ba L1 theo yéu cau Cua ba. Khi giao tién, ong P da khau trir khoan 13 suat
trude 1a 300.000.000d, s6 tién ba thuc nhén thong qua ba L1 1a 2.200.000.000d,
hang thang ba déu phai tra cho ong B s6 tién gbc va i suat. Cu the, s6 tién da
thanh toan qua tai khoan Ngan hang la 3.624.000.000d. Ngoai ra, ba tryc tlep tra
cho 6ng D thong qua mot s6 ngu:0’| quen chuyen thanh toan ca géc, 13i suét (co
dinh kém bang sao ké&). Do diéu kién kho khan vé kinh té nén ba chua tra ng cho
6ng D nén 6ng D di ty ¥ 1am viéc véi nganh dién dé cit toan bo dién sinh hoat
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Cua gia dinh ba. Ngoai ra, ong b con cho nhiéu ngudi dén gia dinh ba dé de doa,
gay ap luc dé yéu cau giao nha, dat.

Viéce ba vay tién ctia ong D Véi 13i suat qua cao va di tra vuot qua s6 tié::n
no goc va lai suat theo quy dinh cua phép luét. Ba T thuc hién ky hop dong chuyén
nhuong sang tén tai san cho 6ng D 1a d€ dam bao cho khoan tién vay cua ba, chir
gitta ba T va ong b, ba L3 khong c6 viéc giao, nhan tién va tai san.

Ba dong v tra no cho 6ng B. Ba dong ¥ véi yéu cau phan t6 ctia ba T.

Ba bang Thi A, ba Dang Thi V1 trinh bay:

Céc ba 1 con ctia ba T va 1a em ctia ba B. Cac ba déng v vai 10i trinh bay
cuaba T, ba B.

Nguwoi lam chung:

Ong Nguyén Quang P trinh bay: Cubi nam 2022, gia dinh ba T nho 6ng dé
dién thoai cho 6ng P xin ¢ lai nha dat ma ba T da chuyén nhuong cho 6ng D, thoi
han hét ngay 30/01/2023 (Am lich) dé c6 thoi gian tim chd & mai, 6ng da truc tiép
dién thoai cho éng P va duoc 6ng D dong y cho gia dinh ba T ¢ lai hét thang
Giéng nam 2023 rdi ban giao nha dat cho ong B. Thoi han thoa thuan gitra hai
bén di théng nhat nhung ong P bao lai cho 6ng biét 1a gia dinh ba T khong thuc
hién viéc giao nha dat.

Ong 1a Pho Bi thu Chi b va la Truong thon 8, x4 D, thanh phé B quan ly
vé Mét chinh quyén, quan 1y dia ban thon H. Khi thay Su Viéc phai c6 mat de giai
quyét thi bi gia dinh ba T chii béi va vu khong can bo thon, can bo xa dn tién cia
gia dinh ong P. Ong 1a dang vién ba nam lién hoan thanh xuét sac nhiém vu duoc
khen thuong cua Uy ban nhan dan cap x4 va cap thanh phd. Nam 2023, duoc Cha
tich Uy ban nhan dan tinh L khen thuéng 10 nim lién Bang khen hoa giai co so.
Ong khong 1am sai, 6ng ludn thyc hién diing quy dinh cua phap lust nhung ba T
vu khéng va xtc pham dang vién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, mang
lai sy cong tdm va cong bang cua phéap luat Nha nuéc, mang lai sy binh yén cho
nhan dan thon 8 va yéu cau ba T phai cong khai xin 18i nhitng 161 n6i va xtc pham
nhan phém, dao duc cua o6ng.

Ba Nguyén Thj T2 trinh bay:

Thang 01/2022, gia dinh ba T nhd ba méi gidi ban thira dat tai dia chi: S6
D L, thon H, x4 D, thanh phd B. Ba c6 quen biét ong D va duoc biét ong B ¢
nhu ciu tim mua nha dt dé dau tu kinh doanh nén ba gidi thiéu dé hai bén thuc
hién viéc mua ban.

Ngay 25/01/2022, 6ng D vaba T, ba B, ba A dén Van phong C lam thu tuc
chuyén nhuong. Sau khi hoan thanh thu tuc céng ching chuyén nhugng, ba co
chung kién gia dinh ba T yéu cau ong B chuyén tién thang cho mét tai khoan
mang tén Nguyén Thi Ai L1. Sau khi chuyén tién gia dinh ba T d giao ban chinh
gidy chung nhan quyén si dung dat cho 6ng B dé 1am thi tuc dang ky bién dong
va 6ng D c6 tra cho ba 30.000.000d chi phi méi gidi, cé ghi gidy xac nhan thanh
toan tién. Giita ba va ba B c6 mdi quan hé hang xém cili, con quan hé gitta ba va
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ong D 1a khach hang mua dat do ba gidi thiéu.
Theo bang ké sé tién ba B cung cap, ba c6 y kién nhu sau:

Ngay 15/02/2022, ba B ké khai c6 vay ciia ong P2 s6 tién 200.000.000d dé
tra cho 6ng D thong qua ba, s tién nay ba khong khong biét; ngay 25/4/2022, ba
B nho ba T4 Chuyen cho ba 200.000.000d, s tién nay ba B vay cua ba dé giai
quyét viéc mua dat, ba B da nho ba T4 chuyén khoan tra; ngay 06/7/2022, ba B
khai tai quan ca phé Hoa S giao sd tién 180.000.000d c6 dng P2 va ba Q chung
kién, s6 tién nay ba khong biét; ngay 19/11/2022, ba B khai dwa cho ba
450.000.000d, sb tién nay ba khong biét. Ba, ong P va 6ng V4 Pong S1 co6 mat
tai Vin phong C 1a ba dan khach cho 6ng S1 cong chirng, hoan toan khong lién
quan dén ba B. Ba B khai dua cho ba 100.000.000d tai nha ba N ¢ phuong L,
thanh ph6 B. Pay 1a s tién ba dua ba B di mua dat, sau d6 so do dat khong tach
dugc nén ba N tra lai tién coc cho ba B va ba B 1a nguoi cam so tién nay.

~ TaiBanéan sO 16/2024/DS-ST ngay 12/6/2024 cta Toa an nhén dén thanh
pho Bao Loc va Quyet dinh s6 04/2024/QD-SCBSBA ngay 01/7/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Bao L§c ve viéc stra chita, bo sung ban an so tham.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Dinh B, ba Nguyén Thi L vé
viéc “Tranh chap vé hop dong dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Cong nhan hop dong chuyen nhwong quyeén sir dung dat giira ba Nguyén
Thi T va 6ng Tran Dinh D, ba Nguyen Thi L ngay 25/01/2022 dugc cong chung
tai Van phong C, so cong chirng 1246, quyén so 01/2022/TP/CC — SCC/HDPGD.

Budc ba Nguyén Thi T, ba Pang My Lam B, ba bing Thi A, ba Ding
Truong T1, ba Bang Thanh Q, ba Bang My L2 ¢6 trach nhiém di doi tai san ca
nhan dé ban giao lai cho ong Tran Dinh B, ba Nguyén Thi L quan Iy st dung thira
dat s6 999, to ban d6 s6 23, dién tich 2.252m?2 (trong do6 dat o n6ng thon 400m2,
dat trong cay lau nam 1.852m2), tai xa b, thanh phd B, tinh Lam Dong theo gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DA 872614, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap ngay 25/01/2021
dung tén ba Nguyén Thi T, duoc dang ky bién dong sang tén ong Tran Dinh D,
ba Nguyén Thi L vao ngay 21/10/2022.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh
chap yéu cau huy hop dfmg dan su Chuyén nhuong quyén str dung dat” déi Voi
ong Tran Pinh D, ba Nguyén Thi L d6i véi hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat ngay 25/01/2022 lién quan dén thira dat s6 999; to ban dd s6 23, dién
tich 2.252m2, trong d6 c6 400 m2 dat ¢ va 1.852m2 dat tréng ciy lau nam theo
gidy chiing nhan quyén si dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s DA 872614 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 25/01/2021
dung tén ba Nguyén Thi T, duoc cong chiing tai Van phong C, s6 cong ching
1246, quyén sé 01/2022/TP/CC — SCC/HPGD.

3. Budc 6ng Tran Pinh D, ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém thanh toan cho

7



ba Nguy&n Thi T s tién 1.066.194.300d. Trong do, tién chua thyc hién xong hop
dong 1a 85.000.0004, gia tri tai san trén dat 1a 981.194.3004.

Ngoai ra quyét dinh ciia ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén
khéng cdo va trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 13/6/2024, bi don ba Nguyen Thi T, nguoi ¢o6 quyen loi, nghia vu
lién quan ba Pang My Lam B khang c4o dé nghi hity ban an so tham.

Tai phién toa,

Ba T do ong D, ba B dai dién theo ay quyén gitt nguyén yéu cau khang
cao.

Ba B giit nguyén yéu cau khang cdo.
Nguyén don ba L khong dong v v6i khang cdo ciia ba T, ba B.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc
hién ding cac quy dinh cua B luat to tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 308 By luat
t6 tung dan sy nam 2015, chap nhan khang céo cua ba T, ba B. Huy ban an so
tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don ong Tran Dinh B; ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
Vin phong cong chiing Nguyén Vian B1, ba Nguyén Thi Ai L1 (do 6ng Phan
Ngoc B2 dai dién theo uy quyén), ba Bang Thi A, ba Pang Truong T1, ba Pang
Xuan V, ba bang Thanh Q, ba bang My L2; ngudi lam chimg 6ng Nguyén Quang
P, ba Nguyén Thi T2, ba Duong Kim P1 dé dugc Toa an triéu tap hop Ié nhung
vang mét. Can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét Xtr vang mat theo tha tuc chung.

[1.2] Xuat phat tir viéc nguyén don 6ng D, ba L khai kién yéu cau Toa an
giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
25/01/2022 giita ba T va 6ng ba dugc cong chung tai Van phong C, s6 cong ching
1246, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD:; yéu cau ba T, ba A, ba T1, ba V,
ba Q, ba L2, ba B tu di doi tai san ca nhén va giao lai cho 6ng ba thira dét sb 999,
td ban d6 s6 23, dién tich 2.252m2 (trong d6 dat & nong thoén 400m2, dat trong
cdy lau ndm 1.852m2), tai xa b, thanh phé B, theo gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 DA 872614, do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap ngiy
25/01/2021 dung tén ba T, dugce dang ky bién dong sang tén Ong ba vao ngay
21/10/2022. Con bi don ba T yéu cau Toa an huy hop ddng Chuyen nhuong quyeén
st dung dat ngay 25/01/2022 vi day 1a hop dong gia tao nham dam bao cho khoan
vay ctia ba B vai ong P nén cc bén phat sinh tranh chap. Toa 4n cip so thim xéc
dinh quan hé tranh chap “Tranh chip vé hop dong dan sy chuyén nhuong quyén
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st dung dat va yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a co
can ct.
[2] Xét khang cdo ctia ba T, ba B thay rang:

[2.1] Ngay 25/01/2022, 6ng D, ba L va ba T 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dat dugc cong chung tai Van phong C, s6 cong chung 1246, quyén
s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD thé hién ba T chuyén nhuong cho 6ng D, ba L
thira dat s6 999, to ban dd s6 23, dién tich 2.252m2 (trong d6 dat ¢ nong thon
400m2, dat trong cay 1au nam 1.852m?2), tai xa D, thanh phd B, theo gidy chung
nhan quyén st dung dat sé DA 872614, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh L
cap ngay 25/01/2021 dung tén ba T, véi gia chuyén nhuong 3.000.000.0004.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, cung ngay 25/01/2022, 6ng D, ba L
da chuyen 07 lan tién vao tai khoan s6 75737789 cua chi tai khoan 1a ba Nguyén
Thi Ai L1 tai Ngan hang A (A1) véi s6 tién 1a 2.306.000.000d, c6 ndi dung
“Chuyén khoan mua dat Ly Thai T3”.

Ngay 09/5/2022, ong b, ba L tiép tuc chuyén khoan cho ba T, thong qua
tai khoan cua ba B (l1a con gai ba . s tién 609.000.000d va ong b, ba L 1am thu
tuc chuyén quyén sir dung dat hét 75.000.000d. Téng cong so tién nhan chuyén
nhuong va nop thué, phi 13 3.000.000.000d.

Ngay 21/10/2022, co quan Nha nude cd tham quyén xac nhan dang ky bién
dong sang tén ong D, ba L theo quy dinh nén c6 can ctt xac dinh ngay 25/01/2022
hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a co xay ra trén thuc té,
ong B, ba L da thyc hién xong nghia vy thanh toan tién nhung hai bén chua thyc
hién viéc giao, nhan dat va tai san trén dat.

[2.2] Ba T yéu cau Toda an tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/01/2022 vi cho rang ba 1ap hop dong chuyén nhuong trén dé
bao dam khoan tién vay 2.500.000.000d ma ba B vay cua ong D, ba L, khong c6
viéc chuyén nhuong dat trén thuc té, ba chua nhan tién chuyén nhuong thira dat
trén tir 6ng D, ba L thi thay:

Viéc ba T va ong D, ba L da thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 25/01/2022 dugc cong ching tai Van phong C, s6 cong
churng 1246, quyen s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD, nhu phan tich trén 13 co xay
ra trén thyuc té, bén nhan chuyén nhuong 6 6ng D, ba L da thyc hién xong nghia vu
thanh toan va hoan tat thu tuc dang ky bién dong sang tén theo quy dinh. Con bén
chuyén nhu:ong ba T chua giao tai san theo thoa thuan cua hop dong. Trong qua
trinh giai quyét vu an, ba T thira nhan hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 25/01/2022 ba da duge doc lai noi dung hop dong va tu tay ghi: “To6i da
doc va dong ¥, ky ghi ho, tén Nguyén Thi T va diém chi” va thira nhan chir viét
va chir ky Nguyén Thi T trong hop dong 1a cta ba.

Xét cac chiing ¢t c¢6 trong ho so vu an thé hién giita ba T va ba B c6 mdi
quan hé 1a me con rudt nén sau khi ky két hop déng chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 25/01/2022, theo yéu cau cua ba T, ba B thi 6ng D, ba L da chuyén
vao tai khoan cua ba L1 sé tién 2.306.000.000d. Sé tién nay ba B dung dé nhan
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chuyén nhuong dat cua ba L1 va nho ba V dtng tén. Ba L1 ciing thira nhan da
nhan sé tién nay do 6ng B, ba L chuyén vao tai khoan cua ba. Ngay 09/5/2022,
theo yéu cau cua ba T, ba B thi 6ng D, ba L tiép tuc chuyén tién vao tai khoan cua
ba B s tién 609.000.000d nén viéc ba T cho rang ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat trén dé bao dam cho khoan tién vay ctia ba B va chwa nhan tién
chuyén nhuong d6i véi hop dong trén 1a khong co cin cir dé chap nhan.

[2.3] Ba B cung cap mot so thong tin lién quan dén viéc ba chuyén tién vao
tai khoan cua mot s6 ngudi dé tra ng cho 6ng D. Toa an d3 1am viéc véi ong Poan
buc N1 ngay 22/01/2024, 6ng N1 xac dinh: Ngay 20/7/2022, khong c6 viéc ba B
nho 6ng N1 chuyén khoan sé tién 1.200.000.000d cho éng . Qua kiém tra sao
ké giao dich chuyén khoan trong tai khoan cua 6ng N1 ciing khong cé giao dich
nao lién quan dén tai khoan s6 0071000805740 véi sb tién 1.200.000.000d. Con
ba Nguyén Thi T2 xéac dinh nhitng khoan tién ba B liét ké va ba B cho rang nho
ba T2 hogc dua tién cho ba T2 dé tra cho 6ng D thi ba T2 xac dinh khong c6 va
néu c6 thi sb tién d6 ciling khong lién quan gi dén 6 ong b. Ngoai, ra cac giao dich
sao ké xdy ra trudc thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 25/01/2022 giita ba T va 6ng D, ba L. Loi trinh bay cta ba B khong théng
nhét, ¢6 su mau thuin khi trinh bay di tra no vuot qua s tién vay 3.624.000.0004,
khi trinh bay do diéu kién kho khin vé kinh té nén chua thuc hién tra no duoc nén
6ng D da tu y 1am viéc v6i nganh dién dé cat toan bo dién sinh hoat cua gia dinh.
Ngoai ra, ba B ciing khong cung cap dugc tai liéu, ching ct gi dé chang minh vé
viéc vay tlen cua 6ng D va viéc ba T cung 6ng D, ba L lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 25/01/2022 1a dé ¢am bao khoan tién vay cta ba
B véi 6ng P ¢6 lién quan dén nhau nén 161 trinh bay ctia ba B khong c6 cin cir dé
chap nhan.

Truong hop ba B cho rang da chuyén tién va dua tién mat cho 6ng N1, ba
T2,ba T4, ba D1, ba N d¢ tra cho 6ng D thi ¢6 quyen khaoi kién bang vu an khac
theo quy dinh cta phap luat.

[2.4] Tai phién toa phuc tham ngay 30/9/2024, ba B, ba T xac dinh co tai
liéu chiing c&r d@é chang minh viéc chuyén nhugng quyen su dung dat trén la dé
dam bao cho khoan vay cta ba B véi 6ng D va cam két nop vi bang vé su kién
trén dé 1am can cr chiang minh viéc 6ng D, ba L dén nha doi tién no vay chir
khong phai dén dé yéu cau giao nha dat nhu 151 trinh bay cia nguyén don nhung
dén nay ba T, ba B khong cung cap duoc chiing ¢t ching minh cho 16i trinh bay
ctia minh nén khong cé can cir dé xem xét 101 trinh bay ciaba B, ba T.

[2.5] Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/01/2022,
gia chuyén nhuong 3.000.000.000d, 6ng P, ba L di chuyén khoan thanh toan tong
s6 tién 2.915.000.000d. Tai Picu 4 cua hop dong, hai bén thoéa thuan vé trach
nhiém nop thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat do
ong D, ba L chiu va di nop thué, 1& phi hét 75.000.000d nhung ong D, ba L lai
tinh vao phan tién chuyén nhuong 12 khong diing. Vi vy, can xac dinh gia chuyén
nhugng 3.000.000.000d nhung 6ng P, ba L da thanh toan dugc 2.915.000.000d
nén con thiéu 85.000.000d chua thanh toan nén Tda an cip so tham budc ong D,
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ba L c6 trach nhiém thanh toan cho ba T s6 tién nay 1a ¢6 cin cu.

[2.6] Mat khac, theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
25/01/2022 hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyen st dung dit 1 thira dat s6
999, td ban d6 s6 23, dién tich 2.252m2 (trong d6 dat & nong thon 400m2, dat
tréng cdy lau nam 1.852m2 nhung khong thé hién chuyén nhuong tai san trén dat.

Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 19/5/2023 va Ching thu
tham dinh gia s6 888.2023.VT.HS cua Cong ty cd phan T5 ngay 08/8/2023 thé
hién: Trén thira dat s6 999, to ban d6 sb 23, dién tich 2.252m2, c6 tai san trén dat
gom: Nha & (1), dién tich 134,16m2, gia tri con lai 36%, c6 gia tri 255.674.7924;
Nha & (2), dién tich 132,48m2, gia tri con lai 88%, co gia tri 617.156.564d; 01
giéng khoan c6 gia tri 18.000.000d; 29 cay Bo 034 c6 gia tri 40.107.000d; 05 cay
Mit T c6 gia tri 3.203.000d; 118 cay ca phé cé gia tri 33.523.800d; 04 ciy sau
riéng Thai c6 gia tri 10.433.200d va 215 cay dau co gia tri 3.096.000d, tong cong
tai san trén dat c6 gia tri 981.194.356d 1am tron thanh 981.194.300d. Do day la
tai san gan lién véi dat va viéc di doi tai san ra khoi dat sé khong dam bao tinh
nang sir dung, khai thac tai san nén Toa an cap so tham budc ong D, ba L co trach
nhiém thanh toan cho ba T gia tri tai san c6 trén dat khong thé di doi va ong b,
ba L dugc quyén quan 1y, sir dung céac tai san nay 1a c6 can ct.

[2.7] T nhitng phén tich, Toa 4n cip so thim di danh gia dung tinh chat
cta Vu an dé chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, khéng chap nhan yéu
cau phan to cua bi don 1 c6 cin cu. Tai giai doan phuc thim ba T, ba B khong
cung cap duoc chiing ¢t ndo méi nén khong co can ctr dé chap nhan yéu cau
khang céo cua ba T, ba B, giir nguyén ban an so tham. Tuy nhién, do phan ban an
so tham tuyén d6i voi phan thanh toan gi tri tai san trén dat ma nguyén don phai
thanh toan cho bi don nhung khong dinh kém ching thu tham dinh gia thé hién
cac tai san trén dat 1a chua chit ch& nén can tuyén bo sung ching thu tham dinh
gid dinh kem.

[3] VVé an phi:

Do khang céo khong duoc chap nhan nénba T, ba B phai thu an phi dan
su phuc thdm. Tinh dén thoi diém xét xtr phiic tham ba T trén 60 tudi thude truong
hop nguoi cao tudi nén dugc mien an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Can Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi T, ba BPang My Lam B.

Gilr nguyén Ban an sO 16/2024/DS-ST ngay 12/6/2024 ctia Toa an nhan
dan thanh ph6 Bao Loc.
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Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kign cua ong Tran Dinh B, ba Nguyén Thi L vé
viéc “Tranh chap vé hop dong dan sy chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giira ba Nguyén
Thi T va 6ng Tran Dinh b, ba Nguyén ThivL ngély 25/01/2022 duogc cong chirng
tai Van phong C, so cong chuing 1246, quyen so 01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD.

Budc ba Nguyén Thi T, ba Ping My Lam B, ba Biang Thi A, ba Diang
Truong T1, ba Bang Thanh Q, ba Bang My L2 ¢6 trach nhiém di doi tai san ca
nhan dé ban giao lai cho dng Tran Dinh D, ba Nguyén Thi L quan 1y st dung thua
dat s6 999, to ban d6 s6 23, dién tich 2.252m?2 (trong do6 dat o nong thon 400m2,
dat trong cay lau nam 1.852m2), tal xa b, thanh phd B, tinh Lam Dong theo gidy
chang nhén quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DA 872614, do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 25/01/2021
dung tén ba Nguyén Thi T, duoc dang ky bién dong sang tén ong Tran Pinh D,
ba Nguyén Thi L vao ngay 21/10/2022.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh
chap yéu cau huy hop dong dan sy Chuyen nhuong quyén sir dung dat” déi véi
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/01/2022 lién quan dén thira
dat s6 999; to ban dd s6 23, dién tich 2.252m2, trong d6 c6 400 m2 dat & va
1.852m?2 dit trong cay lau nam theo glay chting nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé DA 872614 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 25/01/2021 dung tén ba Nguyén Thi T, dugc cong ching
tai Vin phong C, s6 cong chiing 1246, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

3. Budc 6ng Tran Dinh B, ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém thanh toan cho
ba Nguyén Thi T s tién 1.066.194.300d (mot ty, khong trim sau muoi sau triéu,
Mot trim chin muoi bén nghin, ba trim dong). Trong d6, tién chua thuc hién xong
hop dong 1a 85.000.000d, gia tri tai san trén dat 1a 981.194.300d c6 Chung thu
tham dinh gid s6 888.2023.VT.HS cua Cong ty cd phan T5 ngay 08/8/2023 kém
theo.

4. V& chi phi t0 tung: Budc ba Nguyén Thi T ¢6 tréch nhiém thanh toén cho
6ng Tran Dinh D, ba Nguyen Thi L chi phi t6 tung la 28.790.000d (hai muoi tam
tricu, bay tram chin muoi nghin dong).

5. V& nghia vu thi hanh 4n:

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dugc thi hanh an (d0i vdi
cac khoan tieén phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tieén con phai thi hanh én
theo murc 1ai suat quy dinh tai Bicu 357, bBi¢u 468 ctia B luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

6. V& 4n phi:

- An phi so tham:

Ba Nguyén Thi T dwgc mién an phi dan sy so tham.
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Budc 6ng Tran Binh B, ba Nguyén Thi L phai chiu 43.985.829d (bén muoi
ba triéu, chin tram tAm muoi lam nghin, tdm trdam hai muoi chin dong) an phi dan
su so tham, duoc trir vao sb tién 300.000d da nop theo bién lai thu sé 0005622
ngay 10/3/2023. Ong Tran Dinh D, ba Nguyén Thi L con phai nop 43.685.829d
(bén muoi ba triéu, sdu trim tdm muoi 1m nghin, tdm trim hai muoi chin dong)
an phi dan su so tham con thiéu.

- An phi phuc tham:
Ba Nguyén Thi T dwoc mién an phi dan sy phaic tham.

Budc ba bang My Lam B phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phiic thim
dugc khau trir vao sb tién 300.000d dd ndp theo bién lai thu sb 0006445 ngay
26/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bao Loc. Ba B di nop du
an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA;

- TAND thanh phé Bao Loc (02);

- Chi cuc THADS thanh phd Bao Loc;

- Nguoi tham gia t6 tung (15); ba ky
- Luu hd so vu an, 4n van (05).

Nguyén Thanh TAm
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