TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 929/2024/DS-PT
Ngay: 14/11/2024

V/v: Tranh chap hop dong tin
dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa . Ba Lé Thi Thuén

Cdc Tham phan:

1/ Ong Nguyén Hitu Tho

2/ Ba Nguyén Thi Thu Thiy

Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddan Thanh phé' Ho6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Mai Thi Thanh Hoa - Kiém Sat vién.

Ngay 14 thang 11 niam 2024 tai try so Toa 4n nhan dan Thanh Phé H6 Chi
Minh d3 xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sé 679/DS-PT ngay 29 thang 8
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 208/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2024 cia Toa

an nhan dan Quan A, thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb 5841/2024/QD-PT ngay
05 thang 11 ndm 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T.

Try s6: phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién uy quyén: Ong Pham H (Gidy Uy quyén ngay 22/8/2022) (c6 mit)

2. Bi don: Ong Ngb H, sinh nam 1960.

Ba Lé H, sinh nam 1977.

Cung dia chi: Phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién uy quyén cua ba Hanh: Ong Ngb H, Gidy ty quyén ngay
17/11/2023 (c6 mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Tré Ng6 Minh H, sinh nam 2007.



- Tré Ng6 L& M, sinh nam 2008.

Ngudi giam ho duong nhién ciia 02 tré: Ong Ngb H (c6 mat).

Cung dia chi: Phuong C, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngueoi khdng cdo: Ong Ngd H — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 22 thang 8 nam 2022 va ban tu khai, nguoi dai
dién uy quyén cia nguyén don 6ng Pham H trinh bay: Ngay 20/7/2018, Ngan hang
T ky véi ong Ngb H va ba Lé H hop dong tin dung s6 20180711200022PFS va phu
luc A vé cac diéu khoan va diéu kién diéu chinh khoan vay ngan hang (s6 tham
chiéu: JULY2018) ngay 20/7/2018, s tién vay 7.390.000.000 dong, muc dich vay:
Thanh toan khoan vay ca nhan ctia bén vay; thoi han vay: 84 thang; 14i suat cho
vay la 8%/mim trong 03 nam dau, sau d6 13i suat 1a 1,99% cong véi 13i suat thé
chap ciia ngan hang tiy timg thoi diém, dugc tinh trén co sé hang thang, 13i qua
han: 150% l4i suat trong han.

Pé dam bao cho khoan vay trén, cac bén da ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat so tham chiéu 20180711200022M/PFS ngay
23/7/2018 cong chung tai Phong cong ching sd 1 (s6 cong ching 016694, quyén
s6 07/TP/CC-SCC/HPGD) thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
tai dia chi 436B/82 duong 3/2, Phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo
gidy chung nhan quyén so hitu nhda ¢ va quyén sit dung dat ¢ s
797712717204962, ho so gdc s6 2154/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quén
A, Thanh ph6é H6 Chi Minh cép ngay 15/5/2008 cho dng Ngb H, dang ky giao dich
bao dam tai chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh ngay 24/7/2018.

Ngay 26/7/2018, Ngan hang d3 thyc hién 1énh chuyén tién vay cta 6ng T va
ba Hanh cho nguoi thu huéng 1a 6ng Luu Théai Diing. Qué trinh thyc hién hop
dong, 6ng T, ba Hanh méi tra duoc mot phan tién gbe 14 3.956.304.965 dong. UOB
VN da nhiéu lan yéu cau 6ng T, ba Hanh tat toan no nhung dén nay 6ng ba van
khong thanh toan toan bd no cho Ngan hang. Ngay 30/3/2021, UOB VN chuyén
toan bg khoan vay qua ng qua han.

UOB VN dé nghj Toa an budc 6ng Ngd H va ba Lé H thanh toan sd tién tam
tinh dén ngay 16/7/2024 1a:

- No gbc: 3.433.695.035 dong;



- No 14i trong han: 444.848.382 dong;

- No 13i qué han: 317.862.597 dong;

Tong no: 4.196.406.014 dong.

UOB VN dé& nghi Toa an giai quyét, budc 6ng T ba Hanh phai thanh todn
cho UOB VN tong sd tién tam tinh dén ngay 16/7/2024 12 4.196.406.014 va tién 1ai
tiép tuc tinh tir ngay 17/7/2024 cho dén khi 6ng T ba Hanh thanh toan xong no cho
UOB VN theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két.

Truong hop 6ng T ba Hanh khong tra no hoic tra khong diy di no thi UOB
VN dugc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai cac tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat tai dia chi 436B/82 duong 3/2,
Phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat & so 797712717204962, ho so goc sb
2154/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phd HO Chi Minh cap
ngay 15/5/2008 cho éng Ng6 H dé thu hdi ng cho UOB VN.

Pong thdi UOB VN yéu cau 6ng T va ba Hanh phai tra lai chi phi xem xét
tham dinh tai chd véi sb tién 13 5.000.000 dong.

Tai Ban dn ddn sy so' tham so 208/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2024 ciia Toa
an nhan dan Qudn A, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don:

Budc bi don 6ng Ngod H va ba Lé H ¢6 trach nhi¢ém tra cho nguyén don Ngan
hang T s tién no gbc va 13i tam tinh dén ngay 16/7/2024 1 4.196.406.014 (bén ty
mot trim chin muoi sdu triéu bon trim 1& sau nghin khong trim mudi bon) dong.
Cu thé:

- No gbc: 3.433.695.035 dong;

- No 14i trong han: 444.848.382 dong;

- No 13i qua han tam tinh dén ngay 16/7/2024: 317.862.597 dong;

Ngay sau khi 6ng Ngd H va ba Lé H thanh toan xong sd tién con phai thi
hanh cho Ngan hang T thi Ngan hang c6 trach nhiém thanh 1y, giai chap cac hop
dong lién quan dén so tién no va hoan tra toan bd ban chinh cac gidy to lién quan
dén tai san thé chdp (néu khong con thé chap cho khoan vay nao khac) theo Hop
ddng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat sé tham chiéu
20180711200022M/PFS ngay 23/7/2018 cong chimg tai Phong coéng ching sé 1
(s6 cong chiung 016694, quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD) giita bén thé chap 1a
6ng Ngd H véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang T.
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Truong hop ban an ¢6 hiéu luc phap luat ma bi don 6ng T, ba Hanh khong
tra hodc tra khong day da thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 tham chiéu 20180711200022M/PFS ngay
23/7/2018 cong chung tai Phong cong chimg sd 1 (s6 cong chimg 016694, quyén
s6 07/TP/CC-SCC/HDPGD) dé thu héi no.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh an dén sy ¢6 thAm quyén.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an,
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

Budc bi don 6ng T va ba Hanh c¢6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan
hang T chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 5.000.000 (nam triéu) dong.

2. Vé an phi: Bi don ong Ngd H va ba Lé H phai chiu an phi dan sy so tham
14 112.196.406 (mot tram muoi hai tri¢u mot tram chin muoi sau nghin bon tram 1é
sau) dong. Hoan tra cho Ngan hang T sd tién tam tmg an phi dan su so thAm da
nop 1a 51.723.842 (nim muoi mbt triéu bay trim hai muoi ba nghin tdm trim bdn
muoi hai) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2021/0019072 ngay
24/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé quyén khang céo cia cac duong
su theo luat dinh.

Ngay 16 thang 8 nam 2024, bi don 6ng Ngd H c6 don khang céo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng T dé nghi nguyén don tao diéu kién cho bi don thanh toan no
gbc, mién 14i qua han va thanh toan no goc va 13i trong han dén ngay 24/4/2025.

Nguyén don va bi don thoa thuan véi nhau vé viéc tra no nhu sau:

1. Bi don con ng Ngan hang UOBV tong sb tién tam tinh dén ngay
16/7/2024 14 4.196.406.014 dong ( Boén ty mot tram chin sau triéu bon tran 1é sau
ngan khong traim muoi bén dong), bao gom:

- No gdc: 3.433.695.035 ddng.

- No lai trong han: 444.848.382 ddng.

- No l&i qué han tam tinh dén ngay 16/7/2024 1a: 317.862.597 dong.

2. Trong thoi han 06 thang ké tir ngay 24/10/2024 dén ngay 24/4/2025, Bi
don s& thanh toan cho Ngan hang UOBV sé tién tam tinh dén ngay 16/7/2024 1a
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3.878.543.417 ddng ( trong d6 bao gom : No gde: 3.433.695.035 ddng ; lai trong
han: 444.848.382 dong); va lai phat sinh ké tir ngay 17/7/2024 theo quy dinh tai
hop dong tin dung sb 20180711200022PFS ngay 20/7/2018 cho dén khi thanh toan
hét no cho Ngan hang UOBV. Theo d6 Ngan hang UOBV s& mién toan bd sd tién
131 qua han tam tinh dén ngay 16/7/2024 13 317.862.597 ddng cho Bj don.

3. Trong trudng hop hét han thanh toan ngiy 25/4/2025 ma Bi don khong
thuc hién nghia vu thanh toan dung han va déy da khoan ng noéi trén thi Ngan
hang UOBV dugc quyén yéu ciu co quan nha nude co thim quyén phat mai tai san
thé chap dé bao dam nghia vu thanh toan cho khoan ng tai Ngan hang UOBV la
Quyén st dung dat dbi véi thira dat sd 29, to ban d6 sb 64, dién tich 71,9m? va tai
san gan lién v6i dat 1a can nha toa lac tai 436B/82 dudng 3/2, Phuong C, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ s6 797712717204962, ho so gbc s6 2154/2008/UB.GCN do Uy ban
nhan dan Quan A, thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 15/5/2008 va theo Hop dong
thé chap s6 20180711200022M/PFS ngay 23/7/2018 d& Ngan hang UOBV thu hdi
mét 1an va toan bo khoan no ndi trén.

4. Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh &n, theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

5. An phi: Theo quy dinh phép luat.

Bai dién Vién kiém st nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién:

+ Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham di thuc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phtic tham cho dén
trude khi nghi an, Hoi dong xét xtr phtic tham d tién hanh phién toa dang trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua Bo luét T tung dan su; cac duong su trong vu an da
chap hanh ding quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ Vé ndi dung: Can clr vao tai liéu ching clr trong ho so vu an. Dé nghi Hoi
dong xét xtr phuc tham stra 4n so tham, cong nhan sy thoa thuan cua nguyén don
va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi

d6ng xét xir phuc thAm nhéan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua 6ng Ngd H con trong han luat dinh, ndp tién tam
mg an phi phuc thim dtng thoi han qui dinh tai Diéu 273 va Diéu 276 Luat T
tung dan sy nén khang cao 1a hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Quan hé phép luat va tu cach to tung, thoi hiéu khéi kién Toa an cép SO
tham d4 xac dinh dung.

[2] V& noi dung khang céo: Tai phién toa phuc tham, phat sinh tinh tiét méi:
Nguyén don va Bi don da thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Xét
théy thoa thuan trén cua cac duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
luat va khong trai dao dirc x4 hoi. Do d6 cin ctr Khoan 2 Piéu 5, Piéu 300, Khoan
2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir phuc tham stra ban
an so tham theo hudng cong nhan su thoa thuan cia cac duong su.

[3] An phi dan sy so tham: Bi don phai nop an phi dan su so tham la :
72.000.000 dong + 2% x 1.878.543.417 dong = 109.570.868 dong.

[4] An phi phuc tham: Do cac duong sy thoa thuan dugce voi1 nhau vé viéc
giai quyét vu an tai phién toa phiic thim nén Ngudi khang cao phai chiu toan bo an
phi dan su phiic tham 1a 300.000 (ba tram ngan) dong theo quy dinh tai Khoan 5
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qubc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit vao Khoan 2 Diéu 5, Khodn 4 Piéu 68, Diém b Khoan 1 Diéu 238,
Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 276, Khodn 2 Diéu 296, Diéu 300, Khodn 2
Piéu 308 B ludt T6 tung dan sy nam 2015;

Can cir vao Diéu 175 BJ ludt dan suw nam 2015;

Can cit vao Khodn 5 DPiéu 29 Nghi quyét so 326/UBTVQOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung dn phi, lé phi toa an;

Xu:

Stra Ban 4n dan su so tham s6 208/DS-ST ngay 16 thang 7 nim 2024 cua
Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh véi ndi dung nhu sau:

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

1. Trong thoi han 06 thang ké tir ngay 24/10/2024 dén ngay 24/4/2025, Bi
don thanh toan cho Ngan hang UOBV sé tién tam tinh dén ngay 16/7/2024 1a
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3.878.543.417 ddng ( trong d6 bao gom : No gbe: 3.433.695.035 dong ; 13i trong
han: 444.848.382 dong); va lai phat sinh ké tir ngay 17/7/2024 theo quy dinh tai
hop dong tin dung sb 20180711200022PFS ngay 20/7/2018 cho dén khi thanh toan
hét ng cho Ngan hang UOBV.

2. Trong trudng hop hét han thanh toan ngay 25/4/2025 ma Bi don khong
thuc hién nghia vu thanh toan ding han va day du khoan no néi trén thi Ngan hang
UOBV duoc quyén yéu ciu co quan nha nude cd thim quyén phat mai tai san thé
chap dé bao dam nghia vu thanh toan cho khoan no tai Ngan hang UOBV la Quyén
str dung dat d6i v6i thira dat s6 29, to ban do s6 64, dién tich 71,9m? va tai san gan
lién véi dat 1a can nha toa lac tai 436B/82 duong 3/2, Phuong C, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh, theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
& sO 797712717204962, ho so goc s6 2154/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan
Quan A, thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 15/5/2008 va theo Hop dong thé chap
s6 20180711200022M/PFS ngay 23/7/2018 dé Ngan hang UOBV thu h6i mot 1an
va toan bo khoan n¢ noi trén. Thi hanh &n tai co quan Thi hanh an déan sy co tham
quyén.

3. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an, theo mirc 13i suat cic bén thoa thuan trong hop dong.

4. V& an phi dan su so thim: Bi don 6ng Ngd H va ba L& H phai chiu 1a
109.570.868 dong (mot tram 1é chin triéu ndm trim bay muoi nghin tdm trim sau
tam dong). Hoan tra cho Ngan hang T s tién tam ung an phi dan sy so tham da
nop 1a 51.723.842 (ndam muoi mbt triéu bay trim hai muoi ba nghin tim trim bon
muoi hai) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0019072 ngay
24/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan A, thanh phd H6 Chi Minh.

5. An phi dan sy phtic tham:

Ong Ngb H phai chiu sb tién 1a 300.000 (ba trim ngan) dong duoc trir vao
tién tam ng an phi phtic thim da ndp 1a 300.000 (ba traim ngan) dong theo bién lai
thu tam Gng an phi s6 0020468 ngay 16/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong T d3 ndp du an phi dan sy phic tham.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy

¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an



theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lu4t Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duogc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
7. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t5i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan A,

- Toa &n nhan dan Quan A,

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Thuin



