TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an s6:155/2023/DSPT

Ngay:12/9/2023.
Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théim phan - Chu toa phién toa. Ba BDang Duy My Ngoc;
Cic Thim phdn: Ong Ping Vin Loc;
Ba DPang Thi Anh Binh;

Thi ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Lit Hong Ngoan - Thu ky
Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long.

Dai dién Vién /{iém sat nhan ddn tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ong Phan Thanh Hao - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phuc tham coéng khai vu an thy 1y sb: 269/TLPT-DS, ngay 30 thang 11
nam 2022. V& viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

Do Bén 4n dan su so tharr} sO: 102/2022/DSST, ngay 24 thang 10 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 157/2023/QP-PT,
ngay 8 thang 8 nam 2023, gilta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ké D, sinh nim 1944 (ving mit).
Dia chi: S6 C, M, Phuong I, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia éng B: Chi Huynh Thi Kiéu N, sinh
nam 1975 (c6 mat).

bia chi: Sé‘ B, ‘kh()m V, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long
(Theo van ban uy quyén dé ngay 13/01/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng D: Ong Tran Hoang
T — Luat su, V Luat su Tran Ba T1 - Poan Luat su tinh V.

- Bi don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1953 (xin ving mat).
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Dia chi: T6 H, khom P, thj trin C, huyén C, tinh Déng Thap.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H: Ong Lé Vin C —
Luat su, Van Phong L1 - Poan Luét su tinh V

- Newoi ¢O quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Ba Phan Thi Hong V, sinh nim 1958 (vo 6ng H, ving mat)
Pia chi: T6 H, khom P, thi trin C, huyén C, tinh Déng Thap.
2/Anh Nguyén Minh T2, sinh ndam 1983( vang mat).

Pia chi: S6 D, 4p P, xa P, huyén L, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng T2 : Chi Tram Thi My L, sinh
nam 1977 (c6 mat).

Dia chi: SO A, duong N, Phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Long.
Vin ban y quyén ngay 09/11/2020.
3/ Ba Trinh Thi Bé B, sinh nam 1966 (c6 mat).
Dia chi: S B, duong N, Phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Long.
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Ké P - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac ching ctr c6 trong hd so vu an va ban an dan su so tham cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 10 thang 12 nim 2020 va nhiing 10i khai tiép
theo cia nguyén don 6ng Nguyén Ké P va nguoi dai dién theo 0y quyén ctia dng
D 1a chi Huynh Thi Kiéu N trinh bay: Bi don 6ng Tran Van H la chu sir dung cac
thira dat gdm: thira s6 107, dién tich 2.194,9m? (c6 150m* dét &, 2.044,9m” dat
trong cdy lau nam); thua s6 121, dién tich 2.091,6m? (c6 150m* dat & va
1.941,6m?* dit trong cdy lau nim) toa lac tai phudng T, thanh phd V, tinh Vinh
Long. Ngay 29/12/2018, giita 6ng P va 6ng H c6 thoa thuin viéc chuyén
nhu’O‘ng quyén sir dung dat c6 nodi dung: Ong H dong ¥ chuyén nhu’(mg cho 6ng

P Y dién tich cta hai thira dat 107, 121 dién tich 1a 2.143, 1m vai gia chuyén
nhuong 14 950.000.000 dong. Ong P sé& tra trudc 6ng H sé tién 450.000.000
déng sO tién cOn thiéu lai 1a 500.000.000 déng s€ thanh toan sau. Do tai thoi
diém chuyen nhuong dat 6ng H da thé chap quyen sit dung dat dé dam bao
khoan tién vay von tai Ngan hang thuong mai ¢ phan N1 - Chi nhanh D1 5O
tién 1.000.000.000 dong nén chua lap thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dét
cho éng b dugc. Vi véy, Ong D s€ tra tién 131 ddi v6i sb tién vay 500.000. 000
dong Khi nao 6ng H tat toan no cho Ngan hang thi ong D s tra cho 6ng H sO
tién 500. OOO 000 ddng dé 6ng H 1ap tha tuc chuyén quyén st dung dat dién tich
2.143,1m?* cho 6ng b viéc thoa thuin xac l4p viéc chuyén nhuong quyén sir dung
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dat néu trén bang “gidy tay”. Trong thdi gian ndy, 6ng B va H ¢6 thoa thuan hin
xay bo ke, 6ng D da bo ra 300.000.000 dong dé xay bo ké ong H thiéu lai 6ng D
150.000.000 dong. Tuy nhién, ngay 07/7/2020 éng H d3 ky hop ddng chuyén
nhuong phén dat cho ba Trinh Thi Bl Ba thura dat s6 107; ngay 15/7/2020, 6ng
H ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Minh T2
thira dat s6 121.

Ong P khoi kién yéu cau budc 6ng Tran Van H phai 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung phan dat thua sé 107, dién tich dién tich
2.194,9m?% dét toa lac tai phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long cho 6ng B
theo hop dong thoa thuan chuyén nhuong (gidy tay ngdy 29/12/2018), 6ng P s&
tra s6 tién 350.000.000 dong cho 6ng H, sau khi can trir 150.000.000 ddng tién
hun 1am bo ké cling sd tién 13i sudt theo nha nudc quy dinh. Ngoai ra, ong D yéu
cau vO hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Van H
va ba Trinh Thi B1 Ba ngay 07/7/2020.

- Bi don 6ng Tran Van H va 6ng Lé Van C nguwoi dai dién theo iy
quyén cua bi don trinh bay:

Ong H khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ong D.

Ngay 29/12/2018, 6ng H c6 hop dong dat coc chuyén quyén si dung
dat cho ong K& D phan dit dién tich 2.142m? gia chuyén nhwong 910.000.000
dong; ong P dd dat coc sb tién 410.000.000 dong, sé tién con lai 500.000.000
d6ng hen dén thang 06/2019 éng D thanh toan dit diém. Néu dén thang 06/2019
6ng D khong thanh toan thi mat tién coc; néu bén 6ng H khong lam thu tuc
chuyén nhuong dat thi phai bdi thuong sd tién dit coc gip ddi cho ong B. Ong
H khong c6 1am to hop dong tay chuyén nhuong quyén st dung Y% cac thira dat
s6 107 va thtra dat s6 121 cho ong D. T hop dong tay ghi ngay 29/12/2018 da
dugc giam dinh va két qua khong giam dinh dugc voi ly do 1a ban photo, 6ng H
khong thoa thuan bang miéng hay bang vin ban véi ong D vé viéc hun vén sb
tién 300.000.000 dong dé xdy bo ké. Ong H yéu cau cong nhin hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat giira ong Tran Van H va ba Trinh Thi Bé B
duoc 1ap ngay 07/7/2020 va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

Ong P yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thdi cam chuyén dich
tai san dang tranh chap la khong ding gay thiét hai cho ong H, ba V vi ong H
va 0ng D chi 1ap hop dong dat coc. Ong H chi thira nhan nhén cua ong b s6 tlen
405.000.000 ddng. Ong H dong ¥ tra cho 6ng D sd tién 405.000.000 dong tién
dit coc cung véi 1ai sudt 1,5%/thang tir ngay 05/01/2019 dén ngay 09/5/2022 1a
243.000.000 dong .Tién bom cat, san lap mit bang, coc bé tong 15x15, xay bo
ke tuong 20, try da bé tong cot thép, tuong gach 6ng téng cong 1a 272.301.120
dong. Tong cong 14 920.301.120 dong.

- Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia ba ba Phan Thi Hong V 1a anh Bé
Van K trinh bay:



Theo yéu cau khai kién cua nguy@n don thi ba V khdng dong y. Ba V
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Bé B. Ba V va dng H 1a vo chdng hop phap
nén nhitng tai san hinh thanh trong thoi ky hén nhan la tai san chung cua vg
chdng. Trong khdi tai san chung ctia vo chong c6 thira dat sb 107 va thira dat s6
121. Nguyén don dua ra t& hop dong tay ghi ngay 29/12/2018 1a khong c6 chi
ky va chir viét ctia ba V. Ngoai ra, nguyén don khong cung cip duoc ban chinh
t& hop dong tay ghi ngay 29/12/2018 nén co quan phap luat khong thé giam dinh
dugc theo yéu cau giam dinh cta 0ng H. Hop dong chuyén nhu’O’ng quyen su
dung dat giita 6ng Tran Van H va ba Trinh Thi Bé B dugc lap ngay 07/7/2020
tai Van Phong C1; hop dong chuyén nhu:ong nay la hop phap va yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong Ba V van giit nguyén yéu cau doc 1ap, ba V yéu cau:

+ Ba V yéu cau khdng cong nhan to hop ddng tay chuyén nhuong
quyén sir dung dat ¥ cac thira dat s6 107 va thira dat so 121 ky ngay 29/12/2018
giita 6ng H va dng B véi 1y do: Nguyén don dua ra to hop dong tay ghi ngay
29/12/2018 chi 1a ban photo; nguyén don khong cung cap duoc ban chinh to hop
dong tay ghi ngdy 29/12/2018 nén co quan phap luat khong thé gidm dinh dugc
theo yéu cau giam dinh cua 6ng H. Ngoai ra, nguyén don khong dua céc tai liéu,
chtng ctr chtimg minh yéu cau khai kién 13 ¢6 can cit va hop phap.

~ +BaVyéu cau huy bo Quyét dinh &p dung bién phép khan cip tam
thoi so 816/2020/QD-‘BPKCTT ngay 25/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho
Vinh Long theo yéu cau cua 6ng D.

+ Ba V yéu cau Toa an cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit giita vo chong ba V 1a dng Tran Vin H va ba Phan Thi Hong V véi ba
Trinh Thi Bé B duoc 1ap ngay 07/7/2020 tai Van Phong C1 vi hop dong chuyén
nhuong nay 1 hop phap va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

+ Do 6ng T2 xin rat don yéu cau doc dé ngay 12/11/2020 nén ba V xin
rit don dbi véi yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gita vo chong ba V 13 6ng Tran Van H véi ba Phan Thi Hong V va dng
Nguyén Minh T2 dugc 1ap ngay 15/7/2020 tai Vin Phong C1.

‘ - Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T2 do ba
Tram Thi My L dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Minh T2 yéu cau hay Quyét dinh dp dung bién phép
khan cip tam thoi sb 816/2020/QD-BPKCTT ngay 25/8/2020 cua Toa an nhan
dan thanh phd Vinh Long. Ong Nguyén Minh T2 yéu cau dng Tran Vin H va ba
Phan Thi Hong V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 15/7/2020 chiét thira 121, t& ban dd s6 15, dién tich 594m?, loai dat & va
trong cay lau nam; dat toa lac tai khom M, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh
Long. Ong Nguyén Minh T2 yéu cau 6ng Nguyén Ké P boi thuong thi€t hai cho
6ng T2 vi 6ng P yéu cau Toa an 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
816/2020/QD-BPKCTT ngay 25/8/2020 véi 13i suat 1%/thang dbi véi s tién
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368.100.000 dong tam tinh tir ngdy 15/7/2020 dén ngdy 15/11/2020 véi sd tién
15.444.000 dong va tiép tuc tra 18i dén ngdy xét xtr so tham. Trong qua trinh giai
quyét vu an, 6ng Nguyén Minh T2 c6 don xin rat don yéu cau doc 1ap dé ngay
12/11/2020. Vi vay, trong vu 4n nay dng T2 khong c6 ¥ kién gi.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Bé B trinh bay:

Ba Trinh Thi Bé B xé4c dinh s6 tién chuyén nhuong ba d4 tra hét cho
ong H vadi ba V, gia chuyen nhuong 1.426.685.000 dong (650. OOOd/m ). Ba Bl
Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyen don va dong ¥y yéu cau doc lap
cua ba V. Ba Be B cho rang giira ong H va ong b co lap giay tay vé viéc chuyén
nhuong thira dat s 107, to ban db sé 15, dién tich 2.194, 9m? toa lac tai khdm
M, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long la trdi quy dinh phap luat. Do tai
thoi diém 6ng H va ong b lap giéy tay chuyén nhuong nhu ong D trinh bay
trong don khoi kién thi thira dat ong H dang thé chap tai Ngan hang ngay
20/12/2018. Pén ngay 05/01/2019, 6ng H va 6ng B méi 1ap gidy tay chuyén
nhuong nhu vay 1a trai phép luat. Ba Bé B d3 mua dat cua Ong H va d& dung tén
mit 03 gidy chimg nhan quyen su dung dat ba Bé B da tra tlen da va Cung ong
H dén Ngan hang dé tra tién va nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba
Bé B va vo chong 6ng H da ra Van phong cong ching Ta Thi T3 dé ky két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngdy 07/7/2020 va lam tron nghia vu
ndp thué trudc ba ngdy 15/7/2020 la durlg phéap luat. Gitta 6ng H va ong D chi
lam hop dong tay, noi dung khong ro rang, khong c6 phép luat chirng nhan. Ba
Bé B van giit yéu cau doc lap. Ba Bé B yéu cau:

+ Yéu cau huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sO
816/2020/Qb-BPKCTT ngay 25/8/2020 ctia Toa &n nhén dan thanh pho Vinh
Long.

+ Yéu cau 6ng Tran Van H va ba Phan Thi Hong V tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 15/7/2020 chiét thira 107, to
ban dd sb 15, dién tich 2.194,9m? loai dat ¢ va trong cy lau nam; dét toa lac tai
khom M, phuong T, thanh phd V, t1nh Vinh Long.

+ Ong P yéu cau Toa an &p dung bién phap khén cap tam thoi da gay
thiét hai cho ba B1 Ba tuy nhién ba B1 Ba khong yéu cau 6ng P boi thuong thiét
hai cho ba Bé B.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 102/2022/DS-ST, ngay 24/10/2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho Vinh Long, quyét dinh. Tuyén xr:

Can ct vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 186 Bo luat T tung
dan sy 2015; Piéu 328, 500, 501, 502, 503, khoan 3, Piéu 150 Bo luat Dan su
ndm 2015; khoan 01, Piéu 100, 203 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1
Piéu 12, Piéu 26 Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.



1/ Noi dung:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyen Ké
b vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
29/12/2018 gitra ong Nguyén Ké P va 6ng Tran Van H ddi véi thira dat s6 107,
t& ban d6 sb 15, dién tich 2.194,9m? muc dich sir dung dit & va trong cay lau
nam dat toa lac khom M, phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long va boi thuong
thiét hai so tién 3.317.301.120 dong.

Cong nhan su ty nguyén cua bi don 6ng Tran Vian H tra nguyén don
6ng Nguyén Ké P sb tién 682.301.120 dong (Trong d6 tién dit coc la
410.000.000 ddng; tién bom cat (san lap) + Coc bé tong 15x15 phan tai san bd
ké xay dung 20 + tru da bé tong cot thép, tuong xiy gach 13 272.301.120 dong).

‘ Chép nhan yéu cau doc 1ap cia ba Phan Thi Hong V va chip nhan yéu
cau doc lap cua ba Trinh Thi Bé B.

Huy bé To hop dong tay ngay 29/12/2018 giita 6ng Nguyén Ké P va
6ng Tran Vin H dbi voi thia dat sb 107, t& ban dd sb 15, dién tich 2.194,9m?
muc dich sir dung dat & va trong cdy lau nim dat toa lac khom M, phuong T,
thanh phd V, tinh Vinh Long.

Hay bo Quyét dinh &p dung bién phép khan cap tam thot sO
816/2020/Qb-BPKCTT ngay 25/8/2020 ctia Toa &n nhén dan thanh pho Vinh
Long.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngady
07/7/2020 gitta dng Tran Van H, ba Phan Thi Hong V va ba Trinh Thi Bé B tai
Vin phong C1 d6i véi thira dat sb 107, to ban dd sb 15, dién tich 2.194,9m? muc
dich str dung dat ¢ va trong cay lau nam dit toa lac tai khom M, phuong T,
thanh phd V, tinh Vinh Long.

Dinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Trinh Thi Bé B vé viéc bdi thudng
thiét hai véi 13i suat 1%/thdng d6i véi sb tién 1.426.685.000 dong tam tinh tir
ngay 15/7/2020 dén ngdy 09/05/2022 s6 tién 313.703.000 dong va tiép tuc tra 14i
dén ngdy xét xtr so thAm.

Pinh chi yéu cau doc lap cua Ong Nguyén Minh T2 vé viéc yéu cau
huy Quyét dinh é&p dung bién phép khan cap tam thoi. Bugc 6ng Tran Van H, ba
Phan Thi Hong V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho ong Nguyen
Minh T2. Budc ong Nguyen Ké P boi thuong thiét hai so tién 15.444.000 dong
va tiép tuc tinh & dén ngay xét xtr so tham.

Ngay 07/11/2022, 6ng Nguyén Ké B ¢6 don khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét: Cong nhan hop dong dit coc gilta ong D va 6ng H.
Bugc ong H phai t1ep tuc thuc hién chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong
b dbi vai phan dat thudc thira dat sé 107, dién tich 2.194,9m?, toa lac 4 ap M, xa
T, thanh phd V, tinh Vinh Long. Ong P tra 6ng H s6 tién 500.000.000 déng va

6



tién 13i 6ng H d vay tai Ngan hang TMCP N1. Ong H tra lai ong D 0 tién hin
von xay dung bo ke 150.000.000 dong.

‘ Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong
Tran Van H va ba Trinh Thi B1 Ba ngay 07/7/2020.

Xem xé€t hanh vi cua 6ng Tran Van H c6 dau hi€u cua t1 “ Liura ddo
chiém doat tai san”.

Ngay 29/12/2022, 6ng D rut lai yéu ciu khang cdo vé viéc xem xét
hanh vi ctia 6ng Tran Van H c6 dau hiéu cia tdi lira dao chiém doat tai san.

Tai cap phiic thim:

Ong Nguyén Ké P trinh bay: Ong b va 6ng Tran Van H quen biét do
trude d6 co théa thuan chuyén nhugng dat qua lai.

Pén ngay 29/12/2018, 6ng H co cung cap thong tin cho ong P biét
6ng H c6 khoang 4.286m’ dat toa lac 4p M, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long
6ng H thoa thuan s& chuyén nhuong cho éng B ' dién tich néu trén voi gia
chuyén nhuong 13 950.000.000 dong.Viéc tra tién di thuc hién nhu sau:

Ngay 05/01/2019, 6ng P tra trudc cho ong H so tién 450.000.000
dong. Do ong H dang thé chip vay vén ngan hang nén sé tién 500.000.000 dong
chuyén nhuong dat con lai ong P cing s€ dong lai cho Ngan hang thay ong
H.Viéc thoa thuan néu trén 6ng H ¢ viét giay tay dé ngay 29/12/2018. Sau do
6ng H co lién hé yéu cau ong D tra phan tién con lai trude 300.000.000 dong dé
6ng H mua vat tu xay dung bd ké nén khi 6ng H mua vat tu (dé xdy dung bo ke)
cua anh Hung V1 thi ongH c6 clng anh V1 dén gip 6ng Pao d lay tién chuyen
nhuong dat dé tra tién mua vat liéu xay dung cho anh Hing V1. Tong sb tién
6ng H mua vt tu ctia anh Hung V1 13 310.000.000 dong.

Nhu vay tong cong 6ng D di tra tién chuyén nhuong dat cho ong H sd
tién 760.000.000 dong. Sau d6 6ng H co dé nghi théa thudn ong D chuyén
nhuong phan dat nay cho 6 ong H voi gia 1.440.000.000 dong, ong B khong dong
y. Ong P c6 lién hé ong H dé tra tién con lai va 1ap thu tuc chuyen nhuong thi
khong lién lac dugc véi ong H. Sau do, ong P duge anh Nguyén Hung V2 thong
tin cho 6ng B biét 1a 6ng H da chuyén nhuong phan dat tai thira dat s6 107 cho
nguoi khac nén phat sinh tranh chép.

Do do, nay ong D yéu cau 6ng H phai tiép thue hién hop dong chuyen
nhu:ong quyén str dung dat cho cho ong D, 6ng D s& tiép tuc tra 6ng H so tién
con lai 1a 190.000.000 ddng. Trong trudng hop khéng tiép tuc thuc hién hop
ddng, hop dong bi vo hiéu thi 6ng H phai bodi thudng thiét hai cho 6ng B theo
gia dat da thoa thuan ngay 07/12/2021.

Yéu cau tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi dé dam bao viée
thi hanh an.



Bi don éng Tran Van H trinh bay: Ong H khong thong nhat 7
kién trinh bay cua 6ng D, 6ng H xac dinh chi nhan cta ong D sb tién dit coc
chuyén nhuong dat 13 410.000.000 déng. Thoi gian thuc hién hop dong ong H
v6i ong D thoa thuan 13 06 thang nhung dén han 06 thang 6ng H dién thoai cho
6ng D nhung khong lién lac duogc, dén chd quan nuéc déng H va dng b thuong
gdp clng khong gép duoc 6ng D. Do do, ong D dé bo khong nhén chuyén
nhuong dat nita nén ong H da chuyén nhuong dat cho ba Bl Ba. Ong H khéng
c6 xay dung bo ke, bo ke 1a do ong P xay dung, 1a tai san thudoc quyén sd¢ hiru
ctia ong D.Viéc ong P xay dung bd ke trén phan dat hién ong H con dung tén
quyén sir dung dat ong H c6 tranh chap bang 10i noi voi 6ng D, nhung khoéng co
bao chinh quyén dia phuong. Sau khi bo ke xay dung xong 6ng H co viét tho tay
goi ong b ddng ¥ mua lai thira dat 6ng H da chuyén nhuong cho ong D véi gia
chuyén nhuong 1a 1.440.000.000 dong, nhung dng D khong dong y.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Trinh Thi Bé B trinh bay:
Ba Bé Ba xac dinh gié tri thira dat s6 107 ba Bé Ba di nhan chuyén nhuong 13
1.485.000.000 dong trong d6 bao gom gia tri cong trinh bd ké. Ba Bé B nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng H ngay tinh. Do do, ba Bé B yéu cdu cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyén sur dung dat giira ba Be B va 0ng H. Trong truong
hop khong cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba Bé B
va 6ng H thi ba B1 Ba yéu cau 6ng H phai bdi thudng gia tri thira dat sé 107 cho
ba B1 Ba theo gia da thoa thuan ngay 07/12/2021.

Tai phién toa phiic tham:

Dai di¢n theo uy quyén cua nguyen don chi Huynh Thi Kiéu N trinh
bay Ong b yéu cau tiép ong H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 29/12/2018 gitra dng D va dng H; 6ng D s tra cho 6ng
H s6 tién con lai 1a 190.000.000 dong; Doi véi cong trinh by ké do khi nhan
chuyén nhuong dat 6ng P va 6ng H di thoa thuan ong H phai xdy dung, san lap
mit bang phan dat chuyén nhuong cho 6ng H vi phan dat nay 1a dat triing nén
ong D khong dong v tra gia tri bo ké cho 6ng H; theo két qua khao sat do dac
cua Toa an cap so tham phan dat dang tranh chap c6 dién tich dat cia cac thura
dat s 82, 281, kinh cong cong, duong cong cong nhung ong  chi yéu cau thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich thudc thira
dat s6 107.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Trinh Thi Bé B trinh bay:
Ba B¢ Ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 107 va cong trinh bd ké cua ong H 1a
1.485.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong dat giita ba Bé B va ong H, ba V thi
ba B1 Ba la nguoi ngay tinh nén yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong dat
giita 6ng H, ba V va ba Bé B; khong yéu cau cong nhan tai san trén dat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua nguyén don trinh bay: Pé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cio cta nguyén don. Sira ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Vinh Long.
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Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay: Dé nghj
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don. Giir
nguyén ban 4n so thdm ctia Toéa an nhan dan thanh phd Vinh Long.

Phdt biéu ciia Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa:
Viéc tuan theo phap ludt cuia Tham phan: thong qua kiém sat viéc giai

quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién nay thay rang Tham phéan da chap
hanh dang quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan su.

Viéc tun theo phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai phién tda hdm nay
su c6 mat cta cac thanh vién, Tham phan va Thu ky phién toa da thuc hién dling
quy dinh tai phién toa phuc tham.

Viéc tuén theo phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Cac
duong sy chép hanh dung quy dinh B ludt t6 tung dan sy trong qua trinh tham
gia to tung.

Dé nghi Hoi dong xét xu: Can ct diém ¢ khoan 1 Piéu 289, khoan 3
Picu 308 B luat to tung dan su; Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh muc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan 1y, str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Huy ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an cdp so tham thy ly giai
quyét lai vu an theo tham quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac chung cw dwoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai
phién toa; Trén co so xem xét toan dién cdac chung cuw, y kién trinh bay cua cdc
dwong sw. Can cir vao két qua tranh ludn va phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Toa 4n so thAm xét xir ngay 24/10/2022 dén ngay 07/11/2022

ong Nguyen Ké D khang cdo nén khang cao cua 6ng D 1a hop 1€ duge xem xet
tai cap phtic thAm theo quy dinh tai Pidu 273 B6 luat té tung dan su.

[1.2] Ngay 17/03/2021, Toa an cap so tham da tién hanh khao sat do
dac thira dat s6 107 theo sy xac dinh ranh gidi, moc gidi cua nguyén don, bi
don, nhitng nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan véi sy vang mat cla cac chi
gidp can cua cac thira dat sb 261, 203, 82, 108. Tai trich do ban dd dia chinh khu
dat ngay 03/4/2021 ctia Chi nhanh Vin Phong ding ky dat dai thanh phé V thi
theo su xac dinh ctia nguyén don, bi don, ngudi co quyén lo1 nghia vu lién quan
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thira dat s 107 c6 dién tich 2.362,4m? (ting so v&i dién tich cdp gidy chung
nhan quyén st dung dit 13 167,7m?). Tai Céng vin s6 70/P.TNMT, ngay
26/4/2021 ctia Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd V xac dinh: Thira
dat sb 107 co dién tich 1a 2.362,4m? trong d6 2.173,3m? thudc thira dat sb 107;
c6 34,9m? thudc chiét thira 82; ¢ 75,4m2 chiét thira 261; ¢6 56,5m2 thudc kinh
cong cong va co 22,3m? thudc dudng cong cong. Nhung cip so thim chua tién
hanh thu thap y kién cta cha st dung cac thira dat sb 82, 261, Uy ban nhan dan
x4 T d6i v6i dién tich dat néu trén (vi khi tién hanh khao sat do dac Toa 4n cép
so tham da dé nghi do dac vang mit cac chi st dung gidp cén); khong xem xét
thim dinh, dinh gia dé xac dinh phan dat c6 dién tich 34,9m?* thudc chiét thira
82; 75,4m? thudc chiét thira 261; 56,5m? thudc kinh cong cong va 22.3m? thudc
dudng cong cong da dugc xay dung bo ke thi gia tr1 bo ke 1a bao nhiéu; cé dugc
xay dyng trén phan dat cong cong.

[1.3] Theo két qua do dac néu trén dién tich hién trang cta thira dat s6
107 c6 dién tich la 2.173, 3m?, so v6i gidy ching nhan quyén s dung dat cia
thira dat so 107 da giam 21 6rn nhung khong thu thap y kién cia cac bén
chuyén nhuong dat c6 yéu cau nhu thé nao d6i véi dién tich dat giam. Cong
nhan hop dong chuyén nhuong giita 6ng Tran Van H, ba Phan Thi Hong V va ba
Trinh Thi B¢ B ddi v6i dién tich ctia thira dat s6 107, dién tich 2.194,4m”14 dién
tich duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung, khong c6 mdc gidi, khong ding
v6i dién tich hién trang cua thira dat s6 107.

[1.4] Toa an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giira 6ng Tran Van H, ba Phan Thi Hong V va ba Trinh Thi B¢ B
nhung chua thu thap ching cir dé c6 can xac dinh thia dat sb 107 la tai san
chung cua ong H, ba V vi theo tai liéu ching cir ong H cung cap nguon gbe
thira dat s6 107 1a do ‘6ng H da nhan chuyen nhuong ciia 6ng Nguyén Vin T4
(chinh 1y trang 04 gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 07/12/2018). Tai
cap phuc tham 6 6ng H da cung cap tai liéu ching ctr chimg minh ong H va ba V
chung séng vo chong tir nam 2019 (c6 dang ky két hon).Theo quy dinh tai diém
h khoan 4 Piéu 95 Luat Pat dai 2013quy dinh: Khi vo chong mudn chuyen
quyén str dung dét tir tai san riéng sang tai san chung véi thira dat di dugc cap
Gidy chtng nhan hodc d3 duoc ding ky thi bat budc phai thuc hién dang ky bién
dong trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay co thoa thuan.

[1.5] Tai phan quyét dinh, Toa an cép so tham di tuyén Huy bo To
hop déng tay ngay 29/12/2018 gitra ong Nguyen Ké b va 6ng Tran Vin H
nhung trong qua trinh giai quyet vu 4n Toa an cap so tham khi thyc hién thu tyc
trung cau giam dinh chir Vlet chir ky d6i voi tai liéu néu trén thi xac dinh ong D
khong cung cap ban goc nén da su dung tai liéu To hop dong tay ngay
29/12/2018 1a ban photo dé 1am mau can giam dinh nhung d6i chleu vOi Vol tai
liéu ching ctr thu thap c6 trong hd so vu an thi ong P di cung cip ban gbc (tai
but luc 119). Nhu vay, viéc huy tuyén hity bé To hop dong tay ngay 29/12/2018
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gitta 6ng Nguyén Ké P va 6ng Tran Vin H 1a chua 1 rang ( huy bo ban photo
hay 1a ban gdc tai liéu néu trén).

[1.6] Tai liéu 6ng D cung cap 1a ban gbc To hop dong tay ngay
29/12/2018 giita 6ng Nguyén Ké D va 6ng Tran Van H nhung Toa an cap so
tham da su dung tai liéu To hop dong tay ngay 29/ 12/2018 1a ban photo dé 1am
mau can gidm dinh nén tai két luan giam dinh s6 1149/KI.KTHS, ngay
09/3/2022 Phan vién khoa hoc k¥ thuat hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh
khong thé két luan duogc chir ky, chir viét cta 6ng H. Tir 46, Toa an cap so thim
nhén dinh chimg cir ong D da ndp To hop dong tay ghi ngay 29/12/2018 la ban
photo nén khong la ching cu dé giai quyét theo y€u cau cua 6ng D theo quy
dinh tai Piéu 92 BLTTDS la khong dung, din dén viéc danh gia ching chr
khéng chinh xéc, giai quyét khong dung nodi dung vu an.

[1.7] Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don xac dinh khoan tién 6ng D chi tra cho 6ng H dé nhan chuyén
nhuong thira dat s6 107 13 tai san chung ctia 6ng D va ba Mai Thi B2 (vo ong D)
nhung chua dua ba B2 vao tham gia t6 tung ciing nhu chua thu thap y kién cua
ba B2 1a chua dam bao quyén loi cia ba B2.

2/ Vé noi dung:

[2.1] Nguon gbc dat: Thira dat s 107, dién tich 2.194,9m? c6 ngudn
gbc 1a do o ong’ Tran Van H nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Vin T4 ( chinh
Iy trang 04 gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 07/12/2018).Theo trich luc
an dan su sé6 08/TLA-DS, ngay 24/03/2005 cua Toa an nhan dan huyen Chau
Thanh, tinh Pdng Thap da co quyét dinh khong cong nhan 6ng H Va ba Phan
Thi Hong V 1a vo chdng, vé tai san chung khong c6 nhung Toa an cap so thim
cdn ctr vao 10i trinh bay ong H va V cho rang day 1a tai san chung vo chong nén
chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba V ma chua thu thap ching cir nhu di nhan
dinh tai [1.4]. Pong thoi, can thu thap ching ct dé lam rd sb tién chuyén
nhuong dat thira dat 107 cho ong B, ba Bé B thi 6ng H, ba V ai 1a ngudi truc
tiép nhan tién, da sir dung vao muyc dich gi dé xac dinh nghia vu ctia 6ng H, ba V
nhu thé nao dbi voi khoan tién di nhan tir viée chuyén nhuong thira dat s6 107
cho 6ng b, ba Bé B.

[2.2] Ong D di cung cap tai liéu ching cir chirng minh viéc thoa thuan
chuyén nhuong thira dat 107 ctia ong D va 6ng H va da tra tién chuyén nhuong
dat 1a 760.000.000 dong. Ong H thira nhin co6 thoa thuin chuyén nhuong thira
dat 107 cho éng B. Tuy nhién, éng H cho ring c6 thoa thuan viéc chuyén
nhuong dit cho 6ng P thong qua hop dong dat coc voi thoi han 06 thang, do
6ng B vi pham thoi han nén 6ng H chuyén nhuong dat cho ba bé B va cung cap
tai liéu chung cir chimg minh la “To hop dong dat coc” dé ngay 29/12/2018 chi
c6 chir ky, chit viét tén cua ba V, ong H nén can phai xem xet, danh gia lai tai
liéu ching ctr 6ng H cung cip theo quy dinh tai Piéu 91, 92 BLTTDS.
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[2.3] Ve tai san cong trinh bo ke gin lién trén thira dat 107: Ong H
trinh bay tai san gan lién trén thira dat s6 107 1a do 6ng D xay dung, thudc quyén
so hitu cua 6ng D nhung lai thira nhan khi chuyén nhuong thira dat s 107 cho
ba Bé B di chuyén nhuong ludén phan cong trinh bd ké; gia tri chuyén nhuong
thira dat 107 bao gém ludn gia tri bd ké.Toa an cap so thidm cong nhan sy tu
nguyén ctia 6ng H tra cho ong P s tién cat san 1ap, coc bé tong, phan tai san bo
ké xay dung tru 20, tru da bé tong cbt thép, tuong xay gach cong trinh bd ké gan
lién thira dat 107 tri gia 272.301.120 d6ng. Pong thoi, cling cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H, ba V va bé B¢ Ba d6i v6i thira
dat 107 nhung khong xem xet quyét dinh cong trinh bo ké gan lién vdi thira dat
107 thudc quyén sé hiru ciia dwong su nao 1a anh hudong dén quyén loi cua
duong su.

Ngoai ra, 0ng H ciing thtra nhan “Sau khi bo ke xdy dung xong téi ¢
Viét tho tay géi éng D dong ¥ mua lai thira dat téi ban cho éng B véi gid la
1.440.000.000 dong, nhung éng P khéng dong ¥~ tai bién ban ddi chat ngay
12/5/2023.

Vi thé, can phai thu thap chung ctr, danh giad chung ctt khach quan,
toan dién, day du va chinh x4c trong qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh tai
Piéu 108 BLTTDS dé dam bao quyén loi hop phap cua duong sy trong vu an.
Do d6, can huy ban an dan sy so tham cua Tda an nhan dan thanh phé Vinh
Long dé giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd V giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su.

1/ Huy ban 4n so tham s0 102/2022/DS-ST, ngdy 24/10/2022 cta Toa
an nhan dan thanh pho Vinh Long. Giao hé so cho Toa an nhan dan thanh pho
Vinh Long gidi quyét lai vu &n theo quy dinh cua phép luét.

7 2/An phi phtc tham: Ong Nguyén Ké P khong phai ndp an phi dan su
phuc tham.

3/ Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XUPHUC THAM

- TAND Cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TPHCM;
- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND.TPVL;

- VKSND.TPVL; < -
- Chi cuc THADS.TPVL; bang Duy My Ngoc
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- Céc duong su;
- Luu: HS, TNV, KTNV.
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