TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH BAC LIEU

Ban an s6: 63/2017/DS-ST

Ngay: 09 - 11 - 2017.

VIv tranh chip Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong L& Phan Cong Tri.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Thach Huong.

2. Ba Du Thi Ut.

- Thu ky phién toa: Ong Ping Vin Kép - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
B, tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan thanh phé B, tinh Bac Liéu tham gia phién
tda: Ba Tran My Linh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 11 ndm 2017 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé B xét xir so
tham cong khai vu an thu Iy s6: 165/2016/TLST-DS ngay 16 thang 12 nim 2016 vé
tranh chap “Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 73/2017/QDXXST-DS ngay 18 thang 09 ndm 2017 giita cdc duong su:

* Nguyén don: Anh P - sinh nam 1976 (C6 mat).

Dia chi: khém C, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

* Bj don: Cong ty TP (Vang mat).

Pia chi: khém A, phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo
phap luat: Anh T — sinh nam 1984. Chuc vu: Giam déc.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba T (Vang mat).

Dia chi: khém A, phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 25/10/2016, ngay 09/12/2016, cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién tda, anh P 1a nguyén don trong vu &n trinh bay: Anh
P va Cong ty TP da ky két 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van
phong Coéng chiing N, cu thé nhu sau:



Ngay 28/03/2013, Cong ty TP (sau day goi tt 1a Cong ty) chuyen nhuong cho
anh P dién tich 85m? theo glay chting nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sé BK 513198 tai thira 389, to ban dd sé 09 do UBND tinh
Bac Liéu cdp ngay 15/11/2012 cho Cong ty, dat toa lac tai ap E, thi trdn F, huyén F
(nay la thi xa F), tinh Bac Liéu vai gia 150.000.0004.

Ngay 04/5/2013, Cong ty chuyén nhuong cho anh P dién tich 90m? theo giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BM
593940 tai thira 92, to ban do s6 09 do UBND tinh Bac Liéu cip ngay 15/11/2012 cho
Cong ty, dat toa lac tai 4p E, thi tran F, huyén F (nay la thi xa F), tinh Bac Liéu véi
gi& 150.000.0004.

Ngay 22/8/2013, Cong ty chuyen nhuong cho anh P dién tich 125, 10m? theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan lién Véi dat sb
BM 593915 tai thira 183, to ban d6 sé 09 do UBND tinh Bac Liéu cap ngay
15/11/2012 cho Cong ty, dht toa lac tai ap E, thi tran F, huyén F (nay Ia thi x4 F), tinh
Bac Liéu vai gia 300.000.000d.

Qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong, anh P di tra tién du cho Cong ty
va Cong ty da giao dat va 03 gidy chung nhan quyén su dung dat cho anh quan ly.
Nhung Cong ty khong lam cac thu tuc dé anh duge dung tén quyén st dung dat theo
nhu hop dong da thoa thuan. Nay, anh P yéu cau Cong ty tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat da ky két, yéu cau Cong ty thuc hién theo cac diéu
khoan da ky két trong hop ddéng va 1am cac thu tuc dé anh P dugc dung tén gidy
chting nhan quyén st dung dat da mua.

Ngay 16/12/2016, Toa &n nhan dan thanh phé B tién hanh thy Iy vy an, tong dat
thong béo thu 1y vu &n va théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cdng khai chung cir va hoa giai, théng béo vé viéc cung cap chang ci hop 1€ theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung Dan sy, nhung bi don Cong ty TP va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba T vang mat khdng ly do, khéng giri ban trinh bay y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu phat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an va noi dung
vy an:

- Tir khi thu Iy vy an cho dén phién tda xét Xt so tham hom nay, Toa an da thuc
hién ding quy dinh caa phap luat t6 tung dan sy. Giai quyét dung tham quyén, cap,
téng dat cac vin ban té tung dung quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét xir ding quy
dinh khong thudc truedng hop phai thay ddi ai. Viéc chap hanh phap luat cia duong su
da thuc hién day du. Vi vay, vé mat thi tuc t6 tung Vién kiém sat khong co y kién hay
kién nghi gi.

- V& ndi dung vu an: Xét thy yéu cau tiép tuc hop ddng Chuyen nhuong quyén
sir dung dat caa anh P 1a ¢4 co s, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu &n da dugc tham tra tai phién
tda va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh ndi
dung vu kién nhu sau:

[1] Ve thAm quyén giai quyet vu an: Nguyén don la anh P khai kién yéu cau
Cong ty tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung Dan su; bi don co dia chi tai phu:ong B,
thanh phé B, tinh Bac Liéu nén vu kién thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan
dan thanh phé B theo quy dinh tai Biém a Khoan 1 Diéu 35 va Biém a Khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[2] V& tha tuc t6 tung: Xeét thdy bi don Cong ty TP — ngudi dai dién theo phap
luat: Anh T; ngudi co quyéen lgi va nghia vu lién quan la ba T da duoc Toa an triéu
tap hop 1é dén 1an tht hai nhung vang mit khong o 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir
vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 228 Bo luat T4 tung
Dan su.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Cong ty va anh P ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vao cac ngay 28/3/2013, 04/5/2013, 22/8/2013. Thang 5 nam 2014,
anh P lién hé Cong ty dé lam thi tuc sang tén quyeén st dung dat thi Cong ty da khong
thuc hién theo dung hop dong da ky két. Nhu vay, quyén va loi ich hop phap cua anh
P da bi vi pham tir thang 05/2014. Bén ngay 10/6/2016, anh P khoi kién tai Toa an
nhan dan thi x& F, tinh Bac Liéu, sau d6 rat don khai kién. Can ct Diéu 429 B luat
Dan sy ndam 2015 quy dinh thot hién khéi kién van con.

* V& noi dung vy an:

[4] Qua phan trinh bay caa anh P vé qué trinh ky két hop ddng Chuyen nhuong
quyén st dung dat voi Cong ty TP, duoc anh P cung cap cac ban hop dong thé hién
trén thuc té gitra anh P va Cong ty TP ton tai hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat 1a c6 that.

Xét hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat ky két gitra anh P va Cong ty
TP duoc thuc hién bai nhitng chi thé ¢6 nang luc hanh vi dan sy, thé hién y chi tu
nguyén, muc dich va ndi dung cua hop doéng chuyén nhuong khong trai phap luat, dao
duc xa hoi, dat chuyen nhuong da duoc UBND tinh Bac Liéu cap glay chuang nhan
quyen st dung dat do Cong ty TP dung tén, anh P va Cong ty déu du diéu kien
chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat, hop dong
chuyén nhuong dugc 1ap thanh van ban va dugc cdng chiing tai Van phong Cong
ching N. Nhu vay, noi dung va hinh thtc cua hop déng ddng theo quy dinh tai Diéu
689, Diéu 693 va biéu 694 Bo luat Dan sy nam 2005, dugc hudng dan tai Diém a tiéu
muc 2.3 muc 2 Diéu 1 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng
tham phan Toa an nhan dan t4i cao. Nén Hoi ddng xét xtr céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit duoc ky két vao cac ngay 28/03/2013, ngay 04/5/2013 va
22/8/2013 cé hiéu luc phéap luat.



[5] Khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi dién tich ¢4t ma céc bén tranh
chap ¢6 vi tri, t& canh nhu sau:

- B4i voi thira 183, to ban dd s6 09, dién tich 125,10m?, muc dich str dung: DAt
& do thi, khéng c6 cdng trinh, cay trai gi trén dat, c6 s6 do ti canh nhu sau:

+ Hudng Bong gidp vai quy hoach dudng sé 01, c6 sé do 4,5m.

+ Hudng Tay giap véi muong thoat nude cong cong, ¢ sé do 4,5m.

+ Huéng Nam giap véi thira dat s6 184, c6 s6 do 27,8m.

+ Hudng Béc giap voi thira dat s6 182, ¢6 sé do 27,8m.

- B6i véi thira 92, to ban d6 s6 09, dién tich 90m?, muc dich st dung: Pat ¢ d6
thi, khéng c6 cong trinh, cay trai gi trén dat, c6 sé do tir canh nhu sau:

+ Hudng Dong gidp vai thira dat s6 93, ¢d sé do 20m.

+ Hudng Tay giap voi thira dat s6 91, c6 s6 do 20m.

+ Hudng Nam giap véi duong quy hoach s 06, ¢6 sé do 4,5m.

+ Hudng Bac giap véi muong thoat nudc, ¢6 sb do 4,5m.

- D6i véi thira 389, to ban d6 s6 09, dién tich 85,5m?, muc dich st dung: Pt &
d6 thi, khdng co6 cong trinh, cy trai gi trén dat, c6 s6 do tir canh nhu sau:

+ Hudéng Dong gidp vai thira dat s6 390, ¢6 s6 do 19m.

+ Hudng Tay giap véi thira dat s6 388, ¢ s6 do 19m.

+ Hudng Nam giap véi muong thoéat nuéc cong cong, co sé do 4,5m.

+ Hudng Bac giap véi duong quy hoach s6 06, ¢ sé do 4,5m.

Tai phién toa, anh P trinh bay: Sau khi ky két hop dong thi anh da tra du tién
cho Cong ty do anh T la nguoi dai dién theo phap luat cia Céng ty va ba T 1a me cua
anh T nhan, nhung dén nay Cong ty van chua lam thu tuc sang tén dé anh duoc dng
tén quyén sir dung dat. Tai bién ban lay loi khai cua ba C 1a nguoi 1am ching ciing
thira nhan c6 chiing kién qué trinh giao nhan tién giira anh P véi ba T, anh T. Toa an
da ra thdng bao yéu cau anh T va ba T cung cap chang ct, ciing nhu thé hién y kién
Vé Viéc tra tién ctia anh P, nhung anh T va ba T khdng c6 bat ky phan hdi nao. Cho
thay, 1oi trinh bay vé viéc anh P hoan thanh nghia vu tra tién theo céc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 co s, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Nhu da phan tich trén, hop dong chuyén nhuong gitta anh P va Cong ty dung
theo phép luat quy dinh, budc Cong ty TP c6 trach nhiém chuyén giao cac dién tich
dat da chuyén nhuong cho anh P.

Theo quy dinh tai Diéu 4 cua cac hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
dugc ky két vao ngay 28/03/2013, 04/5/2013 va ngay 22/8/2013 ghi nhan nghia vu
chiu thué, 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén nhuong do Cong ty TP chiu. Tai phién toa,
anh P tu nguyén chiu toan bo chi phi nay. Xét y chi tu nguyén cua anh la phu hop véi
quy dinh cuaa phap luat, nén Hoi ddng xét xir chap nhan theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 5 Bo luat T4 tung Dan su.

[6] V& chi phi xem xét thdm dinh tai san: Cong ty TP phai chiu 924.000.000d
(Chin tram hai muoi bon ngan déng) theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 157 Bo luat T6



tung Dan su. Anh P da chi 924.000d xong, Cong ty TP c0 trach nhiém hoan lai cho
anh P sé tién nay theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 158 B¢ luat T4 tung Dan Su.

[7] V& an phi:

Yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng caa anh P dwgc chip nhan, nén Cong ty
TP phai chiu 200.0004d an phi dan su khéng c6 gia ngach theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 24, Khoan 2 Diéu 27 Phéap lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Anh P khdng phai chiu 4n phi, anh P duoc nhan lai 200.000d tién tam ung an
phi theo bién lai s6 0007174 ngay 14/12/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh
phd B theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 27 Phap lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa én.

Vi cac € trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 688, Diéu 689, Diéu 697, DBiéu 699 va biéu 702 B
luat Dan sy nam 2005, Piéu 500, Diéu 501 va Piéu 502 Bo luat Dan su nam 2015,
Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 biéu 39, Khoan 1 biéu
157 va Khoan 1 Biéu 158 B¢ luat T4 tung Dan su, Khoan 2 Biéu 24, Khoan 1, Khoan
2 Diéu 27 Phép lénh 10/2009/PL-UBTVQH12 vé an phi, 18 phi Tda an ngay 27 thang
02 nam 2009 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén Xik:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa anh P. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két vao cac ngay 28/3/2013, ngay
04/5/2013 va ngay 22/8/2013 gitra Cong ty TP va anh P,

2. Buoc Cong ty TP c6 trach nhiém giao cho anh P dugc quyén sir dung doi voi
cac dién tich dat, ¢ vi tri va t& canh nhu sau:

- Poi véi thira 183, to ban d6 s6 09, dién tich 125,10m?, muc dich sir dung: Pat
& d6 thi, khdng c6 cdng trinh, cy trai gi trén dat, c6 s6 do t canh nhu sau:

+ Hudng Bong gidp vai quy hoach duong sé 01, c6 sé do 4,5m.

+ Hudng Tay giap véi muong thoat nude cong cong, ¢ sé do 4,5m.

+ Huéng Nam giap véi thira dat s6 184, ¢6 s6 do 27,8m.

+ Hudng Bic giap véi thira dat s6 182, ¢d sb do 27,8m.

- Béi voi thira 92, to ban dd s6 09, dién tich 90m?2, muc dich st dung: Dat & do
thi, khdng c6 cdng trinh, cay tréi gi trén dat, c6 s do ti canh nhu sau:

+ Hudng Bong gidp vai thira dat s6 93, ¢ sé do 20m.

+ Hudng Tay giap voi thira dat s6 91, ¢6 s6 do 20m.

+ Hudng Nam giap véi duong quy hoach s 06, ¢6 sé do 4,5m.

+ Hudng Béc giap voi muong thoat nudce, ¢ sé do 4,5m.

- P6i vai thira 389, to ban db s6 09, dién tich 85,5m?, muc dich sir dung: Pat &
d6 thi, khéng co cong trinh, cay tréi gi trén dat, c6 s6 do tir canh nhu sau:
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+ Hudng Dong gidp vai thira dat s6 390, ¢6 s6 do 19m.

+ Hudng Tay giap véi thira dat s6 388, ¢ sé do 19m.

+ Huéng Nam giap véi muong thoéat nuéc cdng cong, c6 sé do 4,5m.

+ Hudng Bic giap véi duong quy hoach sé 06, ¢ s do 4,5m.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va ban vé& cting ngay 21/4/2017)

3. Anh P duoc quyén di ding ky ké khai va thyc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh di vai céc dién tich dat nhan chuyén nhuong trén.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TP phai chiu 924.000.000d
(Chin tram hai muoi bén ngan dong).

Anh P da tam nop va chi xong 924.000d, Cong ty TP c0 trach nhiém hoan lai
cho anh P sé tién 924.0004 (Chin tram hai muoi bon ngan ddng).

5. K& tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 B luat dan
su 2015.

6. Vé an phi:

Cong ty TP phai nop 200.000d (Hai trim ngan ddng) an phi dan su so tham
khong co gia ngach.

Anh P khéng phai chiu an phi, anh P dugc nhan lai 200.000d (Hai tram ngan
ddng) tién tam ung &n phi theo bién lai s6 0007174 ngay 14/12/2016 tai Chi cuc Thi
hanh &n Dan sy thanh phd B.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xtr cdng khai, béo cho anh P dugc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (09/11/2017). Cac duong sy vang mat c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tbng dat hop I¢.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu; -
_VKSND Tp. B: (Pa ky)

- Chi cuc THA DS Tp. B;
- Cac duong sy;

- Luu Toa an;

- Luu hd so.
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