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Ban 4n sb: 243/2026/DS-PT
Ngay: 03/9/2026
Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dét ¢o hiéu luc;
yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va

giai quyét hau qua

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Yén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Trudng va ba Bui Thi Thuy Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Nam Phuong - Thu ky To6a an nhén dan thanh
pho Hai Phong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ba BPong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

Ngay 03 ‘Ehélng 9 nam 2026 tai tru s& Toa an nhﬁr} dan thanh phd Hai Phong
xet xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 55/2026/TLPT-DS ngay
29/4/2026 veé viée “Yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat; yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat vo hiéu va giai
quyét hau qua” do ban an dan su so thim s6 12/2026/DS-ST ngay 19/3/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur phuc tham s6 181/2026/QDXXPT-DS ngay 29/6/2026, cac quyét dinh
hoan phién toa gitra cdc duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Anh Pinh B4 N, sinh ndm 2006, CCCD s6 077206005603; dia chi: S
D N, phuong T, thanh pho N.

1.2. Ba Dinh Thij T, sinh ndm 1974, CCCD s6 030174015388; dia chi: S6
H P, phuong L, thanh pho Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Thuy H, sinh nam
1975; dia chi: S6 BN, phuong B, thanh ph6 Ha Noi. (Theo gidy uy quyén ngay
25/9/2025, gidy uy quyén ngay 27/9/2025).



2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1977, CCCD 56 030177017233 va
6ng Duong Van b, sinh nam 1970, CCCD s6: 030070022587; BPKHKTT va hién
cu tra tai: SO A C, phuong T, thanh pho Hai Phong.

2.2. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1967, CCCD s6 030167002723; PKHKTT
va hién cu tra tai: 1 N, phuong H, thanh pho Hai Phong.

2.3. Ba Tran Thi M1, CCCD 6 030169004091, sinh nim 1969; DKHKTT
va hién cu tra tai: SO A Hoa Binh, phuong H, thanh pho Hai Phong.

2.4. Ong Tran Thé L (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Tran Thé L:

2.4.1. Ba Tiéu Thi D1, sinh nam 1963 (vg ong L);

2.4.2. Chi Tran Thi Ngoc L1, sinh ndm 1987 (con cua 6ng L);

Péu DPKHKTT va hién cu tra tai: S6 D T, phuong H, thanh phd Hai Phong.

2.4.3. Chj Tran Thi D, sinh ndm 1984 (con ciia 6ng L); PKHKTT: SO D T,
phuong H, thanh pho Hai Phong; hién o: Nhat Ban.

2.4.4. Anh Tran Thé N1, sinh ndm 1990 (con ctia 6ng L); PKHKTT: S6 D
T, phuong H, thanh phé Hai Phong; hién cu tra: S6 C N, phuong H, thanh pho
Hai Phong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Duy S, sinh ndm 1971, CCCD s0: 030071016117 va ba
Nguyén Thi Bich L2, sinh nam, CCCD s6: 030177015250, sinh nam 1977; déu
DKHKTT va cho6 ¢ hién nay: S6 nha F pho C, phuong H, thanh pho Hai Phong.
Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba L2: Ong Nguyén Duy S.

3.2. Ba Tran Thi M2, sinh nam 1963, CCCD 56 030163020483; dia chi: 2
T, phuong H, thanh pho Hai Phong.

3.3. Ba Tran Thi C, sinh nam 1975, CCCD s6 030175027714; dia chi: S0
nha I B khu ph6 A, phuong L, thanh phd B, tinh Dong Nai.

~ 3.4. Ong Tréan Thé S1, sinh ndm 1972, CCCD s6 030072008432; dia chi:
S6 D N, phuong H, thanh pho Hai Phong.

35 Ong Tran Pinh T1, sinh nam 1967, CCCD s6 030067003 138; dia chi:
S6 F M, phuong H, thanh pho Hai Phong.

3.6. Chi Binh Thi Huyén T2, sinh ndm 1991; dia chi: C Lién Bang D.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng T1 va chi T2: Ba Lé Thi Thiy H, sinh
nam 1975; Dia chi: S6 B N, phuong B thanh phd Ha Noi.

3.7.0ng Vii Van K, sinh nam 1979, CCCD 5O 030079001718 va ba Ha Thi
T3, sinh nam 1981, CCCD s6 030181001947; BPKHKTT: S6 D Chg C, phuong
H, thanh ph6é Hai Phong; cho ¢ hién nay: SO0 G, 76 pho D, phuong H, thanh pho
Hai Phong.
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3.8. Ong Nguyén Vin S2, sinh nam 1965, CCCD s6 030065004777 va ba
Dinh Thi H2, sinh ném 1969, CMND s0 141449260; PKHKTT va chd o: S6 A
C, phuong T, thanh pho Hai Phong.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Dinh Thi T, anh Dinh Ba N; bi don
ba Nguyén Thi Thu HI, 6ng Duong Van D, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan: ong Vii Van K, ba Ha Thi T3, 6ng Nguyén Van S2.

(Tai phién toa c6 mat ba H1, 6ng K, ba T3; cac duong su khac Véng mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 25/5/2023, ban tw khai va bién bén ldy 10 khai
trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don ba Nguyén Thi Thu H1 (nay la bi
don) trinh bay:

Vao khoang dau thang 11 nam 2008, qua ngudi quen gidi thidu nén vo
chéng ba mua dat cia vo chong ong Tran Pinh T1 va ba Pinh Thi T tai Khu B,
phuong N, thanh phé H co dién tich 1a 372m2 voi sO tién 14 1.600.000 dong/m2,
thanh tién 13 595.000.000 d6ng. Hai bén c6 lap gidy Vlet tay va da thuc hién viéc
giao dét, giao tién day du. Sau khi di lam thu tuc gidy to sang tén thi dugc biét
6ng T1 vaba T chua dugc sang tén va gidy to ma ong T1, ba T dua ra khi chuyén
nhuong chi ¢6 gidy mua ban viét tay gilra 6ng Tran The T4, ba Nguyen Thi T5
v6i vo chong 6 ong T1 ba T. Sau do vg chong ong T1 c6 dua vo chong ba sang gip
ong T4 nho viét gidy ban dat cho vo chong ba, ong T4 dong y véi diéu kién ong
T1, ba T phai dua lai toan bo gidy to goc cii viét tay ma ong T4 chuyen nhuong
dat cho 6ng T1, ba T cho 6ng T4. Cung thoi gian d6 sau khi thu héi dugce cac gidy
to cua ong T1 ba T thi 6ng T4 ba T5 di lap gidy viét tay ban dat ngay 14/11/2008
trong d6 & phan dai dién bén ban 1a 6ng Tran Thé T4, ba Nguyén Thi T5 ky tén,
con & phan dai dién bén mua 14 ba Nguyén Thi Thu H1 ky tén, 6ng Tran Pinh T1
1a nguot ky voi tu cach 1a nguoi lam ching.

Sau khi nhin chuyén nhuong, vo chong ba di xin phep xay dung tudng bao
va dugc UBND phuong N cho phép, ong xay dung tuong bang gach ba banh bao
xung quanh khu dat. Trong dién tich 372m2 ma vo chong ong ba da nhan chuyén
nhuong di dugc tach lam 3 thia dat: Thia 119 dién tich 125m2, 120 dién tich
126,6m2 va 121 di¢n tich 122,9m2 t& ban d6 s6 8 tai khu B phuong N, thanh phé
H tinh Hai Duong. Theo s6 muc ké tai phuong thi thira 119 ké khai tén Tran Thi
C (con gai dng T4) nén ba H1 ong D da nho ba C lam thu tuc sang tén cho vo
chong ba va da dugc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat nam 2011 dién tich
dat 125m2. Con thira 120 va 121 van chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Vi vay, ba H1 da lam don khai kién dé nghi Toa an nhan dan thanh pho
Hai Duong — nay la Toa an nhan dan khu vuc 8 — Hai Phong: Cong nhdn mot
phan giao dich chuyén nhuong quyen su dung ddt (la thwa 120, 121) giita ong
Trdn Thé T4 ,ba Nguyen Thi T5 va vo chong ba ngay 14/11/2008 la hop phap.
Céng nhdn dién tich ddt 248 m2 tai thia 120 + 121 to ban do s6 8 la ciia vo chong
ba. D6i véi thira dat 119 to ban d6 sb 8 tai 'khu B phuong N (sau nay la phuong
N), thanh phé H, tinh Hai Duong da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat
dung tén vo chong ong D ba H1 nén ba H1 khong dé nghi Toa an giai quyét.
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Sau d6, ba H1 thay doi bo sung yéu cau khdi kién, dé nghi Toa an:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran
Thé T4, ba Nguyén Thi T5 va ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Vian P ngay
14/8/2008 d6i v6i dién tich 372 m2 tai khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai
Duong nay la thira dat 119, 120 va 121 td ban dd sb 8 tai ngd B T khu B phuong
N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

- Cong nhan quyén sir dung dat d6i v6i dién tich dat 248m2 (theo hién trang
13 246,8m?2) tai Khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong nay 1a thira dét s6
120 dién tich 124m2 va thira dat 121 dién tich 122,8m2 t& ban d6 s 8 dia chi ngd
B T khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay 1a phudng H, thanh phd
Hai Phong) thudc quyén sir dung hop phép ctia ba Nguyén Thi Thu H1 va ong
Duong Van D.

Bi don:

- Ong Tran Thé L, ba Tran Thi M1 trinh bay: B6 me 6ng ba 1a 6ng Tran
Thé T4 va ba Nguyén Thi T5 c6 06 ngudi con gdm: Tran Thé L — sinh ndm 1957,
Tran Thi M2 — sinh nim 1963, Tran Thi M — sinh nadm 1967, Tran Thi M1 — sinh
nam 1969, Tran Thé S1 — sinh ndm 1972 va Tran Thi C — sinh nam 1975. Di véi
viéc chuyén nhugng dat nam 2008 ciia bd me ong ba (6ng T4, ba T5) cho nguoi
nhan chuyén nhuong, cac thanh vién trong gia dinh biét nhung khong nhé. Lién
quan dén vy an dan sy ndy, toan bd cac thanh vién trong gia dinh khong c6 tranh
chap doi v6i ngudi nhan chuyén nhugng va ciing khong cé y kién gi ddi véi viée
chuyén nhuong dit ciia bé me dng ba.

- Ngay 16/6/2024, ong Tran Thé L chét, nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua ong L gom: Ba Tiéu Thi D1, anh Tran Thé N1, chi Tran Thi Ngoc L1, chi
Tran Thi D déu trinh bay: Viéc mua ban chuyén nhu:ong dat giita ba Nguyen Thi
Thu H1 va éng T4 ba T5 cac thanh vién trong gia dinh déu khong lién quan va
khong c6 tranh chép gi. Do vay dé nghi Vrflng mat tai cac budi 1am viéc, cac phién
toa.

Nguwoi cé quyen lgi nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc 1ap:

- Ba Pinh Thi T trinh bay (nay 1a nguyén don): Ong Tran Thé T4 c6 03
thira dat s6 119, 120, 121 tong dién tich 12 372m2 tai khu B phuong N, thanh pho
H, tinh Hai Duong - nay 1a phuong H thanh ph Hai Phong. Trong d6 thtra 119
dién tich 125m2 6ng T4 cho con gai 1a Tran Thi C, sau d6 ba C da chuyén nhugng
cho ba va 6ng Tran Dinh T1 thira dat nay; hai thira dat con lai 120, 121 c6 tong
dién tich 248m2 6ng T4 chuyén nhuong cho anh trai ba 14 ong Dinh B4 T6 (tén
goi 0 nha cua 6ng T6 la H3) vao thang 10 nam 1995 voi tong sb tién 54.000.000
dong, co gidy bién nhan ngay 08/10/1995. Thoi gian sau do, do di lam xa nén 6ng
T6 dd dua ban gdc gidy chuyén nhuong cua ong T4 chuyen nhuong dét cho ong
T6 dé ba giit va giup ong T6 ndp thué dat hang nam, ba van giup ong T6 dong
thué dat day du. Pén nam 2008, do can tién dé lo viéc gia dinh nén ba va ong T1
quyét dinh ban thira dat s6 119 dién tich 125 m2 cho vo chong ba Nguyen Thi
Thu H1 va 6ng Duong Van D voi s6 tién 200.000.000 dong Tuy nhién, s tién
nay chua du dé giai quyét viéc gia dinh nén ba hoi vay tién, ba H1 dong y véi diéu
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kién phai c6 tai san dé lam tin, ba va ong T1 c6 viét gidy chuyén nhuong dién tich
372m2 (gom thira 119, 120, 121) cho ba H1 6ng P nhung hai bén néi rd véi nhau
thuc chat khong phai chuyén nhugng dat ma 1a vay tién vi thira 120, 121 1a dat
ctia ong T6. Do ba H1 6ng D biét trong 3 thira dit trén, ba va 6ng T1 chi c6 quyén
d6i v6i thira 119, con thira 120, 121 13 caa 6ng T6 nhan chuyén nhuong cia ong
T4 ba T5. Nén ba H1 yéu cau phai c6 gidy chuyén nhugng cia 6ng T4 ba T5 d6i
v6i 3 thira dat trén méi yén tAm cho ba vay sb tién 380 triéu dong. Do can tién va
khong hiéu biét phap luat nén ba va éng T1 cung vo chong ba H1 éng D dén nho
ong T4 viét gidy nhuong dat dién tich 372 m2 (gdm 3 thira 119, 120 va 121) thang
tur 6ng T4 ba T5 cho vo chong ba HI 6ng B, ong T4 dong y. Viéc ong T4 chi ky
vao “van ban chuyén nhuong quyén str dung dat thd cu” ngay 14/11/2008 dé cho
ba H1 ong D yén tam chir thyc chat khong c6 viée chuyén nhuong dit, giao nhan
tién giita vo chong ba HI véi vo chong ong T4. Cung ngay ba H1 da giao cho ba
va ong T1 s6 tién 300 triéu dong, dén ngay 14/12/2008 giao s tién 280 triéu dong
duogc thé hién lan luot tai gidy bién nhan tién ngay 14/11/2008 va glay bién nhan
ngay 14/12/2008. Nhu vay, téng s6 tién ba va ong T1 nhén cua vo chdng ba H1
1a 580.000000d6ng bao gom 200.000.000 dong la tién ban thira dat 119, con lai
380.00.000 dong la tién vay. Mic du hai bén khong co6 gidy vay tién nhung co
thoa thuan miéng véi nhau vé thoi han vay 1 nam khong tinh lai. Sau mot thoi
gian, ba dén gap ba H1 dé tra tién goc va 13i thi ba H1 khong dong ¥ tra gidy to
goc 2 thura 120, 121 va noi da ban roi khong doi lai duge. Khi ong T6 biét su viéc
ba da dua gidy to goc cua ong cho vo chong ba H1 thi 6ng T6 da giri don dén
UBND phuong N dong thoi uy quyén cho 6ng Pinh B4 V thay mit ong T6 giai
quyét viéc lién quan dén thira dt. Trong cac bién ban lam viéc tai UBND phuong
N, ong T4 khang dinh d3 ban thira dat 120, 121 cho 6 ong T6, viéc ong T4 viét gidy
chuyen nhuong 3 thira dat sang vo chong ba H1 1a viét ho chtr khong co viéc giao
nhan tién. Nay ba xac dinh viéc ky chuyén nhuong dién tich dat 372 m2 trong d6
chuyén nhuong dién tich 248m?2 tai thira 120, 121 1a gia tao, che day cho viéc vay
s tién 380 triéu déng gitra ba, 6ng T1 va vo chbng ba H1 dng D. Do do, ba khong
dong 'y vo1 yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba dé nghi tuyén bd giao dich
chuyen nhugng dat ngay 14/11/2008 giita ba, 6ng T1 va vo chong ba H1 ong b
d6i véi dién tich 248m?2 tai thira 120, 121 t& ban d6 s6 8 tai khu B, phuong N,
thanh phd H, tinh Hai Duong - nay 1a phuong H, thanh phd Hai Phong vo hiéu va
giai quyét hau qua theo quy dinh phap luat.

- Anh Dinh Ba N (nay la nguyén don) trinh bay: Nam 1995, bo anh 1a ong
Dinh Ba T6 c6 mua cia 6ng Tran Thé T4 hai thira dat 120, 121 c6 tong dién tich
248m2 tai khu B phuong N cti (sau do la phuong N), thanh phé H, tinh Hai Duong
- nay l1a phuong H, thanh phd Hai Phong vai gia tién 1a 54.000.000 dong, b6 anh
da tra tién va 6ng T4 da nhan du so tién thoa thuan nhu trén duge thé hién bang
gidy bién nhén tién ngdy 08/10/1995, bd anh 13 6ng T6 c6 tén goi & nha 1a H3 nén
& gidy bién nhan phan ky tén & phﬁn ngudi giao tién 1a H3). Thoi gian sau do, do
di 1am an xa khong & dia phuong nén bo anh cé dua cho ba Pinh Thi T giit ban
gbc dé nop thué dat hang nam. Sau do, bb anh duoc biét ba T c6 vay cua vo chong
ba HI 6ng P tién va dua ban gbc glay chuyén nhuong 2 thira dat trén cho ba H1
lam tin trong thoi gian vay tién. B anh d4 yéu cau ba T doi lai gidy to trén nhung
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ba T néi chua lay dugc vi do ba H1 d3 ban cho ong Nguyen Duy S. Do vay, b
anh da gui don t61 UBND phuong N, dong thoi ay quyén cho bb d¢ 1 cu Pinh
B4 V thay mit bd anh dé giai quyét viéc lién quan dén thira dat noi trén. Tai cac
cudc hop tai UBND phuong N ngay 08/8/2011 va 10/10/2011, 6ng T4 x4c nhan
“d3 ban 16 dat nay cho anh T6 tir nam 1995, viée gléy td mua ban dat sau nay cho
ba H1 6ng D la 6ng khong viét ma 6ng chi ky vao gidy do tin tuong viéc mua ban
va dé 1am gidy to thuan loi gitta ong T1 va ba H1”; Chinh quyén phuong N ciing
deu xéac nhan giao dich chuyén nhuong giita 6ng T4 voi ong T6 dbi v6i thira dat
s6 120, 121 1a c6 thyc va hop phap. Viéc ong T4 ky glay chuyén nhuong 02 thira
dat s6 120, 121 cho vo chong ba H1 ong b thyc chat khong phai 1a viéc chuyén
nhuong dat ma nham dé che g1au viéc giao dich chuyen nhuong trai phép cua vo
chong ba T ong T1 véi vo chong Ha B2 thong qua giao dich vay ng; gitra 6ng T4
va vo chong Ha B2 khong co viée giao tién, khong c6 viéc nhan dat, khong c6
xé4c nhan cia chinh quyén dia phuong 14 UBND phuong N. Trén thyc té, néu vi
mot 1y do ndo d6 ma ong T4 x4c nhan ban thira dat nay cho ong ba Ha P2 thi ciing
1a khong dang phap luat, vi sau khi da chuyén nhugng hop phap cho b anh tir
nam 1995 thi nam 2008 6ng T4 ciing khdng con quyén voi thira dat 120, 121 nay
va khong c6 quyén nhuong lan hai cho nguoi khac. Ba T, ong T1 ciing khong c6
quyén chuyen nhuong dat cho nguoi khac, vi trén gidy to déu the hién 6ng T6 da
nhan chuyen nhuong dat tir ong T4, ong T6 ciing khong ty quyen cho bat ky ai
dugc quyén ban dat, cho nén vo chong ba Thuy T7vaHa b2 déu khong c6 quyén
chuyén nhuong hai thira dat nay. Nay anh yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén hop dong chuyen nhu(_)'ng quyén str dung dat ngay 14/1 1/2008 d6i
voi thira dat 120, 121 to ban do so 8 dia chi khu B, phuong N, thanh ph6 H tinh

Hai Duong giita 6ng Tran Thé T4, ba Nguyen Thi TS vaba Nguyen Thi Thu H1,
6ng Duong Vin D vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

+ Tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/9/1995 giira
ong Tran Thé T4, ba Pham Thi T8 va 6ng Pinh Ba T6 d6i véi thira dat 120, 121
td ban d6 sb 8, dia chi khu B, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong - nay 1a
phuong H, thanh ph Hai Phong ¢6 hiéu luc.

- Ong Nguyén Duy S trinh bay: Ngay 06/10/2011, vo chong 6ng c6 nhan
chuyén nhuong cta vo chong ba Nguyén Thi Thu H1 va éng Duong Van b (C1)
dién tich 248 m2 (thtra 120, 121 to ban do s6 8) dat tho cu tai khu B phuong N,
thanh pho H, tinh Hai Duong c6 vi tri: phia dong giap nha 6ng T4, phia tay giap
nha anh H4, phia bac giap duong truc xom, phia nam giap nha ba T9 voi s6 tién
14 1.240.000.000d, hai bén di giao nhan dét va tién day du, dén nay hai bén khong
c6 tranh chap vé viéc mua ban. Pén ngay 16/9/2021, 6ng di chuyén nhudng thira
dat 121 to ban d6 sb 8 dién tich 122,9m2 vi tri thira dat: phia dong giap dat cua
nha, phia tay giap dit ciia ong T10, ba B; phia nam giap dat nha ba T4 va phia bic
giap duong x6m cho vg chéng anh Vi Van K va chi Ha Thi Tuyét . Hai bén c6
1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat & ngay 16/9/2021 voi s tién 13
800.000.0004, vo chong chi T3 anh K da thanh toan cho 6ng s6 tién 500.000.000d,
con lai 300.000.000d dén nay chua thanh toan do thi tuc gidy to chua xong. Giira
vo chong ong va vo chong anh K chi T3 khong c6 tranh chap gi vé viéc mua ban



7

nay. Ong xac dinh viéc chuyén nhuong thira dat 120, 121 giira 6ng va vo chong
ba Nguyén Thi Thu H1, éng Duong Vian B (Cong); viéc chuyén nhuong thira dt
thira 121 giita 6ng va vo chong ong Vil Van K va ba Ha Thi T3 1a c6 that va c6
gidy to. Do vy, ong dé nghi Toa an:

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat ngay 6/10/2011 gilra ong
Duong Vian D, ba Nguyén Thi Thu H1 cho 6ng Nguyén Duy S 1a hgp phap.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 16/9/2021 gitta Nguyén
Duy S va vo chdng éng Vil Vian K, ba Ha Thi T3 d6i véi thira dat 121 to ban do
s6 8 tai khu B phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong - nay 1a phuong H, thanh
phé Hai Phong 13 hop phép.

+ Trudng hop néu Toa 4n o cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong trén
vO hi¢u, ong dé nghi giai quyet hau qua theo phap luat.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi C trinh bay: B6 me ba 1a 6ng Tran Thé T4 va ba Nguyén Thi
T5. B6 me ba c6 06 ngudi con nhu 6ng T4 ba M1 trinh bay 1a dung. Ba xac dinh
ba khong biét ba Nguyén Thi Thu HI va bd me ba khong ban dat cho ba HI nén
ba khong dong y voi yéu cau khai kién cua ba H1. Chir ky, chir viét tai glay viét
tay vé viéc chuyén nhuong dat ngay 14/11/2008 1a khong ding. Ba xin vang mit
tai cac budi lam viéc, cic phién toa.

- Ba Tran Thi M2 trinh bay: Thira dat 120, 121 dang tranh chip c6 ngudn
gbc 14 clia bé me ba 1a 6ng Tran Thé T4 va ba Nguyén Thi T5. Sau d6 bd me ba
d3 chuyén nhuong, cu thé chuyén nhuong cho ai vao thoi gian ndo ba va cac anh
chi em trong gia dinh khong biét, khong ching kién va khong lién quan, dé nghi
Tda 4n giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat. Ba xin vang mit tai cac budi 1am
viéc va cac phién toa.

- Ong Tran Pinh T1 trinh bay: V& thira dat 119, 120 va 121 to ban d6 s6 8
tai khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong - nay 1a phudng H, thanh phd
Hai Phong nhu ba T trinh bay 1a ding sy that. Do do, 6ng xac dinh cac giao dich
chuyén nhuong thira dat 120, 121 no6i trén gitra vo chong ong vavo chong ba HI,
ong P (duoc thé hién tai gidy bién nhan ngay 14/11/2008 va gidy bién nhan ngay
14/12/2008); gitta vo chong 6ng T4 ba TS5 va vo chong ba HI ong P (dugc thé
hién tai vin ban chuyén nhuong quyén sir dung dat & thd cu ngay 14/11/2008) déu
v6 hiéu vi cac giao dich trén khong c6 thyc, déu 1a cac vin ban 1ap dé che day cho
giao dich vay tién gitra vo chong ong va vo chong ba H1. Do thoi gian da lau va
bi that lac nén hop dong vay da khong con nén khong cung cap dugc cho Toa an.
Ong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta ba T va anh Pinh Ba N va khong dong ¥
voi yéu cau khaoi kién cia nguyén don ba H1 ong D.

- Chi Pinh Thi Huyén T2 trinh bay: B me chi 12 é6ng Dinh Ba T6 va ba
Tran Thi M3 déu da chét. B6 me chij c6 02 nguoi con la chi va anh Pinh Ba N.
Dbi véi trinh bay cua ba Pinh Thi T va Dinh Ba N vé ngudn gdc thua déat 120,
121 to ban dd s6 8 tai khu B phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong - nay 1a
phudng H, thanh phd Hai Phong chi hoan toan dong y va dung sy that. Hién nay
b me chi déu da chét, chi va anh N 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu. Chj
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khong dong y v4i yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thu H1 dong v véi yéu
cau khoi kién cua ba T va Dinh Ba N. Dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung
hop phap thira dat 120, 121 cho chij va anh N.

Nguwdi lam chirng:

- Ong Nguyén Vin K1 trinh bay: Ong 1a truong khu B phuong N cii, thanh
phd H, tinh Hai Duong thoi gian nam 2008 — 2009, ng ky xac nhan vao vin ban
chuyén nhuong quyén sir dung dit thd cu ngay 14/11/2008, ngoai ra 6ng khong
biét ndi dung nao khac.

- Ong Hoang Vin V1 trinh bay: Thoi diém nam 1995 6ng 1a chi tich UBND
x4 N ¢6 xac nhan vao gidy chuyén nhuong quyén so hitu dat & thd cu giita ong
Tran Thé T4 va ba 6ng Pinh Ba T6 ngay 05/10/1995. Lién quan dén su viéc nay
ong dd co 10i khai tai co quan canh sat diéu tra cong an thanh phé H ngay
24/4/2023, nay 6ng van giit nguyén trinh bay va cam doan 10i khai ctia 6ng 1a
hoan toan ding sy that.

- Ong Tran Ngoc G trinh bay: Ddi véi 10i khai ctia 6ng ngay 24/4/2013 tai
co quan diéu tra cong an thanh phd H « . ngay 25/9/1995 t6i co ky va xac nhan
chuyén quyén s& hitu dat ¢ tho cu cho ong Tran Thé T4 va 6ng Dinh Ba T6 nha
& Q, thi x4 H dién tich dat 248m2... , dén nay 6ng van gitt nguyén va xac dinh
hoan toan dang su that.

Toa an nhdn ddn khu vuc 8- Hdai Phong thu thdp cdc tai liéu la loi khai
tai co quan diéu tra ciia cic dwong sw trong hé so vu dn hinh sw phiic tham thu
Iy s6 69/2014/HSPT ngay 29/4/2014 ciia Toa dn nhén dan tinh Héai Dwong —
nay la TAND thanh phé Hii Phong, cu thé:

- Loi khai cta 6ng Tran Thé T4 ngay 27/7/2012 c6 nodi dung: Ngay
05/10/1995, t6i ¢6 ban dién tich dat 248 m2 cho ong T6 véi s6 tién 54.000.000
d6ng (ndm muoi tu triéu ddng), anh T6 di giao du so tién trén cho t6i. Viéc mua
ban giira t61 va anh T6 c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong, chiing toi co viét
gidy giao nhan tién giira hai bén, viéc thoa thuan giita hai bén 1a hoan toan tu
nguyén. Nam 2008 t6i c6 cho con gai t6i 1a Tran Thi C dién tich 125 m2 lién ké
v6i dién tich dat toi da ban cho 6ng T6. Lic d6 con gai t6i dang & M nén khong
¢4 nhu cau st dung nén ban cho vo chéng chi T, anh T1 (l1a em rudt, em ré cla
ong T6) vai s6 tién 1a 170.000.000 dong, viéc mua ban nay 1 thong qua toi, toi
nhan tién cua vo chdéng anh T1, chi T va chuyén vao cho con géi to1. Sau do, con
gai toi vé viét gidy chuyen nhu:ong cho vo chong Thuy T7. Cung nam 2008 khong
nhé vé thoi gian cu thé, anh T7 c6 dén nho to1 sang nha bb me cua anh T7 dé ky
giip glay td cho hai bén mua ban chuyen quyén sir dung dit cho dé& dang vi trudce
d6 dat tho cu 1a cia toi. Pé tao diéu kién mua ban sang nhuong dé dang nén can
c6 t61, vi vay toi dd nhan 101 va sang, khi sang t6i biét bén mua dét cua vo chong
Thuy T7 1a vo chong anh chi Ha Pai nha & ph C - thanh phé H. S3 dén nha ong
T11 (bd & anh T7) t6i thdy em dau anh T7 _dang viét gidy, sau khi viét xong vo
chdéng Thuy T7 dua cho Vo chong Ha b2 giay chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita t6i va ong T6, va gidy chuyén nhugng ctia tdi v6i vg chong Thiy T7 va vo
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chong Ha P2 giao tién cho vo chong Thiy T7, sO luong tién toi khong nam rd.
Sau d6 hai bén nho toi ky nén toi da ky vao gidy ma em dau anh T7 viét.

- Tai bién ban 13y 10i khai ngdy 26/7/2013, ong T4 khai nhan: Trong gidy
chuyén nhuong thira dat thira 120, 121 nim 1995 giita t6i va ong T6, chit ky bén
dai dién bén nhugng do vo toi ky (ky tén t61). Viéc chuyén nhuong nay 1a do vo
chdng t6i déu thong nhat chuyén nhuong thira dat 120, 121 cho 6 Oong T6 nén vo toi
ky hay t61 ky déu nhu nhau, khong phai chir ky gia mao. Vo chong to1 da nhan du
s tién cua ong T6 do vay tur do dén nay t6i khong ban, chuyén nhuong va khong
c6 tranh chép gi d6i véi thira 120, 121. Tdi khong dé nghi giam dinh chit ky trong
gidy chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong thira dat trén giita t01 va ong T6 la ngay
tinh, hoan toan hop phap, sau d6 c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Dbi
v6i thira dt trén toi chi chuyén nhuong duy nhat cho 6ng T6 ngoai ra to1 khong
mua ban chuyén nhuong cho ai khac, sau nay to1 ky vao gidy chuyen nhuong lai
cho chi H1, B2 muc dich 1 dé cho ho lam gidy chuyén nhuong dé dang.

- Loi khai cua 6ng DPinh B4 T6: Vao nam 1995, 6ng c6 mua lai cua ong
Tran Thé T4 thia dat s6 120, 121 dién tich 248 m2 khu B, phuong N, thanh phd
H, tinh Hai Duong (trudc 1a thudc thon N, xa N, thi xa H, tinh Hai Hung) véi )
tién 1a 54.000.000 dong, ong T4 da viét gidy chuyén nhuong quyén s hiru dat o
thd cu x4c nhan cho 6ng, ¢ xac nhan cua khu dan cu HTX N3, ban dia chinh va
cua chu tich UBND xa N ky xac nhan ngay 05/10/1995. Tai gidy chuyén nhuong
nay do so suat nén ong chua ky vao gidy chuyén nhuong. Ngay 08/10/1995 6ng
da giao tién cho ong T4, ong T4 nhan du va dd ky vao gidy nhan tién. Do cong tac
tai thanh phd V nén 6ng di giao glay chuyen nhuong gitra ong va ong T4 cho em
gai 1a Pinh Thi T ¢ nha dé ndp thué dat hang nam cua dién tich dat 6ng mua cho
dia phuong. Pén nam 2011 éng c¢6 nhu ciu sir dung dién tich dat da mua cua ong
T4 thi duoc biét trong lac kinh té kho khan ¢ T di cam cd dién tich dét trén lam
tin. Ong chi uy quyén cho bb 6ng 1a 6ng Pinh Ba V de lam céc thu tuc lién quan
vé cap gidy dbi véi dién tich trén cht khong uy quyén ban hay dong y ban dién
tich dat trén cho ai.

- Loi khai ctia 6ng Tran Ngoc G ngay 24/4/2013: To gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ thd cu co quan diéu tra cho toi quan sat chinh 1a do toi xac
nhan. Ngay 25/9/1995 t6i c6 ky xac nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
th6 cu cho ong Tran Thé T4 va éng Dinh B4 T6 nha ¢ Q thi xd H, dién tich dat
248m2... khi d6 6ng Tran Thé T4 la chi ho xi vién hop tac xi c6 dién tich dat
thd cu trén chuyén nhuong lai cho ong Pinh Ba T6. ..

- Loi khai cia 6ng Hoang Van V1 ngay 24/4/2013, 6ng V1 xac dinh: ong
1a chu tich xa N, thi xa H tir nam 1994. Ngay 05/10/1995 t61 ¢6 ky xac nhan viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit ¢ thd cu giita ong Tran Thé T4 va 6ng Dinh
B4 T6 nha ¢ Q, thi xa H. Ong T4 c6 dién tich dat 1a 248m?2 chiéu rong manh dat
1a 8m, chiéu dai 1a 31m, phia bac giap duong xém, phia nam giap nha 6ng N2,
phia tay giap nha anh H4, phia dong giap nha 6ng T4. Cac co quan chirc nang cua
x4 d4 kiém tra xem xét trén ban d6 dia chinh thtra dat dtng 1a s6 dién tich ctia ong
T4 nén d3 xéac nhan viéc chuyén nhuong va cac bén da ky xac nhan quyén chuyén
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nhuong. Khi xac nhan d3 c6 gidy chuyén nhuong viét tay ky ké't,giﬁ:a ong T4 va
ong T6, khi ky x4c nhan thi hai bén ty nguyén khong c6 tranh chap gi.

- Loi khai ctia ba Nguyén Thi Thu H1:

+ Tai 101 khai ngay 27/7/2012, ba H1 trinh bay khoang thang 11/2008 hai
vo chdng t6i sang nha ong T11 (1a b dé anh T7) dé mua dét cia vo chéng anh
T7. Hai bén thoa thuan mua ban chuyén nhuong di¢n tich 372 m2 véi sb tién
595.000.000d, trudc d6 anh T7 cho toi biét dién tich dat nay anh T7 dd mua lai &
khu B phuong N.. tai nha ong T11, anh T7 ¢6 dua cho t61 glay chuyen nhuong
quyen st dung dat dién tich 248m2 ctia 6ng T4 va 6ng thun (t6i biét 6ng T6 1a
anh ré anh T7), néi rang tong dién tich 372 m2 da mua lai cia 6ng T4 va anh T7
c6 goi 6ng T4 sang. Ching t6i c6 dé nghi ong T4 ky vao gidy mua ban giira t6i va
ong T4 dé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc dé dang, ong T4 dong ¥
va ky vao gidy mua ban ma em dau anh T7 d3 viét..... dién tich 248m2 14 dit cua
anh T7 vi anh T7 dang quan 1y gidy t& giita ong T4 va ong T6, vi vay t6i dd bo
tién ra mua va nhd ong T4 sang ky dé lam tha tuc chuyén nhuong dé dang.

+ Tai 101 khai ngay 11/10/2012: Khoéang tho1 gian thang 11/2008 t61 c6 mua
cua vo chéng Thay T7 372m2 dat thudc khu B phuong N, thanh phé H, khi d¢ to1
da biét trong 372m2 dat nay da c6 248m2 cua 6ng Pinh Ba T6- anh trai ctia ba T.
Dién tich dat 372m2 t6i mua sau nay thudc thira dat 119, 120, 121 khu B phuong
N. Vi khi mua, chi T anh T7 d3 néi 16 vé ngudn goc dat cho t6i sau khi giao tién,
vo chong Thuy T7 d3 giao gidy (chuyén nhuong dat tho cu tir 6ng T4 sang cho
ong T6) cho toi.

Tai Ban an 38/2014/HSST ngay 25/3/2014 cta Tda an nhan dan thanh phd
Hai Duong nhan dinh: “Pdi v6i chi Dinh Thi T, anh Tran Dinh T1, chi Nguyén
Thi Thu H1, anh Duong Vin D chuyén nhuong thira dat 120, 121 khu B phuong
N, thanh phé H khong phai 14 tai san ctia minh nhung khi chuyén nhuong déu biét
rd d6 1a tai san ctia anh Pinh Ba T6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng T4, qua trinh
diéu tra xac dinh nhimg ngudi trén khong c6 ¥ thic chiém doat va xac dinh 6
tién phai hoan tra nhau nén khong c6 can ctt xir Iy. Nguyén Duy S té giac éng V,
anh T1 pha tuong bao do chi H1 xay trén thira dat 120,121, to giac chi Pinh Thi
T, anh Tran Dinh T1 ¢6 hanh vi ltra dao chiém doat tai san. Co quan CSPT Cong
an thanh pho H di ra Quyét dinh khong khoi t6 vu an hinh su s6 37 ngay
08/10/2013 va Quyét dinh khong khéi t6 vu an hinh su s6 38 ngay 18/10/2013.
Déi véi 6ng Tran Thé T4 da viét gidy ban dat cho anh T6 248m2, sau d6 chi Pinh
Thi T12 nho viét gidy ban tong 372m2 dat & thudc thira 119,120,121 cho vo chong
chi Nguyén Thu H1, éng T4 thuc hién viéc trén 13 do thiéu hiéu biét, ban than éng
T4 khong nhan dugc bat ky khoan tién hodc loi ich vét chat nao tir hai bén, do vay
co quan diéu tra khong xir 1y".

Ngay 06/3/2026, ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan — 6ng Nguyén Duy
S ¢6 don rat toan b yéu cau doc 1ap. Ngay 13/3/2026, nguyén don — ba Nguyén
Thi Thu H1 ¢6 don xin rat toan bd yéu cau khoi kién.

Tai phién toa ba H1 (thong qua ngudi dai dién theo ty quyén) va 6ng S van
giit nguyén quan diém vé viéc rut toan bd yéu cau khoi kién trén. Bi don khong
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c6 yéu cau phan to. Tuy nhién, nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan la ba Dinh
Thi T va anh Dinh B4 N Van gilr nguyén yéu cau doc lap Ve viéc tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va gial quyét héu qua, yéu cau
cong nhan hiéu luc ctia hop ddng, dé nghi Toa 4n tiép tuc giai quyét vu 4n.

Can ctr vao khoan 2 Dleu 217 va Piéu 245 cua B) luat t6 tung dan sy, Hoi
ddng xét xtr dinh chi giai quyet d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don (ba
Nguyén Thi Thu H1) va yéu cau doc lap ctia ngudi cd quyen lo1 nghia vu lién
quan (ong Nguyén Duy S), dong thoi xac dinh tu cach tb tung trong vu an nhu
sau: Ba Dinh Thi T va anh Dinh B4 N trd thanh nguyén don. Ba Nguyén Thi Thu
H1 va 6ng Duong Vian B trg thanh bi don. Ba Tran Thi M, Tran Thi M1 14 bi don.
Ba Tiéu Thi D1, anh Tran Thé N1, chi Tran Thi D, chi Tran Thi Ngoc L1 1a nguoi
ké thira quyén va nghia vy ctia bi don (0ng Tran Thé L). Ba Tran Thi M2, ba Tran
Thi C, 6ng Tran Thé S1, 6ng Tran Pinh T1, 6ng Nguyén Van S2, ba Dinh Thi
H2; chi Pinh Thi Huyén T2, ong Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi Bich L2, 6ng Vil
Vin K ba Ha Thi T3 1 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Tai Ban an dan sy so thim sb 12/2026/DS-ST ngay 19/3/2026, Toa an nhin
dan khu vuc 8 - Hai Phong can ctr cac Diéu 401, 689 B luat dan sy nam 2005;
cac Dicu 116, 117, 118, 119, khoan 2 Diéu 129, Diéu 131, Diéu 500, diém b khoan
1 Diéu 688 B0 luat dan sy 2015; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu
147, Dicu 173; diém ¢ khoan 2 Diéu 217, Dicu 218, 219, khoan 2 Diéu 227, Diéu
228; Piéu 271; Piéu 273; Bo ludt T tung dan sy 2015; Luat phi va I¢ phi sO
97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an; Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao; Xur:

- Pinh chi yéu cau khai kién ciia nguyén don- ba Nguyén Thi Thu HI vé
viéc:

+ Coéng nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Tran
Thé T4, ba Nguyén Thi T5 va ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Van D ngay
14/8/2008 d6i v6i dién tich 372 m2 tai khu B phuong N thanh phé H, tinh Hai
Duong nay la thira dat 119, 120 va 121 to ban d6 s 8 tai ngd B T, phuong H,
thanh phd Hai Phong.

+ Cong nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat 248m2 (theo hién
trang 1 246,8m2) tai Khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong nay 1a thira
dat s6 120 dién tich 124m2 va thua dat 121 dién tich 122,8m2 t& ban d6 sb 8 dia
chi ngd B T khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong thudc quyén st dung
hop phép ctia ba Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Duong Vin D.

- Dinh chi yéu cau doc 1ap cuia nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan — ong
Nguyén Duy S vé viéc:
+ Cong nhén hop d6ng chuyén nhuong d~§t ngay 6/10/2011 gitra 6ng Duong
Van b, ba Nguyén Thi Thu H1 cho 6ng Nguyén Duy S 1a hop phap.
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+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 16/9/2021 gitra Nguyen
Duy S va vg chdng 6ng Vii Vin K, ba Ha Thi T3 dbi véi thira dat 121 to ban do
s6 8 tai khu B phuong H, thanh phd Hai Phong 1a hop phap.

- Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don — anh Dinh B4 N.

+ Tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Tran Thé
T4, ba Nguyén Thi T5 vaba Nguyen Thi Thu H1, 6ng Duong Van D tai Véan ban
chuyén nhuong quyén st dung dét thd cu ngay 14/ 11/2008 dbi v6i dién tich dat
248m2, dia chi: khu B phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong nay 1a thira dét
120 va 121 t& ban dd sb 8 tai ngd B T phuong H, thanh phd Hai Phong vo hiéu.

+ Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat giita ong. Tran
Thé T4, ba Pham Thi T8 va ong Pinh B4 T6 tai gidy chuyén nhuong quyén so
hitu dat ¢ thd cu ngdy 26/9/1995 d6i voi dién tich dat 248m2 (theo hién trang 13
246,8m2), dia chi: khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai Dwong nay 1a thira dat
120 dién tich 124m2 va thira dat 121 dién tich 122,8m2 déu t& ban do so 8, dia
chi ngd B T, phuong H, thanh phd Hai Phong c6 hiéu luc.

+ Cong nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dién tich 124m? tai
thira dat 120; dién tich dat 122,8m? tai thira 121 to ban d6 s6 8 tai khu B phuong
N, thanh phe H, tinh Hai Duong - nay 1a ngd B T, phuong H, thanh phd Hai Phong
thudc quyén su dung hop phap cua anh Dinh Ba N va chi Dinh Thi Huyén T2.
Trong d6 thira dat 120 c6 vi tri kich thudc gidi han bdi cac diém
A2,A3,A4,A5,A6,A2, cu thé: Phia Bac giap dudong N T, phia nam giap gia dinh
ba T9, phia Pong giap gia dinh ba T13 — H5, phia Tay giap thtra dat 121; Thira
dat 121 ¢6 vi tri kich thudc dugc gidi han boi cac diém A1,A2,A6,A7,Al, cu thé:
Phia Bic giap duong N T, phia Nam giap gia dinh ba T9, phia Pong giap thira dat
120, phia Tay giap gia dinh ba Téi L3 va Poan Van Bl (c6 so do kém theo).

Anh Dinh Ba N va chi Dinh Thi Huyen T2 ¢6 quyén lién hé voi co quan
nha nudc c6 thim quyén 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Tuyén b cac giao dich chuyén nhuong lién quan dén thira dat 120, 121
t ban d6 sb 8 tai khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong - nay 1a phudng
H, thanh pho Hai Phong gitta vg chong ba Nguyen Thi Thu HI, 6ng Duong Van
D va vo chong ong Nguyen Duy S, ba Nguyén Thi Bich L2 tai gidy cam két vé
viéc chuyén nhuong quyén su dung dat & ngay 06/10/2011; gitta vo chong ong S
ba L2 va vo chong ong Nguyén Vin S2, ba Dinh Thi H2 tai Hop dong chuyén
nhuong nha dat ngay 09/3/2013; gitta vo chong ong Sba L2 vavo chong ong Vi
Vian K ba Ha Thi T3 tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay
16/9/2021 déu vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu egiu c?}u cua anh Dinh Ba N vé viéc yéu ciu ba
Nguyén Thi Thu H1 tra lai ban goc gidy chuyén nhuong dat ngay 26/9/1995 gitra
ong Tran The T4 va 6ng Dinh Ba T6.

- Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don — ba Dinh Thi T.
- Tuyén bél giao dich chuyén nhuong dit giira ba Dinh ThiT, ong Tran Dinh
T1 va ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Van D tai gidy bién nhan ngay
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14/11/2008 va giay bién nhan ngay 14/12/2008 doi v6i dién tich 248m2 tai khu B
phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong nay la thtra 120, 121 to ban do s6 8 ngd
B T phuong H, thanh phd Hai Phong v6 hicu.

- Hau qua cua viéc tuyén bo hop dong vo hiéu:

+ Budc ba Dinh Thi T va 6ng Tran Pinh T1 hoan tra ba Nguyén Thi Thu
H1, 6ng Duong Vin Pai S4 tién 380.000.000 dong. Ba Pinh Thi T va 6ng Tran
Blnh T1 c6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho ba Nguyen Thi Thu HI va ong
Duong Vian Pai S4 tién 1.230.080.000d. Tong sé tién ba Dinh Thi T va ong Tran
Pinh T1 c6 trach nhiém tra ba Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Duong Vin D 1a
1.610.080.000d (Mt ty sau tram muoi triéu khong tram tém muwoi nghin dong).

+ Budc ba Nguyen Thi Thu H1, 6ng Duong Van D tra lai cho ong Nguyen
Duy S va ba Nguyen Thi Bich L2 s6 tién 1.240.000.000d (Mt ty hai tram bén
muoi triéu dong).

+ Budc 6ng Nguyén Duy S va ba Nguyén Thi Bich L2 c6 trach nhiém tra
cho 6ng Vii Van K, ba Ha Thi T3 s6 tién 500.000.000d (Nam trdam triéu dong).

+ Bugc 6ng Nguyén Duy S va ba Nguyen Thi Bich L2 ¢6 trach nhiém tra
cho Nguyén Van S2, ba Binh Thi H2 s6 ti€n 450.000.000d (Bon tram nam muoi
triéu dong).

+ Anh Dinh Ba N va chi Dinh Thi Huyén T2 phai c6 trach nhiém thanh
toan cho ong Nguyén Duy S s tién ong S da dong thué dat hang nam tong 1a
2.541.000 dong (Hai triéu ndam tram bon mét nghin dong).

- Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham,

- Ngay 31/3/2026, nguyén don ba Dinh Thi T khang cao d?i nghi stra ban
an so tham vé murc boi thuong cua ba T, dng T1 phu hop véi ty 1€ 161 ciia cac bén.

- Ngay 31/3/2026, nguyén don anh Dinh Ba N khang cao theo hudng sira
ban an so tham budc ba Nguyen Thi Thu H1 va 6ng Duong Van D phai tra lai
ban gbc gidy chuyén nhuong dat ngay 26/9/1995 gitta ong Tran Thé T4 va 6ng
Dinh B4 T6 cho anh Binh B4 N. Sau d6, anh N da rat lai ndi dung khang c4o nay.

- Ngay 03/4/2026, bi don ba Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Dwong Vin D
khang cao dé nghi sira ban an so tham theo hu:ong khong chap nhan toan bd yéu
cau khai kién ctia nguyén don, cong nhan giao dich giita 6ng Tran Thé T4 va ba
Nguyén Thi T5 v6i ba Nguyén Thi Thu H1, ong Duong Vin P 1a hop phép.
Truong hop Toa an xac dinh giao dich vo hiéu, dé nghi Toa an xem x¢&t lai ty 1€
16i din dén hop ddng vo hiéu theo hudng bén ban c6 16i nhiéu hon bén mua.

- Ngay 03/4/2026, ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Vi Van K va
ba Ha Thi T3 khang cao dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan
toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don, cong nhan giao dich giita ng Nguyén
Duy S, ba Nguyén Thi Bich L2 véi ong K, ba T3 la hop phap. Truong hop Toa
an xac dinh giao dich trén vo hiéu, dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua viéc
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tuyén bd hop doéng vo hiéu, yéu cau nhitng ngudi gy thiét hai cho 6ng K va ba
T3 phai boi thudng.

- Ngay 03/4/2026, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
S2 khang co dé nghi hity ban 4 an so tham do vg 6ng la ba Dinh Thi H2 dang song
va lam viéc ¢ nudc ngoai 1au rdi khong vé Viét Nam nén 6ng S2 khong thong tin
ndi dung vu 4n va thdng nhat vé quan diém lién quan dén hop ddng chuyén
nhuong thira dat 120 nam 2013 véi 6ng Nguyén Duy S.

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién nguyén don trinh bay: ba DPinh Thi T giit nguyén yéu cau khoi
kién va noi dung khang cao dé nghi quyét dinh ty 18 18i ba T, ong T1 1a 70%; ba
H1, 6ng D 30% vi ba H1, 6ng P biét rd 2 thira dat khong phai ciia ba T, 6ng T1
nhung cht dong dé nghi mua va con dé nghi 6ng T4, ba T5 ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng D, ba HI. Anh Dinh Ba N gitr nguyén yéu cau khoi kién va rat
no1 dung khang cao yéu cau budc ba Nguyen Thi Thu H1 va 6ng Duong Van D
phai tra lai ban goc gidy chuyén nhuong dat ngay 26/9/1995 gitra 6ng Tran Thé
T4 va ong Dinh Ba T6 cho anh Dinh Ba N. Déi véi hau qua caa hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng D, ba H1 va ong S nguyén don van yéu cau
giai quyét. i v6i hau qua ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong S ba L2 vaong K, ba T3 va 6ng S2, ba H2 do cac ong ba trén ty nguyén khong
yéu cau giai quyét, nguyén don nhat tri.

- Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van K, Ha Thi
Tuyet GI nguyén ndi dung khang cao vé viéc cong nhan hi¢u luc cua cac hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi viéc chuyen nhuong la ngay tinh, ong
ba 1a nguoi mua dit cia 6ng S, con viée tranh chép giita cac duong su khac ong
ba khong blet ngoai ra ong ba thay doi noi dung khang cao, khong dé nghi Toa
an giai quyet hau qua phap 1y khi tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng S ba L2 va ong K, ba T3 vo hiéu, cac bén sé& tu thoa thuan,
giai quyét voi nhau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu quan
diém: Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa, nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dung quy dinh ctia B luat To tung dan sy. Vé quan diém giai quyét vu an: Sau
khi vi dai dién Vién kiém sat phan tich céc tinh tiét ctia vu an, cac can clr xem xét
khan c4o cua duong su, dé nghi HDXX cén cur khoan 1 biéu 289, Diéu 295, khoan
3 Piéu 296, khoan 2 Diéu 308 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi; dinh chi xét xir phiic tham doi
véi khang céo ctia ba Nguyén Thi Thu H1, éng Duong Vin D, 6ng Nguyén Duy
S, ong Nguyén Vin S2; dinh chi mot phén khang cao cua ong Dinh Ba N vé viée
budc ba HI, ong D tra lai ban gbc gidy chuyén nhuong dat ngay 26/9/1995. Stra
ban an dan sy so thim sb 12/2026/DS-ST ngay 19/3/2026 cua Toa an nhan dan
khu vuc 8, thanh phd Hai Phong vé phan giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu
gitra 6ng Duong Vin D, ba Nguyén Thi Thu H1 va ong Nguyén Duy S, theo do
6ng D, ba H1 phai tra cho 6ng S, ba L2 sO tién 2.347.600.000 dong; khong giai
quyét hau ~qua cua hgp dong vo hiéu ddi véi giao dich chuyen nhuong dat gitta
ong Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi Bich L2 v&i 6ng Nguyén Vin S2, ba Dinh Thi
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H2 va giao dich chuyén nhugng dat gilta ong Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi Bich
L2 v6i 6ng Vii Van K, ba Ha Thi Tuyét . Vé an phi: Ba H1, 6ng P, ong S, 6ng S2
phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Khang céo ctia nguyén don la ba Pinh Thi T va anh Pinh B4 N, bi
don 14 ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Van D, nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 6ng Vii Vian K, ba Ha Thi T3 va 6ng Nguyén Vin S2 trong
tho1 han luat dinh, da ndp tam g an phi phuc tham nén la khang cao hop 1¢ duoc
xem xét theo thi tuc phiic tham.

[1.2] Tai phién toa ving mat mot sd duong sy 1a bi don, ngudi co quyen
loi, nghia vy lién quan nhung da c6 uy quyén hoac da duoc triéu tap hop 1¢ dén
lan thir hai ma ving mat nén HDXX xét x{r ving mit cac duong su. Riéng dbi vOi
ba H1, 6ng D, tai giai doan chuan bi xét xtr phuc tham Toa an dd c6 vin ban sb
134/2026/TB-TA ngay 02/7/2026 thong bao 6ng S khong dugce lam nguoi dai dién
cho ba HI, 6ng D trong vu an vi quyén, loi ich hop phap cua ong S ddi lap véi
quyén, loi ich hop phap cia ba H1, ong P va thudc truong hop khong duoc 1am
nguoi dai dién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 87 Bo luat T tung dan su
(Viét la BLTTDS). Ba H1, 6ng b, 6ng S2 ¢6 khang céo, da dugc tri¢u tap hop 1¢
dén lan tht ba nhung vang mat tai phién toa khong co 1y do, khong dé nghi giai
quyét vang mat nén HDXX cin ctr khoan 3 Diéu 296, Diéu 312 BLTTDS, dinh
chi xét xtr phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ctia ba H1, 6ng B, ong S2.

[1.3] Trong giai doan chuan bi xét xtr phtc tham, anh N c¢6 Pon xin rut
khang cdo, xét thdy viéc anh N rat khang céo 13 tu nguyén nén can ct Piéu 295,
diém b khoan 1 Piéu 289 BLTTDS, HDXX dinh chi xét xir phtic tham d6i véi
khang cao cua anh N.

[1.4] Vé viéc tham gia td tung ctia ong S2, ba H2: Trong qué trinh giai quyet
VU 4n tai cap so tham, viéc ong S2, ba H2 khong duoc dua vao tham gia t6 tung
tir dau do tai phién toa 50 tham 6ng S mdi cung cap thong tin 6ng S da ky hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat d6i vé6i thira dat s6 120 cho 6ng S2, ba
H2. Cép so tham d3 bo sung tu cach to tung cho & 6ng S2, ba H2 dé xem xét toan
dién, gidi quyét triét dé vu an la phu hop. Tai thoi diém xét xir so tham, 6ng S2 va
ba H2 van 1a vo chong, quyen loi cua 6ng S2, ba H2 trong vu an phat sinh trong
thot ky hon nhan va khong d01 1ap nhau nén Toa 4n tong dat cac van ban t6 tung
cho 6ng S2 van dam bao quyén loi cho ca ong S2, ba H2. Tai cip phuc tham, ong
S2 va ba H2 d3 dugc giai quyét ly hon bang ban an ¢ hiéu luc phap luat. Theo
Phong xuat nhap canh Cong an thanh phd H cung cép thi khong c6 thong tin ba
H2 xuat nhap canh nén Toa an da thuc hién thu tuc niém yét véan ban tb tung tai



16

noi cu tra cubi cing cua ba H2 theo ding quy dinh tai Piéu 179 BLTTDS la da
téng dat hop 18 va dam bao quyén loi theo quy dinh ctia phap luat té tung cho ba
H2.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& 4p dung phép luat: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta cac bén dugc x4c 1ap, thuc hién nhung cac bén van chua hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat. Nhu vy xéac dinh giao dich trong vu
an dang duogc thyuc hién, nd1 dung va hinh thirc phu hop quy dinh cua BLDS 2015
nén can ap dyng BLDS nam 2015 dé giai quyét tranh chap theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Piéu 688 BLDS niam 2015.

[2.2] V& hiéu luc cac giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat: Cac
duong su déu théng nhat xac dinh thira dat sé 120, 121 td ban dd s6 08 dia chi
khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong - nay 14 phuong H, thanh phd Hai
Phong mic du chwa duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat (viét 1a GCN)
cho 6ng Tran Thé T4, ba Nguyén Thi T5 nhung di dugc ding ky tén st dung cac
thira dt trén tai sd muc ké, ban dd nim 1995. Ngoai ra, can cur xac nhan cua Hop
tac xa N3, x3 N va UBND xi N thi ¢6 co s& dé xac dinh ong T4, ba T5 la chu st
dung hop phép ctia cac thira dat nay nén c6 quyén giao dich, chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Ngay 26/9/1995, 6ng T4 va ong Dinh Ba T6 (Huan) lap Gidy chuyén
nhuong "quyén s hitu dat & tho cu™ doi véi dién tich dat 248m? tai thira 335 (tirc
la thura 120, 121), van ban viét tay c6 x4c nhan cua dia chinh thon, Chii nhiém hop
tac x4 thoi diém d6 1a 6ng Tran Ngoc G, ban dia chinh xa N va UBND xa N. Pén
nay, du cac duong sy khong cung cap dugc ban gdc Gidy chuyén nhuong trén
nhung viée chuyén nhuong déu duoc tit ca cac bén thira nhan nén dugc coi 1a tinh
tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS. Giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat mac du chua co viéc ding ky, cap GCN nhung gitra
cac bén déu khang dinh da hoan thanh viéc chuyén nhuong giao tién nhan dat, do
d6 can xac dinh quyén sir dung céc thira dat 120, 121 da dugc chuyén giao tir ong
T4, ba T5 sang cho 6ng T6 dam bao cac diéu kién cong nhan hop ddng quy dinh
tai muc 2.3 tiét 2 phan IT Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP Toda an nhan dén toi
cao ngay 10/8/2004, Piéu 129 BLDS 2015 nén xac dinh 1a hop dong co hiéu luc,
cap so thAm cong nhén hiéu luc cua hop dong nay 13 ¢6 can ci.

[2.3]Ong T1,ba T chuyen nhuong tong dién tich 372m? tai c4c thira 119,
120, 121 cho ba H1, 6ng D thé hién qua cac Gidy bién nhan ngay 14/11/2008 va
gidy bién nhan ngay 14/12/2008. Cung ngay 14/11/2008, dng T4 ctung lap Van
ban chuyén nhuong quyén str dung dat tho cu, theo d6 chuyén nhuong cho ba H1,
ong D 248m? dat tai thra 120, 121. Cac duong su khong co tranh chip ddi voi
thira 119, chi tranh chép thtra 120, 121. Nhu da phén tich & trén, quyén sir dung
cac thira dat nay da duoc chuyén giao tir ong T4, ba T5 sang cho dng T6. Tai cac
161 khai trong vu an cting nhu 161 khai trong hd so vu an hinh sy duge xét xir theo
Ban 4n 38/2014/HSST ngay 25/3/2014 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong
déu thé hién ba H1, ong D biét 1& dién tich 248m? trén 1a dién tich dat ma ong T4,
ba TS5 da ban cho 6ng T6 nhung van thuc hién viéc giao két hop dong. Cac bén
déu xac dinh viéc 6ng T4 dung ra lap van ban chuyén nhuong 1a do ba T, ba H1
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nhd viét nham dé dang cho viéc thuc hi¢n thu tuc chuyén nhuong. Ngoai ra, trong
qua trinh giai quyét vu an, phia ba H1, 6ng P cting khong cung cap dugc bat ky
tai liéu, chung ctr gi thé hién 6ng T6 co quan diém uy quyén cho ba T, ong T1 va
ong T4 duoc quyén chuyen nhuong quyén su dung dat cho nguoi thir ba. Vi vay,
viéc giao ket cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén da vi pham
quy dinh vé chu thé, v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua luét theo quy dinh tai Diéu
123 BLDS 2015. Béi véi viéc Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira
ong T1, ba T va ba H1, ong D thi phan chuyen nhuong dién tich dat tai thira 119
van co hlﬁ}ll luc nén ch1 vO hiéu mot phan theo quy dinh tai Piéu 130 BLDS. Do
cac giao dich chuyén nhuong quyén str dung dién tich dat tai thira 120, 121 sang
ba HI, 6ng D 1a v6 hi¢u, khong phat sinh hiéu lyc nén ba Hl, dng D khong co
quyén chuyen nhuong lai quyén sir dung cac thira dat trén cho ngudi khac. Nhimg
ngudi nhan chuyén giao lai quyén str dung dat 1a ong S, ba L2, 6ng S2, ba H2 va
ong K, ba T3 chua c6 bat ky ai thuc hién viéc dang ky tai co quan nha nudc co
tham quyén nén khong thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan
su vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 133 BLDS. Vi vay, Toa an cap so thim tuyén
bb v6 hiéu cac giao dich chuyén nhuong lién quan dén thira dat 120, 121 trén, cu
thé giita vo chong ba H1, ong P va vo chong 6ng S, ba L2 tai giéy cam két vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay 06/10/2011; giira vo chong ong S,
ba L2 va vo chong ong S2, ba H2 tai Hop dong chuyén nhugng nha dat ngay
09/3/2013; giita vo chong ong S, ba L2 va vo chong ong K, ba T3 tai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay 16/9/2021 1a ¢6 cin ct nén khong chap
nhan khang cdo cta ong K, ba T3 vé ndi dung nay.

[2.4] Vé giai quyét hau qua cua cac Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hicu:

[2.4.1] P6i v6i chuyén nhuong dat giita 6ng Tran Thé T4, ba Nguyén Thi
T5 - ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Vin P theo vin ban chuyén nhugng
quyén sir dung dét thd cu ngay 14/11/2008 vo hiéu tuy nhién cac bén chi giao két
mang tinh chét hinh thire, khong c6 viéc trao doi vat chit nén khong phat sinh hau
qua. Poi voi giao dich chuyén nhuong dat gitra 6ng T1, ba T voi ba HI, 6ng D
(C1) theo gidy bién nhan ngay 14/11/2008, gidy bién nhan ngay 14/ 12/2008 gifra
ba HI, 6ng b va vo chong ong S, ba L2 tai gidy cam két vé viéc chuyen nhuong
quyén sir dung dat ¢ ngay 06/10/2011 déu di c6 viéc trao ddi vat chat cu thé 13 ba
HI, ong D sau do 1a 6ng S da quan ly dat, cac bén co nhén tién cla nhau va co
phat sinh thiét hai vé chénh léch gia tri quyén st dung dat. Miac du tai cap phuc
tham, ong S khong dé nghi giai quyét hau qua giao dich dan sy vo hiéu dbi véi
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitia vo chdng 6ng voi ba HI, 6ng b
nhung phia nguyén don ba T, anh N deu dé nghi Toa an giai quyét hau qua nén
cap phic thim van xem xét, giai quyét.

[2.4.2] Do hién nay 6ng S dang quan ly cac dién tich dat tai thira 120, 121,
giao dich chuyen nhuwong quyén sir dung cac thua dat trén cho vo chdng ba HI,
ong D va vo chong 6ng S 1a vo hiéu nén can budc 6ng S phai hoan tra lai quyen
str dung cho chu sir dung hop phép 1a 6ng Pinh B4 T6, hién 6ng T6 va vo da chét
thi nhitng nguoi thira ké hang thir nhat cia 6ng T6 1a anh Dinh Ba N, chi Pinh
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Thi Huyén T2 s& 1 ngudi nhan lai. Toa an cap so tham chua quyét dinh ndi dung
nay 1a chua day du tuy nhién da quyet dinh v€ viéc anh N, chi H6 dugc quyén lién
hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén lam thi tuc cdp GCN nén cip phiic thim
quyét dinh cy thé hon dé dam bao viéc thi hanh an.

[2.4.3] Trén co sé két qua dinh gia ma cac bén duong su déu nhét tri, Toa
an cap so tham xac dinh chénh 1éch giita gia dat hién nay va gia giao dich voi gia
tri 3.075.200.000d 1a thiét hai cua giao dich chuyén nhuong dét gitra 6ng T1, ba
T v6iba HI, ong D (C1) 1a phu hop. Ba T khang cao dé nghi cp phiic tham xem
xét lai ty 1€ 101 khi giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Nhu da phén tich tai
muc [2.3] thi ba H1, ng P biét 1d dién tich 248m? 1 dat ma ong T4, ba T5 da ban
cho 6ng T6 nhung be‘t H1, 6ng P van thuc hién viéc giao két hop déng voiba T,
ong T1 va con dé nghi 6ng T4, ba TS lam thi tuc chuyén nhugng thang cho minh.
Bén chuyén nhuong 12 ba T, 6ng T1 nhan thirc rd rang 6ng T6 1a chi st dung cua
dién tich 248m?, ba T, 6ng T1 khong c6 quyén dinh doat va khong dugc 6ng T6
uy quyén chuyén nhuong dat nhung van ky hop dong chuyén nhuong dién tich
248m? cho ba HI1, 6ng . Do d6 ¢o cin cr xac dinh hai bén déu c6 16i dan dén
hop dé)ng v6 hiéu va viéc x4c dinh ty 18 16i ciia hai bén 13 40/60 nhu tai ban an so
tham 1a phu hop. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba T,
giit nguyén ty 1& 15i tai ban an so tham.

[2.4.4] Dbi véi giao dich chuyén nhuong dat giita ba HI, 6ng B va vo chong
ong S, ba L2 tai gidy cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay
06/10/2011, cap so tham chi xac dinh sd tién giao dich 1.240.000.000d 1a hau qua
phap ly cua giao dich nay la chua day du, can phai xac dinh thém chénh léch gia
dat hién nay so v6i s6 tién trén ciling 1a thiét hai thi méi dam bao quyén loi hop
phap cta vo chong ong S, ba L2, cu thé 1a 3.455.200.000d - 1.240.000.000d =
2.215.200.000d. Can ctr hanh vi phap ly cting nhu hau qua ma cac bén phai chiu
khi giao dich chuyén nhuong vo hiéu, Hoi dong xét xtr quyét dinh xac dinh ty 16
16i gitta ba H1, 6ng D va 6ng S, ba L2 1a 50:50. Theo d6 danh gia mirc d6 16i cua
ba H1, ong D twong duong = 1.107.600.000d. Tong sb tién ba H1, ong B tra cho
ong S, ba L2 s& 1a 1.240.000.000d + 1.107.600.000d = 2.347.600.000 dong.

[2.4.5] Qua trinh chuan bi xét xir phuc tham vu an, nhitng nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng K, ba T3, ong S2 thay do6i noi dung khang cao,
khong dé nghi Toa an giai quyet hau qua phap 1y khi tuyén bd cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, cac bén sé& tu thoa thuan, g1a1 quyet
v6i nhau. Ong S khong khang cao nhung c6 quan diém khong yéu cau giai quyét
hau qua néu hop dong gitra vo chdng 6ng va vo chong 6ng K, ba T3 va éng S2,
ba H2 1a v6 hiéu. X¢ét thiy giira ong S, ba L2 véi ong K, ba T3 va v6i ong S2, ba
H2 chi ¢6 viéc tra tién, chua thuc hién viée giao dat ma thyc té ong S van quan ly
thira dat s6 120, 121; sy thoa thuén cta cac duong su 1a tu nguyén va nguyén don
cling nhat tri nén can chép nhan, stra lai nd1 dung nay cua ban an so tham.

[2.5] Tt nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
cuaba T, chép nhan mot phﬁn khang cao cua o6ng K, ba T3, stra mot phr:fm ban an
so tham vé xac dinh trach nhiém boi thuong thiét hai khi giai quyét hau qua phap
ly ciia Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong D, ba HI va ong S
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v0 hi€u; khong giai quyét hau qua v6 hiéu cua Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra 6ng S, ba L2 véi ong K, ba T3 va voi ong S2, ba H2, khong chap
nhan cac ndi dung khang cdo con lai.

[2.6] Tai giai doan xét xir so tham, ba H1, ng D 1a nguyén don khai kién
dé nghi cong nhan giao dich chuyén nhuong giira ong T4, ba T14 cho vo chéng
ba dién tich 248m?2 tai thira 120, 121; 6ng S ¢6 yéu cau doc lap yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong dién tich dat trén gitta ong D, ba H1 va 6ng S, ba L2 va
cong nhan viéc chuyén nhuong cia 6ng ba cho ong K, ba T3 va 6ng S2, ba H2.
Sau d6, cac duong su ndy déu rit don, cap so tham di dinh chi cac yéu cau trén
va thay doi dia vi to tung cua cac duong su trong vu an nhu xac dinh tai ban an so
tham la ding quy dinh cta phap luat.

[3] Vé an phi: Cap phuc tham sira ban 4n so tham nén cac duong su khang
cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Do stra ban an so tham nén xac
dinh lai toan b an phi dan su so tham.

[4] Cac ndi dung, quy@;t dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6
khang cédo, khang nghi, Ho1 dong xét xir phtiic tham khong xem xét, giai quyet.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 308, Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an 18 phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i khang cao cia anh Pinh Ba N, ba
Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Vian P va 6ng Nguyén Vin S2; khong chap nhan
khang cao ctia ba Pinh Thi T; chip nhan mot phan khang cdo cua éng Vil Van K,
ba Ha Thi T3; stra mot phan ban an dan su so tham sb 12/2026/DS-ST ngay
19/3/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong; xtr chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta ba Dinh Thi T va anh Dinh B4 N, cu thé:

1.1. Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyen st dung dat gitra ong Tran
Thé T4, ba Pham Thi T8 va ong Pinh B4 T6 tai gidy chuyén nhuong quyén so
hitu dat ¢ thd cu ngay 26/9/1995 ddi voi dién tich dat 248m? (theo hién trang 13
246,8m?), dia chi & khu B phudng N, thanh phé H, tinh Hai Duong, nay la thira
dat 120 dién tich 124m? va thira dat 121 dién tich 122,8m? déu thudc to ban d6 sb
8, dia chi ¢ ngd B T, phuong H, thanh phé Hai Phong ¢ hiéu lyc.

1.2. Cong nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
120 dién tich 124m? va thira dat 121 dién tich 122,8m?, to ban dd sb 8 dia chi ¢
khu B phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay 1a ngd B T, phuong H, thanh
phé Hai Phong) thudc quyén st dung hop phép cta anh Pinh Ba N va chi Pinh
Thi Huyén T2. Trong d6 thira dat 120 ¢6 vi tri kich thude duoge gid1 han boi cac
diém A2, A3, A4, A5, A6; thira dat 121 ¢6 vi trf kich thude duge g161 han boi cac
diém A1, A2, A6, A7 tai so d6 kém theo.

1.3. Budc 6ng Nguyén Duy S phai tra lai cho anh Pinh B4 N, chi Pinh Thi
Huyén T2 dién tich 124m? tai thira dat 120; dién tich dat 122,8m2 tai thira 121 to
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ban dd sb 8 tai khu B phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong - nay 1a ngd B T,
phuong H, thanh pho Hai Phong.

Anh Dinh Ba N va chi Dinh Thi Huyén 12 ¢co quyén, nghia vu lien hé voi
co quan nha nuéc cé tham quyén lam thii tuc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat theo quy dinh.

1.4. Tuyén bd cac giao dich dan sy dbi v6i viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dién tich dat 248m?, dja chi & khu B phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong
nay 1a thira dat 120 va 121 t& ban d6 s6 8, dia chi ¢ ngd B T, phuong H, thanh phd
Hai Phong 1a v6 hiéu, cu thé gém cac giao dich sau:

1.4.1. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt giita ong Tran Thé T4,
ba Nguyen Thi TS va ba Nguyén Thi Thu HI, éng Duong Van D tai Van ban
chuyén nhugng quyén st dung dat thd cu ngay 14/11/2008.

1.4.2. Giao dich chuyén nhuong dét giita ba Pinh Thi T, ong Tran Pinh T1
va ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Van D tai gidy bién nhan ngay 14/11/2008
va gidy bién nhan ngay 14/12/2008.

1.4.3. Giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Nguyén Thi
Thu H1, 6ng Duong Van b va 6ng Nguyeén Duy S, ba Nguyén Thi Bich L2 tai
gidy cam két vé€ viéc chuyén nhugng quyén st dung dat ¢ ngay 06/10/2011.

1.4.4. Giao dich chuyén nhuong quyen str dung dt giita 6ng Nguyén Duy
S, ba Nguyen Thi Bich L2 va 6ng Nguyén Vin S2, ba Dinh Thi H2 tai Hop dong
chuyén nhuong nha dat ngay 09/3/2013.

1.4.5. Giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Nguyen Duy
S, ba Nguyen Thi Bich L2 va 6ng Vii Van K, ba Ha Thi T3 tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat & ngay 16/9/2021.

1.5. Hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu:

1.5.1. Budc ba Binh Thi T, 6ng Tran Pinh T1 tra cho ba Nguyén Thi Thu
H1, 6ng Duong Van Dai S4 tién 380.000.000 dong. Ba Pinh Thi T va 6ng Tran
Pinh T1 c¢6 nghia vu bodi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi Thu H1 va ong
Duong Vian Dai S4 tién 1.230.080.000 dong. Tong sb tién ba Pinh Thi T va ong
Tran Pinh T1 ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thu HI va 6ng Duong Vin
b 14 1.610.080.000 dong.

1.5.2. Budc ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Van D tra cho ong Nguyen
Duy S va ba Nguyén Thi Bich L2 s6 tién 1.240.000.000 dong. Ba Nguyen Thi
Thu HI1, 6ng Duong Véan D ¢6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho 6 ong Nguyén Duy
S va ba Nguyén Thi Bich L2 sb tién 1.107.600.000 dong. Tong sb tién ba Nguyén
Thi Thu H1, 6ng Duong Vin B c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Duy S, ba
Nguyén Thi Bich L2 14 2.347.600.000 dong.

1.5.3. Chap nhan sy tu nguyén cua cac duong sy 1a ong Nguyen Duy S, ong
Vii Vin K, ba Ha Thi T3, 6ng Nguyén Vin S2 vé viéc khong yéu cau giai quyet
hau qua cua cac giao dich dan sy vo hiéu gom Giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi Bich L2 va 6ng Nguyén Vin
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S2, ba Dinh Thi H2 tai Hop dong chuyen nhuong nha dat ngay 09/3/2013; giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyen Duy S, ba Nguyen Thi
Bich L2 va dng Vi Van K, ba Ha Thi T3 tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat & ngay 16/9/2021. Cac bén tu thuc hién viéc hoan tra cho nhau nhing gi
d3 nhén, boi thuong thiét hai, khong dé nghi Toa an giai quyét.

1.5.4. A~nh Pinh Bgi N‘ va chi Pinh Thi Huy,én’T2 co trach nhiém thanh toan
cho 6ng Nguyeén Duy S s tién ong S da dong thu¢ dat hang nam tong la 2.541.000
dong.

Ké tir khi ban én ¢6 hiéu lwc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu
cau thi hanh dn ma nguwdi phdi thi hanh én chiea thi hanh thi phdi tra ldi doi véi
sO tién chdm trd twong iing voi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phat sinh do chdm trd
tien dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bé ludt Dan su.

2. V& 4n phi:

2.1. V& an phi phac tham: Ba Nguyén Thi Thu H1 va ong Duong Vin D,
ong Vil Vin K va ba Ha Thi T3, ong Nguyén Vin S2, anh Dinh B4 N, ba Dinh
Thi T khong phai chiu an phi dan su phiic thim. Tra cho ba Nguyén Thi Thu H1
va ong Duong Vian D, ng Vil Vin K va ba Ha Thi T3, éng Nguyén Vin S2, anh
Pinh B4 N, ba Pinh Thi T 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai Thi hanh
an dan sy thanh phb Hai Phong ngay 09/4/2026 theo bién lai ky hiéu BLTU/26E,
s6 lan luot 13 0004002 (Ha, D), 0004018 (K, T3), 0004020 (So), 0004041 (N),
0004040 (T).

2.2. Vé an phi so tham:

2.2.1. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Dinh Thi T vé viéc ba T chiu thay bi
don 14 ba Tran Thi M, ba Tran Thi M1, ba Tiéu Thi P1, chi Tran Thi Ngoc L1,
chi Tran Thi D, anh Tran Thé N1 an phi dan sy so tham 300.000 dong, ddi trir voi
300.000 dong tién tam tng ba T di ndp tai Thi hanh an dan sy thanh phd Hai
Phong ngay 07/11/2025 theo bién lai ky hiéu BLTU/25E, s6 0006065, ba T da
nop xong.

2.2.2. Anh Pinh Ba N va chi Dinh Thi Huyén T2 phai chiu 300.000 déng
an phi dan sy so tham d6i v6i nghia vu tai san tra cho ong Nguyén Duy S, d6i trir
v6i 300.000 dong anh N da ndp tai Thi hanh an dan sy thanh ph6 Hai Phong ngay
13/10/2025 theo bién lai ky hi¢u BLTU/25E, s6 0003652, anh N va chi T2 da nop
xong.

2.2.3. Ba Dinh Thi T va 6ng Trén binh T1 phai chiu 60.300.000 dong an
phi dan su so tham d61 voi nghia vu ve tai san va boi thuong thi¢t hai tra cho ba
Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Van D.

2.2.4.Ba Nguyén Thi Thu H1 va éng Duong Vian P phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham ddi véi hop dong bi tuyén b vo hiéu, 78.940.000 dong an
phi dan sy so thdm dbi v6i nghia vu vé tai san va b01 _thuong thiét hai tra cho ong
Nguyén Duy S, ba Nguyén Thi Bich L2. Tong s6 tién 4n phi dan sy so thim ba
Nguyén Thi Thu H1, 6ng Duong Vian D phai chiu 1a 79.240.000 dong, dbi trir voi
300.000 ddng da nodp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hai Duong cil
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ngay 28/6/2023 theo bién lai s§ AA/2022/0000271, ba H1 va ong D con phai ngp
78.940.000 ddng.

2.2.5. Ong Nguyén Duy S va ba Nguyén Thi Bich L2 phai chiu 300.000.000
ddng an phi dan sy so tham d6i véi hop dong bi tuyén bd vé hiéu, dbi trir véi
300.000 dong da ndp tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Phong ngay 22/01/2026
theo bién lai ky hiéu BLTU/26E, s6 0001055, dng S va ba L2 d& ndp xong.

2.2.6. W(A)ng Vi Van K va ba Ha Thi T3 phai chiu 300.000.000 ddng an phi
dan su so tham doi voi hop dong bi tuyén bd vo higu.

2.2.7.Ong Nguyép Van S2 va ba Binh Thi H2 phai chiu 300.000.000 dong
an phi dan sy so tham doi véi hop dong bi tuyén bo vo hi¢u.

3. Céac noi dung, quyét Qinh khac c@a ban 4n dan su so thAm khong c6 khang
cao, khang nghi c6 hi¢u luc ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
03/9/2026).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sy ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuwong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéud, 6,7, 36
va 71 cua Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 34 ciia Ludt Thi hanh dn dén su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hai Phong; R . - oA \
_TAND khu v § - Hii Phong; Tham phan - Chu toa phién toa
- THADS khu vyc 8 - Hai Phong;
- Cac duong su;

- Luu HS; Iuu Toa.

Vii Thi Yén



