TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 60/2021/DS-ST
Ngay 30-12-2021
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi M Thanh.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Thu Thuy;

2. Ong Pham Minh Hiéu.

- Thur ky phién toa: Ong L& Duy Long, Thu ky Toa an nhan dan th anh

pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Di An tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém séat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2021, tai Toa &4n nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 91/2021/TLST-DS
ngay 06/4/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi so 70/2021/QbXXST-DS ngay
16/11/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu T; sinh nam 1974; dia chi: 10A/6 khu
phd T, phuong D, thanh phé D, tinh B.

Ngudi dai dién hop phap: Anh Nguyén D6 Thanh H, sinh nim 1996; dia
chi: T6 2 khu phd K, phuong T, thi x& T, tinh B — 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban ay quyén ngay 08/3/2021). C6 yéu cau xét xir ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Doén H — Luat su thuoc Cong ty Luat hop danh N; dia chi: 467/7 Pai 16 B, khu
phd 1, phuong P, thanh phd T, tinh B. C6 y&u cau xét xir vang mat.

- Bj don: Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1968; dia chi: Thon 2, x4 C, huyén C,
tinh . Ving mit.



- Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Gip San S; sinh nim 1972;
dia chi: 10A/6 khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh B. C4 yéu cau xét xu
vang mit.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 08/3/2021 va loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyén don trinh bay:

Trude day, ba Tran Thi T1 Ia chu st dung phan dit cé dién tich 95m?,
thugc thira dat s6 863, to ban d6 s6 11, tai ap b, xa T, huyén D, tinh B. Phan dat
nay da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) D cip Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6 2683QSDB/TPH ngay 02/10/2000. Nam 2004, ba Trén
Thi T1 da thoa thuan chuyen nhuong toan bo phan dat co dién tich 95m? néu
trén cho ba Nguyen Thi Kiéu T vai s6 tién chuyén nhuong 1a 60.000.000 dong,
thé hién qua Hop dong sang nhuong dat ngay 13/02/2004 va Gidy uy quyén ky
két ngay 25/04/2004. Sé tién nhan chuyén nhuong dat trén ba T da thanh toan du
cho ba Tran Thi T1. VAo thoi diém day do ba Tran Thi T1 dang lam viéc va sinh
sbng tai thon 2, x& C, huyén C, tinh P nén chua tién hanh thu tuc sang tén trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba T. Tuy nhién, ba T1 da giao dat,
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba T nhan va ba T tryc tiép quan ly, sir
dung, d6ng thoi ba T di tién hanh xay dung cong trinh trén dat bao gom: 01 nha
& va 04 phong tro.

Hién nay ba Tran Thi T1 da dugc cap dol Glay chuang nhan quyen su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 vao so cap
GCN s6 CS27279 ngay 10/12/2019 (giay méi) dbi véi phan dat cé dién tich
95m? néu trén, véi cac thong tin duoc cap nhat méi 1a: dién tich dat do dac thuc
té giam con 93,8m?, thudc thira dat sé 3399, to ban d6 sb 41, toa lac khu phd T,
phuong T, thanh phé D, tinh B.

Sau d6, ba T da nhiéu lan lién hé va yéu cau ba Tran Thi T1 hd tro ba dé
hoan tat thi tuc sang tén trén Gidy chimg nhan quyen st dung dat d6i véi phan
dat néu trén cho minh. Tuy nhién, ba Tran Thi T1 khong dong y ra cdng chung
ky ket hop dong chuyen nhuong voi ly do thua dat moi theo giay ching nhan
quyén sir dung dat mai khong dang véi s6 thira, to ban dd cii theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 2683QSDB/TPH ngay 02/10/2000 da cap cho ba.

Vi vay, ba T1 khai kién yéu cau:

+ Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat duoc thé hign
dudi dang Hop dong sang nhuong dat ngay 13/02/2004 va Glay uy quyen ngay
25/04/2004 glu’a ba Nguyén Thi Kleu T voi ba Tran Thi Tl d6i véi phan dat co
dién tich 95m?® (nay giam con 93,8m?), thugc thira dat s6 863 (nay la thira dat sé
3399), to ban d6 s6 11 (nay 1a to ban do sé 41), toa lac tai 4p B (nay la khu phé
T), x4 (nay 1a phuong) T, huyén (nay la thanh phd) D, tinh B, theo Giay ching
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nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so
CS27279 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap ngay
10/12/2019 mang tén ba Tran Thi T1.

+ Cong nhan cho ba Nguyen Thi Kiéu T quyén quan ly, st dung va dugc
quyen dang ky, lam thu tuc xin cap Giay ching nhan quyén su dung dat d6i voi
phan dét c6 dién tich 95m? (nay giam con 93,8m?), thudc thira dat sé 863 (nay la
thira dat s6 3399), to ban do sé 11 (nay 1a to ban dd sb 41), toa lac tai 4p B (nay
la khu phd T), x3 (nay 1a phuong) T, huyén (nay la thanh phé) D, tinh B.

- Tai Pon dé nghi ngay 05/4/2021 bj don ba Tran Thi T1 trinh bay:

Ngay 25/4/2004 ba c6 ban cho ba Nguyén Thi Kiéu T mot manh dat véi dién
tich 95m”. Sau khi hai bén thoa thuan xong ba da nhan tién va giao lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat va moi gidy to c6 lién quan cho ba T1 dé ba T tu
sang tén nhung khong hiéu ly dogimabaT de dén nam 2019 ba T méi tim dén
dia chi nha ba dé nho ba cung cip bo sung gidy to dé sang tén. Ba ciing di cung
cap gidy to va ky vao mau don day du cho ba T.

Bén ngay 25/12/2019 ba T bao cho ba T1 la gidy to da xong nén ndi ba T1
xubng ky gidy to dé sang tén cho ba T. Tuy nhién, sau khi ba T1 xudng thiba T
dua ra cho ba Gidy chtrng nhan quyén str dung dat nhung thong tin trén glay nay
chi ding tén va dia chi ctia ba T1, con sb sé-ri, s thira dat va to ban do khdng
dung véi ho so dat ciia ba nén ba khong dong y ky hop dong céng ching cho ba
T. Nay ba T1 yéu cau Toa an xac minh thira dt ba da chuyén nhuong cho ba T
c6 thay doi thi ba méi dong y ky hop dong chuyén nhuong cho ba T.

- Tai ban ty khai ngay 25/5/2021, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Gip San S trinh bay:

'Ong Gip San S la chong cua ba Nguyén Thi Kieu T. Ong hoan toan thong
nhat vagi phan trinh bay va yéu cau caa ba Nguyen Thi Kieu T.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua _nguyén don trinh bay: Hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba Tran Thi T1 va ba Nguyén Thi
Kiéu T khong vi pham diéu kién vé chu thé va noi dung; con vé hinh thic thi
hop déng chwa dugc cng chang hoic chiang thue theo quy dinh. Tuy nhién, sau
khi chuyén nhuong ba T da thanh toan tién day du, ba T1 da giao dat cho ba T
xay dung nha ¢ trén dat tir d6 cho dén nay. Do d6, cin ctr vao huéng dan cua
Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phéan Toa
an nhan dan tdi cao thi du diéu kién dé céng nhan hop dong.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién trén dat tranh chap hién co:
01 nha & riéng & dién tich 31,5m* 01 nha & cho thué (nha tro) dién tich 43m?,
01 nha tam, 01 mai che ton. CAc tai san trén dat 1a caa ba Nguyén Thi Kiéu T
xay dung tir nam 2004.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong tham gia phién toa:



Qua trinh 6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr, nguyén don da chap hanh
va tuan theo phap luat dung quy dinh cua Bo luét T tung dan sy nam 2015.
Nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau xét Xt vang
mit; bi don dd duoc triéu tap hop 16 nhung vang mat nén Hoi ddng xét xur xét xir
vang mit cac duong su 1a hop 1é.

V& ndi dung vu &n, xét thiy nguyén don va bi don c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo Hop dong sang nhuong ngay 12/3/2004; nguyén
don da nhan dét va cat nha o trén dat, bi don di dugc thanh toan tién day da nén
yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi bi don 1a ¢6 co sd, dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa &n triéu tap ba T1 tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chang c&r va hoa giai, nhung ba T1 vang mat. Nguoi dai dién
theo 1ty quyén cia ba T c6 don dé nghi khéng tién hanh hoa giai nén vu an
khong thé tién hanh hoa giai duoc. Nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén
don c6 don yéu cau xét xir vang mat; Bi don ba Tran Thi T1 da duoc Toa an
triéu tap hop 1€ tham gia phién toa vao cac ngay 15/12/2021 va ngay 30/12/2021
nhung ba T1 vang mit hai Ian lién tiép; Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Gip San S ¢6 don yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh
Xét Xt ving mit cac duong su theo quy dinh tai Biéu 228 cua Bo luat T tung
dan su.

[2] Gitra ba Tran Thi T1 va ba Nguyén Thi Kiéu T ¢6 quan hé giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét, theo d6 ba T1 c6 chuyén nhuong cho ba T
dién tich dat 95m?® tai 4p D, xd T, huyén D, tinh B, gi4 chuyén nhuong la
60.000.000 dong. Piéu nay duoc thé hién tai Hop ddong sang nhuong ngay
13/02/2004 (giay tay). Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nay hai bén da
thuc hién trén thyuc té, cu thé 1a ba T1 d3 giao dat va toan bo gidy to dat cho ba T
quan ly, st dung tir d6 dén nay; ba T di thanh toan tién cho ba T1 day du.
Nhitng van dé nay da dugc ba T va ba T1 thira nhan trong Pon khai kién, ban tu
khai cia ba T va Pon dé nghi ngay 05/4/2021 caa ba T1. Sy thira nhan cua céc
duong sy ciing phu hop véi nhitng ching ctr khac co trong hd so vu an nhu:
Hop dong sang nhuong ngay 13/02/2004, gidy uy quyén ngay 25/4/2004.

[3] Thoi diém thoa thuan thuc hiéc viéc chuyén nhuong nay, dién tich dat
chuyén nhuong la 95m thudc thira 863, to ban do s6 11 toa lac ap D, X& T, huyén
D da duogc cap gidy gidy chang nhan quyen st dung dat cho ho ba Tran Thi T
theo Gidy chang nhén quyén sir dung dat so 2633QSDD/TDH ngay 02/10/2000.
Hién nay thta dat nay da dugc cap d6i gidy chirng nhan quyén str dung dat mai
(Glay ching nhan QSDPD s 27279 ngay 10/12/2019). Cén cu hd so ding ky
bién dong do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho Di An cung cip
cho Toa an thé hién: Ba T1 co ky gidy ay quyén cho ba Nguyen Thi Kim S hoan
tat moi thu tuc diéu chinh gidy ching nhan quyen st dung dat cho phd hop véi
thong tin ban d6 dia chinh hién hitu (Gidy ay quyén ngay 27/5/2019). Theo noi
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dung xé&c nhan thay doi théng tin str dung dat ngay 13/8/2019 caa Uy ban nhan
dan thanh phd Di An dugc thé hién tai trang 4 cua Giay chirng nhan quyén sir
dung dét s6 2683QSDB/TPH ngay 02/10/2000, thi thdng tin thira dat cua ba T1
chuyén nhuong cho ba T dd dugc diéu chinh, cu thé nhu: Noi dung vé chu sir
dung dat “Ho Tran Thi T1” duoc dinh chinh lai 1a “ba Tran Thi T1”; sb chung
minh nhan dan cua ba Tran Thi T1 duoc dugc thay d6i tir s6 “161310898” thanh
“2451170357; dia chi thuong trd cia ba T1 thay doi tir “xa P, T, N” thanh “Thén
2, C, C, tinh B”; dia chi thira dt thay doi tir “4p D, x4 T, huyén D, tinh B” thanh
khu phd T, phuong T, thi xa D, tinh B”. Sau do, trén co s6 hd so xin cép lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat caa ba T1 (uy quyen cho ba S) thi thua dat cua ba
T1 chuyén nhuong cho baTda dugc cap d6i lai gidy ching nhan quyén st dung
dat méi (Gidy ching nhan QSDD s6 27279 ngay 10/12/2019) véi cac thong tin:
dién tich 93,8m? (theo do dac thuc té) thudc thira dat s6 3399, to ban dd sb 41 tai
khu phé T, phuong T, thi x D, tinh B. Tai vin ban s6 2309/CNVPPKDPD-LT
ngay 20/5/2021 cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Di An
phuc déap cho Toa an cling xac nhan nhiing thong tin bién dong néu trén veé thira
dat cua ba Tran Thi T1. Nhu vay, c6 di co so xac dinh thia dat ba T1 chuyén
nhuong cho ba T hién nay Ia thia dat s6 3399, to ban d6 s6 41, dién tich theo do
dac thuc té 12 93,8m?.

[4] Theo y kién cua ba T1 tai Pon dé nghi ngay 05/4/2021 thi ba T1 thira
nhan cd viéc chuyén nhuong dat cho ba T va di nhan tién du, da giao dat va gidy
to dat cho ba T dé hoan tat thu tuc chuyén nhugng. Tuy nhién, ba T1 khong
dong y ky hop dong chuyen nhuong cong chung cho ba T vi ly do thua dat co
thay doi s thira. Qua y kién cua ba T1 cho thay hién nay ba T1 cling khong c6
tranh chap gi véi ba T ma do c6 su thay doi vé théng tin thira dat nén ba T1
khéng dong ¥ hoan tat tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh cho ba T véi nhiing
thong tin khac théng tin thira dat tai thoi diém ba T1 thoéa thuan chuyén nhuong
chobaT.

[5] Xét thay, viéc chuyen nhuong gitra ba T1 va ba T la co that, hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phép luat; chi vi pham diéu kién vé hinh
thic caa hop dong theo quy dinh cua phép luat tai thoi diém chuyén nhuong.
Tuy nhién, theo huéng dan caa Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao tai
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2
phan I thi: “Béi véi hop a“‘ong chuyen nhwong quyen sir dung dat vi pham diéu
Kién dwoc hieong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau
khi thuc hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay
lau nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhirong khong phdn doi va ciing
khong bi co quan nha nwéc c6 tham quyén xi Iy vi phgm hanh chinh theo céc
quy dinh cia Nha nuéc vé xir Iy Vi pham hanh chinh trong linh viee ddt dai, thi
Toa an cong nhan hgp dong.”. Trong treong hop nay, phan dat chuyén nhuong
ba T1 da giao cho ba T quan Iy, st dung va ba T da cat nha ¢ trén dat, vi vay
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T1 voi ba T du diéu kién
dé duoc cong nhan.



[6] Ttr nhing phan tich trén, xet thay ba T khai kién yéu cau Toa an cong
nhan hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba voi ba T1 dugc thé
hién bang Hop ddng sang nhuong ngay 13/02/2004, Gidy uy quyén ngay
25/4/2004 va cdng nhan cho ba T duoc quyén quan ly, st dung ddi véi dién tich
dat theo do dac thuc té 1a 93,8m?, thugc thira dat s6 3399, to ban d6 sé 41 1a co
can ct chap nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phét biéu tai phién toa va quan
diém phap Iy cua Luat su bao vé quyén va hop phap cho nguyén don 1a c6 cin
ct, phu hop vai quy dinh cua phép luat.

[8] Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Kiéu T da nop tam @ng chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi& va tu nguyén chiju chi phi nay.

[9] VVé an phi dan su so tham: Ba Tran Thi T1 phai chiu theo quy dinh cua
Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy Ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa
an.
Vi cac IE trén,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 702 cua Bo luat Dan su nam 2005; Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudéng
dan &p dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia
dinh; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Can ct vao cac Diéu 92, 144, 147, 228 va 273 cua Bo luat T4 tung dan su
nam 2015, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kign cua ba Nguyén Thi Kiéu T d6i voi va
Tran Thi T1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba Tran
Thi T1 véi ba Nguyén Thi Kleu T duoc thé hién bang Hop dong sang nhuong
ngay 13/02/2004 va Gidy uy quyén ngay 25/4/2004.

1.2. Ba Nguyén Thi Kiéu T dugc quyén quan ly, st dung ddi véi dién tich
dat theo do dac thuc té 1a 93,8m?, thuoc thira dat s6 3399, to& ban d6 sb 41 (co
trich luc ban d6 dia chinh kém theo) toa lac khu phé T, phuong T, thanh phé D,
tinh B (Gidy chiing nhan QSDPD s6 27279 ngay 10/12/2019 cap cho ba Tran Thi
T1).



Ba Nguyén Thi Kiéu T duoc quyén dang ky bién dong thong tin chi st
dung dat sang tén cho ba trén co s hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gitra ba vai ba Tran Thi T1 dugc Toa an cdng nhan.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Kiéu T ty nguyén chiu 3.300.000
(ba triéu ba tram nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia,
duoc khau trir vao tien tam img da nop tai Toa an.

3. An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi T1 phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong. Tra lai cho ba Nguyén Thi Kiéu T 300.000 (ba tram nghin) ddng
tién tam Gmg an phi d3 nop theo bién lai thu ti én s6 0049460 ngay 02/12/2020
cua Chi cyc thi hanh &n dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

4. Céc duong su ving mit duoc quyen khang céo ban &n trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay, ke tir ngay nhan dugc ban an hoac tong dat hop I¢é.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong (01);

- VKSND thanh phé Di An (01);
- CCTHADS TP. Di An (01);
- Luu: VP, ho so vu an (02).
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