TOA AN NHAN DAN HUYEN A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 01/2019/DS-ST
Ngay 05-6-2019
VIV tranh chap hop dong dit coc.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién tod: Ba Tran Thi Nhan.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vii Vin Thon;

2. Ba Bui Thu Lan.

- Thue ky phién toa: Ong Luong Pang Bui 1a thu ky Toa &n nhan dan huyén
A, thanh pho H.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn A, thanh phé H tham gia phién
toa: Ba Truong Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2019, tai try s Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd
H xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy ly s6 08/2019/TLST- DS ngay 11
thang 02 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua
vy an ra xét xu s6 464/2019/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nam 2019 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 569/2019/QDST-DS ngay 21 thang 5 nam 2019 giita cac d-
uong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Van T va chi Nguyén Thi H, déu tra tai: Thon C, xa
Q, huyén A, thanh phd H;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi Nguyén Thi H: Anh Lé Van T, tru tai:
Thon C, x4 Q, huyén A, thanh phd H; c6 mit tai phién toa.

2. Bi don: Anh L& Quang T, sinh nam 1987; tra tai: Khu X, thi trdn T,
huyén A, thanh phb H; vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac loi khai va tai phién toa nguyén don anh Lé Van T
trinh bay:



Vao khoang thang 8 nim 2018 vo chong anh Lé Van T va vo 1a chi Nguyén
Thi H c6 xem trén mang biét ba Nguyén Thi Dung c¢6 nhu cau chuyén nhugng cin
nha sb 139 tai thira dat sb 82, to ban dd 197-D; dia chi: Khu X, thi tran T, huyén A,
thanh phd H. Vo chdng anh dén gip ba Dung va duogc biét chii cin nha trén cia
anh L& Quang T Ia con trai ba Dung. Vo chong anh va anh Lé Quang T thoa thuan
gia ca va thong nhét chuyén nhugng cin nha s 139 tai thira dat s6 82, to ban do
197-D; dia chi: Khu X, thij tran T, huyén A, thanh phé H véi gia la 1.550.000.000d
(mot ty nam trim nim muoi triéu dong). Ngay 18 thang 8 nim 2018 vo chdng anh
dit coc cho anh Lé Quang T s6 tién mit 1a 50.000.000d (nim muoi triéu dong) co
viét gidy bién nhan dat coc tién hai bén ky nhan va c6 ong Tran Nghiém la chong
ba Dung (anh T goi 1 chll duong) chimg kién, vo chong anh hen mét tuan sau giao
tiép cho anh L& Quang T sé tién 600.000.000d (sau tram triéu déng) va hai bén nén
Uy ban nhan dan thi tran T, huyén A dé lam thi tuc sang tén cin nha trén cho vo
chong anh nhung dén ngay 20 thang 8 nam 2018 anh T goi dién cho anh khong ban
can nha nita dé lai & va tra lai s6 tién dat coc, anh bao anh T néu dé lai ¢ thi anh
nhan lai sb tién dat coc, néu ban cho ngudi khac thi anh khong dong y. Ngay 24
thang 8 nim 2018 vo chong anh mang 600.000.000d (sau tram triéu dong) dé giao
cho anh T thi duoc biét anh T di chuyén nhuong cin nha trén cho anh Hoang Vian
Uy, sinh nam 1981; tra tai: Khu X, thi tran T, huyén A, thanh phé H. Anh lam don
kién nghi giri nén Uy ban nhan dén thi tran T, huyén A yéu cau dimg viéc chuyén
nhuong can nha trén. Ngay 31 thang 8 ndm 2018 anh nhan dugc thong bao tam
dung viée chuyén nhuong can nha sb6 139 tai thira dat sb 82, to ban d6 197-D; dia
chi: Khu X, thi trin T, huyén A, thanh phd H giita anh Lé Quang T va anh Hoang
Vian Uy.

Nay vo chong anh Lé Vian T dé nghi Toa an giai quyét budc anh L& Quang T
tra lai s6 tién dit coc 1a 50.000.000d (nim muoi triéu dong) va so tién phat coc d6i
v6i anh T 1a 50.000.000d (nim muoi triéu dong). Tong so tién vo chong anh Lé
Vin T yéu cau anh L& Quang T phai tra 1a 100.000.000d (mdt tram triéu dong).
Ngoai ra vo chong anh T khong yéu cau anh T phai tra khoan tién nao khéc.

Chi Nguyén Thi H ay quyén cho anh Lé Van T toan quyén giai quyét vu an.

Loi khai ciia bi don L& Quang T thé hién: Anh T xac nhan 10i trinh bay cia
anh T vé thoi gian, dia diém giao két hop dong dit coc tién giita hai bén 1a dang.
Anh xac nhan c6 giao dich voi anh Lé Van T vé viéc chuyén nhugng can nha sb
139 tai s6 thira 82, to ban d6 197- D; dia chi: Khu X, thi tran T, huyén A, thanh
phd H voi tri gia 1a 1.550.000.000d (mdt ty ndm trim ndm muoi triéu dong) va anh
c6 nhan cua anh T s6 tién dit coc 1a 50.000.000d (nim muoi triéu dong) hai bén co
gidy viét bién nhan dit coc tién ngay 18 thang 8 nam 2018. Anh T hen lam thu tyc
vay tién ciia Ngan hang dé tra mot nia tri gia cin nha trén va sau d6 lam thu tuc
sang tén cho anh T s& tra nét sb tién con lai. Véi cach tra tién ctia anh T nhu vay
anh khong dong ¥ chuyén nhuong cin nha trén cho anh Lé Van T. Ngay 22 thang 8
nam 2018 anh T 1am hop ddng chuyén nhugng cin nha sb 139, tai sb thira 82, t&
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ban db 197-D; dia chi: Khu X, thi trdn T, huyén A, thanh phé H cho anh Hoang
Vién Uy, sinh ndm 1981; tra tai: Khu X, thi tran T, huyén A, thanh phé H. Can nha
trén 13 tai san riéng ctia anh do me d¢é anh 1a ba Nguyén Thi Dung cho anh tir nim
2013, thoi diém anh chua x4y dung gia dinh riéng. Hién nay anh dang giit s6 tién
anh T dit coc, anh nhiéu 1an tra lai sb tién dat coc nhung anh T khong nhan. Anh
Lé Van T khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh tra anh T sd tién dat coc 1a
50.000.000d (ndm muoi triéu dong) va phat coc anh sé tién 1a 50.000.000d (nim
muoi triéu dong). Anh dong v tra anh T sb tién dit coc 1a 50.000.000d (nim muoi
triéu dong). Ngoai ra anh khong bdi thuong cho anh Lé Vin T bat cir khoan tién
nao khac.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat
trong qué trinh giai quyét vu an ciia Thim phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa
da dam bao ding quy dinh cta phap luat. Nguyén don anh Lé Van T da thyc hién
dung cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat. Bi don anh Lé
Quang T khong tham gla phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chu’ng ctr va hoa giai va vang mit tai phién toa la khong chap hanh céc quy dinh tai
Diéu 70, Diéu 72 cta Bo luat T6 tung dan su.

Cin clr vao CAC tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i khai cta cac
duong sy. Can ctr Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35, Piéu 36; khoan 1 Diéu 147
ctia BO luat TH tung dan su; Diéu 328; Piéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; can c&
khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xir, xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don la anh T, chi H: Hity hop dong dit coc ngay 18 thang 8 nam 2018 gitta anh Lé
Vin T va anh Lé Quang T (gidy bién nhan dat coc ngay ngay 18 thang 8 nim
2018). Budc bi don anh Lé Quang T phai tra lai cho v chong anh Lé Van T, chi
Nguyén Thi H sd tién dit coc 1a 50.000.000d (nim muoi triéu dong) va boi thuong
do vi pham hop dong dit coc so tién 12 50.000.000d (nim muoi triéu dong); vé an
phi: Tra lai anh Lé Van T va chi Nguyén Thi H s6 tién tam Gmg an phi so tham da
ndp. Bi don anh L& Quang T phai ndp 2.500.000 dong an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don anh Lé Vin T va vo 1a chi Nguyén Thi H khoi kién yéu cau bi
don anh Lé Quang T tra lai tién dit coc mua nha dat va phat coc. Pay 1a tranh chap
dan su vé hop déng dit coc. Bi don ¢6 noi cu tra tai khu X, thi trdn T, huyén A,
thanh phd H. Can ctr quy dinh khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a
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khoan 1 DPiéu 39 B¢ luat TS tung dan su vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén A, H.

[2] Bi don anh Lé Quang T ving mit tai phién toa lan thir hai mic du duoc
Toa an triéu tap hop 1¢. Hoi déng X6t XU can ¢t vao diém b khoan 2 Piéu 227 cla
B ludt T6 tung dan su tién hanh xét xir vang mat anh Lé Quang T.

[3] Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don: Cin clr vao 10i khai cta cac
duong sy va céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n xac dinh: Ngay 18 thang 8
nam 2018 vo chong anh Lé Vian T, vo 1a chi Nguyén Thi H va anh L& Quang T ¢6
théa thuan chuyén nhugng can nha s6 139 tai thira dat sb 82, to ban dd sb 197-D,
dia chi: Khu X, thi trAn T, huyén A, thanh phd H. Pat da duoc Uy ban nhan dan
huyén A cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN833854, sd vao sb cap gidy
ching nhan: CHO00730/AL ngay 04 thang 5 nam 2013 tén chu str dung la Lé Quang
T v6i tri gia 14 1.550.000.000d (mot ty ndm traim nim muoi triéu dong). Ngudn gdc
nha dét trén 13 ctia ba Nguyén Thi Dung me dé anh T lam tha tuc cho anh T tir ndm
2013 khi anh T chua xay dung gia dinh riéng. Chi Vi Thi Huong 1a vg anh Lé
Quang T xé4c nhan chi két hon v6i anh T ngay 09 thang 5 nam 2016. Dbi véi can
nha s6 139 tai sb thira 82, to ban d6 197-D; dia chi: Khu X, thi tran T, huyén A,
thanh phd H c6 ngudn gbc ctia me dé anh T 1a ba Nguyén Thi Dung da cho anh T
trudce khi 1y chi nén day 14 tai san riéng ciia anh T, anh T toan quyén quyét dinh,
chi Huong khong lién quan va khong ¥ kién gi. Noi dung gidy bién nhan dit coc
tién: Anh Lé Quang T chuyén nhuong cho anh T can nha s6 139 tai thira dat s6 82,
to ban dd sd 197-D véi gia thoa thuan hai bén. Ngay 18 thang 8 nim 2018 anh L&
Vin T dit coc tién cho anh Lé Quang T 14 50.000.000d (ndm muoi triéu dong. Anh
T nhén du s6 tién dit coc ctia anh T nhung dén ngay 22 thang 8 ndm 2018 anh T tu
y lam thu tuc chuyén nhuong can nha s6 139 tai thira dat sd 82, to ban d6 sb 197-D
trén cho anh Hoang Van Uy, sinh nam 1981 ¢ khu X, thi trAn T, huyén A, thanh
phd H. Ngay 24 thang 8 ndm 2018 anh Lé Van T biét anh T chuyén nhuong cin
nha trén cho anh Hoang Vin Uy, anh T ¢6 don kién nghi giri Uy ban nhéan dan thi
tran T va Uy ban nhan dan huyén A tam dimg cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i v6i can nha 139 tai s6 thira 82, to ban d6 197-D; dia chi: Khu X, thi tran T,
huyén A, thanh phd H cta anh Lé Quang T cho anh Hoang Vin Uy vi nha dat dang
c6 tranh chap. Tai cong vin s6 27/ CV-CNVPPKDD ngay 06 thang 9 nim 2018
ctia Van phong diang ky dat dai, chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén A tra
101 thira dat s6 82, to ban d 197-D, dién tich 70m® mang tén 6ng L& Quang T dang
c6 tranh chap vé quyén stir dung dat nén khong du diéu kién chuyén nhuong quyén
str dung dat.

[4] V& ndi dung cua hop dong dat coc: Xét anh L& Quang T va anh Lé Vian
T thoa thuan viét gidy bién nhan dit coc tién ngay 18 thang 8 nam 2018 dé dam
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bao viéc chuyén nhugng can nha 139 tai thtra dat s6 82, to ban dd 197-D; dia chi:
Khu X, thi tran T, huyén A, thanh phb H, ngoai ra hai bén khong c6 thoa thuan nio
khéc. Tai thoi diém ky két hop dong hai bén déu tu nguyén thoa thuan giao két hop
d6ng, khong bi ép budc. Cac bén giao két hop dong co day du nang luc hanh vi dan
su phtt hop véi quy dinh cta phap luat. Anh L& Quang T dong ¥ chuyén nhuong
can nha sb 139 tai thira dat s6 82, to ban dd 197-D va nhan tién dit coc cia anh Lé
Vian T nhung anh T khong thuc hién theo thoa thuan hai bén da ky két. Ngay 22
thang 8 nim 2018 anh L& Quang T lam thu tuc chuyén nhuong nha dat trén cho
anh Hoang Vin Uy. Nhu vay anh T 13 ngudi c6 16i nén phai chiu phat coc ma anh
T yéu cau Toa an giai quyét 1a co can cur. Tai khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat Dén su
nam 2015 quy dinh: “_.néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop
d&ng thi phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong duwong
gid tri tai san dét coc, trir truong hop c6 théa thudn khdc”. Vi vay yéu cau khoi
kién cta vo chong anh Lé Van T va chi Nguyén Thi H duoc chdp nhén, budc anh
Lé Quang T phai tra cho vo chong anh Lé Van T va chi Nguyén Thi H sé tién dat
coc 14 50.000.000d (nim muoi triéu dong) va anh T phai bdi thudng do vi pham
hop dong s tién phat coc 1a 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

[6] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lé Van T va chi
Nguyén Thi H dugc chip nhan nén khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai
cho vo chdng anh Lé Van T va chi Nguyén Thi H s tién tam tng an phi dan sy so
tham d3 nop. Bi don anh L& Quang T phai chiu an phi dan sy so thim theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khodn 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T tung dan su;

Can ctr cac diéu 116, 117, 119, 328, 351 cta B luat Dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét sé 01/2003/NQ- HPTP ngay 16 thang 4 nim 2003 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Can clr vao khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khdi kién cta vo chong anh Lé Van T va chi
Nguyén Thi H. Budc anh L& Quang T phai tra lai cho vo chong anh Lé Van T chi
Nguyén Thi H s6 tién dit coc 1a 50.000.000d (nim muoi triéu dong) va boi thuong
do vi pham hop dong so tién phat coc 12 50.000.000d (nam muoi triéu dong).



3. Vé 4n phi: Anh L& Quang T phai nop 2.500.000d (hai triéu nim trim
nghin déng) &n phi dan su so tham.

Tra lai cho vo chong anh Lé Van T va chi Nguyén Thi H s6 tién tam tmg &n
phi dan su so thim d& nop 1a 1.250.000d (mot triéu hai trim nim muoi nghin
d6ng) tai bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0017080 ngay 29 thang
01 nam 2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, H.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1di suit quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 B¢ luat Dan su tuong Gng v6i thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duogc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hosc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh
tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su duoc stra doi, bo
sung ndm 2014. Thoi hi€u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

4. Vé quyén khang cdao ban an: Duong su c6 mat co quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an so thim. Puong sy vang mit co6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B4 luat T tung dan su.
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- VKSND huyén A: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén A,

- Puong su;

- Luu: Ho so, HCTP.

- Luu: HCTP.

Tran Thi Nhan



