TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 212/2023/DS-PT
Ngay 02-6-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép.

Cdc Thiam phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Pang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 5 va ngay 02 thang 6 nam 2023, tai try so Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc tham céng khai vu an dan su thu 1y so

400/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nam 2022 vé viéc “tranh chdp hop dong
dat coc”

Do Ban 4n dan sy so thim s6 61/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac thim sé 149/2023/QDPT-DS,
ngay 03 thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977; dia chi: 4p T, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Xuén D, sinh nim 1955 va ba Doan Thj L, sinh
nam 1954; dia chi: ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dien hop phap theo iy quyén: Ong Vii Tién N, sinh 1970; dia
chi: khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (van ban iy quyén ngay
13/5/2023); c6 mat.

- Nguoi lam ching. Ba Truong Thi X, sinh ndm 1999; dia chi: ap T, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Xuan b.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27/9/2021; ban tw khai ngay 27/9/2021 va don
yéu cau thay doi ngi dung don khoi kién ngay 10/02/2022; bién ban hoa gidi
ngay 18/02/2022 va 28/3/2022 va tai phién toa, nguyén don (ba H) trinh bay:

Vao ngay 29/5/2021, 6ng B, ba L c6 ban cho ba H phan dat dién tich
khoang 2.700m? (thudc thtra dat s 02, to ban do sd 44) toa lac ép T, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong do 6ng B dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat, gia chuyén nhuong 2.500.000.000/10.000m* (1ha) khi do dac bao nhiéu s&
tinh by nhiéu.

Ngay 29/5/2021, sau khi hai bén ky tén, lin tay vao hop ddng dit coc, ba
H dit coc cho ong B, ba L sé tién 100.000.000 dong, ong B, ba L c6 nghia vu
thue hién hop dong do dac, sb tién con lai khi nao dén phong cong chimg s€ tra
hét. Ong B, ba L hua trong vong 90 ngay la dén ngay 29/8/2021, s& hoan tat cac
th tuc chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba H. Tuy nhién den tho1 han 6ng
D, ba L khong 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H thi 6ng
D, ba L doi y khong mubn ban nira, nhu vay éng D, ba L d3 vi pham hop dong
dat coc.

Nay ba H yéu cau huy hop dong dat coc ngay 29/5/2021 giita ba H va 6ng
b, ba L va yéu cau ong b, ba L c6 nghia vu tra cho ba H so tién dat coc
100.000.000 dong.

* Bi don ong B, ba L vang mdt trong tdt ca qud trinh t6 tung: Ong B, ba
L da duoc Toa an tién hanh giao théng bao thu ly, thong bao hoa giai, quyét
dinh xét xu, quyet dinh hoan phién toa, cac gidy triéu tap, niém yét cong khai tai
noi cu tra, niém yét tai try so Uy ban nhan dan xa M, huyén D, tinh Binh Duong
va tai tru s& Toa an, nhung ong B, ba L van vang mat, khong dén Toa an dé
tham gia t6 tung. Vi vdy, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai nguoi lam chitng ngay 16/02/2022 (ba Truong
Thi X ) thé hién: Ngay 29/5/2021 ba H c6 mua 01 phan dat cla vg chdng 6ng b,
ba L dién tich khoang 2.700m’ thudc thira dit s6 2, t& ban do sb 44 toa lac tai ap
T, x& M, huyén D, tinh Binh Duong do ong Nguyén Xuan P dung tn giady
ching nhén quyén st dung dat khi giao tién coc ba X la nguoi viét gidy hop
dong dat coc, cac bén giao tién ky tén, lin tay, roi ba X mdi ky tén vao nguoi
lam chimg, sb tlen con lai cac bén hen vao ngay 29/8/2021 s& do dat thuc té bao
nhiéu thi tinh tién bay nhiéu. Nhung dén ngay 29/8/2021, do tinh hinh dich bénh
nén cac bén khong thuc hién hop dong dit coc, ong B, ba L khong dong ¥ ban
nita nén ba H méi khoi kién dén Toa an.

Tai Ban an dan su so tham s 61/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong tuyén xur;

Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién V~é "tranh chip hop dong dit coc"
ctua ba Nguyén Thi H d6i vai bi don 6ng Nguyén Xuan D, ba Poan Thi L.



Huy bo “Hop dong dit coc” ky két ngay 29/5/2021 giita ba Nguyén Thi H
va 0ng Nguyen Xuan D, ba Poan Thi L.

Budc 0ng I\NIguyén Xuan D, ba Poan Thi L lién d6i ¢6 trach nhiém thanh
toan cho ba Nguyén Thi H s6 tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ phan an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xit so thdm ngay 06/7/2022 bi don 6ng Nguyén Xuan D khang
cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giltt nguyén yéu cau khéi kién va
nguoi dai dién hop phap cua bi don gittr nguyén yéu cau khang cdo nén cac
duong su khong thdéa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé thi tuc td tung nhimg ngudi tién hanh t6
tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding theo qui dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Ve ndi dung vu an: Toa an cap so tham xir c6 can cit nén dé nghi HoO1
dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan sy, gilt nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cta Kiém sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ndi dung vu an: Hop dong dat coc lap ngay 29/5/2021 thé hién noi
dung: nguyén don dat coc cho bi don s tién 100 000.000 dong dé nhan chuyen
nhuong dién tich 2. 700m? (trong do co 200m? thd cu) thude thira dat sé 02, to
ban do sb 44, toa lac ép T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong véi gia chuyén
nhuong 2.500.000.000 dbng/ lha va thoa thuan vao ngay 29/8/2021, do dat thuc
té bao nhiéu tinh tién bay nhiéu. Hop dong dat coc ky ngay 29/5/2021 vira dé
bao dam giao két, vira dé thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit.
Nhu viy trong thoi gian tir ngay 29/5/2021cho dén ngay 29/8/2021 phai trich do
ban v€ cho nén ngay 01/6/2021 bi don c6 ky hop dong do dac nhung khong
dong ¥ cho can bd Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D do dac cho
nén Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai huyén D khong cung cap dugc ban
v& va cuing thoi diém nay do Nha nude dang ap dung Chi thi s6 16/CT-TTg ngay
31/03/2020 cua Tha tuéng Chinh phii vé cach ly xa hoi dé phong, chéng dich C
-19 nén nguyén don, bi don khong thé thuc hién hop dong do dac do su kién bat
kha khang.

Hé qua phép 1y trong trudng hop xay ra su kién bat kha khang dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 351 Bo luat Dan sy nim 2015, cu thé: “T) ruong hop bén
c6 nghia vu khong thuwc hién ding nghia vu do sw kién bdt khd khang thi khong
phdai chiu trach nhiém dan su, trie truong hop co thoa thudn khdc hoac phap ludt



co quy dinh kh&c”. Nhu vay, viéc nguyén don, bi don khong thuc hién diung
nghia vu 1a do su kién bat kha khang, do 16i khach quan nén khong phai chiu
trach nhiém dan su. Theo quy dinh nhu trén thi sy kién bét kha khang la sy kién
dugc xem xét & mién trach nhiém dan su cho ngudi vi pham hop ddng hoic co
hanh vi gay thiét hai cho nguoi khac, khong phai 1a 1y do, diéu kién dé cong
nhan hop dong c6 hiéu luc.

Vi vy, nguyén don yéu cau Toa an tuyén huy hop ddng dit coc ky két
vao ngay 29/5/2021, gitra nguyén don, bi don va budc bi don tra lai s6 tlen dat
coc 100.000.000 dong, tuy nhién tai phién tdoa phuc tham bi don khai rang sau
khi bi don nhén sé tién dit coc 100.000.000 dong ctia nguyén don thi nguyén
don c6 xin lai s tién 10.000.000 dong, bi don ddng ¥ cho nén thuc té bi don chi
nhan cta nguyén don sd tién dit coc 90.000.000 ddng. Loi khai ndy cua bi don
dugc nguyén don thira nhan tuy nhién nguyén don cho rang nguyén don lay lai
s6 tién 10.000.000 ddng dé dua cho ngudi moi gidi ba Truong Thi X 1a con gai
ctia nguyén don nhung nguyén don lai khai rang ngudi méi gidi trong vu 4n nay
la 6ng H1 con cta bi don nhu vay 10i khai ctia nguyén don c6 mau thuan véi
nhau vé nguoi méi giéi nén nguyén don cho ring sb tién 10.000.000 dong
nguyén don nhén lai ctia bi don dé dwa cho nguoi moi gidi 1a khong ¢o cin ci.
Do d6 chi ¢6 can ctr xac dinh thue té bi don chi nhan cua nguyén don sb tién dat
coc 90.000.000 dong.

Vé xir ly hau qué cta hop dong bi hiy can cir vao Diéu 427 B¢ luat Dan
sy nam 2015 quy dinh v€ hau qua cua viéc huy bé hop dong nhu sau:

“1. Khi hop dong bi hiy bé thi hop dong khong c6 hiéu luc tir thoi diém
giao ket, cac bén l{ho”ng phdi thuc hién nghia vu da {ho”a thudig, true tho’a,thudn
vé phat vi pham, boi thuwong thiét hai va thoa thudn vé giai quyét tranh chap.

2. Cac ben phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn sau khi trir chi phi
hop Iy trong thuc hién hop dong va chi phi bdo qudn, phdt trién tdi san.

Viéc hoan tra dwoc thuc hién bang hién vat. Truong hop khong hoan tra
dwoc bang hién vdt thi duoc tri gid thanh tién dé hoan tra.

Nhu vay, hop ddng dat coc ky ngay 29/5/2021 khéng c6 hiéu luc ké tur
thoi diém giao két, bi don c6 nghia vu phai tra lai cho nguyén don sd tién dat
coc 90.000.000 dong. Do do, stra mot phan ban an so tham.

[2] Y kién cta Kiém sat vién la c6 can ctir chap nhan mot phan.

[3] V& an phi dan sy phtc thim: Do ong Nguyén Xuan P 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ct khoan 1 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 B luat TS
tung dan su.

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhian mot phan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Xuan
b.

2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sb 61/2022/DS-ST ngay 29 thang
6 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duwong nhu sau;

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop dong
dat coc gitra nguyén don ba Nguyén Thi H d6i véi bi don 6ng Nguyeén Xuan D,
ba Poan Thi L.

Huy bo “Hop dong dat coc” ky két ngay 29/5/2021 giita ba Nguyén Thi H
va 0ng Nguyen Xuan D, ba Poan Thi L.

Budc 6ng Nguyén Xuan P, ba Poan Thi L lién d6i c6 trach nhi¢ém thanh
toan cho ba Nguyén Thi H s6 tién 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hosc ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su
2015.

2.2. An phi dan sy so thdm: Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién tam
g an phi 2.800.000 dong (hai triéu tdm trim nghin dong) theo Bién lai thu s6
AA/2021/0006930 ngay 15/11/2021 cta Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén D,
tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Xudn D, ba Poan Thi L 13 nguoi cao tudi nén dugc mién ndp
tién an phi.
2.3. An phi dan su phuc thim: Bi don 6ng Nguyén Xuin P dugc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;
- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
(da ky)

Ngo Thi Bich Di¢p



