TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 573/2024/DS-PT
Ngay 11-11-2024 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Tham phan: Ong Bui Ngoc Thach
Ong Nguyén Van Huynh
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xét xu phiic thdm cong khai vu én dén sy thu 1y s0 412/2024/TLPT-DS ngay
08/10/2024 v¢ vi¢c “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham so 192/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 438/2024/QP-PT ngay 01 thang
11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van A, sinh nam 1968; dia chi: s6 3A/50, Khu
pho Binh Minh 2, phuong DA, thanh pho DA, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Phan Thanh D, sinh nam 1971; dia chi: S(f) 3B/50, Khu phd Binh
Minh 2, phuong DA, thanh pho DA, tinh Binh Duong, vang madt.

2. Ong Phan Thanh Nh, sinh nim 1999; dia chi: s6 3B/50, Khu phd Binh
Minh 2, phuong DA, thanh phd DA, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi Tuyét Hong, sinh nim 1972; cé yéu cau xét X vang
mat.

2. Ah Phan Ah Kiét, sinh nim 1999; ¢ yéu cau xét xir ving mat.
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3. Chi Phan Hong Nguyén, sinh nim 1994; c6 yéu cau xét xir ving mat.

4. Ah Lé Vin Thanh, sinh nam 1989; c6 yéu cau xét xtr Véng mat.

5. Chau Lé Ngoc Bao Trinh, sinh ngay 22/10/2017 (anh Thanh va chi
Nguyén la nguoi dai dién theo phap luat ctia chau Trinh).

Cung dija chi: s6 3A/50 khu phd Binh Minh 2, phuong DA, Thanh phd
DA, tinh Binh Duong.

6. Ong Poan Vin Puc, sinh nim 1959; dia chi: s6 15, duong Truong Van
Hai, phuong Tang Nhon Phu B, thanh pho Thu Buc, Thanh pho Ho Chi Minh,
cO mat.

7. Ba Phan Thi Tam, sinh nam 1957; dia chi: So 293 Ly Thuong Kigt,
phuong DA, Thanh phd DA, tinh Binh Duong; ¢6 yéu ciu xét xir vang mat.

8. Ba Phan Thi Phan, sinh nim 1965; dia chi: s6 18/36, khu phd Binh
Minh 2, phuong DA, Thanh phb DA, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xtr vang
mat.

9. Ong Phan Vin Loi, sinh ndm 1975; dia chi: s6 3/50 khu phd Binh Minh
2, phuong DA, Thanh phd DA, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau xét xir vang mit.

10. Ong Pham Xuan Thang, sinh nam 1985; dia chi: s6 10/50 khu phd
Binh Minh 2, phuong DA, Thanh phd DA, tinh Binh Duong; c6 yéu ciu xét xir
Vang mat.

11. Phan Thi Ngoc Hanh, sinh nam 1972; dia chi: sé 10/1/7 khu phd Binh
Minh 2, phuong DA, Thanh phb DA, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xtr vang
mat.

12. Phan Thi Chin, sinh ndm 1960; dia chi: sb 6/50 khu phd Blnh Minh 2,
phuong DA, Thanh phé DA, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau xét xir vang mat.

13. Phan Thanh Hai, sinh nim 1975; dia chi: s 4B/50 khu phd Blnh Minh
2, phuong DA, Thanh phé DA, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau xét Xt vang mit.

14. Phan Vin Sang, sinh ndm 1967; dia chi: $6 6A/50 khu phd Binh Minh
2, phuong DA, Thanh phé DA, tinh Binh Duong; c¢6 yéu cau xét Xt ving mit.

15. Ba Phan Thi Xuan Tuyén, sinh nim 1974; dia chi: s6 10/5 khu phod
Binh Minh 2, phuong DA, Thanh phd DA, tinh Binh Duong; c6 yéu ciu xét xir
Vang mat.

16. Ba Phan Thi Xuan Vuong, sinh nam 1978; dia chi: $6 10/3 khu phd
Binh Minh 2, phuong DA, Thanh phd DA, tinh Binh Duong; ¢é yéu cau xét xir
vang mit.

17. Phan Vin Nhiéu, sinh nam 1971; dia chi: s6 5/50 khu pho Binh Minh
2, phuong DA, Thanh phé DA, tinh Binh Du:ong, c6 yéu cau xét x{r vang mit.

18. Ba Phan Thi Xuan Thuy, sinh ndm 1976; dia chi: sd 144/1A duong
DT743, khu pho Pong A, phuong Tan Bong Hi€p, Thanh pho DA, tinh Binh
Duong; c6 y€u cau xét xuir vang mat.
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19. Ba Phan Thi Phan, sinh nim 1965; dja chi: s6 18/36 khu ph Binh
Minh 2, phuong DA, Thanh phd DA, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xtr vang
mat.

20. Ong Phan Thanh Hung, sinh ndm 1987; dia chi: ) 4/50 khu ph Binh
Minh 2, phuong DA, Thanh phd DA, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xir vang
mat.

21. Ba Phan Thi Ngoc Hoang, sinh nim 1978; dia chi: s6 4C/50 khu phd
Binh Minh 2, phuong DA, Thanh phd DA, tinh Binh Duong; ¢6 yéu ciu xét xir
vang mat.

22. Ong Phan Vin Long, sinh ndm 1964; dia chi: s6 11/52 khu ph6 Binh
Minh 2, phuong DA, Thanh pho DA, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xir vang
mat.

23. Ba Nguyén Hong Nga, sinh ndm 1974; dia chi: ) 3/50 khu phd Blnh

Minh 2, phuong DA, Thanh phb DA, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét Xir vang
mat.

24. Ah Phan Hoai Nam, sinh nam 2001; dia chi: s6 3/50 khu pho Binh
Minh 2, phuong DA, Thanh pho DA, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xir vang
mat.

25. Chi Phan Pinh Nha Han, sinh nim 2005; dia chi: s6 3/50 khu phd
Blnh Minh 2, phuong DA, Thanh phé DA, tinh Binh Duong; ¢ yéu ciu xét xu
vang mat.

‘ 26. Chi Cyc thi hanh an dan sy Thanh phé DA, tinh Binh Duong; c6 yéu
cau xeét xur vang mat.

27. Ba Nguyén Thi Thuan — Chép hanh vién chi Cyc thi hanh an dan sy
thanh phd DA, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét Xt ving mit.

28. Ba Phan Thi Hoa - Chap hanh vién Chi Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh
pho DA, tinh Binh Duong; c6 y€u cau xét xtir vang mat.

- Nguwoi khang cdo: ong Poan Van Puc 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién giri dén Toa 4n ngay 20/02/2023, don thay doi
yéu cau khéi kién ngay 27/6/2023, 16 trinh bay trong qua trinh giai quyet
vu an va tai phién toa so' tham nguyén don 6ng Pham Vin A trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat tranh chép theo do dac thuc té 1a 37,5m” tai khu
phé Binh Minh 2, phudng DA, thanh phé DA, tinh Binh Duong (sau khi trir di
dién tich dit cong) 1a cta ong, ba noi 6ng A dé lai. Ong ndi 6ng A tén Phan Vin
Chuc, sinh nam 1915, mat nam 1987. Ong Chic ¢6 02 doi vo: vo trude tén
Truong Thi Chong, sinh dugc 03 nguodi con:
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1. Phan Van Nghiém, sinh nam 1937, méat nam 1973 (c6d vo la Tran Thi
La, sinh ndm 1940, mat nim 2018, ¢6 06 nguoi con: Phan Van Long, sinh nam
1961; Phan Thi Quan, sinh nam 1963 (da chét); Phan Van Sang, sinh ndm 1966;
Phan Vin Nhiéu, sinh nim 1971; Phan Thi Giau, sinh nim 1969 va Phan Thj
Phuong, sinh ndm 1974;

2. Cha 6ng A 1a Phan Vin Nhit, sinh ndm 1942, mat nim 2021; me 6ng A
1a Lé Thi Lé, sinh nam 1942, mét ndm 2008. Cha, me 6ng A sinh duoc 06 ngudi
con, gdbm: Phan Vin Lic, sinh ndm 1962, mat nim 2021 (c6 vo tén Nguyén Thi
Hong Nga, sinh nim 1974, ¢6 hai con Phan Hoai Nam, sinh nam 2001, Nguyén
Thi Nha Han, sinh nam 2005); Phan Thi Phén, sinh nam 1965, co ché)ng tén
Huynh Xuan Son, sinh ndm 1963, c¢6 hai con Huynh Diing Cudng, sinh ndm
1987, Huynh Thi Ah Thu, sinh nam 1993; Phan Van Son, sinh ndm 1967 (da
chét khi con nho); 6ng Phan Vian A, sinh ndm 1968, ¢6 vo tén Luong Thi Tuyét
Héng, sinh nam 1972 ¢6 hai con Phan Ah Kiét, sinh nam 1999, Phan Héng
Nguyén, sinh nam 1994; Phan Thanh D, sinh nam 1971 (c6 vo Tran Thi Chi,
sinh ndm 1976, mat nam 2007, c6 mot nguoi con la Phan Thanh Nh, sinh nam
1999) va Phan Van Loi, sinh nim 1975, c6 vo tén Nguyén Ngoc Phung, sinh
nam 1980, ¢c6 01 con Phan Thi TG Ah, sinh nam 2017.

3. Phan Hiru Nhién, sinh nidm 1945, mit nim 2009 (c6 vo tén Bui Thi
Xuan Chién, co 04 nguoi con: Phan Thi Xuan Tién, sinh ndm 1974; Phan Thi
Xuan Thi, sinh nam 1976; Phan Thi Xuan Vuong, sinh nam 1979 va Phan Xuan
Thang, sinh nam 1985).

Poi vo sau tén Poan Thi No, 6ng Chic vdi ba NO sinh duge 03 nguoi
con:

1. Phan Van Nam, sinh nim 1949, mit nim 2018 (c6 vo Tran Thi Thoi
(con song), c6 05 nguoi con: Phan Thi Hanh, sinh nam 1972; Phan Thanh Hai,
sinh nam 1975; Phan Thi Ngoc Hoang, sinh nam 1978; Phan Thanh Hau, sinh

nam 1985, mat nim 2019 (khoéng c¢6 vo con) va Phan Thanh Hung, sinh nim
1987);

2. Phan Thi Tam, sinh nam 1957,
3. Phan Thi Chin, sinh nam 1960;

Ong Ala anh rudt cua bi don 6ng Phan Thanh D. Ngudn gbc dién tich dat
tranh chip 37,5m* ma dng A tranh chap v6i 6ng D va anh Nh 1a mot phan trong
téng dién tich dat khoang 1.200m* c6 ngudn goc 1a cua ong, ba no1 ong A mua
tir nam 1944, mua cia 6ng, ba trong than toc. Dién tich dat nay cha 6ng A 1a ng
Phan Van Nhat duoc 6ng, ba ndi 6ng A giao cho quan ly, st dung. Sau do, cha
ong A chia lai cho 6ng Phan Van Nghiém, 6ng Phan Van Nam, 6ng Phan Hiru
Nhién va ba Phan Thi Chin (da duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat).
Trir di dién tich dat da cho nhirng nguoi nay thi phan con lai 13 ctia cha 6ng A.
Cha 6ng A va me 6ng A duoc cip 326m” dé lam nha tho, hién tai da sang tén
cho em dng A 1a Phan Vin Loi. Ong A duoc ong Nhit cho 94,7m* dat vao nim
1992, nam 1993 dng A cat nha (nim 1996 duogc cip ho khau). Cudi nam 1997,
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ong A dén UBND phuong DA dé xin hop thirc héa quyén st dung dat dién tich
143m? (bao gdm dién tich dat 94,7m? va dién tich xin them khoang 45m?). Nam
2002 6ng A xay nha trén phan dat xin thém khoang 20m? (6ng A xin cua ong
Nhit, ba La, ong Nhién, 6ng Nam nam 1997 (theo gidy uy quyén ngay
17/10/1997). Ong D duoc cho 45m?, hay 47m? gi d6 (cho bang miéng) ndm 2002
hay 2003, 6ng D lam nha nam 2004. Nam 2004, 6ng A di lam thu tuc cap glay
chtng nhan quyén su dung dat Nam 2006, UBND phu’O’ng gui gidy nop thué dat
v6i dién tich 94, 7m ong A cam theo gidy ty quyén ngay 17/10/1997 ra UBND
phudng xin duoc cap thém 45 m®, can bo dia chinh c6 giai thich phan dat nay co
mé nén khong dugce cap gidy chu:ng nhan quyén st dung dat, néu mudn duoc
cap thi boc 03 ngdi mod nay di. Tuy nhién, do khong tim duoc than nhan ngdi mo
v6 danh nén dng A khong yéu cau nu:a Viéc 6ng D dugc cap glay chung nhan
quyén st dung dat véi dién tich 91,6m? (trong do c6 khoang 37, 5m? (sau khi trir
di dién tich dat cong) cua 0ng A duge uy quyén quan ly, st dung) thi ong A
khong biét, 6ng D truc tiép lam gidy ching nhan quyén st dung dat, cling khong
ban bac gi vdi anh, em trong gia dinh va nhitng nguoi trong than tdc.

Ong A khang dinh ngoai nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
(dung ve€ phia bi don) dugc dua vao tham gia t6 tung trong vu an thi khong con
nguoi ndo trong than tdc hodc ca nhén, to chirc ndo khac ¢o lién quan dén dién
tich dat tranh chép.

Tai don khoi kién goi dén Toa an ngay 20/02/2023, do dng A nham lan
nén 6ng A yéu cdu cong nhan phan dat c6 dién tich 68,2m? tai khu phd Binh
Minh 2, phudong DA, thanh phé DA, tinh Binh Duong (hién trong gidy ching
nhan cua 6ng D) thudc quyén quan 1y, sir dung cua 6ng A. Nay 6ng A xac dinh
lai 6ng tranh chip dién tich dat tai vi tri C3 trén so d6 trich do khu dat ngay
08/3/2023 dién tich dét 1a 37,5m” va yéu cau Toa 4n coéng nhan cho 6éng duoc
quyén quan 1y, sir dung dién tich dat nay.

* Ah Phan Thanh Nh ¢6 yéu cAu giai quyét ving mit, tuy nhién 1oi
khai trong qua trinh giii quyet vu an anh Nh trinh bay:

Ah Nh 1a con rudt ciia 6ng Phan Thanh D, la chau goi 6ng Phan Van A la
bac rudt. Vé quan hé nhan than anh Nh thong nhat nhu 6ng A trinh bay.

Ngudn gbc dién tich dit 37,5m* ma 6ng A tranh chap véi dng D cha anh
Nh) 1a ctia 6ng ba cb anh Nh tén Phan Van Chic va ba Poan Thi No (vo sau cla
ong cb) dé lai. Bac anh Nh 6ng Phan Van A 1a nguoi duoc cho va truc tiép quan
ly, str dung tr trude khi anh Nh sinh ra. Ong Phan Thanh D chi quan 1y, sir dung
dién tich dat khoang 45m?® 1a phan dit dugc xdy nha hién anh Nh dang sinh
song. Vlec cha anh Nh duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat dién tich
91,6m’ (trong do6 c6 khoang 37. 5m? ‘ctia Ong A) thi anh Nh khong rd, cha anh Nh
1a nguoi truc tiép 1am hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat Viéc gidy
chtng nhan c6 tén anh Nh thi anh Nh duoc biét vi me anh Nh mét nén anh Nh
dugc mot phan trong dién tich dat nay (thdi diém lam gidy chimg nhan anh Nh
chua du tudi nén cha anh Nh 1a nguoi dai dién dung tén).
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Hién cha anh Nh da bo di khéi dia phuong. Nay ong Phan Van A khoi
kién yéu cau cha anh Nh dng Phan Thanh D va anh Nh phai tra lai dién tich dét
37,5 m® thi anh Nh ddng ¥ tra lai phan dét nay cho ong A, vi dat nay 1a cia éng
A duoc 6ng Nhat, ba La, 6ng Nhién, 6ng Nam cho ndm 1997. Dién tich dét con
lai dugc cip cho anh Nh va éng D, anh Nh dong ¥ phat mai dé tra no cho ong
Duc.

* Ngudi cé6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Poan Vin Pirc trinh
bay:

Dién tich d4t 37,5m? ma 6ng Phan Vian A tranh chap v&i 6ng Phan Thanh
D va anh Phan Thanh Nh hién 13 tai san dé dam bao thi hanh an cho 6ng Poan
Vin Pirc. Ong Puc dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong
Phan Vin A béi cac 1y do sau: Dién tich dat 6ng A tranh chip véi bi don thay
d6i luc thi 68,2m?, IGc thi 45m? ldc thi 37,5m?, diéu nay ching minh ong A
khong xac dinh dugc dién tich dat cy thé 6 ong A dugc 6ng, ba cho. Ong Puc da
dugc 6ng D va anh Nh uy quyen co toan quyen quyét dinh dbi véi tai san 1a dién
tich dat 91,6m’ theo hop dong uy quyen ngay 15/01/2018. Ong D va éng A da
duoc co quan c6 thAm quyén cap gidy ching nhan quyén str dung dét theo diing
quy dinh cta phap luat. Gidy uy quyén ngay 17/10/1997 14 chimg cit ma 6ng A
dua ra khong dam bao tinh phap 1y, khong xac dinh o vi tri dat & dau va khong
thé hién viéc cho ong A quan ly, st dung di¢n tich dat nay nham muc dich cham
soc cac phan mo nhu 6ng A trinh bay. Hién ong D 1a ngudi phai ¢6 nghia vu thi
hanh 4n cho 6ng Dtic theo ban dn da c6 hi¢u luc phap luat.

* Nguwoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an dén sy
thanh pho DA, chap hanh vién Nguyén Thi Thuin va Chap hanh vién Phan
Thi Hoa c6 yéu cau giai quyét ving mit, tuy nhién vin ban trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

- Ban 4an s6 79/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan
dan thanh phé DA; Quyét dinh thi hanh an s6 1244/QD-CCTHADS ngay
19/2/2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé DA c6 noi dung: “Ong
Phan Thanh D va anh Phan Thanh Nh c6 nghia vu tra lai cho 6ng Poan Van Dtic
tong so tién 3.083.000.000 dong va khoan 14i cham thi hanh an”.

- Ban 4an dan sy so tham sd 55/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) DA, tinh Binh Duong, Quyét dinh
thi hanh 4n s6 375/QD-CCTHADS ngay 12 thang 01 nam 2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd DA c6 ndi dung: "Ong Phan Thanh D va ba Huynh
Thi Hong Oanh c6 trach nhiém thanh toan cho ong Poan Vin Puc sb tién
600.000.000 ddng va khoan 13i chdm thi hanh an".

- Ban 4n s6 101/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd DA; Quyét dinh thi hanh an sé 653/QD-CCTHADS ngay
30/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé DA c6 ndi dung: “Budc
6ng Phan Thanh D, ba Huynh Thi Hong Oanh va anh Phan Thanh Nh c6 trach
nhiém hoan tra cho 6ng Poan Vin Puc s6 tién da nhan 1a 600.000.000 dong tai
hop dong dat coc ngay 15/01/2018 va cac khoan 14i cham thi hanh an”.
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Theo do, Chép hanh vién Phan Thi Hoa va Nguyén Thi Thuan dugc phan
cong t6 chirc thi hanh cac Quyét dinh thi hanh an s6 1244/QD-CCTHADS ngay
19 thang 02 nam 2021 va sé 375/QD-CCTHADS ngay 12 thang 01 nim 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé DA, tinh Binh Duong.

Qua xac minh diéu kién thi hanh an dugc biét ong Phan Thanh D cé tai
san 1a quyén st dung dat va quyen sO hitu tai san khac gan lién vé6i dat theo Glay
ching nhén quyén st dung dat so BX632814, s6 vao s6 CH10277, dién tich dat
91,6m? sb thira 1657, to ban do s 3AB.8 do UBND Thij xa DA (nay la thanh
phé DA) cap ngay 19/3/2015 toa lac khu phd Binh Minh 2, phuong DA, thanh
phé DA, tinh Binh Duong.

Nhan thay, 6ng D c6 diéu kién thi hanh an nhung khong tu nguyén thi
hanh, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd DA d3 ban hanh Quyét dinh sb
10/QD-CCTHADS ngay 11 thang 03 ndm 2021 vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy
tai san dé dam bao nghia vy thi hanh 4n tuy nhién chua thyc hién viéc ké bién xir
Iy khoi tai san néu trén.

Qua xem x¢t tai liéu trong qua trinh giai quyét viéc thi hanh an, dugc biét
tai san quyén sir dung dat va quyén s6 hiru tai san khac gin hen v6i dat theo
Gidy ching nhén quyén st dung dat sb BX632814, s6 vao s6 CH10277, dién
tich dat 91,6m? s6 thira 1657, to ban d6 s6 3AB.8 do UBND thi xd DA (nay la
thanh phé DA) cip ngay 19/3/2015 dang c6 tranh chap tai Toa 4n nhan dan
thanh phé DA, tinh Binh Duong. Nay Chi cyc thi hanh 4n DA dé& nghi Toa 4n
nhan dan thanh phé DA, tinh Binh Duong xem xet, giai quyét vu an dung theo
quy dinh phap luat de dam bao quyen va loi ich hop phap cua cac bén duong su
cung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét viéc thi
hanh an. Chi cyc thi hanh an thanh phd DA va chip hanh vién khong c6 yéu cau
doc lap trong vu an.

* Tat ca nhirng ngu’()’l co quyen 10’1, nghia vu llen quan con lai (ding
veé phla nguyén don) déu c6 don yéu cau glal quyet Vang mat déu c6 don
yéu cau giai quyet vang mat, dong thoi co y kién nhu sau:

Nguon goc dién tich dat tranh chap 37,5m? tai khu phé Binh Minh 2,
phuong DA, thanh ph6é DA, tinh Binh Duong 1a ctia 6ng Phan Vin Chuc va ba
Poan Thi No (vo sau ciia 6ng Chuc) dé lai. Trén dién tich dat nay c6 mot phan
cin nha cép 4 cta nguyén don, c6 02 ngdi md cua dong ho tén Truong Thi Tu,
Tran Thi Gai va mot ngdéi mo vo danh. Ong A duge ong Nhit, ba La, ong Nhién,
6ng Nam cho nam 1997 (theo gidy uy quyén ngay 17/10/1997). Ong Phan Vin
A quan ly, sir dung, dong thoi c6 trach nhiém chiam séc cac ngdi mo cua than
toc. Nay nhirg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc 1ap
va d& nghi Toa an céng nhan dién tich dat 37,5m’ thudc quyén quan 1y, sir dung
cua ong A.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 192/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho DA, tinh Binh Duong da tuyén xu:
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1. Chdp nhén yéu cau khoi kién cia nguyen don ong Phan Van A voi bi
don ong Phan Thanh D, anh Phan Thanh Nh vé viéc tranh chap quyén sur dung
dat.

Cong nhdn di¢n tich dat 37,5m? tai khu phé Binh Minh 2, phuwong DA,
thanh pho DA, tinh Binh Duong thugc quyén quan Ly, su dung hop phdp cia ong
Phan Van A (Co so dé kem theo).

2. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt c6 s6 vao s6 CH10277 cdp ngay 19/3/2015 cho éng Phan Thanh D va
anh Phan Thanh Nh. Biéu chinh cdp cho 6ng Phan Thanh D va anh Phan Thanh
Nh dién tich dat con lai sau khi triv di dién tich dat 37,5 m* cong nhdn cho ong
Phan Van A.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/6/2024, ong Poan Vian Bic 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang cdo, yéu cau xét xur lai phuc thAm
theo quy dinh cta phap luét. Tai phién toa, ong Purc gitt nguyén yeu cau khang
40 va dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham da thyc hién dung quy dinh cua B luét Té tung dan su. Vé noi dung:
viéc cép gidy chting nhan quyén sir dung dat cho bi don trén dat co md ma cla
than toc 12 khong phu hop. Toa an cép so tham xtr chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr, khang cdo cua dng Puc 1a khong ¢ co s chip
nhan. e nghj Hoi dong xét xir bac khang cdo cua éng D, gift nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Phan Vin A khdi kién bi don 6ng Phan Thanh D va éng Phan
Thanh Nh yéu cau cong nhén dién tich dat 37,5m” toa lac tai khu phd Binh Minh
2, phuong DA, thanh phd DA, tinh Binh Duong thudc quyén st dung dat cia
nguyén don. Nguyén don cho rang: nguén goc dat cua than toc 6ng noi la cu
Phan Vin Chiac (chét nim 1987) va ba ndi cu Truong Thi Chong chét dé lai cho
ong Phan Van Nhat (chet nam 2021) 1a cha cua ong A quan ly, str dung (6ng A
1a anh rudt cua ong D. Ong Nh 14 con cia ong D va la chau cta 6ng A). Ong A
dugc cha, ba La, ong Nhién, 6ng Nam cho dat 45m” dé cat nha o theo giay uy
quyén ngay 17/10/1997 nhung ong D da tu y dang ky va dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dit. Do vay, nguyén don khéi kién bi don véi yéu cau nhu
trén.
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[2] D6i véi bi don 6 ong Phan Thanh D, Toa én da thyc hién thu tuc téng
dat hop 1¢ nhung 6ng D vang mat, khong cung cap ¥ kién. Bi don 6ng Phan
Thanh Nh thdng nhat v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3] Theo ho so quan ly dat dai, cap gidy ching nhén quyén str dung dat,
tai lieu chung ctr thu thap dugc, Hoi dong xét xtr thay rang: nguyén don dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 02/12/2011 (ddi s6) thira dat sb
1656, to ban d6 s6 3AB.8 dién tich 94, 7m? voi muc dich sir dung 1a dét ¢. Bi don
duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat ngay 05/6/2014 va ngay 19/3/2015
thira dat s6 1657 (lién ké thua dit sb 1656), to ban dd so 3AB.8, dién tich
91,6m* voi muc dich sir dung 1a dat 6. Theo don xin cép gidy ching nhén quyen
su dung dat clng ngay 25/4/2005 cua nguyén don va bi don thi ngudn gdc sir
dung dét 1a cua ong ba noi 1a cu Chuc, cu Chong (but luc 169, 170, 395). Tai
bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 05/8/2004 ctia chu dt Phan
Vin A c¢6 x4c nhén cta can bo do dac, can bod dia chinh va UBND thi tran DA
thi nguyén don va bi don cung ky tén xéc nhan viéc 1ap so d6 moc gidi thira dat
s6 1656 cua nguyén don tiép giap thua dat s6 1657 ciia bi don khi lap thu tuc, ho
so cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho nguyén don va bi don (but luc
181). Nguyén don cho rang: nguon gbc dat dién tich 37, 5m? 1a ctia 6ng ba noi dé
lai duoc cha, chd, bac cho dat theo Gidy uy quyén ngdy 17/10/1997. Gidy uy
quyén c6 ndi dung: 6ng Nhat, ba‘l La, 6ng Nhién, ong Nam dong y cho dng A cét
nha & trén 16 dat dién tich 45m” cua cu Chuc, cu Chong nhung khong xac dinh vi
tri dat Phan dat dién tich 37, 5m° nguyén don khong dang ky ké kha1 va khong
c6 gidy to hop phap vé quyén sir dung dat. Phan dat dién tich 37, 5m” nam trong
dién tich 91 6rn thudc thira dat sb 1657, to ban d6 s 3AB.8 bj don da dang ky
str dung dat duoc nguyén don ky xac dinh ranh gioi, méc gidi thira dat va bi don
dugc UBND thi xa DA (nay la thanh pho DA) cap glay chirng nhan quyen su
dung dat ngay 19/3/2015. Viéc cap gidy ching nhén quyén su dung dat 1a dung
phap luat, khOng c¢6 khiéu nai. Bi don sir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap
Khoan 16 Dleu 3 Luét Pat dai nim 2013 quy dinh: “Gidy chung nhdn quyén su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gdn lzen véi ddt la chimg thw phdp
y dé Nha nude xdc nhdn quyén sir dung dat quyén sé hiwu nha o, tai san khac
gdn llen Vvéi dat hop phdp ciia nguot co quyen sir dung dat, quyen SO hitu nha o
va quyén so hiru tai san khdc gan lién voi dat” Khoan 21 Bleu 3 Luat Dét dai
nam 2024 quy dinh: “Gidy chirng nhdn quyen sir dung dat, quyen SO hitu tai san
gdn llen véi dat la chirng thu phdp ly dé Nha nuée xdc nhin quyén sur dung dt,
quyen SO hitu tai san gan lién véi dat hop phap cua nguoi c6 quyen sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat Tai san gan llen véi dat dwoe cap Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, quyen s& hitu tdi san gan lién véi dat la nha 6,
cong trinh xdy dung gan lién VOi dat theo quy dinh ciia phdp ludt. Glay chimg
nhdn vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat
theo quy dinh cua cdc ludt co lién quan duwoc thuc hién theo quy dinh cua Ludt
nay co gia tri phap ly twong dwong nhuw Gidy chu"ng nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat tai Lugt nay”. Khoan 1 va khoan 5 Piéu
26 Luat D4t dai naim 2024 quy dinh vé quyén chung ciia nguoi s dung dat:
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“Purge cdp szy chimg nhan quyén sir dung ddt, quyén SO hitu tai san gan lién
véi dat khi cé di diéu kién theo quy dinh cia phap luat vé dat dai ", “Duoc Nha
nuée bao hé khi nguoi khdc xam pham quyén, loi ich hop phdp vé dit dai cia
minh”.

[4] Theo Ban an s6 79/2020/DS-ST ngay 16/9/2020, Ban 4an sb
55/2019/DS-ST ngay 27/9/2019, Ban an sd 101/2020/DS-ST ngay 29/9/2020
ctia Toa 4n nhan dan thi xi DA (nay 1a thanh phd DA) thi bi don c6 nghia vu tra
tién cho ong Poan Van Duc, cac ban an da c6 hiéu luc phap luat. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd DA d3 ban hanh Quyét dinh s 10/QD-CCTHADS
ngay 11/3/2021 vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat (quyén sir dung dat da cap cho bi don) theo quy dinh cua phap luét thi
hanh an dan sy dé dam bao nghia vu thi hanh 4n va quyét dinh c6 trudc thoi
diém Toa an cap so tham thu 1y vu 4n.

[5] Toa an cap so tham cho rang : UBND thi xi DA c6 thiéu sot trong
viéc cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho bi don va cin clr vao gidy uy
quyén ngay 17/10/1997, 16i khai ctia nhiing ngudi trong than tdc dé chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan cho nguyén don dugc su dung
dién tich dat 37,5m” va kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyen su dung dat
cap cho bi don 1a khong diing phap luat. Can sira ban 4n so tham. Yéu cau khang
céo ctia ong Puc 1a ¢o co so chap nhan. Y kién cua Kiém sét vién 1a chua phu
hop. Nguyén don phai chiu 4n phi so tham, chi phi t6 tung theo quy dinh. An phi
phuc tham: 6ng Pc khong phai chiu.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ct khoan 21 Piéu 3; khoan 1, khoan 5 Piéu 26 Luét Dat dai nam
2024:

- Can ct Diéu 164 Bo luat Dan su;

- Can ctr cac Diéu: 147, 148, 157, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat T
tung dan sy;

- Cian ctr cac biéu: 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cir khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudéng din ap
dung mét sd quy dinh cta phéap luét vé 13i, 13i sudt, phat vi pham.

Tuyén xir

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Poan Vin Puec. Stra Ban an sO
192/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho DA nhu sau:
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khéng chip nhan yéu ciu khai kién cua 6ng Phan Van A d6i v0i 6ng Phan
Thanh D va 6ng Phan Thanh Nh vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

2. V& 4n phi, chi phi t tung

- AI} phi so thdm: dng Phan Vian A phai chiu 300.000 dégg duogc tror vao
300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006131 ngay
02/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd DA.

- An phi phtc tham: ong Poan Vin Puc khong phai chiu.

- Chi phi td tung, xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac, thu thap tai li¢u,
ching ctr, thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ong Phan Vin A
phai chiu 9.611.000 dong (1.721.000 dong + 6.260.000 dong + 1.630.000 dong)
dugc trir vao 7.981.000 ddng 6ng A da ndp. Ong A con phai ndp 1.630.000 dong
dé tra lai cho 6ng Poan Vin Pic.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia so tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa 4n nhan dan thanh phd DA

- Chi cuc THADS thanh phd DA;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





