TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 14p — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 310/2021/DS-PT
Ngay: 21/12/2021
V/v tranh chap: “Hop dong thué quyén st
dung dét va nha, bdi thudng thiét hai vé tai
san, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Céac Tham phan: Ong Tran Vin Pat

Ong Nguyén Xuan Tuén

- Thue ky phién toa: Ong Bui Lé Loc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan tinh Tien Giang tham gia phién toa: Ba
L& Thi Tham - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 21 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén
tinh Tién Giang, xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sé: 545/2020/TLPT-DS
ngay 11 thang 12 nam 2020 Ve viéc tranh chap “Hop dong thué quyen str dung dat

va nha, bdi thudng thiét hai vé tai san, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va nha”.

Do bén 4n dan sy so tham s 194/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 647/2020/QD-PT ngay 15 thang 12
nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Diém T, sinh nim 1974; (c6 mit)
Dia chi: T6 A, Khu A, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don:

1. Huynh Thi N, sinh nam 1965; (c6 mat)

Dia chi: Ap A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Huynh Thi Bé T1, sinh nam 1957; (Xin ving mit)

Dia chi: Ap A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi U, sinh nim 1976; (Xin ving mit)
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Dia chi: Ap M, xi T, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Vian phong Cong chimg M; (xin vang mat)
Dia chi: Ap A, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Nguyén Vin C — Chtc vu: Trudéng Vin phong
Cong ching M.

3. Ngan hang N; (Xin ving mit)

Nguwoi dai dién uy quyén: Nguyén Hiru P — Chirc vu: Phé truong phong phu
trach - Phong giao dich Cai Be.

DPia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Huynh Thi S, sinh nam 1950; (c6 mat)
Pia chi: Ap A, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don — ba Huynh Thi N, Huynh Thi B¢ T1; Nguoi c6
quyén loi, nghia vu li€n quan — ba Huynh Thi S.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham;
Nguyén don — ba Lé Thi Diém T trinh bay:

Do ba Huynh Thi N, sinh nam 1965 va ba Huynh Thi Be T1, sinh ndm 1957
cung dia chi: Ap A, xi A, huyén C, tinh Tién Giang c6 kéu chuyén nhuong phan
dat thira s6 1257, 1266 to ban dd s6 HCC6, dién tich 140m® do UBND huyén C
cap ngay 16/5/2001 va can nha cip 02, dién tich 142,8m? két ciu cot bé tong,
vach tuong, mai tole, sé tang 03 theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha & so
828192839000190, s6 Q.001/90 do UBND huyén C cap ngay 26/9/2006, nén ba
T v6iba N vaba Tl thoa thuén gia chuyén nhuong hai bén théng nhét gia chuyén
nhuong dat va nha trén voi sO tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) do gidy
ching nhén quyén st dung dat va nha ctia ba N va ba Tl da dem thé chip vay
tién & Ngan hang A - Chi nhanh huyén C, nén ba T di dua tién trudc cho ba N va
ba T1 1.000.000.000 dong vao ngay 19/7/2013, ba N ¢ 1am bién nhan da nhan
du so tién va co ba Huynh Thi S 1a ngudi 1am chimg ky tén chimg kién vé viéc
giao nhan sb tién chuyén nhuong.

Sau khi ba N d& nhan du sb tién cho dén ngay 29/7/2013 thi ba N va ba T1
da dem s tién nay tra ng cho Ngan hang A - Chi nhanh huyén C va lay giéy
ching nhén quyén su dyung dat va nha giao cho ba T dé hai bén ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va nha cung ngay 29/7/2013 tai Van phong
Cong chimg M. Sau do, ba T da dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat va
quyén sé hiru nha & thira s6 18, to ban d6 sd 25, dién tich 96, 4m? va nha & dién
tich xay dung 34,4m’, dién tich san 106m° két chu cot bé tong cot thép, vach
tuong, san bé tong, mai tole, nén gach men, ) t(:fmg 03 va thta s6 101, to ban db
s6 25, dién tich 43,6m* do UBND huyén C cip ngay 19/6/2014.
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Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong dat va nha do ba T chua duogc céap
gidy chirng nhan quyén st dung dat va nha nén ba T v6i ba N va ba T1 thoa thuan
miéng cho ba N va ba T1 thué dat va nha nay mdi thang 3.000.000 dong, sau khi
ba T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va nha cho dén ngay
09/01/2015 hai bén lam hop dong thué, thoi han thué 06 thang, gia thué
3.000.000 dong (Ba triéu dong)/thang, tra vao ngay 09 tiy dwong lich hang thang,
phia ba N va ba T1 ¢6 tra tién thué hang thang cho ba T, sau khi hét han hop dong
thué do ba T1 ¢ Thanh Phé HO Chi Minh khong vé nén ba T véi ba N va ba T1
khéng c6 ky hop dong thué tiép ma chi thoa thuin miéng.

Do thoi han thué dat va nha da hét nén vao thang 10/2019 ba T ¢6 yéu cau
ba N va ba T1 giao lai dit va nha d3 thué lai cho ba T dé chuyén nhuong dat va
nha cho nguoi khac va ba N va ba T1 ciing dong v tra lai dat va nha da thué, nén
ngay 25/11/2019 tai nha va dét tranh chdp ba T ¢6 nhén tién coc chuyén nhuong
nha dat ciia ba Nguyén Thi U véi sd tién 500.000.000 dong (Nidm tram triéu
ddng), ba T véi ba N, ba T1, ba Ut thong nhat ba N va ba T1 giao lai dat va nha
cho ba T dé ba T ky hop dong chuyén nhuong dat va nha cho ba Ut vao ngay
19/02/2020 va ba N c6 lam td cam két s& giao dat, nha cho thué lai cho ba T néu
khong thyc hién ding thi ba N s& chiu trach nhiém tra tién coc 500.000.000 dong
va phat coc 500.000.000 dong cho ba Ut, nhung dén thoi han giao nha ba N va ba
T1 khong thuc hién.

Do d6, ba T yéu cau ba N va ba T1 phai giao tra lai dat va nha da thué doi
v6i thira dat s6 18, t& ban dd sb 25, dién tich 96,4m” va nha & dién tich xay dung
34,4m?, dién tich san 106m?, két cau cot bé tong cbt thép, vach tudong, san bé
tong, mai tole, nén gach men, ) tﬁng 03 va thtra s6 101, to ban do sb 25, dién
tich 43,6m* do UBND huyén C cép ngay 19/6/2014 do ba Lé Thi Diém T dimg
tén, toa lac tai Ap A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Tai toa so thAm ba T xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau
ba N va ba T1 phai boi thuong thiét hai cho ba T sb tién 1.000.000.000 dong vi
d3 nhan tién dit coc 500.000.000 dong va phat coc 500.000.000 dong cho ba
Nguyén Thi U.

Bi don —ba Huynh Thi N trinh bay:

Ngay 19/7/2013 ba N voi ba Huynh Thi S (la chi ruét cua ba N va ba T1) hoi
vay tién cta ba T cho ba S s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) nhung ba T
no6i phai c6 tai san thé chap, ba N co phan dat nhung dang thé chap vay tién & Ngan
hang A — Chi nhanh huyén C voi s6 tién con no 600. 000.000 dong, nén ba S hoi
muon phan dat va nha thira s6 1257, 1266 to ban d6 s HCC6, dién tich 140m® do
UBND huyén C cép ngay 16/5/2001 va cin nha cap 02, dién tich 142,8m? két ciu
cot bé tong, vach tuong, mai tole, sd ting 03 theo gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha ¢ s6 828192839000190, s6 Q.001/90 do UBND huyén C cap ngay 26/9/2006
do ba N dung tén, ba N théng nhat, nén ba T c6 dua 600.000.000 dong dé tra cho
Ngan hang xong va ldy gidy to dem ra Van phong Cong ching M dé 1ap hop dong
thé chap, nhung khi ky tén 1a hop dong chuyén nhuong nha va dat trén cho ba T va
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sau d6 ba T kéu ba N va ba T1 ky tén trong hop dong vay tién gi ba N khong biét.
Theo ba N xéc dinh c6 ky tén trong hgp dong chuyén nhuong va hop dong thué véi
ba T.

Sau khi ky tén xong hai bén thoa thuan 13i mdi thang 50.000.000 dong va tai
nha ba T thi ba T da giao tiép s6 tién 350.000.000 déng va ba N di lam bién nhan
ndi dung da nhan du sé tién 1.000.000.000 dong, ba N, ba T1 ky tén va co ba S ky
tén 1a nguoi lam chimg (nhung thuc chat chi nhan 950.000.000 dong, con lai
50.000.000 dong thi ba T lay 1ai thang dau tién). Sau d6 ba T ¢6 1am bién nhan cho
ba N cung ngay 19/7/2013 v6i noi dung "t6i tén LE Thi Diém T ngay 19/7/2013 t6i
co6 lam hop dong chuyén quyén st dung nha va dat cua chi N voi s6 tién
1.000.000.000 dong, 14i 50 triéu/thang, néu chi N khong tra 13i va vn gdc thi toi s&
sang nhuong theo hop ddng". Béi vi trong hop dong chuyén nhuong hai bén cd
thoa thuan cho ba N chugc lai nha dat trong han 12 thang, nhung sau khi ky hop
dong vay tién ba S dong 13i hang thang cho ba T dén thang 12/2016 thi ngung, cho
dén nim 2017 dén thang 10/2019 thi ba N dong lai cho ba T thi ngung dén nay, céac
lan dang 1ai khong lam gidy to gi.

Ngay 25/11/2019 ba T ¢6 1én nha ba N va ba T ¢ noéi da ban can nha va dat
ma ba N di thé chap d3 ban véi gia 4.000.000.000 dong, ba T hta cho ba N
1.000.000.000 dong, do ba N khong dong ¥. Cung ngay 25/11/2019 ba T ¢6 kéu ba
N xubng nha ba T dé ky tén vay tién dum cho ba N, nén ba N ¢6 ky tén vao bién
nhan tién coc ban dat va nha (do ba N tuong ba T kéu ky gidy cam két vay tién
dum cho ba N nén mai ky tén).

Tt khi ky tén vao hop dong chuyén nhuong & Vian phong Cong ching M dén
nay thi ba N cting khong biét duoc ba T da duge cap gidy ching nhan quyen su
dung dat doi v4i phan dat cua ba N, cho dén ba T kién thi ba N méi biét. Do khi
vay tién hang thang da dong tién 1ai déy du nén ba N va ba T1 khong co6 khiéu nai
hay tranh chap gi d6i voi ba T.

Nay ba N khong dong v tra lai nha va dét theo hop dong thué déi voi thira dat
s6 18, to ban dé s6 25, dién tich 96,4m” va nha ¢ dién tich xay dung 34,4m° dién
tich san 106m , két cAu cot bé tong cot thép, vach tuong, san bé tong, mal tole, nén
gach men, so tang 03 va thira s6 101, to ban dd s 25, dién tich 43,6m? do UBND
huyén C cép ngay 19/6/2014 do Lé Th1 Diém T dung tén, toa lac tai Ap A, xa A,
huyén C, tinh Tién Giang va bdi thuong thiét hai cho cho ba T vdi sb tién
1.000.000.000 dong vi di nhan tién dat coc 500.000.000 dong va phat coc
500.000.000 dong cho ba Nguyén Thi U vi da vi pham thoi gian chuyén nhuong vé
viéc ba N va ba T1 khong giao nha va dat; ba N ¢6 don yéu cau phan té huy hop
d6ng chuyén nhuong da ky két giita ba N, ba T1 v6i ba T ngay 29/7/2013 do Vin
phong Coéng ching M cong ching vi day la hop dong gia cach khong phai la hop
dong chuyén nhuong. Ba N va ba T1 sé& lién d6i tra cho ba T s tién 1.000.000.000
dong va 1ai theo quy dinh.

Bi don — ba Huynh Thi Bé T1 trinh bay:
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Théng nhat véi ¥ kién trinh bay ctia ba N di trinh bay, ba T1 khong dong y tra
lai nha va dét theo hop dong thué d6i vai thira dat s6 18, to ban do s 25, dién tich
96,4m* va nha ¢ dién tich xay dung 34,4m® dién tich san 106m®, két ciu cot bé
tong cot thép, vach tuong, san bé tong, ma1 tole, nén gach men, sé tang 03 va thia
s6 101, t& ban @6 s6 25, dién tich 43,6m* do UBND huyén C cép ngay 19/6/2014
do Lé Thi Diém T dtng tén, toa lac tai Ap A, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang va
boi thuong thiét hai cho cho ba T v&i s tién 1.000.000.000 dong vi di nhén tién
dit coc 500.000.000 dong va phat coc 500.000.000 dong cho ba Nguyén Thi U vi
d3 vi pham thoi gian chuyén nhuong vé viée ba N va ba T1 khong giao nha va dat;
ba T1 c6 don yéu cau phan t6 huy hop ddng chuyén nhuong di ky két gitra ba N,
ba T1 voiba T ngay 29/7/2013 do Van phong Cong chimg M cong ching vi day la
hop dong gia cach khong phai la hop dong chuyén nhuong. Ba T1 va ba N s& lién
d6i tra cho ba T s6 tién 1.000.000.000 dong va 13i theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi U trinh bay:

Vao ngay 25/1 1/2019 ba T c6 kéu ba Ut ban nha va dét thira s6 18, to ban df)
sO 25, dign tich 96 4m va nha & dién tich xay dung 34,4m’, dién tich san 106m?,
ket ciu cot bé tong cbt thép, vach tuong, san bé tong, mal tole nén gach men, so
tang 03 va thira s6 101, t& ban d6 sb 25, dién tich 43,6m” do UBND huyén C cap
ngay 19/6/2014 do ba T dung tén, ba T ¢6 dan ba Ut dén nha va dét xem trude,
It 1én nha thi c6 mdt ba N thi ba Ut c6 héi vi sao dat nha ba T ma ba N lai ¢ trén
dat va nha, thi ba N noi la ba N 14 ngudi thué cin nha ndy, ba T va ba N ¢6 dan ba
Ut xem ting phong va toan bd cian nha lic d6 khong c6 ai c¢6 ¥ kién hay tranh
chéap gi, sau khi xem nha xong ba Ut voi ba T théng nhat théa thuan gia ban la
4.000.000.000 dong va tai nha dat dang tranh chap lac d6 ba T lam giay ban nha
dat ba Ut di dua trudc cho ba T 500.000.000 dong, lic d6 ba N ¢ 1am gidy cam
két ky tén hua s& don do dac tra lai nha vao ngay 19/02/2020. Nhung khi dén
ngay hen thi ba Ut dén nha khong c6 ba N ¢ nha nén hai bén xdy ra tranh chap,
nén ba T moi khoi kién ba N va ba T1 ra Toa 4n dé giao nha thué.

Nay ba Ut van dong v tiép tuc hop ddong mua ban nha va dat véi ba T, néu
nhu ba T kién yéu ciu ba N, ba T1 giao lai nha dugc thi hai bén sé tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong, con néu nhu ba N, ba T1 khong giao nha cho ba T
duoc thi ba Ut s& khéi kién ba T dé tra tién coc va phat coc sau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Hupnh Thi S trinh bay: Vo nim
2013 do can tién nén ba S hoi vay tién cua ba T, nhung do ba S khong c6 tai san
thé chap nén ba hoi muon tai san ctia ba N dé thé chap vay tién ¢ ba T. Ba S chi
nhan s6 tién vay cta ba T di dua véi sd tién 950.000.000 dong, nhung giita ba S
v6i ba T khong c6 1am gidy to vay tién gi, cac 1an ba S tra 14i cho ba T ciing khong
c6 lam gidy to gi. Theo ba S xéc dinh so tién 1.000.000.000 dong 14 sb tién vay ba
S no phia ba T khong c6 lién quan gi dén ba N va ba T1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngdn hang N trinh bay:

Ngay 12/9/2019 ba Lé Thi Diém T co6 ky hop dck)ng,tin dung cho vay theo han
miurc vay so tién 7.000.000.000 dong, co6 thé chap thura dat tranh chap 101 va 18 va
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can nha trén dit toa lac tai Ap A, xa A, huyén C, tinl} Tién Giang, tai san thé chép
cua ba T thyc hién viéc dam bao cho nghia vy vay von tai ngan hang N, tuy nhién
ba T phai thuc hién nghia vu trd ng theo hop dong vay s6 0130 ngay 12/9/2019.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Van phong Céng ching M trinh
bay: Ngay 29/7/2013 Van phong Coéng ching M ¢6 cong chu:ng hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat duoc giao két gitra ho gia
dinh ba N, ba T1 v&i ba T. Trong qua trinh thyc hién cong chimg hop dong chuyén
nhuong bén A va bén B di doc lai hop dong trude khi ky. Cong chimg vién da giai
thich vé noi dung cua hop ddng cho hai bén 13, néu 1a hop dong gia cach (vay
nhung lam chuyén nhuong), vin phong cong ching s& khong cong chirmg ma yéu
cau 1am hop dong thé chap. Cho nén, viéc cong chimg hop dong nay 1a ding quy
dinh cua phap luat.

Ban 4n dan sy so thim sd 194/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang da cin ctt Piéu 116, 117, 124, 472, 474, 482, 500,
503 B6 luat Déan sy; Diéu 166, 167, 170 Luat Dat dai, khoan 1 Piéu 227, khoan
1 biéu 228, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, 272, 273 Bo
luat T tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Diém T.

Budc ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 giao tra lai dat va nha da thué
d6i véi thira dat s6 18, to ban do sb 25, dién tich 96,4m® va nha ¢ dién tich xay
dung 34.4m° (dién tich do dac thuc té 35,9m2), dién tich san 106m? (dién tich do
dac thuc té 117,3m2), két cAu cot bé tong cot thép, vach tuong, san bé tong, mai
tole, nén gach men, ) tﬁng 03 va thira s6 101, to ban dd s6 25, dién tich 43,6m2 do
UBND huyén C cap ngay 19/6/2014 do ba Lé Thi Diém T dtng tén, toa lac tai Ap
A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Phéan dat va nha giao tra c6 so dd do dac ngay 07/7/2020 ciia Cong ty TNHH
do dac Bong Hai kem theo c¢o tir can, s6 do nhu sau :

+ Hudng Dong gidp tinh 10 869. nhya 4,00m.

+ Hudng Tay giap dat Tran Quang P 4,00m.

+ Huéng Nam giap dat Pham Thi M 35m.

+ Hudng Béc giap dat Pang Vian H 35,01m.

2. Dinh chi xét xir d0i v6i yéu cau clia nguyén don ba Lé Thi Diém T veé viéc
yéu cau ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 b6i thuong so6 tién 1.000.000.000
dong (M4t ty dong).

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Be
T1 vé viéc yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat va nha
da ky két giita ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 véi ba Lé Thi Diém T ngay
29/7/2013 do Vin phong Cong chimg M coéng ching sd 359, quyén s
01/2013/TP/CC-SCC/HDGD v6 hi¢u va ghi nhan sy ty nguyén cia ba Huynh Thi
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N va ba Huynh Thj B¢ T1 lién d6i tra cho ba Lé Thi Diém T s0 tien 1.000.000.000
dong (M4t ty dong) va tién 1ai theo quy dinh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 05/10/2020, bi don ba Huynh Thi N va ba Huynh Thi Bé T1 c6 don
khang cdo 4n so tham véi Iy do ba T1 khong c6 ban nha cho ba T, ba T1 yéu cau
stra 4n so tham, budc ba T tra giéy to nha dét lai cho ba, khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Chap nhan yéu cau phan t ctia bj don 1a tuyén hiry hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba N, ba Tl va ba T tai Van phong
Cong chimg M vi do 1a hop dong gia cach dé dam bao s tién vay ctia ba S. Ba T1
xin cho ba S tra sd tién vén vay 1 1.000.000.000 dong.

Ngay 05/10/2020 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh Thi S c6
don khang cao an so tham véi 1y do day chi Ia hop déng gia cach, ba S yéu cau huy
hop dong gia cach, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t6 cua bi don 1a tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba N, ba T1 va Thay tai Van phong Cong ching M, ba S xin tra
1.000.000.000 dong

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién. Bi don,
nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong
su khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién: V& viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su. Nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung ndi qui phong Xt 4n va tudn thu dung
quyén, nghia vu ding phap luat. Xét don khang cao cua bi don, ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan la trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét. Nhan thay, tai
toa phiic tham ba N va ba S ¢ ndp ban tuong trinh vé viée tra lai cho d6ng Vuong
P, tai san tranh chap ba T va 6ng P dang the chap dé vay vbn ngan hang nhung Toa
an cap so tham khong dua 6ng P tham gia t6 tung, dé nghi hity an so thAm.

Qua nghién ctru toan bg tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc thim tra
tai phién toa, khang cao cta bi don, 101 trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh
tung tai phién toa, y ki€n phat bi€u ctuia dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé xac dinh quan h¢ tranh chap: Toa an cip so tham xac dinh “Tranh chép
hop dong thué quyen str dung dat va nha, bdi thuong thiét hai vé tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a thiéu so v6i yéu cau khéi kién ciia duong su
nén HO1 dong xet xu phic tham xéc dinh lai la “Tranh chap hop dong thué quyen
sir dung dét va nha, boi thuong thiét hai vé tai san, hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat va nha” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat To tung dan su.
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[2] Ba Huynh Thi Bé T1, Vén phong Cong chimg M, Ngan hang N ¢6 don
Xin x€t xr vang mat nén can cu vao khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T tung dén sy,
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr ving mit cac duong su.

[3] Xét don khang c4o cua ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi Bé T, ba Huynh
Thi S ndp con trong thoi han va hop 1€, dung véi quy dinh taj cac bieu 271, 272,
273 cua BO luét T tung dén sy nén duoc xem xét gial quyet theo trinh ty phic
tham.

[4] Vé noi dung tranh chép:

Ngay 29/7/2013 gitta ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi Be T1 voi ba Lé Thi
Diém T lap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
thira s6 1257, 1255, t& ban dd sé HCC6, dia chi thira dat xa (Hoi Cu) nay 1a xa An
Cu, huyén C, tinh Tién Giang, di¢n tich 140 mz, cac bén duong su déu thira nhan
chit ky va chit viét trong hop dong déu la ctia minh. Gia chuyén nhugng la
1.000.000.000 dong, ba T giao cho ba N 1.000.000.000 dong vio ngay 19/7/2013,
c6 lap bién nhan giao tién. Nam 2015, ba T va ba N ¢6 lap hop dong thué quyén st
dung dat va nha &, thoi han thué 13 06 thang, ké tir ngay 09/01/2015, gia thué 1a
3.000.000 dong/thang. Ba T khoi kién yéu cau ba N va ba T1 phai giao tra lai nha
va dat da thué. Ba N va Tam khong dong v vi ba N va ba T1 khong c6 ban nha va
dat ma chi vay tién ciia ba T va c¢6 don phan té yéu cau hiy hop dong ngay
29/7/2013. An so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba T. Sau khi 4n so tham
xtr bi don ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi Bé T1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi S c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

[5] Xét ndi dung an so tham xur, Hoi dong xét xtr nhan thay c¢6 cac vi pham
nhu sau:

- Pua thiéu nguoi tham gia t6 tung:

Hop dong cho vay theo han muc (bt luc 69) ngay 12/9/2019 bén cho vay la
Ngéan hang N voi bén vay 1a ba Lé Thi Diém T va ong Vuong P, bién phap bao
dam la 02 thura dat va nha la tai sdn dang tranh chap.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0123/NHNT-CB/TCIS8 ngay
22/8/2018 gitra bén thé chap Leé Thi Diém T va Vuong Pha v6i bén nhan thé chap
la Ngéan hang (but luc 62) thua dat so 101.

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va nha & s6 0124/NHNT-CB/TC 18
ngay 22/8/2018 gitra ba L& Thi Diém T va 6ng Vuong P voi Ngén hang (but luc
52) thé chap dat va nha thura s6 18.

Ngoai ra, tai phién toa phic tham ba Huynh Thi S va ba Huynh Thi N trinh
bay co tra 1ai cho ba T va dng Vuong P dugc 2.280.000.000 dong.

Xét thay tai san dang tranh chép 13 hai thira dat s6 101, 18 va nha di duoc ba
Lé Thi Diém T va 6ng Vuong P thé chap dé vay von Ngan hang va ba N, ba S
khai c6 tra tién 13i cho 6ng Vuong P nhung Toa an cép so tham khong dua ong
Vuong P vao tham gia t6 tung. Toa so tham xac dinh thiéu ngudi tham gia t6 tung
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dan t&i viée giai quyet vu an khong khach quan, toan dién, triét dé va anh huong
nghiém trong dén quyén loi cla cac duong sy la vi pham nghém trong thu tuc to
tung. Ngoai ra, theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat lap ngay 29/7/2013 tai khoan 2 Piéu 3 cua hop dong quy dinh: “Trong
thoi han 12 thang ké tir thoi diém giao tai san, néu bén A c6 nhu céu chudc lai tai
san la quyen sir dung dién tich thira dat va tai san gin lién trén dat neu tai diéu 1
ctra Hop dong nay thi bén B s& cho bén A chudc lai tai san néu trén...” van dé nay
chua duoc Toa so thAm lam rd.

- Tai phién toa phtc thAm, ba Huynh Thi N trinh bay nim 2014 ba c6 stra
chita nha nhu son tuong, dong la phéng khoang 112.000.000 ddng nhitng van dé
nay chua duge Toa so tham thu thap lam rd ma quyét dinh budc bi don giao nha
cho nguyén don 13 gy thiét thoi quyén loi cho phi bi don, cip phic tham khong
thé khéc phuc duoc.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic thAm hay ban 4n so tham.

[6] Luat su Nguyén Vian Diing bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N
phat biéu: Ba N vay cta ba T 1.000.000.000 dong dé cho ba S lam vén, trong bién
nhn c6 ghi néu khong tra 1i thi chuyén nhuong theo hop dong. Ba N va ba S ¢
trd 13i cho ba T, néu khong tra 13i thi ba T khong dé cho ba N & tai cn nha nay. Ba
T khong c6 chimg ctr gi d¢ chimg minh ba N ¢6 trd tién thué nha cho ba T. Ba N ¢6
b6 ra 112.000.000 dong dé sita chira nha nhung ba T khong c6 ¥ kién gi. Piéu nay
chting minh nha nay van con 1a nha ciia ba N chir khong phai cua ba T. Pé nghi
chap nhan yéu cau phan t6 ciia phia bi don.

Do hily ban 4n so tham nén Hoi dong xét xtr chua xem xét 10i phét biéu cua
Luat su.

[7] Xét dé nghi ctia vi Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa phuc thim 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua B luat T tung dan sy 2015;

- Huy Ban an dan sy so tham s 194/2020/DSST ngay 29/9/2020 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

- Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Tuyén an cong khai lac 14 gio 00 phut, ngay 21 thang 12 ndm 2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C, TG;
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- CCTHADS huyén C, TG;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Ai Poan



