TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGALI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2024/HNGD-PT
Ngay 26 - 01 - 2024
Vé viéc chia tai san sau khi ly hon,
tranh chap vé yéu cau tuyén b giao
dich dan su vo hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Mai Hanh.

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Thu Lan

Ba Tran Thj Ttc

- Thw ky phién tda: Ong Phan Tan Thinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Quang Ngai.
- Dqi dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Qudng Ngdi: Ba Bui Thi Thanh

Hién - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 11, 15 thang 12 nam 2023 va ngay 22, 26 thang 01 nam
2024, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Son Tinh, tinh Quang Ngéi xet xur phuc
tham cong khai vu an thy Iy s6: 04/2023/TLPT-HNGD ngay 12 thang 7 nam 2023

vé viéc: “Tranh chdp vé chia tai san sau khi ly hén, tranh chdp vé yéu cau tuyén bo
giao dich dan sy vo hiéu”.

Do Bin 4n dan sy so tham so: 05/2023/HNGD-PT ngay 10 thang 02 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngai bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra x¢ét xur phuc tham sd: 106/2023/Qb-PT ngay
12 thang 10 nam 2023, Thong bao vé viéc chuyén thoi gian xét xtr vu dn s6 727/TB
— TA ngay 01/11/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Phan Thi D,iém V, sinh nam 1995; dia chi: S6 nha N, 16 B
P, khu d6 thi A, phuong N, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngai.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don.: Ong Huynh Ngoc A, sinh
nam 1975. Dia chi: S6 I duong Q, thanh phé Q, tinh Quang Ngéi (van ban uy
quyén ngay 15/7/2023).



- Bi don: Anh Mai Hitu Phan H, sinh nim 1989; dia chi: S6 nha N, 16 B P,
khu d6 thi A, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

_ Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don: B,él Huynh Phan Thién P, dia chi:
Lau I toanha T, B N, phuong V, quan T, thanh pho Pa Nang; (Hop dong uy quyén
ngay 10 thang 10 nam 2023).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Hiru A, sinh nam: 1965.

2. Ba Phan Thi T, sinh nam: 1965.

Cung dia chi: S6 nha N, 16 C P, khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua ong Mai Hitu A va ba Phan Thi T: Orlg Hb
Minh K, sinh ndm 1981, dia chi: S6 A duong T, thanh pho Pa Nang (Gidy uy
quyén ngay 10 thang 10 nam 2023).

3. Cong ty Trach nhiém hiru han B1; dia chi: T6 F, phuong N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Cong ty Trach nhiém hitu han BI: Ong Chung
You S, sinh ngay 20/3/1977, dia chi: K Happy Vally P, phuong T, Quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Théi Manh C — sinh nam 1984; HO khél}
thuong tra: Thon D, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai (Gidy uy quyén so
05/TBP/2023/UQ ngay 01/11/2023).

Nguoi khang cao: Nguyén don chi Phan Thi Diém V, bi don 6ng Mai Hiru
Phan H, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Mai Hiru A, ba Phan Thi T.

Tai phién toa ngay 11, 15 thang 12 nam 2023 6ng A, 6ng K, ba P, 6ng C c6
mat; tai phién toa ngay 22 thang 01 nam 2024 6ng A, 6ng K, ba P, 6ng A, ba T co
mat, ong C c6 don xin vang mat; tai phién toa ngay 26 thang 01 nam 2024 6ng C cé
mit, 6ng A viang mat, 6ng K, ba P ¢6 don xin vang mit.

NOI DUNG VU AN

* Theo Don khoi kién ngay 15/10/2020, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:

Chi Phan Thj Diém V va anh Mai Hiru Phan Hoang n 1a vo chdng, két hon
vao ngay 24/4/2017, da ly hon nhau theo Ban 4n s6 38/2020/HNGD-ST ngay 18
thang 9 nam 2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngi, tinh Quang Ngai.
Chi V duoc quyén nudi con chung 1a chau Mai Hitu Bao B sinh ngay 14/01/2018.
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Khi ly hon chi V va anh H muén ty théa thuan v6i nhau vé viéc chia tai san chung
nén khong yéu cau Tda an giai quyét vé chia tai san khi ly hon. Tuy nhién, sau khi
ly hon thi chi V va anh H khéng thdng nhat dugc voi nhau vé viéc chia tai san
chung. Vi vay, chi V khoi kién yéu cau Tda an giai quyét chia tai san chung trong
thoi ky hon nhén gitta chi va anh Mai Hiru Phan H, cac tai san chung gdm:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dit (nha o) tai 16 dat s6 25 khu N
thudc khu doé thi A, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai; dién tich 100m?. Gia
tri theo két qua tham dinh gia 1a: 2.648.737.311 dong gdm: gia tri quyén sir dung
dat: 1.752.628.460 dong, gia tri tai san gan lién voi dat: 896.108.850 dong;

- B4 noi that trong gia dinh trj gia: 78.600.000 dong (bao gom B6 S1 phong
khach, ta T, ti gidy, bo ban dn, giudng ngu, ban trang diém, ti bép, bd man rém).

-Pd gla dung trong nha tri gia: 72.509.000 dong (gom: Tivi, ta lanh, bep tur,
may giat, nd1 com dién, may hiut bui, may di€u hoa).
Tong gia tri tai san chung 14 2.799.837.311 dong.

Nguon gbc hinh thanh tai san chung nhu sau: Ngay 16/3/2018 6ng H la
nguoi truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi Cong ty TNHH
B1. Tién mua dét, xdy nha c6 mot phan 1a cua cha me ba V cho ba V dé dong gop
vao mua dat 1am nha 1a 800.000.000 dong (theo gidy xac nhan cua ba V& Thi Thu
Cl), 49 chi vang 9999 dugc ba con hai bén gia dinh cho trong ngay cudi,
70.000.000 dong do ban bé di dam cudi trong ngay cudi dugc cha me hai bén cho
lai, tién luong tich cop cua hai vo chdng gan 1 nim khoang 50.000.000 dong; s6
tién con lai 1a cha me 6ng H cho. Thoi gian 1am nha chi V dang & ctr sau sinh con
nén moi viéc déu do ong H truc tiép giao dich. Tai san hinh thanh trong thoi ky hon
nhan ¢ cong sirc dong gdp cua hai vo chong do anh H dimg tén nén 14 tai san
chung hop phap cuia chi V, 6ng H.

Chi V yéu cu chia doi toan bd s tai san trén cho chj V va anh H mdi nguoi
m@t nua. Chi V yéu cau dugc nhan toan bo tai san bang hién vat (nha, dat, do péi
that, vat dung trong nha) va s& thanh toan cho anh H mot nura gia tri tai san bang
tién 1a: 1.399.918.655 dong.

_Ngay 24/9/2021, nguyén don Phan Thi Diém V cé don khoi kién b6 sung,
yéu cau: Tuyén bod Bién ban thanh ly, cham dut hop dong ngay 14/9/2020 giira ong
Mai Hiru Phan H voi Cong ty TNHH B1 v hiéu; tuyén bo Thoa thuan dam bao git
nén dat ngay 14/9/2020 gitra Cong ty TNHH B1 v&i ba Phan Thi T vo hiéu.

* Tai bdan tw khai ngay 23/11/2020 va cac loi khai trong quad trinh gidi
quyét vu dn, bi don anh Mai Hitu Phan H va nguwoi dai dién hop phap ciia anh
H trinh bay:

Chap nhéan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé phan do noi that
trong gia dinh va d6 gia dung trong nha 1a tai san chung ctia chi Phan Thi Diém V,
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anh Mai Hiru Phan H tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Bi don anh Mai Hiru Phan H
tu nguyén giao toan bg tai san la dd noi that trong gia dinh va d6 gia dung trong
nha bang hi¢n vat cho nguyén don chi Phan Thi Diém V, bi don khong yéu cau Toa
an giai quyet khong phan chia tai san la dd noi that trong gia dinh va d6 gia dung
trong nha. V& phan tai san 1a nha va dat thi bj don xac dinh khong phai 1a tai san
chung ma Ia tai san cta cha me bi don la 6ng Mai Hiru A, ba Phan Thi T vi chinh
ong A, ba T la nguoi chi tién mua dat, dau tu xdy dung nha. Vi vay, bi don khong
ddng ¥ va yéu cau Toa an khong chap nhén yéu cau chia tai san chung la quyén sur
dung dat va tai san gan lién v&i dat ctia nguyén don, khong chip nhan tuyén b cac
giao dich vo hi¢u.

* Tai bdn tw khai ngay 22/02/2021 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan éng Mai Hitu A, ba Phan
Thi T va nguwoi dai dién hop phdp cua éng A, ba T trinh bay:

Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat (nha &) tai 16 dat s6 25 khu N
thudc khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii 1 s hitu ciia 6ng A,
ba T. Ngay 15/3/2018 6ng ba va anh H da lap Giay thoa thuan dé anh H dai dién
dung tén trén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Ong A, ba T 1a ngudi
tra tién mua dat, xay nha v&i ¥ dinh dé tiang cho riéng con trai nén dé bi don 13 anh
Mai Hiru Phan H dung tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat
nhung vé sau thay vo chong anh H, chi V xay ra mau thuin nén doi y, khong cho bi
don 13 anh H tiép tuc dung tén. Vi vay, anh Mai Htoru Phan H va Cong ty Trach
nhiém hiru han B1 (sau ddy goi tdt la Cong ty B1) di thanh 1y, chdm dat hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi 16 dat s6 25 khu N thudce khu do thi A,
phuong N, thanh phd Q, tinh Quéang Ngai; dong thoi, gitra Cong ty B1 va ba Phan
Thi T dé thoa thuén dam bao gitr nén dat dbi vai 16 dat noi trén 13 phu hop theo quy
dinh cua phap luat. Nguon tién mua dat 1am nha: Tién mit vo chong 6ng ba ¢ san
400.000.000 dong, tién ban 01 16 dat khac ngay 19/3/2018, dng A Ia thanh vién gop
von ciia mot cong ty, ba T 1a trudng phong kinh doanh nén cé thira ning luc tai
chinh. Mitc thu nhap anh H 6.000.000 dong, chi V 4.000.000 dong triéu dong/thang
tir thoi diém két hon dén thoi diém mua dat gan 11 thang khong thé du tién mua
dat. Ong A 1a nguoi truc tiép ky hop déng xdy dung phan tho ngoi nha, tra toan b
chi phi xay nha. Vi vay, ong A, ba T dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau chia
tai san chung la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua nguyén don,
khong chap nhan tuyén bd cac giao dich vo hiéu.

* Tai Vin bin sé 23/2021/TBP ngay 13/5/2021, _ngay 9/11/2023 cua Cong
ty TNHH B1 va y kién ciia ngwoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty trinh bay:

Cong ty TNHH B1 (goi tat 1a Cong ty B1) c6 ky hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ngdy 16/3/2018 v6i anh Mai Hitu Phan H dé chuyén nhugng nén
dat s6 25 khu N thudc khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii; dién
tich 100m2. Ngay 14/9/2020, Cong ty B1 c6 ky Bién ban thanh 1y, cham duat hop
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d6ng voi anh Mai Hitu Phan H va Thoa thuan dam bao gitr nén dat véi ba Phan Thi
T. Cac thoa thuan nay 1a thuc hién theo yéu cau ctia khach hang 14 anh H nhim
muc dich chuyén nguoi nhan chuyén nhuong dat tur anh H sang cho ba T chu thuc
té cac bén khong ban giao dat, khong nhén tién, tra tién. Tai thoi diém thanh 1y hop
dong va ky thoa thuan gitr dat nén vao ngay 14/9/2020 Céng ty B1 hoan toan
khong biét viéc anh H dang lam thu tuc ly hén tai Toa an va khong biét co tranh
chap chua théng nhit vé nha dat trén. Cong ty Bl khong ddng ¥ v6i phan yéu cau
tuyén bd vian ban vo hiéu cua nguyén don lién quan dén Cong ty B1 nhung Cong ty
B1 s& chép hanh theo su phan quyét ctia Toa an. Cong ty dong ¥ véi két qua giai
quyet tai ban an s6 05/2023/HNGD-ST ngay 10 thang 02 nam 2023 cta Toa an cap
so tham. Tai phién toa phuc thim Cong ty B1 c6 ¥ kién va yéu ciu Toa an giao nha
dat cho bén nao thi bén do 0 nghia vy thuyc hién thanh toan 5% (twong Ung
34.702.103 dong) gia tri quyén st dung dat con lai cho Cong ty theo Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, day la nghia vu bén nhén chuyén nhuong phai
tiép tuc thyc hién dé Cong ty hoan tat thi tuc sang tén Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat cho bén nhan chuyén nhugng, 16 dat nén anh H di thanh toan 95% gia tri
theo quy dinh phap luat thudc tai san bén nhan chuyén nhugng, Cong ty khong co
bat ¢t tranh chap nao vé tai san.

* Bdn dn hén nhdn va gia dinh so tham sé 05/2023/HNGP-ST ngay 10 thang
02 nam 2023 ciia Toa dn nhan dan thanh phé Quang Ngdi da tuyén xir:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Phan Thi Diém
V:

Tuyén bd Bién ban thanh 1y, chim dit hop dong ngay 14 thang 9 nam 2020
gitra anh Mai H{ru Phan H v&1 Cong ty Trach nhiém hitu han B1 va Thoéa thuan
dam bao gitt nén dat ngay 14 thang 9 nim 2020 gitta Cong ty Trach nhiém hiru han
B1 voi ba Phan Thi T vo6 hiéu.

Xac dinh nguyén don chi Phan Thi Diém V va bi don anh Mai Hitu Phan H
c6 tai san chung gdm: Quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat (nha) tai nén dat
s6 25 khu N thudc khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii va cac
tai san 1 cac trang thiét bi noi that, 46 gia dung trong gia dinh.

Giao cho anh Mai Hitu Phan H c6 quyén quan 1y, sir dung, quyén so hiru dbi
v6i quyén st dung dét, tai san gan lién v6i dat (nha) tai nén dat sé 25 khu N thudc
khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngi va cac tai san 13 cac trang
thiét bi noi that, dd gia dung trong gia dinh.

Buoc anh Mai Hitu Phan H c6 nghia vy hoan tra cho chi Phan Thi Diém V
s6 tién 1a 1.135.044.924 dong (mét ty mot tram ba mwoi lam triéu khéng tram bon
muoi bon nghin chin tram hai mwoi bon dong).



Anh Mai Hiru Phan H va chi Phan Thi Diém V mdi ngudi c6 nghia vu thanh
toan cho Cong ty Trach nhiém hiru han B1 s6 tién 1 17.351.051 dong (mwoi bay
triéu ba tram ndm mueoi mot nghin khéng tram ndm mwoi mot dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khéng
cdo cua cac duong su.

Ngay 20/02/2023 chi Phan Thi Diém V khang cdo yéu ciu stra ban an so
tham, yéu cau duoc nhan phan gié trj tai san chung bang nhau; yéu cau duoc nhan
nha, dit va dong ¥ théi lai gia tri tai san cho anh Mai Hitu Phan Hoang .

Ngay 22/02/2023, ngay 13/3/2023, anh Mai Hitu Phan H, 6ng Mai Hitu A va
ba Phan Thi T yéu cau hily ban 4n so tham, giai quyét lai vu 4n theo diing quy dinh
phép luat.

* Y kién cua dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Qudng Ngdi:
- Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tuan thi dung
quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan suy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
ctia Bo luat t6 tung dan su khong chap nhan khang cao cuia chi V, anh H va 6ng A,
ba T; sira ban an so tham sd 05/2023/HNGD — ST ngay 10/02/2023 ciia Toa an
nhan dan thanh ph6 Quang Ngii vé cach chia tai san chung.

Nguyén don, bi don phai chiu 4n phi va chi phi to tung theo phan gia tri tai
san dugc chia theo quy dinh cua phéap luat. An phi phtic tham dé nghi giai quyét
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Pon khang céo cta chi V, anh H, dng A va ba T 1am trong thoi han luét
dinh, dam bdo hinh thirc, nd1 dung theo quy dinh tai Diéu 272, Bi€u 273 B luat to
tung dan su, nén hop 1€.

[1.2] Xét khang cdo ciia anh Hva ong A, ba T cho rang phién téa so tham vi
pham vé t6 tung, kéo dai thoi han xét xu, thay doi héi tham nhan dan khong dung,
nghi dn kéo dai, thdy rang: Phién toa ngay 01/11/2022, Hoi dong xét xur (viét tat 1a
HDXX) thong bao nghi an kéo dai va tuyén an vao ngay 08/11/2022, ngay
08/11/2022 HDXX quay trd lai viéc hoi, tranh luan va Quyét dinh tam nging phién
toa dé xac minh, thu thap bo sung tai liéu ching ctr theo Piéu 259 ctia Bo luat to
tung dan sy. Phién toa ngay 27/12/2022, HDXX thong bao Quyét dinh thay d6i hoi
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tham nhén dan so 93/QD-TA ngay 26/12/2022 (but luc 269), cic duong su deu
théng nhit véi thanh phan nhitng nguoi tién hanh o tung (but lyc 403) can cwr
khoan 01 Diéu 56 B6 luat td tung dan sy, phién tda duoc tién hanh xét xtr lai tir dau
theo thu tuc chung, HDXX nghi an kéo dai va tuyén an vao 14 gid ngay
04/01/2023. Vao lac 10 gio 30 phat ngay 04/01/2023 HPXX da nghi an xong. Tuy
nhién, 14 gid ngay 04/01/2023 hoi thim nhan dan 6ng Nguyén Dinh D do tinh
trang stc khoe khong thé tiép tuc tién hanh phién toa nén HDXX Quyét dinh tam
ngimg phién toa (but luc 368), an dinh thoi gian tiép tuc phién toa vao 14 gid ngay
16/01/2023. Phién toa ngay 16/01/2023 HbXX Quyét dinh tam ngung phién toa do
tinh trang stre khoe cua hoi thAm nhan dan 6 ong Nguyén Pinh D khéng thé tiép tuc
tién hanh phién toa, 4n dinh thoi gian tiép tuc phién toa vao 14 gio ngay
10/02/2023. Ngay 08/02/2023, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don anh Mai
Hitu Phan H, chi Huynh Phan Thién P 14 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don, chi Nguyén Kiéu O 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia dng Mai Hiru
A va ba Phan Thi T déu c6 don xin tuyén an vang mat lac 14 gid ngay 10/02/2023.
Vao 14 gido ngay 10/02/2023, HDXX tuyén an theo ban an da dugc HPDXX thong
qua tai phong nghi an.

Xét, vé thoi han trinh ty thi tuc xét xt, nghi an phién toa so tham HPXX da
tién hanh 1a dam bao theo quy dinh phap luat t6 tung dan sy nén ndi dung khang
céo cua anh H, 6ng A va ba T cho rang phién toa so tham vi pham vé to tung 1a
khong cé can ctr chap nhan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé yéu cau tuyén bé Bién bdn thanh 1y, cham dirt hop dong ngay
14/9/2020 giita anh Mai Hitu Phan H véi Cong ty B1 vé hiéu va tuyén bo Théa
thudn dam bdo giit nén dat ngay 14/9/2020 gitta Cong ty B1 véi ba Phan Thi T Vo
hiéu:

Ngay 16/3/2018, Cong ty B1 va anh Mai Hiru Phan Hoang k Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét sb 20/2018/HDCNQSDD-TBP-PG dbi véi nén
dat 16 s6 25, khu N thudc khu A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii. Sau khi
hop dong duoc ky két thi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Mai Htru Phan H da
thanh toan 95% gia chuyén nhuong (659.339.955 dong) va da nhan ban giao nén
dat, tién hanh x4y dung nha ¢ trén dién tich dat da chuyén nhuong. Ngay 01/9/2020
anh Mai Hiru Phan H c6 don dé nghi thanh ly, cham dut hop dong véi ly do Cong
ty B1 chdm tién hanh thii tuc chuyén nhirong quyén sir dung dat. Ngay 14/9/2020,
Cong ty B1 va anh Mai Hiru Phan H d4 ky Bién ban thanh 1y, chim dat hop dong
d6i v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 20/2018/HDCNQSDD-
TBP-PG ngay 16/3/2018; cung ngay 14/9/2020 Céng ty B1 va ba Phan Thi T (me
rudt anh H) ky Thoa thuan dam bao gitt nén dat ddi véi chinh nén dat ma Cong ty
B1 da ky hop dong chuyen nhuong va thanh ly, cham dat voi anh Mai Huru Phan
Hoang . Xét, thoi diém thanh 1y, cham dat hop dong chuyén nhuong quyén st dung
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dat, thuc té trén dat co ngdi nha da duoc xdy dung, lién quan dén chi V va chau
Mai Hitu Bao P dang sinh sng nhung cac bén khong xac dinh giai quyét hau qua
cta thanh 1y, chAm dut hop ddng, khong c6 ¥ kién thoa thudn cua chi V 14 trai quy
dinh cua phap luét. Qua trinh giai quyét vu an anh H, ba T, Ong A va nguoi dai dién
hop phap ctia Cong ty B1 déu thira nhan viéc thanh 1y, chdm dat hop dong gifra
Cong ty B1 va anh Mai Hitu Phan H va viéc Thoa thuan dam bao giit nén dat giira
Cong ty B1 voi ba Phan Thi T chi mang tinh hinh thirc nham muc dich thay ddi tén
ngudi nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat tir anh Mai Hiru Phan Hoang s ba
Phan Thi T, chir trén thyuc té cac bén khong thuc hién viéc ban giao dat, hoan tra,
thanh toan tién cho nhau va ciing khong lién quan gi dén 1y do thanh ly, cham dut
hop dong theo Pon dé nghi thanh 1y, cham dut hop dong ngay 01/9/2020 cua anh
Mai Hitu Phan Hoang . Thoa thuan thanh 1y va giit chd duoc thyc hién trong khi
chi V va anh H dang c6 khiéu kién ly hon tai Toa an va chua c6 Ban an, quyét dinh
c6 hiéu luc phép luat; chua giai quyét viéc chia tai san chung. Vi vay, ¢6 di cin ctr
dé xac dinh viéc thanh 1y, chAm dat hop dong ngay 14/9/2020 giita anh Mai Hitu
Phan H v&i Cong ty B1 1a mang tinh chat gia tao nham chuyén d6i ngudi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir anh Mai Hiru Phan Hoang s cho ba Phan Thi
T. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén bd Bién bdn thanh Iy, cham ditt hop dong
ngay 14/9/2020 giita anh Mai Hitu Phan H véi Cong ty B1 vo hiéu 1a ¢6 can cu
theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy nén duoc chép nhan.

Bién ban thanh 1y, chAm dut hop dong ngay 14/9/2020 giita anh Mai Hiru
Phan H v&i Cong ty B1 1a vo hiéu. Do d6, Thoa thuan dam bao giit nén dat ngay
14/9/2020 giira Cong ty B1 véi ba Phan Thi T ddi v6i nén dat 16 sb 25, khu N thudc
khu A, phudng N, thanh phd Q, tinh Quang Ngéi 1a mang tinh gia tao va khong thé
thue hién dugce. Vi vy, yéu cau cua nguyén don tuyén bd Théa thudn dam bdo giik
nén dat ngay 14/9/2020 gita COng ty B1 véi ba Phan Thi T vé hiéu 1a cb can ctr
theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan su nén duoc chép nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su khéng yéu cau giai quyét vé
héu qua cta cac giao dich dan sy vo hiéu nén Hoi dong xét xur so tham khong giai
quyét.

[2.2] Vé xdc dinh quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat
(ng0i nha):

[2.2.1] Vé quyén sir dung dat:

Ngay 16/3/2018, Cong ty B1 va anh Mai Hiru Phan H da ky Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat sb 20/2018/HDCNQSDD-TBP-PG dbi voi nén
dat 16 s6 25, khu N thugc khu A, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai. Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat nay do anh Mai Hiru Phan Hoang k véi tu
cach bén nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, Hop dong niy dugc xac 1ap hinh thanh

trong thoi ky hon nhan giita anh Mai Hiru Phan H va chi Phan Thi Diém V. Do do,
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh thi quyén st dung dat

8



ddi v6i nén dat 16 s6 25, khu N thudc khu A, phuong N, thanh phf) Q, tinh Quéang
Ngéi la tai san chung ctia anh Mai Hiru Phan H va chi Phan Thi Diém V.

[2.2.2] Vé tai san gdn lién véi dat (nha 6):

Tai san gan lién voi dit (nha &) chua duoc chtirng nhan vé quyén so hitu. Tuy
nhién, cin cir vao Hd so thiét ké ban v& thi cong cua Cong ty TNHH T2 do ngudi
dai dién hop phap ctia nguyén don giao ndp tai phién toa, dugc ngudi dai dién hop
phap cua bi don, 6ng A, ba T x4c dinh 13 HO so thiét ké ban v& thi cong nha ma cac
bén dang tranh chip. V& phan noi dung ho S0 ngoai vigc thé hién ban vé thiét ké
can nha phu hop voi hién trang nha thuc té theo két qua xem xet tham dinh tai chd
do Toa 4n tién hanh vao ngay 18/01/2021 thi con thé hién noi dung “Chu dau tu:
Ong Mai Hitu Phan H”".

Theo trinh bay cta dai dién theo uy quyén ctua Cong ty B1 viéc xay dung nha
& khong cap Gidy phép xay dung cho ting ho gia dinh riéng, cha ho chi cung cép
ban vé thiét ké ding miu theo quy dinh cta Cong ty thi dugc xay dung. Vé 16 dat
25 khu N khu d6 thi A da dugc bén mua thanh toan 95% gia tri hop dong nhan nén
dat va xdy dung nha nén 16 dét trén theo quy dinh da thudc quyén cua bén nhéan
chuyén nhuong, cong ty B1 khong co tranh chap Hién tai 16 dét trén da duogc co
quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhin quyén su dung dat cho chu dau tu 1a
Cong ty TNHH B1. Khi ban an ciia Toa an vé giai quyét tranh chap nha, dat co
hiéu lyc phap luat Cong ty s€ lap thu tuc chuyén nhuong sang tén quyén str dung
dat cho bén nhan chuyén nhuong, sau khi bén nhan chuyén nhuong thuc hién nghia
vu thanh toan 5% gia tri con lai cua hop dong

DPong thoi, ngoi nha duoc xay dyng trén chinh dién tich dat ma anh Mai Hitu
Phan H da nhén chuyen nhuong tir Cong ty B1 va sau khi xay dung xong thi anh H
va chi V truc tiép &, quan 1y, st dung ma khong c6 su tranh chap nao vé quyén so
hitu. Do do, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 221 cta Bo luat dan su, khoan 1 Diéu
33 ciia Luat hon nhan va gia dinh, xac dinh nha (tai san gan lién v6i dat) 1 tai san
chung ctia anh Mai Hiru Phan H va chi Phan Thi Diém V.

[2.2.3] Poi vdi khang cdo cia anh H, dng A, ba T va nguoi dai dién hop
phdp ciia ho xdc dinh quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt (nha) khéng
phdi tai san chung cua anh H, chi V; chi V khong co vai tro dong gop va tham gia
vao bat ky qud trinh nao tir khi ki két hop dong xdy dwng nha ma la tai san ciia 6ng
A, ba T, Hoi dong xét xir thdy rang: Ong A, ba T khai tién nhan chuyén nhuong dat
va xay dung ngdi nha toan bo clia 6ng ba dua cho anh H chi tra. Ong A trinh bay [a
ngudi ky hop ddng xay dung phan tho véi bén thi cong xay dung nha 1a 6ng Lé
Van T1 (bat luc 131-132). Chi phi xay dung ngoi nha khoang hon 1.157.604.000
dong theo ban tu khai ngay 01/11/2023. Loi khai 6ng Lé B trinh bay tén goi khéc
ctia 6ng 1a Lé Vin T1, 6ng A c6 thué ong 1am nha va tryc tiép thanh toan tién cong
theo hop ddng cho 6ng (bat luc 341,342).



Tuy nhién, theo ching tu Cong ty Bl cung cap, theo phleu thu ngay
22/03/2018, nop thu tién ky Hop dong mua dit nén Phu Gia 16 s6 25 khu A,HD
20/2018/HPCNQSDD TBP PG sb tién 659.339.955 dong ghi ngudi nop tién: Mai
Hitu Phan H va Hoa don gié tri gia ting ngudi mua hang nén dit 1a 6ng Mai Hitu
Phan H, khong c6 tai lieu nao chung minh 6ng A, ba T ding tén nguodi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat (bat luc 193, 194).

Vé ching tir lam nha anh H, 6ng A, ba T ndp: Cac khoan cé ching tir (bt
luc 123-133): Ching tir do ong A tra tién 1a 305.625.000 dong; chimg tir anh H tra
tién 1a 240.129.970 dong; khoan tién con lai thi khai do ong A thanh toan truc tiép
cho cira hang nhung ghi chép lai va khong yéu cau ctra hang xuat hoa don.

Qua trinh giai quyet vu an chi V thira nhan ngudn tién mua dat, xay nha
ngoai khoan tién hai vo chdng c6 duogc, con duge hai bén cha me hd tro cho tién
lam nha nhung nha dat 13 tai san cta chi va anh H do anh H 14 nguoi dung tén hop
phép trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngdi nha dugc xdy dung
trén nén dat anh H dung tén khong phai 13 tai san riéng ctia 6ng A, ba T. Thoi gian
nhan chuyén nhuong dat va xy nha chi V sinh con & ctr nén anh H thuc hién céc
giao dich.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phéap cua ong A, ba T cung cap van
ban théa thudn dé ngdy 15/3/2018 dugc 1ap giita ong A, ba T v6i anh H va khai nai
rang: Anh H 1a nguoi dai dién cho 6ng A, ba T ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 20/2018/HPCNQSDD-TBP-PG ngay 16/3/2018 véi Cong ty B1 doi
v6i nén dat 16 s6 25, khu N thudc khu A, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai,
vin ban thoa thuan nay khong c6 sy tham gia ctia chi Phan Thi Diém V. Nguoi dai
dién hop phap cua chi V xac dinh khong biét va khong thira nhan tinh hop phép,
hau qua phap 1y ctia Vin ban thoa thuan dé ngay 15/3/2018, 1y do van ban thoa
thuan nay co lién quan dén quyén, loi ich hop phap cua chi V nhung chi V khéng
biét, khong tham gia thoa thuan. Nguoi dai dién hop phap ciia anh H, 6ng A va ba
T déu xac dinh thoa thuin nay khong lién quan dén chi V nén cac bén tu thuc hién
ma khong co su tham gia, khong thong bao cho chi V vé thoa thuan trén. Nhu vy,
van ban thoa thuan dé ngay 15/3/2018 1a giao dich do mdt bén xac 1ap, thuc hién
khong vi nhu cau cia gia dinh (chi V, anh H) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 45
cua Luat hon nhan va gia dinh. Dong thoi, van ban nay lap trude ngay ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 01 ngay 1a khong phu hop, tai thoi diém lap van
ban thoa thuan thi quyen stt dung nén dat 16 sd 25 chua dugc xac lap thu tuc
chuyén quyén sir dung dat 1a tai san riéng dtng tén 6ng A, ba T nhung lai ctr anh H
l1a nguoi dai dign ding tén 1a khong ding quy dinh phap luét, van ban thoa thuan
khong dugc cong chimg, ching thyc theo quy dinh phap luat. Mat khac, trén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 16/03/2018 ghi tén ngudi nhan
chuyén nhuong 13 anh Mai Hiru Phan H khong c6 ndi dung nao thé hién anh H Ia
ngudi dai dién dimg tén ho. Vi vay, khong c6 cin ctr chap nhéan y kién cua ong A,
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ba T cho rang vin ban thoa thuan gié ngay 15/3/2018 chimg minh anh H dai dién
cho 6ng A, ba T ding tén ky Hop dong chuyén nhuong dat.

Nhu vay, anh H, 0ng A va ba T khong cung cap dugce tai liéu, ching cu
ching minh toan bo tai san la quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat co dugc
tir ngudn tién cua éng A, ba T, 1a tai san riéng cua éng A, ba T. Do d6, y kién cua
anh H, dng A, ba T cho rang nha, dit néu trén 13 tai san ctia 6ng A, ba T, Hoi dong
xét xtr khéng c6 can ctr chap nhan.

Toa 4n cap so tham da danh gia ching ¢t van ban théa thudn dé ngay
15/3/2018 trong vu an nhung sau do lai cho rang khong c6 duong sy nao yéu cau
giai quyét nén duong su co quyén khai kién bang mot vu an khac 1a khéng ding
quy dinh phap luat can rat kinh nghiém.

[2.3] Ve yéu cau chia tai san la quyén su dung dat va tai san gan lién voi
ddt:

[2.3.1] Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (nha ¢) thudc nén dat 16
s6 25, khu N thudc khu A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai la tai san
chung cua anh Mai Hitu Phan H va chi Phan Thi Diém V. Vi vay, nguyén don chi
Phan Thi Diém V yéu cau chia tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat (nha) nhu da néu trén 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 cua Luat
hén nhéan va gia dinh. Tuy nhién, cin ¢ theo céc tai lidu, chimg clr c6 trong ho so
vu an thi ¢6 cin ctr dé xac dinh vé quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua
anh Mai Hitu Phan H va chi Phan Thi Diém V 13 c6 phan nhiéu tir viéc ong A va ba
T cho anh H dudi hinh thire chi tién cho con trai la anh Mai Hitu Phan Hoang m
dat, lam nha; viéc cho nay da dwoc nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cia
nguyén don thira nhdn la ong A, ba T ¢é hd tro' (cho) tién dé mua ddt, lam nha,
dugc thuc hién trén thuc té bang viéc chi tra tién mat (tién cong xay nha, t1en lam
cau thang...). Do do, khi chia tai san chung 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat can phai xét dén hoan canh cua gia dinh va cta vo, chong; cong stic dong
g6p clia vo, chong vao viée tao lap tai san theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu
59 ctia Luat hon nhan va gia dinh, xac dinh phan cong strc dong gop ctia anh H vao
hinh thanh khéi tai san chung nha dat 13 cao hon so véi chi V.

Anh Mai Hiru Phan H duogc chia phan tai san chung co ty 1é cao hon so véi
chi Phan Thi Di@m V, cu thé:’Anh H duoc hu’é’l}g 60%, phi Vv dL}’QC hu:é’pg 40% gia
tri tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat nhu cap so tham da nhan
dinh 1a phu hop.

[2.3.2] Vé tham dinh gid tri tai san:

Boz voi khang cdo cua bi don anh H va dai di¢n theo uy quyen cua bi don
cho rang cdp so tham vi pham nghiém trong thu tuc tham dinh gid tai san, gid tri

5% con lai theo Hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat chwa thanh todn cho
cong ty Bl nhung nguyén don yéu cau tham dinh 100% gid tri nha dat la khong
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chinh xdc; gid tri tham dinh gid tai san nha, dat la qud cao, Hoi dong xét xir thdy
rang:

Toa 4n so tham triéu tap dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, bi don anh
H, dai dién theo uy quyén ctia anh H, 6ng Mai Hitu A, ba Phan Thi T vao 08 gid
ngay 18/03/2022 c6 mit tai phién toa dé Toa 4n 1am viéc vé thoa thudn gia ddi véi
tai san dang tranh chép hodc lwa chon t6 chirc thiAm dinh gia dé thuc hién viéc thAm
dinh gia tai san trong truong hop khong thoa thuan dugc vé gia. Vao 08 gio 30
ngay 18/03/2022 anh H, dai dién theo uy quyén cta anh H, 6ng A, ba T ving mit
nén Toa 4n 1ap bién ban khong tién hanh 1am viéc dugc vé thoa thuan gia (but luc
230-235).

Cung ngay 18/03/2022, dai dién theo uy quyén cia nguyén don nop don yéu
cau thAm dinh gia tai san nha, dt tranh chap va lya chon Cong ty TNHH T3 1a to
chtrc tham dinh gia (bat luc 55). Ngay 26/4/2022, nguyén don chi Phan Thi Diém
V ndp ching thu tham dinh gia tai san ciia Cong ty TNHH T3. Theo ching thu
tham dinh gia Cong ty TNHH T3, chi nhanh D2 cung cap: Gia tri quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat (nha) duoc xac dinh 13 2.648.737.311 dong.

Ngay 29/6/2022, Toa an ban hanh Thong bao s6 309/TB-TA vé két qua tham
dinh gia tai san cho tat ca cac duong su trong vu an biét (but luc 253a-254), noi
dung: Can cu Piéu 104 cta Bo luat to tung dan su, Toa an nhan dan thanh phé
Quang Ngii thong bao cho cic bén duong su trong vu an vé két qua tham dinh gia
ciia COng ty T3, chi nhanh D2 (co6 ban phd 6 tai chimg thu thAm dinh gia sb
CTPNQNGO0180422 ngay 26/4/2022 kém theo ching thu tham dinh gia). Trong
thot han 10 (muoi) ngay ké tir ngdy nhan duoc théng bao ndy, néu nguoi dugc
thong bao khong dong ¥ véi két qua tham dinh gia cia Cong ty TNHH T3 — Chi
nhanh D2 tai chimg thu thim dinh gia s6 CTDNQNGO0180422 ngay 26/4/2022 thi
phai c6 van ban trinh bay 13 1y do can cir va cung cap két qua tham dinh gia khac
cho Toa an. Hét thoi han trén ma nguoi duoc thong bao khong ¢ van ban trinh bay
y kién dbi voi két qua tham dinh gia cua Cong ty trach nhiém hiru han T3 — Chi
nhanh D2 tai chimg thu tham dinh gia s6 CTDNQNGO0180422 ngay 26/4/2022 va
khong cung cap két qua tham dinh gia khac thi Toa an s& cin ctr vao chtng thu
tham dinh gia s CTDNQNGO180422 ngay 26/4/2022 cua Cong ty trach nhiém
hitu han T3 — Chi nhanh B2 dé 1am co sé vé gia khi giai quyet vu an. Tuy nhién,
hét thoi han theo thong bao cac duong su déu khong ai co y kién phan doi vé gia tri
nha, dat da tham dinh. Tai phién hop tiép can cong khai chimg ctr (bat luc 258) tai
liéu nguyén don giao ndp trong d6 co ghi chung thu tham dinh gia va tai phién toa
SO tham dai dién theo uy quyén cua anh H, ba Huynh Phan Thién P la ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua anh H, 6ng A, ba T déu khong c6 ¥ kién phan ddi gi
vé két qua tham dinh gia (bat luc 351).

_Tai phién toa phuc thAm nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don co y kién
yéu cau 1am don tham dinh lai gi4 tri tai san vi gia qua cao. Toa an cdp phuc thim

12



d3 tam ngimg phién toa ra thong bao sb 873/TA — DS ngay 15 thang 12 nam 2023
cho bi don anh H va dai dién theo uy quyén cta bi don cung cap tai liéu, ching cur
ching minh két qua tham dinh gia tai san: Gia tri quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat (ngdi nha) tai 16 dat s6 25 khu N thudc khu d6 thi A, phuong N, thanh
phd Q theo chimg thu thdm dinh gia Céng ty TNHH T3 thuc hién sb:
CTDNQNGO0180422 ngay 26/4/2022 13 cao va khong chinh xac nhu ¥ kién trinh
bay. Nop don yéu cau tham dinh gia lai tai san phai néu rd cin c&t yéu cau thim
dinh gia lai tai san; don vi va dia chi cy thé cua t6 chirc thim dinh gia bi don yéu
cau thuc hién dé Toa an xem xét theo quy dinh phép luat t6 tung dan su. Néu hét
thoi han dugc thong bao ma anh H, ba P khong giao ndp cac tai liéu néu trén thi
phai tu chiu hau qua phap 1y vé viéc khong thuc hién quyen nghia vy cia minh
theo quy dinh ctia phép luat, Toa 4n s& can ctr vao két qua tham dinh gia Cong ty
TNHH T3 thyc hién s6: CTDNQNGO0180422 ngay 26/4/2022 dé 1am can cir xac
dinh vé gi tri tai san khi giai quyét vu an.

Tuy nhién, hét thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan théng bao bi don anh H ndp
van ban trinh bay dé ngay 21 thang 12 nam 2023 cho rang anh khong c6 nghia vu
phai lam don yéu cau dinh gia lai tai san nha, dat. Tai phién toa phuc tham dai dién
theo uy quyen cua nguyén don trinh bay théng nhat voéi ket qua tham dinh gia tai
san nha, dat nhu to chic tham dinh gia da thyc hién, néu bi don cho rang gia tri
tham dinh tai san qué cao thi nguyén don dong y nhan nha, dat va thanh toan lai gia
tri cho bi don nhung dai dién theo uy quyén cua bi don khong déng y viéc giao nha
dat cho nguyén don. Anh H va ngudi dai dién theo uy quyén ciing khong cung cap
duogc tai liéu chimg ¢ chimg minh gia tri tai san nha, dat tranh chap theo ching
thu tham dinh gia 1a qua cao nén can cir khoan 5 Piéu 104 cta Bo luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xur khong co can cur dinh gia lai tai san. Nhu vay, xét viée tham
dinh gia tai san cap so tham khéng thong bao cho cac duong su vé viéc nguyén don
lwa chon t6 chirc tham dinh gia 14 c6 thiéu sot. Tuy nhién vé két qua tham dinh gia
Toa an so tham da thong bao day du cho cac bén duong su dé thuc hién cac quyén,
nghia vy cua minh 1a ding quy dinh phép luat nhu da nhan dinh trén. Nguyén don
khai kién yéu cau chia toan bo gia tri nha dat nén viéc tham dinh toan bo gia tri nha
dat ciia t6 chirc tham dinh gia 1a dung quy dinh phép luat, hoan toan khong anh
huéng dén quyén loi ctia bén thir 3 1a Cong ty B1 nhu bi don trinh bay.

Tir cac can ¢l trén, Toa an cip so thdm cin clr vao két qua tham dinh gia
Cong ty TNHH T3 thyc hién s6: CTDNQNGO0180422 ngay 26/4/2022 d¢ 1am cin
ctr xac dinh vé gia tri tai san khi giai quyét vu an la ding phap luat. Do do, khang
c4o cua bi don va y kién dai dién theo uy quyén cua anh H cho rang cap so thAm vi
pham nghiém trong thu tuc thim dinh gia tai san 12 khong co can ctr chap nhan.

[2.3.3] DPoéi voi khdng cdo cia anh H, dng A, ba T va y kién dai dién theo uy
quyen cho rang: Cong ty B1 khong khéi kién yéu cau déc ldp nhung Toa dn cdp so
tham van gidi quyét budc chi V, anh H thanh todn 5% (twong img 34.702.103
dong) gid tri con lai ciia Hop do”‘ng chuyén nhwong ddt cho Cong ty B1 la vieot qud
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pham vi yéu cau khdi kién. Hién nay, ba T la nguoi truc tiép ky ng 5% con lai véi
cong ty B1L. Néu ong A, baT khong thuc hién viéc thanh toan 5% gia tri con lai cua
16 dat so 25 thi chii dau tw ¢ quyén khong chuyen giao tai san cho bén mua va tai
san quyén sir dung dat tai thoi diém hién nay van thuéc ciia Cong ty Bl, Hoi dong
xét xir nhdn thdy:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 20/2018/HDCNQSDD-TBP-
PG ngay 16/3/2018 giita Cong ty B1 voi anh Mai Hitu Phan H d6i véi nén dét 16 s6
25, khu N thudc khu A, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai da thanh toan
95% gié tri hop déng, 05% gié tri con lai cua hop déng, cu thé: 694.042.058 déng X
05% = 34.702.103 ddng cac bén duong sy va Cong ty B1 déu cong nhan 1a khoan
tién bén mua chua thuc hién nghia vu thanh toan cho Cong ty B1. Theo muc 2 phu
luc 1 hop dong (but luc 196) quy dinh trong vong 7 ngay ké tir ngay nhan duoc
thong bao ciia bén A vé viéc tién hanh thi tuc chuyén nhuong Gidy chimg nhan
Quyén sur dung dat cho bén B bén nhan chuyén nhugng phai thanh toan 5% con lai
(34.702.103 dong) cho Cong ty B1.

Y kién dai di¢n theo uy quyen cua Cong ty B1 trinh _bay tai phién toa phuc
tham: Lo dat nén s6 25 da dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cho chu
dau tu 1a Cong ty B1. Toa 4n giao cho bén nao dugc nhan quan 1y nha, dat thi phai
thuc hién nghia vu thanh toan 5% (34.702.103 dong) gia tri con lai theo Hop dong
cho Cong ty B1 dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong sang tén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho bén dugc giao tai san, 16 dat da dugc thanh toan 95% gia tri
theo quy dinh phap luat t6 tung dan su di thudc quyén cua bén mua Cong ty khong
c6 tranh chap gi. Tai phién toa phuc tham ba T trinh bay ba 1a nguoi ky no 5%
(34.702.103 dong) con lai theo hop ddéng v4i Cong ty Bl nhung chua thuc hién
thanh toan s tién trén. Nhan thdy, viéc ba T ky nhan ng khi vu an tranh chip chia
tai san chung, tuyén b cac giao dich dan su vo hiéu gitra chi V, anh H voi 6ng A,
ba T dang duoc Toa an giai quyét ban an, quyét dinh chua co hiéu luc phap luat
nén viéc ba T khai ba ky ng 5% (34.702.103 dong) gia tri con lai cua Hop dong nén
ba c6 quyén vé tai san nha, dat 1a khong co cin cu. Pong thoi, Cong ty B1 co y
kién ké tir khi Cong ty nhan thong bao thu 1y vé viéc tranh chap tai san lién quan
dén 16 dat s0 25 khu N (theo Thong bao thu 1y s6 450/2020/TLST-HNGD ngay
05/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Quang Ngéi) Cong ty B1 khong ky ket
van ban ndo voi cac bén tranh chap lién quan den 16 dét s6 25, 1y do dé cho quyét
dinh cua Toa an co6 hi¢u lyc phap luat, theo quyét dinh cua Tda an bén nao dugc
nhan quyén sir dung dat 16 s6 25 thi Cong ty s€ 1ap thu tuc sang tén quyén str dung
dat cho bén d6, sau khi bén dugc nhan quyén sir dung dat thanh toan 5% gia tri con
lai cia hop dong. Xét, mic du Cong ty B1 khong khoi kién yéu cau doc 1ap nhung
viéc nguyén don khai kién chia tai san toan b quyén sir dung dat va ngdi nha trén
dat c6 lién quan truc tiép dén quyén loi ciia bén thir 3 1a Cong ty B1 phai dugc giai
quyét ludn trong ciing vu an méi triét dé, dam bao duoc viée thi hanh an sang tén
trén Gidy ching nhan quyén st dung dét cho bén duoc giao nha, dat. Vi vay, gia tri
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nha, dat ciia anh H, chi V 1a tong gia tri tai san duoc khau trir 5% (34.702.103
ddng) gia tri con lai cua Hop dong chuyén nhuong dat cho Cong ty B1, con lai
dugc chia cho anh H, chi V theo ty 18 60/40, bén nao duwgc nhan nha, dat phai cé
trach nhiém thanh toan s tién 34.702.103 ddng cho Cong ty B1 1a dung phap lut.
Do d6, khang c4o néu trén cta anh H, dng A, ba T Hoi ddng xét xir khong c6 cin
ctr chap nhan.

Nhu vay, c6 cin clr xac dinh gia tri tai san chung nha, dat 16 s 25 anh H, chi
V duoc chia 1a 2.614.035.208 dong, cach tinh (2.648.737.311 dong - 34.702. 103
dong) Hoi ddng xét xtr xét anh Mai Hiru Phan H duoc chia 60%, twong tng véi sb
tién: 2.614.035.208 dong x 60% = 1.568.421.125 dong, chi Phan Thi Diém V
dl:l'(_)’C chia 40%, twong tmg v&i sd tién: 2.614.035.208 dong x 40% = 1.045.614.083
dong.

[2.3.4] Péi véi khdng cdo cua anh H, 0ng A, ba T cho rang nguyén don yéu
cau chia tdi san bang hién vdt, cap so tham chia bang gia tri la vuwot qua pham vi
khéi kién ciia nguyén don, Héi dong xét xir thdy rdng:

Vé yéu cau dugc nhan tai san béng hién vat cta chi Phan Thi Diém V, xét
thay: Nha, dat hién tai do anh Mai Hitu Phan H dang truc tiép quan 1y, st dung.
Anh H 13 nguoi duge hudng phan gia tri tai san cao hon so véi chi V va hién trang
nha, dat da duoc quy hoach phan 16 ¢6 dién tich theo quy dinh ctia du an, khong thé
chia d6i bang hién vat. Mit khéc, tai ‘phién toa phuc tham dai dién theo Gy quyén
cua anh H khong dong ¥y giao nha, dat cho chi V dé thanh toan gia tri cho anh H.
Do d6, Toa an cép so tham giao toan bd quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha cho
anh Mai H{ru Phan H s dung, s& hitu la phu hop khong vugt qua pham vi khoi
kién ctia nguyén don nén khong cé cin ctr chap nhin khang céo néu trén. Tong gia
tri nha, dat theo thdm dinh gia la 2.648.737.311 déng, phﬁn anh H duoc chia la
1.568.421.125 dﬁng ; anh H phai chiu trach nhi€ém hoan tra cho chi Phan Thi Diém
V 40% gia tri nha, dat voi s tién 1a 1.045.614.083 dong va co nghia vu thanh toan
s6 tién 34.702.103 dong cho Cong ty B1 dé duoc sang tén thu tuc cip Gidy chimg
nhéan quyén st dung dat theo quy dinh phép luit.

Xét, Toa an so thAm chua khau trir 5% gia tri con lai ciia Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 16/03/2018 trudc khi chia tai san chung ma chia
tai san chung theo ty 1& sau d6 budc mdi bén phai thanh todn Y gia tri ctia 5% clia
Hop dong cho Cong ty B1 trong khi lai giao nha, dat cho anh H 1a khong phu hop,
kho khin cho cong tac thi hanh 4n, anh hudng dén quyén loi ciia cac bén (vi phai
chiu an phi trén gia tri tai san dugc chia). Do d6 cap phuc tham sira lai cach chia tai
san cho phu hop.

[2.4] V& yéu cau chia tai san 13 cac trang thiét bi noi that, gia dung trong gia
dinh bao gém: bd S1 phong khach, ti tivi, ti gidy, bo ban an, givong ng 1m8,
giwdng ngll 1m6, ban trang diém, tu bép, bd man rém, tivi, ti lanh, bép tir, may
giat, ndi com dién, may huat bui, may diéu hoa. Cac bén da théng nhat phan tai san
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nay la tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan va co téng gia tri la
151.100.000 dong Anh H c6 ¥ kién khong tranh chap va ty nguyén giao toan bo sd
tal san noi trén bang hién vat cho chi V; chi V yéu cau Toa an chia do1 cho chi va
anh H mdi nguoi mot nira. Toa an so thém chia cho chi Phan Thi Diém V va anh
Mai Hiru Phan H mdi nguoi V4 gia tri tai san tuong dwong sb tién 151.100.000 dong
: 2 =75.550.000 dong.

CAc tai san 1a trang thiét bi noi that, gia dung trong gia dinh trén khong phai
bat dong san, ciing khong phai vat phu gin lién voi vat chinh 1a nha, dat. Tuy
nhién, nha duoc giao cho anh H, tt ca 1a cac trang thiét bi ndi that, gia dung trong
gia dinh d3 duoc mua sam, thiét ké mot cach phu hop voi nha &, viée thao roi, van
chuyén di noi khéc s& giy nhleu t6n kém va anh huong 16n dén gia tri tai san. Do
d6, Toa 4n so tham giao tat ca cac tai san la cac trang thiét bi noi that, gia dung
trong gia dinh cho anh H; anh H c¢6 nghia vy phai hoan tra cho chi V sb tién
75.550.000 dong; cac bén duong sy khong khang céo vé chia tai san do noi that, gia
dung trong gia dinh nén cip phic thim khong xem xét.

[2.5] Téng gia tri tai san anh Mai Hiru Phan H dugc chia: 1.568.421.125
dong + 75.550.000 dong = 1.643.971.125 dong; tong gia tri tai san chi Phan Thi
Diém V dugc chia: 1.045.614.083 dong + 75.550.000 dong = 1.121.164.083
dong. Giao cho anh Mai Hitu Phan H c6 quyen quan ly, sir dung, quyen s& hiru doi
v6i quyén sir dung dét, tai san gan lién v4i dat (nha) tai nén dat sé 25 khu N thudc
khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii va cic tai san 13 cac trang
thiét bi noi thét, d6 gia dung trong gia dinh. Anh H phai thanh toan cho chi V sb
tién: 1.121.164.083 ddng. Anh Mai Hitu Phan H c6 nghia vu thanh toan cho Cong
ty Trach nhiém hiru han B1 sé tién 13 34.702.103 dong.

Twr cac nhan dinh trén, Hoi dong xet xur khong co can cur chap nhan khang
cao cua nguyén don chi Phan Thi Diém V vé viéc yéu cau sira ban an so tham, yéu
cau dugc chia gia tri tai san chung nha, dt ty 18 bang nhau, yéu ciu nhan nha, dat
va dong y thanh toan gia tri tai san cho anh H; khong chap nhan khang cdo cua anh
Mai Hitu Phan H, 6ng Mai Hitu A va ba Phan Thi T yéu cau hily ban an so tham,
giai quyét lai vu an theo ding quy dinh phap ludt; stra ban an so thim vé cach chia
tai san cho phu hop.

[3] V& chi phi t6 tung tai cip so tham: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do dac 1a 6.000.000 dong; chi phi tham dinh gi4 1a 7.000.000 dong; tong cong la
13.000.000 ddng. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157, Diéu 158; khoan 2
Piéu 165, Piéu 166 cua Bo luat to tung dan su thi anh H, chi V phai chiu chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va tham dinh gia theo ty 1¢ gia tri phﬁn tal san
dugc chia. Cu thé, anh Mai Hiru Phan H phai chiu 60% x 13.000.000 dong =
7.800.000 ddng; chi Phan Thi Diém V phai chiu 40% x 13.000.000 déng =
5.200.000 dong. Chi V da ndp tam tng va chi phi xong nén anh H c6 nghia vu phai
hoan tré lai cho chi V s tién 7.800.000 dong.
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[4] Vé 4 an phi dan sy so thAm: Can ctr khoan 4 Diéu 26; diém b khoan 5 Piéu
27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an:

Chi Phan Thi Diém V phai chiu 4n phi dan sy so thAm d6i v6i phan gia tri tai
san dugc nhan 13 1.121.164.083 dong. Cu thé: [36.000.000 dong + (1.121.164.083
dong — 800.000.000 dong) x 3%] = 45.634.922 d6ng 12 an phi dan sy so tham chi V
phai chiu, duoc khau trir vao s6 tién tam tmg an phi chi V da nop 1a 11.111. 000
dong, trong d6: 10.511.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa 4n sd
AA/2018/0005390 ngay 03/11/2020 va 600.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 18 phi toa an s6 0000177 ngay 29/10/2021 ciia Chi cuc thi hanh an déan su
thanh phd Quang Ngii. Chi V con phai ndp 34.523.922 dong (ba muoi bon triéu
nam tram hai mwoi ba nghin chin tram hai mwoi hai dong) an phi dan su so tham.

Anh Mai Hiru Phan H phai chju 4n phi dan sy so tham d6i phan gia tri tai
san dugc nhan la 1.643.971.125 dong. Cu theé: [36.000.000 dong + (1.643.971.125
doéng — 800.000.000 dong) x 3%] = 61.319.134 dong an phi dan sy so tham. Ngoai
ra anh H con phai chiu 600.000 dong 4n phi dan sy so thim d6i véi phan yéu cau
tuyén bd vin ban vo hi¢u theo muc an phi khong c6 gia ngach. Téng cong anh H
phai chiu 61.919.134 dong (sau muwoi mot triéu chin tram muoi chin nghin mot
tram ba muoi bon dong) an phi dan sy so tham.

Ong Mai Hitu A va ba Phan Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Cong ty B1 khong phai chiu an phi dan su so tham.

[5] Vé dn phi dan sy phiic tham: Khang cdo ciia chi V, anh H, ong A, ba T
khong dugc chap nhan nhung Toa an cap phuc thim stra an so tham vé cach chia
tai san chung nén dwong sy khang cao khong phai chiu an phi phuc tham theo
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326//2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Hoan tra lai tién tam Gng an phi phuc tham cho chi V, anh H, éng A, ba T.

[6] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dn tinh Quang Ngai
phu hop v6i nhan dinh trén cia Hoi dong xét xu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 28, Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 157, Diéu 158;
khoan 2 Diéu 16§, biéu 16§; khoan 2 Dbiéu 30‘8, bicu 309 cua B9 luat t6 tung d@n
su nam 2015; Biéu 123, Diéu 124, khoan 4 Diéu 221 B0 luat dan su; khoan 1 Diéu
33, khoan 1,‘ diém a, b khoan 2 Diéu 59‘01’131 Luat hon nhan ‘Vé, gia dinh; Biég 24,,
khoan 4 bicu 26, diém b khoan 5 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo cua chi Phan Thi Diém V; khdng
chap nhan khang céo cua anh Mai Hitu Phan H; khdng chip nhan khang cao cua
6ng Mai Hitu A va ba Phan Thi T; stta Ban 4n dan sy so tham s6: 05/2023/HNGD-
ST ngay 10 thang 02 nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngai.

1. Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Phan Thi
Diém V:

1.1. Tuyén bd Bién ban thanh 1y, chdm diat hop dong ngay 14 thang 9 nim
2020 gitta anh Mai Htu Phan H v6&i1 Cong ty Trach nhiém hitu han B1 va Thoa
thuan dam bao giir nén dat ngay 14 thang 9 nam 2020 giira Cong ty Trach nhiém
htru han B1 v61 ba Phan Thi T vo hiéu.

1.2. Xac dinh nguyén don chi Phan Thi Diém V va bi don anh Mai Hiru Phan
H c6 tai san chung gom: Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat (nha) tai nén
dat s6 25 khu N thudc khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii va
cac tai san la cac trang thiét bi noi that, db gia dung trong gia dinh.

~ 1.3. Giao cho anh Mai Hitu Phan H ¢6 quyér} quan ly, su dung, qu,yén sO hiru
doi voi quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat (nha) tai nén dat s6 25 khu N
thugc khu do6 thi A, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai va cac tai san la cac
trang thiét bi ndi that, d6 gia dung trong gia dinh.

1.4. Budc anh Mai Hiru Phan H ¢6 nghia vu hoan tra cho chi Phan Thi Diém
V 80 tién la 1.121.164.083 dong (mot 1y mot tram mot tram hai muoi mot triéu mot
tram sau muwoi bon nghin khong tram tam mwoi ba dong).

2. Anh Mai Hiru Phan H c6 nghia vu thanh toan cho Coéng ty Trach nhiém
htru han BI s6 tién 1a 34.702.103 dong (ba muoi bon tri¢u bay tram lé hai nghin
mot tram lé ba dong).

Sau khi anh H thyc hién xong nghia vu d6i vai chi V va Cong ty TNHH B1,
anh H co trach nhiém dén co quan Nha nudc ¢ thdm quyén dé€ lam thu tuc dang ky
ké khai do1 voi nha dat theo quy dinh phap luat.

3. V& chi phi t0 tyng: Anh Mai Hiru Phan H phai chiu 7.800.000 dong (bay
triéu tam tram nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac, tham dinh
gid. Chi Phan Thi Diém V phai chiu 5.200.000 dong (nam tri¢u hai tram nghin
dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac, tham dinh gia. Chi V da ndp tam
tng va chi phi xong nén anh H c6 nghia vy phai hoan tra lai cho chi V s6 tién
7.800.000 dong (bay triéu tam tram nghin dong).

4. V& an phi dan sy so thim:

4.1. Chi Phan Thi Diém V phai chiu 45.634.922 dong (bon muoi lam triéu
sau tram ba muwoi bon nghin chin tram hai mwoi hai dong) an phi dan sy so tham,;
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dugc khau trir vao so6 tién tam ung an phi chi V da nop 1a 11.111.000 dong, trong
d6: 10.511.000 ddng theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi toa an so
AA/2018/0005390 ngay 03/11/2020 va 600.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0000177 ngay 29/ 10/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phd Quang Ngai. Chi V con phal nop sd tién an phi dan sy so tham Ia
34.523.922 dong (ba muoi bon triéu ndm tram hai muwoi ba nghin chin tram hai
muoi hai dong).

4.2. Anh Mai Hiru Phan H phai chiu 61.919.134 dong (sdu muoi mét triéu
chin tram mwoi chin nghin mét tram ba mwoi bon dong) an phi dan sy so tham.

5. Vé dn phi dan sw phiic tham:

Hoan tra lai cho chi Phan Thj Diém V 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tam Umg an phi da nop theo bien lai thu s6 0004533 ngay 27/3/2023 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan sy thanh pho Quang Ngai.

Hoan tra lai cho anh Mai Hitu Phan H la 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004559 ngay 31/3/2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thanh pho Quang Ngai.

Hoan trd lai cho 6ng Mai Hiru A la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam
tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004560 ngay 31/3/2023 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh pho Quéang Ngai.

Hoan tra lai cho ba Phan Thi T 1a 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tam
ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0004561 ngay 31/3/2023 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh pho Quang Ngai.

6. Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tr ngay co don
yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

7. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong sy; A AN _ ’ A b
- VKSND tinh Quang Ngii: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh ph6 Quang Ngii;

- Chi cuc THADS thanh ph6 Quéang Ngii;
- UBND xa buc Loi, huyén Mg brc;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

Hoang Thi Mai Hanh

20



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI DPoc 14ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sd: 05/2023/HNGD-PT
Ngay 11 - 12 - 2023
“V& viéc chia tai san sau khi ly
hén, tranh chip vé yéu ciu tuyén
b giao dich dan su v6 hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Mai H1.
Cac Tham phan: Ong Tran Muoi
Ong Nguyén Birc Diing
- Thw ky phién toa: Ong Tong Thanh H2 - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Qudng Ngdi: Ba Nguyén Thi P1 -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang 12 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xét
xtr phtc tham cong khai vy an thy ly sO: 04/2023/TLPT-HNGD ngay 12 thang 7

nam 2023 vé viée: “Tranh chdp vé chia tai san sau khi ly hén, tranh chdp vé yéu
cau tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu”.

Do Ban an déan sy so tham gé: 05/2023/HNGD-PT ngay 10 thang 02 nam
2023 cua Toa &n nhan dan thanh phd Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6: 106/2023/Qb-PT ngay
12 thang 10 nam 2023, Thong bao vé viéc chuyén thoi gian xét xtr vy an s6 727/TB
— TA ngay 01/11/2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Chi Phan Thi Diém V, sinh nim 1995; dia chi: S6 nha N, 16
B P, khu db thi A, phudng N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Ngoc A, sinh
nam 1975. Dia chi: S6 I duong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngii (van ban uy
quyén ngay 15/7/2023).
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- Bi don: Anh Mai Hitu Phan H, sinh nim 1989; dia chi: Sé nha N, 16 B P,
khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

‘ Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Bé\ Hu}‘/Ph Phan Thiﬁ:n P, dia cl}i:
Lau I toanha T, B N, phuong V, quan T, thanh pho Pa Nang; (Hop dong uy quyén
ngay 10 thang 10 ndm 2023).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Mai Hiru A, sinh nam: 1965.

2. Ba Phan Thi T, sinh nam: 1965.

Cung dia chi: Sé nha N, 16 C P, khu db thi A, phudng N, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai.

‘ Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ong Mai Hitu A va ba Phan Thi T: Ong
H6 Minh K, sinh nam 1981, dia chi: S0 A duong T, thanh ph6 Pa Nang (Giay uy
quyén ngay 10 thang 10 nam 2023).

3. Cong ty Trach nhiém hitu han B1; dia chi: T F, phuong N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién hop phdp cia Céng ty Trach nhiém hitu han BI: Ong
Chung You S, sinh ngay 20/3/1977, dia chi: K Happy Vally P, phuong T, Quén G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng Thé1 Manh C — sinh nam 1984; HoO
khau thuong tra: Thon D, xa B, huyén B, tinh Quang Ngii (Gidy uy quyén sd
05/TBP/2023/UQ ngay 01/11/2023).

* Theo Don khoi kién ngay 15/10/2020, cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don trinh bay:

Chi Phan Thi Diém V va anh Mai Hiru Phan Hoang n 1a vo chdng, di ly hon
nhau theo Béan an s6 38/2020/HNGD-ST ngay 18 thang 9 nam 2020 cta Toa 4n
nhan dan thanh phd Quang Ngal tinh Quang Ngai. Khi ly hon chi V va anh H
mudn ty thoa thuan voi nhau vé viée chia tai san chung nén khong yéu cau Toa
xem xét, giai quyét vé chia tai san khi ly hon. Tuy nhién, sau khi ly hon thi chi V va
anh H khong théng nhat dugc voi nhau vé viéc chia tai san chung. Vi vay, chi V
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung trong thoi ky hon nhan giita
chi va anh Mai Hiru Phan H, cac tai san chung gdm:
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- Quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat (nha o) tai 16 dat s6 25 khu N
thudc khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai; dién tich IOOm Gia
tri theo két qua tham dinh gia 1a: 2.648. 737311 dong gom: gia tri quyen su dung
dat: 1.752.628.460 dong, gia tri tai san gin lién voi dat: 896.108.850 dong;

- P6 noi that trong gia dinh tri gia: 78.600.000 dong (bao gdm: B S1 phong
khach, ta T, tu giay, bo ban an, giwong ngu, ban trang diém, ti bép, bd man rém).

- P6 gia dung trong nha tri gia: 72.500.000 dong (gébm: Tivi, ti lanh, bép tir,
may gidt, ndi com di¢n, may huat bui, may di¢u hoa).

Téng gia tri tai san chung 12 2.799.837.311 dong.

Ngudn goc hinh thanh tai san chung nhu sau: Ngay 16/3/2018 6ng H 1
nguoi truc tiép ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vai Cong ty TNHH
B1. Tién mua dat, xay nha c6 mdt phan la ctia cha me ba V cho ba V dé dong gop
vao mua dat lam nha la 800.000.000 dong, 49 chi vang 9999 dugc ba con hai bén
cho gia dinh trong ngay cudi, 70.000.000 dong do ban be di ddm cudi trong ngay
cudi duge cha me hai bén cho lai, tién luong tich cop ctua hai vg chong gan 1 nam
khoang 50.000.000 dong; so tién con lai la cha me 6ng H cho. Thoi gian lam nha ba
V dang & cu sau sinh con nén moi viéc déu do ong H tryc ti€p giao dich. Tai san
hinh thanh trong thoi ky hon nhan ¢6 cong sttc dong gop cua hai vg chong nén 1a
tai san chung hop phap cua chi V, 6ng H.

Chi V y8u cau chia d6i toan bo s tai san trén cho chi V va anh H mdi ngudi
mot nira. Chi V yéu cau dugc nhan toan b tai san bang hién vat (nha, dat, do ndi

that vat dung trong nha) va s& thanh toan cho anh H mot nta gié tri tai san bang
tién 1a: 1.399.918.655 ddng.

Ngay 24/9/2021, nguyen don Phan Thi Diém V c¢6 don khoi kién b sung,
yéu cdu: Tuyén bd Bién ban thanh 1y, cham dit hop dong ngay 14/9/2020 giira 6ng
Mai Hiru Phan H véi Cong ty B1 v6 hiéu; tuyén bd Thoa thuan dam bao gitt nén
dat ngay 14/9/2020 gitra Cong ty B1 véi ba Phan Thi T vo hiéu.

* Tai bdan tw khai ngay 23/11/2020 va cdac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, bi don anh Mai Hivu Phan H va nguwoi dai dign hop phdp ciia anh
H trinh bay:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé phan db noi that
trong gia dinh va d6 gia dung trong nha 1a tai san chung cua chi Phan Thi Diém V,
anh Mai Hiru Phan H tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Bi don Mai Hitu Phan H tu
nguyén giao toan b tai san la d6 ndi that trong gia dinh va do gia dung trong nha
bang hién vat cho nguyén don Phan Thi Diém V, bi don khong yéu cau Toa 4n giai
quyét, khong phan chia tai san 1a @6 noi that trong gia dinh va do gia dung trong
nha. Vé phan tai san 12 nha va dat thi bi don xac dinh khong phai 13 tai san chung
ma la tai san cua cha me bi don 1a dng Mai Hru A, ba Phan Thi T vi chinh dng A,
ba T 1a nguoi chi tién mua dat, dau tu xdy dung nha. Vi vay, bi don khong dong y
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va yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau chia tai san chung 13 quyen su dung
dat va tai san gan lién véi dat cua nguyén don, khong chap nhan tuyén bd cac giao
dich vo hiéu.

* Tai bdn tw khai ngay 22/02/2021 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Mai Hitu A, ba Phan
Thi T va ngwoi dai dién hop phdp ciia 6ng A, ba T trinh bay:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (nha o) tai 16 dat s6 25 khu N
thudc khu d6 thi A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii 1 s hiru ctia 6ng A,
ba T. Ngay 15/3/2018 6ng ba va anh H da 1ap Gidy thoa thuan dé anh H dai dién
dung tén trén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong A, ba T 1a nguoi
tra tién mua dat, xay nha vdi ¥ dinh dé ting cho riéng con trai nén dé bi don 1 anh
Mai Hiru Phan H dung tén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
nhung vé sau thdy vo chong anh H, chi V xay ra mau thuan nén d6i y, khong cho bi
don 13 anh H tiép tuc dung tén. Vi vay, anh Mai Htru Phan H va Cong ty Trach
nhiém hiru han B1 (sau ddy goi tat la Cong ty B1) da thanh 1y, cham dut hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat d6i vai 16 dat s6 25 khu N thudc khu d6 thi A,
phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai; dong thoi, gitta Cong ty B1 va ba Phan
Thi T da théa thuan dam bao glu’ nén dat dbi vé6i 16 dat noi trén 1a phu hop theo quy
dinh cua phap luat. Nguon tién mua dat 1am nha: Tién mat vo chong 6ng ba ¢ san
400.000.000 dong, tién ban 01 16 dat khac ngay 19/3/2018, dng A 1 thanh vién gop
von ciia mot cong ty, ba T 1a truong phong kinh doanh nén cé thira ning luc tai
chinh. Mtc thu nhap anh H 6 triéu dong, chi V 4 triéu dong/thang tir thoi diém két
hén dén thoi diém mua dat gan 11 thang khong thé du tién mua dat. Ong A 1a ngudi
truc tiép ky hop dong xay dung phan tho ngdi nha, tra toan bd chi phi xay nha. Vi
vy, ong A, ba T dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau chia tai san chung 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ciia nguyén don, khong chap nhéan
tuyén b cac giao dich vo hiéu.

* Tai Vin bin sé 23/2021/TBP ngay 13/5/2021 ciia gidim déc Cong ty B1
va y kién ciia ngwoi dai dién hop phdp ciia Cong ty B1 xdc dinh:

cong ty Bl c6 ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
16/3/2018 v6i anh Mai Hiru Phan H dé chuyén nhuong nén dat s6 25 khu N thudc
khu d6 thi A, phudng N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii; dién tich 100m2. Ngay
14/9/2020, Cong ty B1 c6 ky Bién ban thanh 1y, cham dat hop dong voi anh Mai
Htru Phan H va Thoa thuan dam bao gitr nén dat v4i ba Phan Thi T. Cac thoa thuén
nay la thyc hién theo yéu cau cua khach hang 1a anh H nham muc dich chuyén
nguoi nhin chuyén nhuong dat tir anh H sang cho ba T chir thuc té cic bén khong
ban giao dat, khong nhén tién, tra tién. Tai thoi diém thanh 1y hop dong va ky thoa
thuan gitt dat nén vao ngay 14/9/2020 thi Cong ty B1 hoan toan khong biét viéc
anh H dang lam thu tuc ly hon tai Toa an va khong biét co tranh chap chua théng
nhat vé& nha dat noi trén. Cong ty B1 khong dong ¥ véi phan yéu cau tuyén bd van
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ban vo6 hiéu ctia nguyén don lién quan dén Cong ty B1 nhung Cong ty B1 s& chip
hanh theo sy phan quyét cua Toa an.

* Ban dn hén nhdn va gia dinh so tham sé 05/2023/HNGP-ST ngay 10 thang
2 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Quang Ngdi da xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Phan Thi Diém V:

Tuyén bb Bién ban thanh 1y, chim dit hop dong ngay 14 thang 9 nim 2020
gifta anh Mai H{ru Phan H vé1 Cong ty Trach nhiém hitu han B1 va Thoéa thuan
dam bao gilr nén dat ngay 14 thang 9 nam 2020 gitra Cong ty Trach nhiém hiru han
B1 v&i ba Phan Thi T vo hiéu.

X4c dinh nguyén don chi Phan Thi Diém V va bi don anh Mai Hiru Phan H
c6 tai san chung gom: Quyén st dung dat, tai sdn gan lién vo1 dat (nha) tai nén dat
s0 25 khu N thudc khu d6 thi A, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai va cac
tai san la cac trang thi€t bi noi that, do gia dung trong gia dinh.

Giao cho anh Mai Hitu Phan H c¢6 quyén quan 1y, sir dung, quyén s& hitu doi
vO1 quyén st dung dat, tai san gan lién vaoi dat (nha) tai nén dat s6 25 khu N thudc
khu d6 thi A, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai va cac tai san la cac trang
thiét bi noi that, d6 gia dung trong gia dinh.

o Budc anh Mai Hiu Phan H c6 nghia vu hoan tra cho chi Phan Thi Diém N
s0 tién la 1.135.044.924 dong (mot ty mot tram ba muoi lam tri¢u khong tram bon
muoi bon nghin chin tram hai mwoi bon dong).

Anh Mai Hiru Phan H va chi Phan Thi Diém V mdi ngudi c6 nghia vu thanh
toan cho Coéng ty Trach nhi¢ém hiru han B1 s6 tién la 17.351.051 dong (muoi bay
triéu ba tram nam mwoi mot nghin khong tram nam mwoi mot dong).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén khéng
cdo cua cac duong su.

~ Ngay 20/02/2023 chi Phan Thi Diém V khang cao yéu cau stra ban an so
tham, yéu cau dugc nhan phan gia tri tai san chung bang nhau; yéu cau duoc nhén
nha, dat va dong y thoi lai gia tri tai san cho anh Mai Hitu Phan Hoang .

Ngay 22/2/2023, ngay 13/3/2023, anh Mai Hitu Phan H, 6ng Mai Hiru A va
ba Phan Thi T yéu cau hiy ban an so tham, giai quyét lai vu an theo dung quy dinh
phap luat.

* Y Kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Quéing Ngii:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa tudn thi dung
quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat to tung dan su khong chap nhan khang cao cia chi V, anh H va dng A, ba T;
gitr nguyén ban an so tham s6 05/2023/HNGD — ST ngay 10-02-2023 cta Toa an
nhan dan thanh phd Quang Ngai.
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~ Cac duong su chi V, anh H va dng A, ba T phai chiu an phi dan sy phuic
tham theo quy dinh.

Nguyén don, bi don phai chiu 4n phi va chi phi td tung theo phan gia tri tai
san dugc chia theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi r}ghién ctru céc tai li€u c6 trong hd 50 VU an duoc tham tra tai phién toa va
can cr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bon khang cédo cia chi V, anh H, 6ng A va ba T lam trong thdi han luat
dinh, dam bao hinh thuc, noi dung theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 B6 luat to
tung dan sy, nén hop I¢€.

[1.2] Xét khéng cdo ciia anh H va 6ng A, ba T cho rdng phién toa so tham vi
pham vé té tung, thdy rang: Phién toa ngay 01/11/2022, Hoi dong xét xtr viét tat 1a
HPXX) thong bdo nghi 4an kéo dai va tuyén an vao ngay 8/11/2022, ngay
08/11/2022 HDXX quay trd lai viéc hoi, tranh luan va Quyét dinh tam nging phién
toa xac minh, thu thap bo sung tai liéu ching ct theo Piéu 259 ciia BLTTDS.
Phién toa ngay 27/12/2022, HPXX thong bao Quyét dinh thay d6i hoi tham nhan
dan s6 93/QD-TA ngay 26/12/2022, cac duong su déu théng nhét véi thanh phan
nhitng ngudi tién hanh t6 tung (bat luc 403) cin ci khoan 1 Piéu 56 BLTTDS,
phién toa dugc tién hanh xét xt lai tir dAu theo thu tuc chung, HDXX nghi an kéo
dai va tuyén an vao 14 gio ngay 04/01/2023. Vao luc 10 gio 30 phat ngay
04/01/2023 HPXX da nghi an xong. Tuy nhién, 14h ngay 04.01.2023 hoi tham
nhan dan 6ng Nguyén Pinh D do tinh trang sitc khoe khong thé tiép tuc tién hanh
phién toa nén HDXX khong du thanh phan dé tuyén an va Quyét dinh tam nging
phién toa (but luc 368), 4n dinh thoi gian tiép tuc phién toa vao 14 gid ngay
16/01/2023. Phién toa ngay 16.01.2023 HDXX Quyét dinh tam ngimg phién toa do
tinh trang strc khoe ctia hoi thAm nhan dan 6ng Nguyén Dinh D khong thé tiép tuc
tién hanh phién toa, 4n dinh thoi gian tiép tuc phién tda vao 14 gid ngay
10/02/2023. Ngay 8/02/2023, chi Bang Thi Thu L la ngudi dai dién hop phap cua
bi don anh Mai Hiru Phan H, 6ng Huynh Thién P 13 nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia bi don, chi Nguyén Kiéu O 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia éng
Mai Hitu A va ba Phan Thi T déu c6 don xin tuyén an vang mat luc 14 gio ngay
10/02/2023. Vao 14 gio ngay 10/02/2023, HDXX tuyén an theo ban an gbc da
dugc HDXX thong qua tai phong nghi an.
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Xét, vé thoi han trinh tu tha tuc, ndi dung phién toa so tham HDXX da tién
hanh 13 dam bao theo quy dinh phap luat t6 tung dan su nén ndi dung khang céo
ctia anh H, 6ng A va ba T cho rang phién tda so thAm vi pham vé t6 tung 13 khong
c6 can cir chap nhén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé yéu cau tuyén bé Bién ban thanh Iy, chim dit hop dong ngay
14/9/2020 giita éng Mai Hiru Phan H véi Cong ty Bl vé hiéu va tuyén bo Thoa
thudn dam bdo giit nén dat ngay 14/9/2020 gitta Cong ty B1 véi ba Phan Thi T Vo
hiéu:

Ngay 16/3/2018, Cong ty B1 va anh Mai Hiru Phan Hoang k Hop dong
chuyen nhu’O’ng quyén st dung dét sb 20/2018/HDCNQSDD -TBP-PG d6i véi nén
dat 16 s6 25, khu N thudc khu A, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. Sau khi
hop ddng duoc ky két thi bén nhan chuyén nhuong la anh Mai Hiru Phan H da
thanh toan 95% gia chuyén nhuong (659.339.955 dong) va di nhan ban giao dat,
tién hanh xay dyng nha & trén dién tich dat da chuyén nhuong. Ngay 01/9/2020 anh
Mai Hiru Phan H c6 don dé nghi thanh 1y, cham dut hop dong véi ly do Cong ty B1
chdm tién hanh thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat. Ngay 14/9/2020, Cong
ty B1 va anh Mai Hiru Phan H da ky Bién ban thanh 1y, chim dat hop dong ddi véi
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 20/2018/HDCNQSDD-TBP-PG
ngay 16/3/2018; cung ngay 14/9/2020 Céng ty B1 va ba Phan Thi T (me rudt anh
H) ky Thoa thuan dam bao giit nén dat d6i v6i chinh nén dat ma Cong ty B1 di ky
hop ddng chuyen nhuong va thanh 1y, chim dt voi anh Mai Htru Phan Hoang
Xét, thm diém thanh 1y, chdm dt hop dong chuyén nhu(mg quyén st dung dat,
thuc té trén dat c6 ngodi nha di dugc xdy dung, lién quan dén chi V va chau Mai
Hiru Bao P dang sinh sbng tai ngdi nha nhung cic bén khong xac dinh giai quyét
hau qua cua thanh 1y, chdm dat hop ddng, khong co ¥ kién thoa thudn cta chi V Ia
trai voi quy dinh tai khoan 5 diéu 428 ciia BLDS 2015 quy dinh cta phéap luat. Qua
trinh giai quyét vu an anh H, ba T, dng A va nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty
B1 déu thira nhan viéc thanh 1y, cham dut hop dong gitra Cong ty B1 va anh Mai
Hiru Phan H va viéc Thoa thuan dam bao giit nén dat giita Cong ty B1 v4i ba Phan
Thi T chi mang tinh hinh thirc nham muyc dich thay d6i tén ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét tir anh Mai Hiru Phan Hoang s ba Phan Thi T, chi trén
thuc té cac bén khong thuc hién viéc ban giao dat, hoan tra, thanh toan tién cho
nhau va cling khong lién quan gi dén 1y do thanh 1y, chim dit hop dong theo Pon
dé nghi thanh 1y, cham dat hgp dong ngay 01/9/2020 cta anh Mai Hitu Phan
Hoang . Théa thuan thanh 1y va giit chd dugc thuc hién ngay khi chi V va anh H
dang c6 khiéu kién ly hon tai Toa an va chua co Ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc
phap luét; chua giai quyet viéc chia tai san chung do cac bén ty thoa thuan khong
yéu cau Toa an giai quyét. Vi vdy, co du cin ctr dé xac dinh viéc thanh 1y, cham dit
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hop dong ngay 14/9/2020 gitra anh Mai Hiru Phan H voi Cong ty Bl la mang tinh
chat gia tao nham chuyen d6i nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir anh
Mai Hiru Phan Hoang s cho ba Phan Thi T. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén bd
Bién ban thanh Iy, cham ditt hop dong ngay 14/9/2020 giita anh Mai Hitu Phan H
véi Cong ty B1 vé hiéu 1a ¢ can ctr theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan su nén
dugc chap nhan.

Bién ban thanh 1y, chim dat hop déng ngay 14/9/2020 giita anh Mai Hiru
Phan H v&i Cong ty B1 14 vo hiéu. Do d6, Thoa thuan dam bao giit nén dat ngay
14/9/2020 giira Cong ty B1 véi ba Phan Thi T ddi v6i nén dat 16 sb 25, khu N thudc
khu A, phudng N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai la mang tinh gia tao va khong thé
thue hién dugc. Vi vay, yéu cau ctia nguyén don tuyén bd Théa thudn dam bdo giir
nén dat ngay 14/9/2020 giita COng ty B1 véi ba Phan Thi T vé hiéu 1a c¢b can ctr
theo quy dinh tai Diéu 123 B0 luat dan sy nén duoc chép nhan.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia anh H, ba T va Cong ty B1 thura
nhan viéc thanh 1y, chAm dut hop dong va thoa thuin dam bao giit nén dat chi
mang tinh hinh thirc nham muc dich thay d6i nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dt tir anh Mai Hitu Phan Hoang s cho ba Phan Thi T cht trén thuc té cac bén
khong thu’c hién viéc ban giao dat, hoan tra, thanh toan tién cho nhau. Qua trinh
giai quyét vu an, cac bén duong sy khong yéu ciu giai quyet vé hau qua cua cic
giao dich dan su v6 hiéu nén Hoi dong xét xur khong giai quyét.

[2.2] Vé xdc dinh quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
(ngbi nha):

[2.2.1] Vé quyén sir dung dat:

Ngay 16/3/2018 Cong ty B1 va anh Mai Htru Phan H da ky Hop dong
chuyen nhu’Ong quyén st dung dét sb 20/2018/HDCNQSDD -TBP-PG d6i véi nén
dat 16 s6 25, khu N thugc khu A, phudng N, thanh phé Q, tinh Quang Ngii. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nay do anh Mai Hiru Phan Hoang k véi tu
cach bén nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, Hop dong nay dugc xac 1ap hinh thanh
trong thoi ky hon nhan giita anh Mai Hiru Phan H va chi Phan Thi Diém V. Do d9,
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh thi quyén st dung dét
d6i v6i nén dat 16 s6 25, khu N thudc khu A, phuong N, thanh phé Q, tinh Quang
Ngéi 1a tai san chung ctia anh Mai Hiru Phan H va chi Phan Thi Diém V.

[2.2.2] Vé tai san gan lién véi dat (nha 0):

Tai san gan lién voi dat (nha o) chua duoc ching nhan vé quyén so hiru. Tuy
nhién, can c vao Ho so thiét ké ban vé thi cong cia Cong ty TNHH T2 do nguoi
dai dién hop phap ctia nguyén don giao ndp tai phién toa, dugc ngudi dai dién hop
phap cua bi don, 6ng A, ba T xac dinh 13 Ho so thiét ké ban vé& thi cong nha ma cac
bén dang tranh chép. Vé phﬁn ndi dung hé so ngoai viéc thé hién ban v& thiét ké
cin nha phu hop véi hién trang nha thyc té theo két qua xem xét tham dinh tai chd
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do Toa 4n tién hanh vao ngay 18/01/2021 thi con thé hién noi dung “Chu dau tu:
Ong Mai Hitu Phan H”".

Theo trinh bay cta dai dién theo uy quyén cua Cong ty B1 viéc xay dung nha
& khong cép Gidy phép xay dung cho ting ho gia dinh riéng, chu ho chi cung cip
ban vé thiét ké dang miu theo quy dinh cta Cong ty thi dugc xay dung. Vé 16 dat
25 khu N khu do6 thi A da dugc bén mua thanh toan 95% gia tri hop dc‘)ng va xay
dung nha trén dat nén 16 dat trén dd thudc quyen cua bén nhan chuyen nhuong,
cong ty B1 khong co tranh chap. Hién tai 16 d4 trén di duoc co quan ¢ tham quyén
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chu dau tu 1a Cong ty TNHH B1. Khi
ban 4n ctia Toa an vé giai quyét tranh chap nha, dét c6 hiéu luc phap luat s€ lap thu
tuc chuyén nhuong sang tén quyén str dung dat cho bén nhan chuyen nhuong, sau
khi bén nhan chuyén nhugng thanh toan 5% gia tri con lai ctia hop dong.

Pong thoi, ngoi nha duoc xdy dung trén chinh dién tich ¢t ma anh Mai Hiru
Phan H da nhén chuyen nhuong tir Cong ty B1 va sau khi xay dung xong thi anh H
va chi V truc tiép &, quan 1y, st dung ma khong co sy tranh chap nao vé& quyén so
hitu. Do d6, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 221 cta Bo luat dan sy, khoan 1 Piéu
33 ciia Luat hon nhan va gia dinh, xac dinh nha (tai san gan lién v6i dat) 1a tai san
chung ctia anh Mai Hiru Phan H va chi Phan Thi Diém V.

[2.2.3] Dbi v6i v kién cua anh H, 6ng A, ba T va nguoi dai dién hop phap
ctia ho xac dinh quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat (nha) khong phai tai
san chung cta anh H, chi V ma 13 tai san cta ong A, ba T, Hoi dong xét xtr thay
rang: Ong A, ba T khai tién nhin chuyén nhuong dat va xay dung ngdi nha toan bo
ctia 6ng ba dua cho anh H chi tra. Ong A trinh bay 1a nguoi ky hop dong xay dung
phan thd véi bén thi cong xay dung nha 1a 6ng Lé Van T1 (bat luc 131-132). Chi
phi xdy dung ngdi nha khoang hon 1.157.604.000 dong theo ban ty khai ngiy
01/11/2023. Loi khai 6ng Lé B trinh bay tén goi khac cua ong la Lé Van T1, ong A
c6 thué ong lam nha va truc tiép thanh toan tién cong theo hop dong cho 6ng (but
luc 341,342).

Tuy nhién, theo ching tur Cong ty Bl cung cap, theo phleu thu ngay
22/03/2018, ndp thu tién ky Hop dong mua dat nén Pha Gia 16 s6 25 khu A HP
20/2018/HDCNQSDD _TBP_ PG so tién 659.339.955 dong ghi ngudi ndp tién: Mai
Hitu Phan H va Hoa don gi tri gia ting nguoi mua hang nén dat 1a ong Mai Hitu
Phan H, khong co6 tai liéu nao chimg minh 6ng A, ba T dimg tén nguoi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat (bat luc 193, 194).

Vé ching tir lam nha anh H, dng A, ba T ndp: Cac khoan cé chimg tir (bt
luc 123-133): Ching tir do ong A tra tién 1a 305.625.000 dong; chimg tir anh H tra
tién 1a 240.129.970 dong; khoan tién con lai thi khai do ong A thanh toan truc tiép
cho ctra hang nhung ghi chép lai va khong yéu cau cira hang xuét hoa don.
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Tai phién toa so tham ngudi dai dién hop phap cua ong A, ba T cung cap
van bdn théa thudn dé ngay 15/3/2018 duoc 1ap gitra 6ng A, ba T véi anh H va
khai nai ring: Anh H 1a nguoi dai dién cho 6ng A, ba T ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 20/2018/HDCNQSDD-TBP-PG ngay 16/3/2018 véi
Cong ty B1 dbi v&i nén dat 16 s6 25, khu N thudc khu A, phuong N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai. Xét, van ban thoa thuan nay khong c6 sy tham gia ctia chi Phan
Thi Diém V. Nguoi dai dién hop phéap cua chi V xac dinh khong biét va khong thira
nhan tinh hop phap, hau qua phap 1y ciia Vin ban thoa thuan dé ngay 15/3/2018, 1y
do vin ban théa thuan nay c6 lién quan dén quyén, loi ich hop phap cia chi V
nhung chi V khong biét, khong tham gia thoéa thuan; Nguoi dai dién hop phap cua
anh H, 6ng A va ba T déu xéac dinh thoa thuin nay khong lién quan dén chi V nén
cac bén tu thuc hién ma khong cé su tham gia, khong thong bdo cho chi V vé thoa
thuan noi trén. Nhu vy, vin ban thoa thuan dé ngay 15/3/2018 1a giao dich do mot
bén xac 1ap, thuc hién khong vi nhu cdu cta gia dinh (chi V, anh H) theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 45 cta Luat hon nhan va gia dinh nén khong phai 1a tai liéu chimg
minh nha, dat 16 s6 25, khu N1.2 thudc khu A 13 tai san cta 6ng A, ba T.

Nhu vay, anh H, 6ng A va ba T khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr
chtng minh toan b tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat c6 duoc
tir ngudn tién ctia 6ng A, ba T. Do d6, ¥ kién cta anh H, 6ng A, ba T cho rang nha,
dat néu trén 13 tai san cta 6ng A, ba T, Hoi dong xét xtr khong c6 cin ctr chap
nhan.

[2.3] Vé yéu cau chia tai san la quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi
ddt:

[2.3.1] Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (nha ¢) thudc nén dat 16
50 25, khu N thuge khu A, phuong N, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngai 1a tai san
chung cua anh Mai Hitu Phan H va chi Phan Thi Diém V. Vi vay, nguyén don Phan
Thi Diém V yéu cau chia tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
(nha) nhu da néu trén 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 59 cua Luat hon
nhan va gia dinh. Tuy nhién, can ctr theo cac tai li¢u, chimg clr c6 trong hd so vu an
thi c6 can ct dé xac dinh vé quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cia anh
Mai Hiru Phan H va chi Phan Thi Diém V 1a c¢6 phan nhiéu tir viéc ong Ava ba T
cho anh H dudi hinh thire chi tién cho con trai la anh Mai Hitu Phan Hoang m dat,
lam nha; viéc cho nay da dwoc nguyen don, ngum dai dién hop phap cua nguyén
don thira nhan la ong A, ba T ¢é hé tro (cho) tiéen dé mua dat, lam nha, duoc thuc
hién trén thuc té bang viéc chi tra tién mat (tién cong xdy nha, tlen lam cau
thang...). Do do, khi chia tai san chung la quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat can phal xét dén hoan canh cua gia dinh va cta vo, chong, cong suc dong gop
cua vo, chong vao viéc tao 1ap tai san theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 59
ctia Luat hon nhan va gia dinh, xac dinh phan cong sirc dong gop ciia anh H vao
hinh thanh khéi tai san chung nha dt 14 cao hon so vdi chi V.
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Vi vay, anh Mai Hiru Phan H duoc chia phan tai san chung c6 ty 1& cao hon
so v6i chi Phan Thi Diém V, cu thé: Anh H duoc huong 60%, chi V dugc hudng
40% gi4 tri tai san 1a quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat.

Theo chtng thu thdm dinh gia Cong ty TNHH T3, chi nhanh D2 cung cép:
Gia tri quyén s dung dat va tai san gan lién v&i dat (nha) dugc xac dinh 1a
2.648.737.311 dé)ng. Ho1 déng x¢ét xur xét anh Mai Hiru Phan H duoc chia 60%,
tuong tng sb tién: 2.648.737.311 dong x 60% = 1.589.242.387 dong; chi Phan Thi
Diém V dugc chia 40%, tuong tng sb tién: 2.648.737.311 dong x 40% =
1.059.494.924 ddng.

[2.3.2] Vé yéu cau duoc nhén tai san bﬁng hién vat cua chi Phan Thi Diém
V, xét thdy: Nha, dit hién tai do anh Mai Hiru Phan H dang truc tiép quan 1y, st
dung. Anh H 13 ngudi duoc huong phan gia tri tai san cao hon so voi chi V va hién
trang nha, dat da duoc quy hoach phan 16 c6 dién tich theo quy dinh ctua du én,
khong thé chia d6i bang hién vat. Do d6, can giao toan bo quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha cho anh Mai Hitu Phan H str dung, s& hitu; anh H phai chiu trach
nhiém hoan tra cho chi Phan Thi Diém V 40% gia tri nha, dat véi s tién la
1.059.494.924 dong.

[2.3.3] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s
20/2018/HDCNQSDD -TBP- -PG ngay 16/3/2018 gitra Cong ty B1 v4i anh Mai Hiru
Phan H dbi v6i nén dat 16 s6 25, khu N thudc khu A, phuong N, thanh phé Q, t1nh
Quang Ngai da thanh toan 95% gia tri hop dong, Anh H va chi V ¢6 nghla vu tiép
tuc thanh toan 05% gia tri con lai ctia hop ddng, cu thé: 694.042.058 dong x 05% =
34.702.103 dugc chia twong Gmg gia tri tai san nha, dat duoc chia. Ghi nhan su tu
nguyén cta chi V dong ¥ thanh toan % so tién trén 12 17.351.051 dong. Tuy nhién,
do nha, dit dugc giao cho anh H nén anh H c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty B1
s6 tién dong 34.702.103 dong. Sau khi khiu trir

17.351.051 dong anh H tra thay cho chi V ddi véi Cong ty B1, anh H co trach
nhiém thanh toan lai cho chi V gid tri nha, dat la 1.042.143.873 dong,
(1.059.494.924 gong - 17.351.051 dong).

[2.3] V& yéu cau chia tai san 1a cac trang thiét bi ndi that, gia dung trong gia
dinh bao gébm: bd S1 phong khach, ti tivi, ti gidy, b ban an, givong ngi 1m8,
givong ngd 1m6, ban trang diém, tu bép, bd man rém, tivi, tu lanh, bép tur, may
giat, ndi com dién, may hit bui, may diéu hoa. Cac bén da thong nhat phan tai san
nay la tai san chung cta vo chong trong thdi ky hon nhan va cé tong gia tri 1a
151.100.000 dong. Anh cé ¥ kién khong tranh chdp va tu nguyén giao toan bo sd
tal san noi trén béng hién vat cho chi V; chi V yéu cau Toa an chia d6i cho chi va
anh H mdi ngudi mot nira. Hoi déng x¢&t xur x¢&t théy can chia cho chi Phan Thi
Diém V va anh Mai Hiru Phan H mdi nguoi % gia tri tai san twong duong so tién
151.100.000 dong : 2 = 75.550.000 dong.
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Céc tai san 13 trang thiét bi noi that, gia dung trong gia dinh trén khong phai
bat dong san, ciing khong phai vat phu gin lién v6i vat chinh 1a nha, dat. Tuy
nhién, nha duoc giao cho anh H. tt ca 1a cac trang thiét bi noi thit, gia dung trong
gia dinh dd duoc mua sdm, thiét ké mot cach phu hop véi nha ¢, viée thao roi, van
chuyen di noi khac s& gay nhiéu tén kém va anh hudng 16n dén gid tri tai san. Do
d6, can giao tat ca cac tai san 13 cac trang thiét bi noi that, gia dung trong gia dinh
noi trén cho anh H; anh H ¢6 nghia vu phai hoan tra cho chi V sb tién 75.550.000
dong.

[2.4] Tong gia tri tai san anh Mai Hitu Phan H duoc chia: 1.589.242.387
ddng + 75.550.000 ddng = 1.664.792.387 ddng; tong gia tri tai san chi Phan Thi
Diém V dugc chia: {1.059.494.924 dong - 17.351.051 ddng (sd tién anh H tra thay
cho chi V d6i v6i Cong ty B1)} + 75.550.000 dong = 1.135.044.924 dong. Anh H
phai thanh toan cho chi V s tién: 1.135.044.924 déng - 17.351.051 dong =
1.117.693.873 dong.

Tir cac nhan dinh trén, Toa an cap so tham chip nhan mdt phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, giao tai san chung nha dét, sé B khu N khu A va toan b
trang thiét bi ndi that, gia dung trong ngdi nha cho anh H quan 1y, so hiru va anh H
c6 nghia vu thanh toan cho chi V 40 % gié tri tai san chung 1a c¢6 co s phu hop
theo quy dinh phap luat, khong vuot qua pham vi khoi kién cua nguyén don. Do
do, Hot dong xet xu khong co can cur chap nhan khang cdo cua nguyén don chi
Phan Thi Diém V vé viéc yéu cau stra ban an so tham, yéu cau dugc chia gia tri tai
san chung nha, dt bang nhau, yéu cau nhan nha, dat va dong ¥ thanh toan gia trj tai
san cho anh H; khong chdp nhan khang cdo ctia anh Mai Hiru Phan H, 6ng Mai
Hitu A va ba Phan Thi T yéu cau hay ban 4n so tham, giai quyét lai vu an theo
dung quy dinh phap luat; giir nguyén ban 4n so tham.

[3] V& chi phi t6 tung tai cdp so tham: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do dac 1a 6.000.000 dong; chi phi tham dinh gia 1a 7.000.000 dong, téng cong 1a
13.000.000 dong Can cur theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157, Piéu 158; khoan 2
Diéu 165, Diéu 166 cia Bo luat tb tung dan su thi anh H, chi V phai chiu chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va tham dinh gia theo ty 1¢ gia tri phﬁn tal san
dugc chia. Cu thé, anh Mai Hiru Phan H phai chiu 60% x 13.000.000 dong =
7.800.000 ddng; chi Phan Thi Diém V phai chiu 40% x 13.000.000 dong =
5.200.000 dong. Chi V da nop tam tng va chi phi xong nén anh H c6 nghia vu phai
hoan tré lai cho chij V s6 tién 7.800.000 dong.

[4] V& an phi dan su so tham: Cin ct khoan 4 Diéu 26; diém b khoan 5 Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quédc hdi thi:

Chi Phan Thi Diém V phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi véi phan gia tri tai
san dugc nhan 1a 1.135.044.924 dong. Cu thé: [36.000.000 dong + (1.135.044.924
ddng — 800.000.000 ddng) x 3%] = 46.051.348 ddng 1 4n phi dan su so tham chj V
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phai chiu, duoc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi chi V di nop 1a 11.111.000
dong, trong d6: 10.511.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa an sb
AA/2018/0005390 ngay 03/11/2020 va 600.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi tda an sé 0000177 ngay 29/10/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy
thanh phé Quang Ngii. Chi V con phai 34.940.348 dong (ba muwoi bén triéu chin
trdam bon mwoi nghin ba tram bén muoi tdm déng) an phi dan sy so tham.

Anh Mai Hitu Phan H phai chiu 4n phi dan su so thAm d6i phan gia tri tai
san dugc nhan 13 1.664.792.387 dong. Cu thé: [36.000.000 dong + (1.664.792.387
ddng — 800.000.000 dong) x 3%] = 61.943.772 dong an phi dan su so thAm anh H
phai chiu. Ngoai ra, anh H con phai chiu 600.000 dong an phi dan su so thim d6i
v6i phan yéu cau tuyén bd van ban vo hiéu theo muc an phi khong co gia ngach
Tong cong anh H phai chiu 62.543.772 dong (sdu muwoi hai triéu ndm tram bon
muoi ba nghin bay tram bdy muwoi hai dong) an phi dan sy so tham.

Ong Mai Hitu A va ba Phan Thi T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Cong ty B1 khong phai chiu an phi dan su so tham.

[5] Ve an phi dan sy phic tham: Chi V, anh H, 6ng A, ba T phai chiu an phi
phic thim mdi ngudi phai chiu 1a 300.000.000 dong duoc khau trir vao tién tam
ung an phi da nop.

[6] Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai
phu hop v6i nhan dinh trén ciia Ho1 dong xét xtr.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 5; Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 bicu 157, Diéu 158; khoan 2 Diéu
165, Diéu 166; cac di€u 235, 266, 271 va 273 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;
biéu 123, Diéu 124, khoan 4 Dicu 221 B¢ luat dan syu; khoan 1 bicu 33, khoan 1,
diém a, b khoan 2 Diéu 59 ctia Luat hon nhan va gia dinh; Di¢u 24, khoan 4 Diéu
26, diém b khoan 5 DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhin khang céo cua chi Phan Thi Diém V; khong
chap nhén khang cao cua anh Mai Hiru Phan H; khong chép nhén khang cao cua
ong Mai Hitu A va ba Phan Thi T; git nguyén Bdn 4n dan sy so tham so:
05/2023/HNGD-ST ngay 10 thang 02 ndm 2023 ctua Toa an nhan dan thanh pho
Quang Ngai.

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Phan Thi
Diém V:

1.1. Tuyén bd Bién ban thanh 1y, cham dit hop dong ngay 14 thang 9 nam
2020 gitra anh Mai Hiru Phan H véi Cong ty Trach nhiém hitu han B1 va Théa
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thuan dam bao giir nén dat ngay 14 thang 9 nim 2020 giita Cong ty Trach nhiém
hiru han B1 v6i ba Phan Thi T v6 hiéu.

1.2. Xac dinh nguyén don chi Phan Thi Diém V va bi don anh Mai Hitu Phan
H co tai san chung gom: Quyén st dung dat, tai san gan li€n vdi dat (nha) tai nén
dat so 25 khu N thudc khu d6 thi A, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai va
cac tai san la cac trang thiét bi noi that, do gia dung trong gia dinh.

1.3. Giao cho anh Mai Hitu Phan H c6 quyén quan 1y, sir dung, quyén so hiru
doi véi quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat (nha) tai nén dat so 25 khu N
thudc khu doé thi A, phuong N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai va cac tai san 1a cac
trang thi€t bi ndi that, d6 gia dung trong gia dinh.

1.4. Buoc anh Mai Hiru Phan H c6 nghia vu hoan tra cho chi Phan Thi Diém

V s6 tién 1a 1. 117.693.873 dong (mot ty mot tram muoi bay triéu, sau tram chin
muoi ba ngan, tam trdm bay ba dong).

2. Anh Mai Hiru Phan H c6 nghla vu thanh toan cho Cong ty Trach nhiém
hiru han B1 sb tién 1a 34.702.103 dong ( ... ..dong).

3. V& chi phi t6 tung: Anh Mai Htru Phan H phal chiu 7.800.000 dong (bay
triéu tam tram nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, tham dinh
gia. Chi Phan Thi Diém V phai chiu 5.200.000 ddng (ndm triéu hai tram nghin
dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia. Chi V di nop tam
tmg va chi phi xong nén anh H c6 nghia vu phai hoan tra lai cho chi V sd tién
7.800.000 dong (bdy triéu tam tram nghin dong).

4. V& 4an phi dan sy so tham:

4.1. Chi Phan Thi Diém V phai chiu 46.051.348 ddng (bon muwoi sdu triéu
khéng tram ndm muoi mot nghin ba tram bon muwoi tdm dong) an phi dan sy so
tham; duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi chi V da nop 1a 11.111.000 déng,
trong d6: 10.511.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an sb
AA/2018/0005390 ngay 03/11/2020 va 600.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 0000177 ngay 29/ 10/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phd Quang Ngai. Chi V con phai ndp sd tién 4n phi dan sy so tham la
34.940.348 dong (ba muoi bon triéu chin tram bon mwoi nghin ba tram bon muoi
tam dong).

4.2. Anh Mai Hiru Phan H phai chiu 62.543.772 dong (sau mueoi hai triéu
nam tram bon mwoi ba nghin bay tram bay muwoi hai dong) an phi dan sy so tham.

5. Vé an phi dén sw phiic tham:

Chi Phan Thi Diém V phai chiu 4n phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi d ndp theo

bién lai thu sb 0004533 ngay 27/3/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd
Quang Ngai.
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Anh Mai Hiru Phan H phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi d nop theo
bién lai thu sb 0004559 ngay 31/3/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh ph
Quang Ngai.

Ong Mai Hitu A phai chiu an phi dan s phuc tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0004560 ngay 31/3/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Quang Ngai.

Ba Phan Thi T phai chju 4n phi dan sy phac thdm 1a 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong), nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi di ndp theo bién lai
thu s6 0004561 ngay 31/3/2023 ctia Chi cuc thi hanh an déan su thanh phé Quang
Ngéi.

6. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (di véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

7. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; = (N » = .
. VKSND finh Ouing Negis THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Quang Ngii;

- Chi cuc THADS thanh phd Quéang Ngii;
- UBND x4 Puc Loi, huyén MO Puc;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

Hoang Thi Mai Hanh
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