TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 281/2019/ DS-PT
Ngay: 25/9/2019

“VIv Tranh chdp hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung
dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Vi Viét Van.

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh;

Ong Vii Toan Giang.

- Thu ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Ng6 Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur
phic tham, cong khai vy an thu ly so 239/2019/TLPT- DS ngay 25 thang 7 nam
2019, ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6 07/2019/ DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2019 cuaa Toa
an nhan dan quan Déng Pa bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 261/2019/QD-PT ngay 22/8/2019, Quyét
dinh hodn phién toa s 345/2019/QDPT-HPT ngay 16/9/2019, giita cac duong su:
- Nauyén don:BaDd Thi L, sinh ndm 1957,
DK HKTT: S6 349 t6 14 phuong Lang Thuong, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi;
Trd tai: S6 29 t6 29 ngd 44 phd Phao Pai Lang, phudng Lang Thuong, quan Déng
Pa, thanh phd Ha Nbi.
Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pang Van Cudng,
Luét sw Huynh My Long — Vin phong luét su Chinh phap, Poan luat su thanh phd Ha Noi.
Dia chi: S6 65B phé Tén Purc Thang, phuong Qudc Tt Giam, quan Ddng Pa, thanh
phd Ha Noi.
Bi don: Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT
Dia chi: s6 104 t6 17 phd Phéo Pai Lang, phuong Lang Thuong, quan Pong Da,
thanh phd Ha Noi.



Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Lap — Giam d6c Hop tac xa

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Thanh Nga, sinh nim 1983;

Tra tai: Tang 7, s6 12A ngd Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Hoang Yén — Cong
ty luat hop danh Anh Vi, Poan luat su thanh phé) Ha Nou.

NQuoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3. Cong ty C6 phan Pau tu ha ting va Cong trinh kién tric Ha Noi (Cong Ty

Hateco)

Pia chi tru s¢ chinh: L6 19.42 Nguyén Pinh Chinh, Khu DTM Tran Lam, thanh
phé Thai Binh, tinh Thai Binh.

Vin phong giao dich: Khu cong nghiép Sai Pong B, duong Huynh Tan Phat,
phudng Thach Ban, quan Long Bién, thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vian Ky - Chu tich Hoi dong quén tri;

NQuoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Dinh Tudn — Pho Tong Giam déc.

2. Ban kiém soat Hop tac xa Thuong mai Dich vy LT:

Ong Nguyén Vin Xuyén, sinh nam 1965 — Truéng Ban kiém soat;

Ong Nguyén Xuan Truong, sinh nim 1962 — Ph Ban kiém So4t;

Ong Nguyén Vin Duc, sinh nim 1965 - Uy vién Ban kiém soét;

3. Ban quéan tri Hop tadc xa Thuong mai Dich vu LT:

Ba Nguyén Thi Lap, sinh nim 1958 — Truong Ban quan tri Hop tac xa;

Ong Db Xuan Dy, sinh naim 1958 — Phé Ban quan tri Hop tac x&;

Ong Nguyén Vian Son, sinh nam 1958 - Uy vién Ban quan tri;

Ong Nguyén Trong Dai, sinh nam 1972 - Uy vién Ban quan tri;

Ong Tran Xuan Phuong, sinh nim 1985 - Uy vién Ban quan tri.

Ngudi khang cdo, ba DS Thi L 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4an din su so thAm, vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Tai don khéi kién dé ngay 26/6/2017 va don sita déi ngi dung don khdoi kién
ngay 5/9/2017, nguyén don ba Pé Thi L trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Vin Sam, ba Db Thi L la xa vién ctia Hop tac xa Thuong
mai Dich vu LT tir ndm 1960; dén nam 2016, ba Lién 1a 1 trong s6 144 thanh vién,
quyén loi cta cac thanh vién 1a nhu nhau.
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Hop tac x4 Thuwong mai Dich vu LT 13 chu st dung hop phép dién tich dat Lo
4A rong khoang trén 3.300m’ thudc dia ban phuong Lang Thuong, quin Déng Da,
Ha Noi. Lo dat nay do cac x4 vién trong Hop tac x4 cung nhau déng gop, str dung 6n
dinh tir nam 1960, khong c6 vi pham hay tranh chip gi.

Tir khoang nam 2005 dén nam 2009, Hop tac xa quyét dinh st dung 16 dat nay
dé gop von dau tu nham tang gia tri st dung dét cling nhu ning cao gia tri doi song
cho céc xa vién. Cac xa vién Hop tac x4 di hop thao luan va nhét tri dé Hop tac xa
lién danh véi Cong ty C6 phan Pau tu ha tang va Cong trinh kién trac Ha Noi dé xay
dung nha cao tang cho thué trén 16 dat trén nham ting thém thu nhip va bao dam
cuoc séng cho cac xa vién. Ngay 19/2/2009, Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT dai
dién 12 ba Nguyén Thi Luoc va Cong ty Hateco ky Hop ddng hop tac kinh doanh sb
02/2009-HTKD véi ndi dung hai bén gop von thyc hién du an dau tu trong d6 HTX
gop von bang gia tri quyén sir dung dat. Muyc tiéu gop von dau tu thuc hién du an xay
dung mot tdoa nha 30 tang co chirc ning lam trung tim thwong mai, dich vu, vin
phong cho thué va nha &, dugc Van phong cong chung A9 cong chiing theo ding quy
dinh cta phép luat. Cac x4 vién trong HTX déu dong ¥ v6i ndi dung va muc dich hop
tac lién doanh theo Hop ddng nay. Viéc lién danh nay di dugc Nha nude va thanh
phé Ha Noi phé duyét. HTX c6 trach nhiém thuc hién thu tuc dén bu gidi phong mat
bang va thanh toan cac chi phi lién quan; Cong ty Hateco gop von bang tién mat. Gia
tri von gbp cua Hateco 1a toan b chi phi con lai cua du an. Theo thoa thuan, lgi
nhuan bén co dat duoc hudng 40%, bén co tién huong 60% gia tri mit bang. Tuy
nhién viéc Cong ty Hateco dd gop vao du an bao nhiéu tién thi ba Lién khong nam
duoc.

Trén thuc té, ndm 2016 Ban chu nhiém HTX ma dai dién 13 ba Lap da thong béo
cho gia dinh cac xa vién trong d6 c6 gia dinh ba Lién 1 d3 ban toan bd dat cho Céng
ty Hateco. Gia dinh 6ng Sam khong dong y véi viéc 1am niy cia HTX. Ngoai gia
dinh ba Lién con c6 gia dinh 6ng Canh, ba Diép, gia dinh ba Hai ciing khong dong ¥
viéc ban dat cia HTX. Cho dén thoi diém hién nay, ba Lién chua nhan dugc bat ky
khoan loi nhuén nao tir viéc cho thué dat hay viéc ban dat caa HTX.

Ngay 10/6/2016, trong cudc hop dai hdi xa vién bat thuong, ba Lap théng béo
v6i cac x3 vién 1a Cong ty Hateco tra ndt 10% tién thu nhap tir 16 dat 4A cho HTX
v6i gia 8.500.000 ddng/m?; cac xa vién van nghi ddy 1a tién thu nhap tir viéc hop tac
kinh doanh. Sau khi nhan 10% nay, ngay 3/3/2017, ba Lap tri€u tap cudc hop Pai hoi
X4 vién bat thuong va thong bao dén ngay 06/4/2017 moi cac xi vién ra linh
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150.000.000 ddng tién thu nhap tir 16 dat 4A. Ba Lién c6 héi s6 tién d6 1a tién gi vi du
an méi thi cong dugc phan mong, chua thé phat sinh dugc loi nhuan gi dé tra cho xa
vién thi ba Lap tra 101 day 1a so tién twong Gng véi cd phan cuia mdi x3 vién chuyén
sang cho Cong ty Hateco. Gia dinh ba Lién khong dong ¥ va khong nhan sd tién nay.
HTX tuyén b x3 vién nhén s6 tién nay sau d6 khong con quyén loi gi d6i voi khu dat
ciia HTX nita. Do d6, ba Lién d3 giri don thu cho cac co quan c6 thim quyén dé nghi
duoc giai dap vé tinh trang phéap 1y cta 16 dat. Ngay 29/8/2016, ba Lién nhan duogc
Thong bao s6 391/TB-UBND ctua UBND quén Pong Da trong d6 tra 10i ndi dung t6
c40 Ban quan tri va Ban kiém soat HTX ban dat tra hinh du6i hinh thtc lién danh lién
két véi Cong ty Hateco 1a khong dung. Ngay 26/01/2017, gia dinh ba Lién nhan dugc
Két luan s6 12/KL-UBND ciia UBND thanh phd Ha Noi tra 161 HTX chuyén cho
Cong ty Hateco l1am Chu dau tu dy an tai vi tri 16 dat 4A. Doi lai, Cong ty Hateco
phai chuyén cho HTX s tién giai phong mat bang theo co ché gia thoa thuan. Nhu
vay, UBND quéan Pong Pa va UBND thanh phd Ha Noi déu xac dinh thoa thuan giira
HTX va Cong ty Hateco 14 hop tac kinh doanh. Cac x4 vién ciing nhat tri voi viée gop
vbn dé trién khai dy 4n theo tinh than lién doanh, lién két chit khéng dong v véi viée
HTX ban dat cho Cong ty Hateco va thong béo x4 vién khdng con quyén loi gi dbi
v6i khu dat; viéc 1am nay da lam anh hudng nghiém trong dén quyén loi cta cac xa
vién HTX.

Vé viéc ngay 04/11/2016, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6
6102/QD-UBND vé viéc thu hoi 3.153m? dat tai 16 dit s6 4A phuong Lang Thuong
dé giao cho Cong ty CP Hateco Thing Long thuc hién du an. Ba Lién khong hé biét
vé Quyét dinh s6 6102 cia UBND thanh phé Ha Noi. Ba Lién dang trong qua trinh
lam don khiéu nai Quyét dinh s6 6102 ctia UBND thanh ph6 Ha Noi.

Tai don khdi kién dé ngay 26/6/2017 va cac don stra d6i, bd sung don khai kién,
nguyén don dé nghi Toa an x4c dinh viéc ty ¥ ban dat thong qua thi tuc hop tac dau
tu gitta Hop tac x3 Thuong mai Dich vu LT va Cong ty C6 phan Pau tu ha ting va
Cong trinh kién trac Ha Noi 1a trai phap luat do khong cé su dong ¥ cia cac xa vién
Hop tac x3; dé nghi Toa an x4c dinh xi vién con quyén loi ddi véi hoat dong gop von
hop tac lién doanh trén 16 dat 4A phuong Lang Thuong hay khong va dé nghi Toa an
xem xét, tuyén hiy bo toan bd cac hop dong cung cac phu luc hop dong c6 lién quan
tGi viée ban dat trai phap luét giira Ban quan tri, Ban kiém soat cua Hop tac xi voi
Cong ty C6 phan Pau tu ha ting va Cong trinh kién trac Ha Noi. Nay dai dién theo
iy quyén cta nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an
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tuyén hily cac hop dong, phu luc hop déng lién quan t6i viéc ban dat trai phap luat,
ma chi ¢ cac yéu cau nhu sau:

-Yéu cau Tda an xac dinh viéc tu ¥ ban dit thong qua thi tuc hop tac dau tu
gitta Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT va Cong ty C6 phan Pau tu ha ting va
Cong trinh kién trac Ha Noi 1a trai phap luat;

- Pé nghi Hop tac x4 thuc hién theo dung thoa thuan lién doanh 1a chi mang dat
dé gop von lién doanh, lién két;

- Pé nghi Toa an x4c dinh x3 vién con quyén loi ddi véi hoat dong gdp von hop
tac lién doanh trén 16 dat 4A phuong Lang Thugng.

Ngay 30/10/2018, dai dién theo iy quyén cta nguyén don la 6ng Nguyén Vin
Sam c6 don dé nghi Toa an nhan dan quan Pdng Pa chuyén hd so vu an c6 dau hiéu
hinh su cho co quan céng an c6 tham quyén dong thoi c6 kién nghi véi co quan cong
an vé viéc khai t vu an hinh sy, tién hanh diéu tra, xac minh, xt Iy theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don, Hop tic xi Thwong mai Dich vu LT do ngwoi dai dién theo iiy quyén
ciia ba Nguyén Thi Lap trinh bay:

Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT (HTX) dugc thanh lap ngay 15/11/2006
trén co so ké thira cac quyén va nghia vu tir Hop tac xa Nong nghiép LT. Theo d6
toan bd quyén st dung dat ma HTX da quan 1y, st dung duoc HTX ké thira tir ngay
15/11/2006 trong d6 c6 Lo dit 4A phuong Lang Thuong.

Ngay 19/02/2009, HTX d3 ky hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty Hateco
trén co so chap thuan cia UBND thanh ph6 Ha Noi va su théng nhat ciia toan thé xa
vién HTX. Noi dung thoa thuan giita cac bén quy dinh theo Hop dong hop tac kinh
doanh sb 02/2009-HTKD ngay 19/02/2009.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty Hateco dd chuyén cho HTX LT sd tién
hon 26.000.000.000 dong.

Ngay 04/11/2016, UBND thanh phd Ha No6i di ban hanh Quyét dinh sb
6102/QD-UBND vé viéc thu hoi 3.153m” dét tai 16 dit s6 4A phuong Lang Thuong
dé giao cho Cong ty CP Hateco Thing Long thyuc hién du an.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, HTX c6 y kién nhu sau:

Khong c6 viéc HTX thong bao cho cac gia dinh xi vién 1a di ban toan bo 16 dat
4A cho Cong ty Hateco; HTX da thyc hién dung theo thda thuan hgp tac kinh doanh
v6i Cong ty Hateco. Khong co viéc HTX ban dat cho Cong ty Hateco; HTX ciing
khong tra tién thué dat.



Viéc 6ng Sam dé nghi Toa an xac dinh quyén loi cta cac x3 vién HTX 13 khong
lién quan dén vu 4n nay. DAy 1a viéc ndi bd cia HTX véi 6ng Sam, ba Lién. Mit
khac, 6ng Sam, ba Lién cling khong phai l1a nguoi dai dién cho toan bd cac xa vién
HTX; dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau cua ba Lién.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan 13 Cong Hateco trinh bay:

Thang 02 nam 2009, Cong ty Hateco co ky Hop dong hop tac kinh doanh s6
02/2009-HTKD véi Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT v6i ndi dung hop tac dau tu
Trung tAm thwong mai vin phong cho thué va nha ¢ tai 16 dat c6 ky hiéu 4A, phuong
Lang Thuong.

Hop dong hop tac kinh doanh trén dugc ky két cin ctr theo chu trwong lién
doanh lién két di duoc toan thé dai hoi cac x3 vién thong qua va da dugc UBND
thanh phé Ha Noi chap thuan bang vin ban vao thang 08/2008, chap thuan dia diém
nghién ctru 1ap va thyuc hién dy 4n, sau d6 chap thuan viéc lién doanh goép von gitra 2
bén de¢ thuc hién dy an.

Trong giai doan tir 2009-2015, dy 4n gip nhiéu kho khian vuéng mic do quy
hoach chung, quy hoach cao tang trong 4 quan ndi thanh chua dugc phé duyét. Dy an
trong giai doan kiém tra, ra soat. Tuy nhién, Cong ty Hateco van cb gang, nd luc theo
dudi dy 4n, theo cac muc tiéu da thong nhat voi HTX; dong thoi dé dam bao quyén
loi chic chin cho HTX va cac xi vién, Cong ty Hateco dd ung trudc hon
26.000.000.000 déng cho HTX dé chu dong giai quyét cac cong viéc cua HTX nhur
cong tac giai phong mit bang, co vén dé co cau lai nganh nghé dich vu ctia HTX khi
chuyén d6i md hinh tir HTX nong nghiép sang HTX thuong mai dich vu.

Cong ty Hateco khang dinh trong qua trinh trién khai du an, Cong ty luon thuc
hién nghiém tuc cic quy dinh cta phap luat vé hop tac dau tu, trién khai dy 4n. Cac
dinh hudng hop tac du an déu dugc dua ra trao d6i, ban bac véi HTX va duoc tap thé
nhat tri cao. Cong ty Hateco khang dinh khong hé c6 viéc HTX ban dat cho Cong ty
Hateco.

Cong ty Hateco xac nhan, UBND thanh phé Ha Noi di ban hanh Quyét dinh s6
6102/QD-UBND ngay 04/11/2016 vé viéc thu hdi 3.153m? dat tai 16 dat s6 4A
phuong Lang Thugng dé giao cho Cong ty Hateco thuc hién Du 4n hop tac dau tu
trung tam thuong mai van phong cho thué va nha 6.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Cong ty Hateco c6 ¥ kién nhu sau:



Viéc nguyén don cho rang Ban chii nhiém HTX ban dét tra hinh 1a khong ding
su that. Viéc HTX ky va thuc hién Hop déng hop tac kinh doanh déu cin cr vao cac
can cu phap ly rd rang:

- Su ddng thuan va quyét dinh cua Pai hoi xa vién 13 co quan cd quyén cao
nhét ctia HTX theo quy dinh tai Luat Hop tac xa va diéu 1¢ cua Hop tac xa.

- Pugc co quan c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh cta phap lut tir chit
truong dau tu dén viée thu hoi, giao dat phé duyét du an.

Viéc phan chia lgi nhudn cho cac xa vién la viéc ndéi bo cia HTX Thuong mai
Dich vu LT, khong lién quan dén vu an nay.

- Ong Sam, ba Lién khong phai dai dién cho tit ca cac xa vién Hop tac xa
Thuong mai Dich vu LT. Viéc quyén lg1 cua cac xa vién con hay khong 1a viéc noi
bd ciia HTX, khong lién quan dén vu an nay.

Cong ty Hateco dé nghi Toa an xem xét bac toan bd cac yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Pé Xudn Dw, éng Nguyén
Trong Dai, dng Nguyén Viin Dirc théng nhit trinh bay:

Tir nam 2009 dén ndm 2010, Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT ¢6 lién doanh
v6i Cong ty Hateco, do HTX khéng c6 von nén d3 triéu tap dai hoi xa vién dé cing
ban bac lay y kién ctia 144 x3 vién théng nhat biéu quyét 100% ban giao cho Cong ty
Hateco 3.153 m” v6i khung gia thoa thuan. Sau nhiéu 1an dai hoi x3 vién, dai hoi da
nhat tri dé ba Nguyén Thi Lap 1a Giam ddc HTX toan quyén ky két cac thu tuc ban
giao cho Hateco va dugc 144 xi vién nhat tri thong qua. Tir nim 2015 dén nay 6ng
Sam di c6 nhiéu 1an 1am don kién dén céc co quan, bdo chi. Sau khi c6 Két luan cua
Thanh tra thanh phd Ha Noi tra 101 HTX khong c6 sai pham gi thi ba Lién khai kién
HTX ra toa. Ong Dai, 6ng Du, 6ng Dirc dé nghi Toa an bac don khoi kién cua ba
Lién.

Tai phién toa so tham:

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don sau khi trinh bay quan
diém cd y kién dé nghi chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia bi don sau khi trinh bay quan diém c6
y kién dé nghi béac toan b yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Dai dién theo ay quyén cua bi don van giir nguyén 1&i trinh bay tai toa c6 yéu
cau va dé nghi béac toan bo yéu cau khai kién cua ba B3 Thi L.



Pai dién theo ty quyén cua Cong ty Hateco van giit nguyén quan diém nhu da
trinh bay dé nghi bac toan bo yéu cau khai kién cua ba Lién .

Ong Nguyén Vin Son, ong Nguyén Xuan Phuong, Nguyén Xuan Trudng, ong
Nguyén Trong Dai dé nghi bac don khaoi kién caa ba Lién vi ba Lién khoi kién khong
ding.

Tai Ban &n dan sy so tham s 07/2019/ DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan quan Déng Pa da quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba B6 Thi L déi véi Ban quan tri, Ban
kiém sodt Hop tac xa Thuong mai va Dich vu LT va nguwoi dai dién theo phap ludt
cua Hop tac xa Thuwong mai va Dich vu LT.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong dong v, ba Lién khang céo toan b Ban an. Pon khang cdo cta ba Lién co
noi dung chinh: Yéu cau khoi kién cta ba Lién trong vu an nay la xem xét, xac dinh
viéc Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT ty y chuyén nhuong quyén st dung dat
thdng qua tha tuc hop tac dau tu gitta HTX véi Cong ty C6 phan Pau tu ha tang va
Cong trinh kién trac Ha Noi 1 trai phép luat. Yéu cau huy bo tat ca cac hop doéng va
van ban lién quan dén viéc chuyén nhuong cb phan (gia tri quyén st dung dat) gitra
HTX va Cong ty Cb phan Pau tu ha tang va Cong trinh kién trdc Ha Noi dong thoi
yéu cau HTX thuc hién theo dung thoa thuan lién doanh 1a chi sir dung quyén st
dung 16 dat 4A cua HTX dé gop vén lién doanh, lién két; Xac dinh x& viéen HTX LT
van con quyén loi doi véi hoat dong gop von hop tac lién doanh vao HTX LT. Toa an
cap so tham xét xir khong khach quan, khong ding phéap luat, vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung, két qua giai quyét khong phi hop véi quéa trinh tranh tung tai phién
toa gay thiét hai nghiém trong cho quyén loi cua ba Lién va cac xa vién HTX.

Tai phién toa phic tham:

Puong sy giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo. Cac bén duong su
khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an, khdng xuét trinh chang ca
maoi.

Luat su Pang Van Cuong trinh bay luan cir bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
ba Lién va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lién, sta
Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Lién.

Luat su Hoang Yén trinh bay luan ci bao vé quyén va loi ich hop phap cua Hop
tac xa Thuwong mai Dich vu LT va dé nghi Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan yéu cau
khang cao cua ba Lién.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat
biéu quan diém:



- V& t6 tung, ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung da thyc hién dung cac
quy dinh caa B luét t tung dan su.

- V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém séat xac dinh khang céo cua ba
D4 Thi L khéng c6 can cir, dé nghi Hoi ddng xét xtr phidc tham gitr nguyén Ban an
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cé4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:
Vé té tung, ba B3 Thi L nop don khang cao, nop tién tam (ng an phi phic tham trong
han luat dinh la hop 1€.

Vé viée xac dinh tu cach duong su trong vu an:

Theo Luat hop tac xd ndm 2003 quy dinh tai Diéu 25: “Ban qudn tri hop tdc xd la bo
may quan Iy hop tac xd...”; Pidu 29: “Ban kiém sodt la bg may gidm sdt va kiém tra moi
hoat dong cua hop tdac xd...”

Theo Luat hop tac xd nam 2012 quy dinh tai Diéu 35: “Hgi dong quadn tri hop tdc xd,
lién hiép hop tdc xd la co quan qudn Iy hop tdc xd, lién hiép hop tic xa ...”; Diéu 39:
“Ban kiém sodt, kiém sodt vién hoat dong doc ldp, kiém tra va gidm sét hoat dong cia
hop tdc xad, lién hiép hop tac xa ...”

Péi chiéu véi cac quy dinh duoc trich dan trén thi Ban quén tri (Hoi dong quan tri),
Ban kiém soat khong phai 1a phap nhén theo quy dinh tai Diéu 74 ctia B9 luat dan su nim
2015. Do d6, Ban quan tri (Hoi dong quan tri), Ban kiém soat khong thé 1a d6i twong bi
kién (b1 don) trong vu an.

Ban an dan sy so tham xac dinh nguyén don la ba Nguyén Thi Lién; bi don la
Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT; ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan I thanh
vién Ban quan tri, Ban kiém soat Hop tac x4 Thuong mai Dich vy LT, Cong ty C6
phan Pau tu ha ting va Cong trinh kién trdc Ha Noi 1a phu hop véi quy dinh caa
phép luat.

Vé ngi dung, xét yéu cau khang co cia ba P46 Thi L, Hoi dong xét xtr phiic
tham thay rang:

Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT dugc thanh 1ap ngay 15/11/2006 trén co s&
chuyén doi va ké thira cac quyén loi ctia Hop tac xa Nong nghiép LT. Do vay, toan b
quyén st dung dat ma Hop tac x3 Nong nghiép LT thanh lap tir nim 1960 dd quan 1y
str dung duoc ké thira sang Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT ké tir ngay 15/11/2006.



* Vé viéc hop tac lién doanh thyuc hién Dy 4an tai Lo dat sb 4A Lang Thuong, quan
DPéng Da, thanh phd Ha Noi:

Ngay 02/6/2005, Hop tac xa Nong nghiép LT tién hanh Pai hoi xa vién bat thuong,
toan thé x3 vién c6 mat da théng nhat lién doanh, lién két véi Cong ty Co phan Pau tu
ha ting va Cong trinh kién tric Ha Noi (Cong ty Hateco) xdy dung Dy 4n Trung tim
thuong mai van phong cho thué va khu nha ¢. Sau do, Hop tdc xa Thuong mai Dich vu
LT c6 cac Cong van giri UBND quan Péng Pa; Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi xin
chép thuan dja diém lap va trién khai thuc hién Dy 4n tai Lo dat 4A phuong Lang
Thuong.

UBND thanh ph6 Ha Noi d3 c6 Vin ban sé 567/UBND-KH&DT ngay 22/8/2008 vé
viéc chap thuan dia diém cho Hop tic x3 Thuong mai Dich vu LT nghién ctru 1ap va thuc
hién Dy 4n tai L6 dét s6 4A phuong Lang Thuong véi quy mé khoang 3.300m? dét.

Ngay 19/02/2009, giita Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT (dai dién 1a ba Nguyén
Thi Lugc — Chu nhiém HTX) véi Cong ty Hateco (dai dién 1a ong Tran Quang Lam —
Tong giam dbc) da ky Hop dong hop tac kinh doanh sé 02/2009 — HTKD. Hop dong
thoa thuan ky két thuc hién xay dung Dy 4n Trung tdm thuong mai van phong cho thué
va khu nha o tai vi tri 16 dat 4A phuong Lang Thuong; Hop dong duoc cong ching tai
Vin phong Cong chig A9, thanh phd Ha Noi .

T nam 2009 dén nam 2016, Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT va Cong ty
Hateco da ky két cac Hop dong va Phu luc hop dong véi ndi dung thoa thuan: Bén Hop
tAc X& c6 quy dit hop phap dién tich 3.153 m? dé gop vao lién doanh, bén Cong ty Hateco
c6 trach nhiém bo 100% von dén bu cho Hop tac xa va xay dung dy an theo phuong an
duogc duyét. Hop tac xa théng nhat giao cho Cong ty Hateco 1am chu dau tu du 4n tai vi
tri 16 dat 4A phuong Lang Thugng doi lai Cong ty Hateco phai chuyén cho Hop tac x4 sd
tién giai phong mat bang theo co ché gia thoa thuan (trén co sé khung gia caa Nha nuéc
ban hanh).

* Xem xét cac quyét dinh cia Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT trong viéc thoa
thuén, ky két Hop dong va Phu luc hop dong theo quy dinh ctia phap luat thay rang:

Luat Hop tac x4 nam 2003: Quy dinh vé dai hoi x3 vién tai khoan 1 Biéu 21: “Pagi
héi xd vién cé quyén quyét dinh cao nhdt ciia hop tac xd”. Quy dinh vé s6 luong va biéu
quyét trong dai hoi x4 vién tai khoan 2 Diéu 23: “Quyét dinh sira doi diéu 16, t6 chirc lqi,
gidi thé hop tac xd dwoc thong qua khi ¢6 it nhdt ba phan tw tong sé xd vién hodc dai
biéu xd vién c6 mat tai dai hoi biéu quyét tan thanh. Cac quyét dinh vé nhitng vin dé
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khac dwoc thong qua khi co qua mot phdn hai téng s6 dai biéu cé mdt tai dai hoi biéu
quyét tan thanh”’

Luat Hop tac xa nam 2012: Quy dinh vé dai hdi thanh vién tai khoan 1 Biéu 30: “Pgi
héi thanh vién cé quyén quyét dinh cao nhat cia hop téc xa, lién hiép hop tac xda”. Quy
dinh vé& biéu quyét trong dai hoi thanh vién tai khoan 1 Diéu 34: “Cac néi dung sau day
duoe dai hoi thanh vién thong qua khi ¢6 it nhat T5% tong sé dai biéu c6 mdt biéu quyét
tan thanh:

a) Sua doi, bé xung diéu 1¢;

b) Chia, tich, sap nhdp, hop nhat, gidi thé, phd san hop tdc X4, lién hiép hop tac xa;

) Pau tw hodc ban tdai sin cé gid tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri tai san

dwge ghi trong bdo cdo tdai chinh gan nhat ciia hop tac xd, lién hiép hop tdc xd”

Péi chiéu v6i cac quy dinh dugce trich dan trén thi cac noi dung vé viéc Hop tac xa
thoa thuan, ky két va thuc hién Hop dong hop tac kinh doanh, Phu luc hop dong déu da
dugc Pai hoi xa vién (thanh vién) biéu quyét tan thanh. Gia thiét, ba Lién khong dong y
thi co dén 143 xa vién/144 x4 vién, bang 99% X4 vién (thanh vién) biéu quyét tan thanh;
ty 18 ndy cao hon rat nhiéu so voi Luat hop tac xa nam 2003 quy dinh 1a 50%, so voi Luat
hop tac xa nam 2012 quy dinh 1a 75%.

* Xét thay, viée ky két Hop dong hop tac kinh doanh, Phu luc hop dong do dai dién
theo phap luat ctia c4c phap nhan thuc hién; vé phia Hop tac xd Thuong mai Dich vu LT,
do dai dién theo phap luat cia HTX thuc hién viéc ky két sau khi dugc Dai hoi xa vién
biéu quyét thong qua véi ty 18 rat cao (thé hién sy dong thuan cua xa vién) 14 phu hop voéi
quy dinh ctia phép luat. Viéc ky két Hop dong va Phu luc hop dong 14 hop phap nén da
duoc co quan Nha nude co tham quyén 1a UBND Thanh phdé Ha Noi chap thuan bang
Quyét dinh s6 5146/QD-UBND ngay 20/9/2016, vé chu truong chap thuan Cong ty
Hateco 12 Nha dau tu thue hién Dy 4n Toa nha thuong mai, van phong va can ho Hateco
Plaza. Cong ty Hateco da chuyén du sb tién 26.588.000.000d (hai muoi sau ty, nim trim
tam muoi tam triéu dong) cho Hop tac xa Dich vu Thuong mai LT. C4c x4 vién HTX da
nhan tién boi thuong giai phong mit bang ctia Cong ty Hateco néu trén, trir ba Lién.

Nhu vay, Hop dong hop tac kinh doanh s6 02/2009 — HTKD ngay 19/02/2009 giira
Hop tac xa Thuong mai Dich vy LT véi Cong ty C6 phan Pau tu ha tang va Cong trinh
kién trdc Ha Noi, duoc bd xung bang cac Phu luc hop dong da dugc hai bén thuc hién
xong trén co s& ¢6 su dong thuan cua dai da sd xa vién Hop tac xa Thuong mai Dich vu
LT va két thic bang Quyét dinh s6 6102/QD-UBND ngay 04/11/2016 caa UBND thanh
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phd Ha Noi vé viéc thu hdi 3.153m? dat tai Lo dat s6 4A phuong Lang Thuong giao cho
Cong ty Hateco Thing Long dé thuc hién Dy an.

Nhu d3 trich dan va phan tich trén, yéu cau khai kién caa ba Lién cho rang Hop tac
x& Thuong mai Dich vu LT tu y chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau hay bo
tat ca cac hop ddng va vian ban lién quan dén viéc chuyén nhuong co phan (gia tri
quyén st dung dat) dé thuc hién theo dung thoa thuan lién doanh Ia chi mang dat dé
g6p von lién doanh, lién két giira Hop tac x& va Cong ty Hateco cua ba Lién Ia khong
c6 can ctr dé chap nhan.

Céc yéu cau khac ctia ba Lién 1a xac dinh quyén loi ctia cac xa vién van coOn nhung
ba Lién khong dua ra quyén loi cu thé ma ba yéu cau Tod an bao vé, mit khac day la

viéc ndi bo cia HTX, khong duoc xem xét trong vu an nay.

Nhu di trich dAn va phan tich trén, Ban an dan sy so tham da can c va ap dung
dung cac quy dinh cua phap luat hién hanh dé xét xir vu kién; khang co cua ba B
Thi L khong c6 cin ctr, khéng duge chap nhan; can giit nguyén Ban an dan su so
tham.
An phi phic tham, ba B4 Thi L phai chiu &n phi dan su phdc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct Diéu 26, 35, 39, 68, 147,148, 271, 273 khoan 1 Diéu 308 ctia Bo
Luat tb tung dan su ; Diéu 727, 730 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu, 420,421,
422 cua B9 luat Dan sy nam 2015; Luat Hop tac xa ndam 2003; Luét Hop tac xd nam
2012; Piéu 16 cua Hop tic x4 Thuong mai Dich vu LT; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Xur:
Khéng chip nhan yéu cau khang cao ctia ba DS Thi L.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 07/2019/ DS-ST ngay 21 thang 5 nam
2019 cua Toa an nhan dan quan Ddng Pa, cy thé nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién: Xde dinh viéc Hop tac x& Thuwong mai Dich

vu LT tw y chuyén nhwong quyén sir dung dat thong qua thi tuc hop tde dau tw giira

Hop tac x& Thuong mai Dich vu LT véi Cong ty Co phan Pau tu ha tang véi Cong

trinh kién tric Ha Ngi 1a trai phap lugt; huy bé tdt ca cac hop dong va van ban lién
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quan dén viéc chuyén nhuwong cé phan (gia tri quyén si dung dat) giza Hop tac xa
Thuwong mai Dich vy LT véi Cong ty Cé phan Pdu twr ha tang va Cong trinh kién tric

Ha Ngi; dong thoi yéu cau Hop tac xa Thuwong mai Dich vu LT thuc hién theo diing
thod thudn lién doanh 1a chi st dung quyén si dung 16 ddt 4A cia HTX dé gop von
lién doanh, lién két ctia ba B Thi L ddi v6i Hop tac xa Thuong mai Dich vu LT.

2. An phi:

* An phi so tham: Ba D4 Thi L phai chiu 300.000d (ba trim ngan doéng) an phi dan
su so tham duoc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 06498
ngay 29/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Pong Pa.

* An phi phtic tham: Ba D3 Thi L phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan
su phic thim dugce trir vao so tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 08697
ngay 24/5/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Pong Pa.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND qudn Pong Da,

- Chi cuc THADS qudn Pong Pa;
- Cac duong su;
- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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