TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 436/2023/DS-PT
Ngay: 25-12-2023.

“V/v: Yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhugng QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.
Cdc Tham phdn: Ong Hoang Kim Khanh va ba Nguyén Thi Nhung.
= Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thé - Tham tra vién Tda 4n nhan dan tinh Dik
Lak.
- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh bik Lak, xét xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s0: 346/2023/TLPT-DS ngay 25/10/2023,
vé viée: “Yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 128/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 ciia Toa an
nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua VU 4n ra Xet xu s6: 380/2023/QD-PT, ngay 20/11/2023 va
Quyét dinh hodn phién toa so6: 322/2023/QP-PT ngay 12/12/2023, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba T6 Quynh B; dia chi: S6 B duong H, phuong T, thanh ph
B, tinh Bak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Db Anh T; dia chi: S6 F, lién gia C, budn
P, xi C, thanh phd B, tinh Pak Lak, ving mit.

2. Bi don: Ong’ Pham Vin G, ba Truong Thi L; cung dia chi: S6 B duong H,
phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, déu vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Minh H; dia chi: S6 E duong A, thon
A, xa C, thanh pho B, tinh Dak Lak, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong T6 Vii Thanh S, Dia chi: A Holly H, S, CA 95122, USA, ving mit.
2. Ba To6 Thi Bach N; 9771 Acacia Ave, #2 G, CA 92841, USA, vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng S, ba N: Ong B4 Anh T; dia chi: S6 F,
lién gia C, budén D, xa C, thanh pho B, tinh bak Lak, vang mat.



3. Ong T6 Biru Bic H1; 6ng To6 Biru H2; ba T6 Thi Anh B; ba T6 Thi Bang
T1; cung dia chi: S6 B duong Y, thanh pho B, tinh Bak Lak, déu vang mat.
4. Nguoi khang cdo: bi don 6ng Pham Van G, ba Truong Thi L.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi kién qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don
ba 76 Quynh B trinh bay:

Vao ngay 23/9/1998 me ba B 1a ba Pham Thi L1 (d4 chét) dd nhan chuyén
nhuong thira dat 22, to ban do 54, dién tich 120.0m? dat o tai phuong T cua vo
chdng 6ng G, ba L theo quyét dinh s6 741 ngay 27/9/1989 ctia UBND tinh P va da
dugc UBND phudng T xac nhan. Gia chuyén nhuong 43.200.000d0ng, ba L1 da
giao du tién cho vo chong 6ng G, ba L vao ngay 24/9/1998. Sau khi nhan chuyén
nhuong thira dat thi ba L1 di xay dung nha ¢ 6n dinh tir d6 cho dén nay. Tuy nhién
ngay 17/3/2017 dai dién ho gia dinh ba L1 1am don yéu cau hoa giai tranh chap dat
dai tai UBND phudng T va yéu cdu ong G ba L phai tach 120m? dat ¢ theo quyét
dinh 741 ngay 27/9/1989 ctia UBND tinh B dé ba L1 lam ho so cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat nhung 6ng G, ba L khong thong nhat han muc dat & cho gia
dinh ba L1 nén hoa giai khong thanh. Viéc chuyén nhugng dat giira ba L1 va éng G,
ba L theo quyét 741 ngay 27/9/1989 ctia UBND tinh P va ¢6 xac nhan cua UBND
phuong T la dung Ngay 30/6/2004 ong G dugc UBND tinh P cip gidy chimg nhan
quyén su dung dat d6i vé6i thira dat 37, to 54 dién tich 337,9m2 muc dich str dung
dat o, thoi han str dung 1au dai, phan ghi thém UBND tinh giao dat 1a da cap chong
1én phan dién tich 120m? dat 0 ma ong Gbhalda chuyen nhuong cho ba L1. Khi vg
chdong ong G di ké khai cip gidy ching nhan quyén sur dung dat khong thong bao
cho gia dinh ba L1 biét. Do vo chong 6ng G khong ké khai 1én tho cu dién tich
120m? cho gia dinh ba L1 nén nim 2020 ba B 14 dai dién ho gia dinh cua ba L1 da
di ké khai cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat va duoc co quan nha nudc co
tham quyén cip thong bao thué voi sd tién 2.031.750.000dong. Gia dinh ba B da
yéu cau vo chong dng G thuc hién nghia vu ndp thué nhung vo chéng ong G kh@ng
chiu nop. Nhu vay theo quy dinh cua phap luat ba L1 nhan chuyén nhuong dat cua
vo chong ong G da giao du tién da thyc hién xong nghia vy nhung dén nay vo chong
6ng G khong chiu tach dién tich dat trén cho gia dinh ba L1. Hién nay ba L1 di chét
nén ba B 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba L1 yéu cau Toa an cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 23/9/1998 giita ba
Pham Thi L1 (d3 chét) va 6ng Pham Vin G ba Truong Thi L ddi véi thira dat 22
(nay thira 179), to ban do 54, dién tich 120.0m? dat ¢ tai phuong T theo quyét dinh
s6 741 ngay 27/9/1989 ctia UBND tinh P va da dugc UBND phuong T xac nhan 13
dung voi thyc té 13 ding v6i didu 129 BLDS niam 2015.

Tai phién toa nguyén don ba T6 Quynh B trinh bay: Tai phién toa hom nay t6i
xin thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat vao ngay 23/9/1998 giita ba Pham Thi L1 (da chét) va ong Pham
Vin G ba Truong Thi L ddi véi thira dat 22 (nay thira 179), to ban d6 54, dién tich
120.0m? theo thyc té dat ba dang quan 1y, str dung tai phuong T theo quyét dinh s6
741 ngay 27/9/1989 ctia UBND tinh P va da dugc UBND phuong T xac nhan.
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* Ong Pd Anh T véi tu cach dai dién theo Gy quyén ctia Ong T6 Vil Thanh S
va Ba T6 Thi Bach N dong v va&i yéu cau khai kién ctia ba T Quynh B.

* P6i v6i 6ng Té Biru Bac H1; Ong T6 Buiru H2; Ba Té Thi Anh D va Ba To
Thi Bang T1 da duoc tri€u tap hop 1€ nhung van vang mat.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Phan Minh H trinh bay:

Vao ngay 20/5/1983 6ng G c¢6 don xin dat 1am nha ¢, ngay 31/5/1983 Giam
dbc Cong an tinh Pak Lak dong v cap cho vo chong ong Pham Vin G va ba Truong
Thi L 01 thira dat dién tich 500m?2, muc dich 1am nha &. Ngay 21/9/1989 UBND tinh
D cip cho 6ng G, ba L dién tich 312m? dé 1am nha & d6 chinh 13 16 L19 ¢6 vi tri:
Pong giap 16 20, Tay giap 16 18, Nam giam 16 44, 16 D, 16 46; Bac giap duong P.
Ngay 23/9/1998 vo chong 6ng G chuyén nhuong cho ba Pham Thi L1 dién tich
120m? dé 1am nha &, vi tri thira dat: Dong giap dat ong T2 (16 21), Tay giap dat ong
G (16 19) c6 nghia vo chong ong G chuyén nhuong cho ba L1 thira dat 20 trong so
d6 dat kém theo quyét dinh 741 néi trén. Nhu vdy vo chong éng G chuyén nhuong
cho ba L1 dién tich dat thudc quyét dinh cia giam doc Cong an tinh cap, dién tich
dat ndy nam ngoai dién tich dat theo quyét dinh 741 ciia UBND tinh Pak Lik cap.
Sau khi hop dong duoc ki két ba L1 da tra du tién cho vo chong ong G, vo chong
6ng G da giao dat cho ba L1 nhan quan 1y, st dung va xay dung nha ¢ 6n dinh tir
nam 1998 d6 cho dén nay. Hop dong chuyén nhuong di hoan thanh, cic bén khong
hé tranh chap hop ddng, d6 d6 nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan dat o 1a
khong c6 can cu, muc dich khoi kién ciia nguyén don 1a né tranh viéc ndp tién st
dung dat. Vi theo luat quan 1y thué, luat dat dai trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
nhan chuyén nhuong, nguoi nhan chuyen nhuong phai dang ki trude thue trude ba
va dé nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén cip gidy chting nhin quyén st dung
dat. Sau khi nhan chuyén nhuong ba L1 khong thuc hién ma mai dén sau ngay 01-3-
2011 (sau ngay nghi dinh 120 ngay 30/12/2010 cta Chinh phu c6 hi¢u lyc thi hanh)
thi da thay d6i vé diéu kién nop tién str dung dat. Theo do thira dat duoc nha nude
cap trai tham quyén (céng an tmh cap) phal nop tién st dung dat. Khi ba L1 di ké
khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi co quan thué budc ba L1 phai ndp
tién st dung dat theo nghi dinh 120 noéi trén. Vi vay ba L1 di khoi kién cong nhan
hop dong dé budc vo chong dng G phai ndp tién str dung dat thay cho ba L1. Vi vay
nguyén don khoi kién 13 khong c6 cin ct. Vé thoi hiéu khoi kién tai Diéu 429
BLDS 1a 03 nim tinh tir ngdy xac 1ap da hét. V& thim quyén: Ngay 26/4/2017
TAND thanh phd Buoén Ma Thudt thy 1y vu 4n, sau d6 ba L1 chét. Cac con cia ba
L1: ng S, ba N dang ¢ H3 ky nén nam 2018 Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma
Thuot chuyén ho so 1én Toa an tinh Pék Lik, sau do dai dién theo uy quyén cua
nguyén don rt yéu cau khai kién nén Toa an tinh ik Lik ra quyét dinh dinh chi
vu an va nguyén don khong cé quyén khéi kién lai vy an. Vi vay tu céch 1a dai dién
theo Gy quyén ctia bi don t6i dé nghi Toa an giai bac yéu cau khoi kién ctua nguyén
don.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Nguyén don thay d6i
yéu cau khoi kién dé nghi Toa an cong nhén thira dat ma nguyén don dang su dung
thue té 1a phu hop va bi don ciing ddng ¥ cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit trén theo vi tri dat ba L1 dang & khong phai 1a dét o.
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Ban an dén sy so tham s6: 128/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 ciia Toa én nhan
dan thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Dak Lak da quyét dinh:

~ Ap dung Dicu 394; 400, 404 B$ luat dan sy nam 1995; Piéu 500; Picu 116,
Piéu 117; Diéu 118; Diéu 501 BJ ludt Dan sy ndm 2015; Diéu 73, Diéu 79 Lujt dat
dai 1993; Diéu 100 Luat dat dai nam 2013.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau thay doi don khdi kién ciia nguyén don ba T6
Quynh B: Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Pham
Thi L1 voi 6ng Pham Vin G, ba Truong Thi L d6i v6i thira dat 179 (cii 22), to ban
d6 54, dién tich 120.0m? (do dac thuc té dd trir quy hoach 144m?) dugc UBND
phuong T xac nhan ngay 23/9/1998, trén dat c6 01 can nha xay cap 4, dién tich
65,2m?. Tt can thira dat: Phia dong giap thtra 23, to ban dd 54; Phia tdy giap thira
25, t& ban d6 54; Phia nam giap thua 40, to ban dd 54; Phia Béc giap duong H.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctuia phap luat.

Ngay 01/8/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don bi don 6ng Pham
Van G, ba Truong Thi L Ia 6ng Phan Minh H c¢6 don khang cao dé nghi Toa an cap
phtc tham xét xur lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: Vé to tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing
nhu tai phién toa, Tham phan, Hoi déng x¢ét xui, Thu ky va cac duong su da tuan thu
dung cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su; vé nodi dung: Xét ndi dung don
khang cdo cua nguoi dai dién theo y quyén ctia bi don 6ng Phan Minh H 1a khéng
c6 can ctr, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH
tung dan sy: Khong chap nhan khang cdo ciia dng Phan Minh H, git nguyén ban an
so tham s6 128/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 ctia TAND thanh phé Buén Ma Thudt,
tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xé&t déy du, toan di¢n cac tai licu, chung
ctr, 101 trinh bay cua cac duong su va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] Xét yéu cau khang cdo ctia ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don thay
rang: Can ct vao cac tai liéu, ching cir co trong hd so vu an va cac duong sy déu
xé4c dinh ngay 23/9/1998 vg chong 6ng Pham Vin G va ba Truong Thi L chuyén
nhuong cho ba Pham Thi L1 dién tich 120.0m? dat dé 1am nha & theo quyét dinh s
741 ngay 27/9/1989 cua UBND tinh D va da duoc UBND phuong T xac nhan, gia
chuyén nhuong 43.200. OOOdong, ba L1 da giao du tién cho 6ng G, ba L vao ngay
24/9/1998. Phan dién tich dat trén c6 nguodn goc vo chong 6 ong G, ba L dugc Giam
dbc Cong an tinh cap ngay 31/5/1983. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba L1 da
xdy dung nha & 6n dinh tir do cho dén nay, khong co tranh chap, phu hop véi quy
hoach. Do d6, Toa 4n cap so thim tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra ba Pham Thi L1 véi 6ng Pham Van G, ba Truong Thi L dbi véi
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thira dat 179 (cii 22), to ban d6 54, dién tich 120.0m? (do dac thyuc té di trir quy
hoach 144m?) dugc UBND phuodng T xac nhan ngdy 23/9/1998, trén dat c6 01 cin
nha xay cép 4, dién tich 65,2m? 1a c6 cdn ctr nén khang cdo clia ngudi dai dién theo
iy quyén ctia bi don 1 khong ¢ co sé chap nhan, can giir nguyén ban 4n so tham.

[2] V& an phi: Do khang céo khong dugc chdp nhan nén bi don phai chiu 4n
phi dan su phic tham, tuy nhién, 6ng G, ba L 13 ngudi cao tudi va cd don xin mién
an phi nén 4p dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi, mién toan bo an phi phic thim
cho 6ng G, ba L.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham, khong c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xir phiic thim khong xem xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Pidu 308 Bo luat T tung dén sy;

Ap dung Diéu 394; 400, 404 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 500; Dicu 116,
Piéu 117; Piéu 118; Piéu 501 B luat Dan su nam 2015; Diéu 73, Piéu 79 Luat dat
dai 1993; Picu 100 Luat dat dai nam 2013; Piéu 12; Piéu 26; Piéu 27; Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Khéng chap nhan khang céo cta ngudoi dai dién theo uy quyén cta bj don éng
Phan Minh H, gitt nguyén ban an dan sy so tham so 128/2023/DS-ST ngay
17/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Budon Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau thay doi don khoi kién cta nguyén don ba T6 Quynh B:
Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Thi L1 voi
ong Pham Van G, ba Truong Thi L do6i véi thira dat 179 (cii 22), to ban do 54, dién
tich 120.0m? (do dac thyc t€ da trlr quy hoach 144m?) duge UBND phuong T xac
nhan ngay 23/9/1998, trén dat c6 01 cin nha xay cap 4, dién tich 65,2m?. T« cin
thira dat: Phia dong giap thira 23, to ban do 54; Phia tay giap thira 25, to ban do 54;
Phia nam giap thua 40, to ban d6 54; Phia Bac giap duong H.

2. V& 4n phi

2.1. An phi dan su so tham: Ong Pham Vin G va ba Truong Thi L phai chiu
300.000dong an phi Dan su so tham. Tra lai cho ba T6 Quynh B 300.000d0ng tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0012193 ngay 17/01/2022 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh pho B, bak Lak.

2.2. An phi dan sy phuc tham: Mién toan bd an phi dan sy phtc tham cho 6ng
Pham Van G va ba Truong Thi L.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vian G va ba Truong Thi L phai chiu
6.790.000d0ng chi phi to tung (trong do: 3.290.000dong tién do dac bang may;
1.500.000d0ng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va 2.000.000d6ng chi phi dinh
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gia tai san). Tra lai cho ba T6 Quynh B 6.790.000 dong chi phi té tung sau khi thu
duoc tir 6ng G, ba L.

4. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham, khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat, ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn: A % r > . x
“TAND cip cao tai D Ning: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lak; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Buén Ma Thudt;

- Chi cyc THADS thanh phé B;

- C4c duong su; I

- Luu HO so vu an. (Da kY)

Nguyén Vin Bing



