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TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phan Hgi dong xét Xt so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong |

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Dinh d

2. BaBui Thih

- Thur ky phién toa: Ong Bang Nam g, thu ky Toa an.

- Vién kiém sé&t nhan dan thanh phg C: Ba Pham Thi My G, kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2023, tai Toéa an nhan dan thanh phé C xét xur
so tham cong khai vu &n dan su thu 1y s6 229/2023/TLST-DS, ngay 26/5/2023,
vé viéc “Tranh chap dan su vé hop ddng cam cé tai san (nha ¢, quyén si dung
dat)”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr sé 381/2023/QDXXST-DS, ngay 08
thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Phuong L, sinh nam 1980;

Pia chi: S6 nha 16 (sb cii 230), duong K, t6 5, khdm 1, Phuong X, thanh
phd C, tinh B. Pia chi L hé: Ap Binh Hué 2, xa L, huyén B, tinh T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich phop phép caa ba L: Ong V6 Phat T, Luat
su Van phong Luat su BDac T thugc Doan Luat su tinh D.

- Bi don:

1. Ba Phan Kim P, sinh ndm 1970;

2. Ong Lé Vin H, sinh nim 1965;

Dia chi: S6 nha 16 (s6 cii 230), duong K, t6 5, khém 1, Phudng X, thanh
phd C, tinh .

Nguoi dai dién hop phap cua ba P, 6ng H: Ong Duong Minh T, sinh nim
1989, dia chi: S6 719, t6 6, ap 1, x4 My Tra, thanh phé C, tinh B — 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 07/7/2023).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:

1. Ba Phan Kim H, sinh nam 1964;

2. Chi Phan Thi Kim N, sinh nam 2002;

Pia chi: duong K, t6 5, khdm 1, Phuong X, thanh phé C, tinh D.

3. Chi Nguyén Ngoc X, sinh nim 2000;

Pia chi: S6 17, duong D, Phuong 2, TP. C, tinh b.

4. Nguyén Ngoc Thao, sinh nim 2008.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chi Phan Thi Phuong L, sinh nam 1980;
Pia chi: S6 nha 16 (s6 cii 230), duong K, t6 5, khém 1, Phuong X, thanh phé C,
tinh B. Pia chi L hé: Ap Binh Hué 2, x4 L, huyén B, tinh T(me ruot).

Dia chi: Ap Binh Hué 2, x4 L, huyén B, tinh T.

Ba Phan Thj Phuong L, éng Duwong Minh T, 6ng VO Phat T cé mat;



~ BaPhan Kim H, chi Phan Th; Kim N, chi Nguyén Ngoc X c¢d don dé ngh;
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Ba Phan Thj Phurong L trinh bay:

Nguyén vao nam 2005, ba L c6 mua phan dat c6 (chiéu ngang khoang 6m,
chidu dai khoang 12m) dién tich khoang 72m? dét & toa lac tai t6 5, khém 1,
Phuong X, thanh phd C, tinh B cta ngudi cau ho tén Nguyén Thanh Liém va da
thanh toan du tién. Do dat ¢ vi T mé séng nén khong cé gidy chang nhan quyén
st dung dat, hai bén chi 1am gidy tay.

Sau d6 ba L c4t nha & vao nam 2006, cin nha c6 chiéu ngang 6m, chiéu
dai 8m dién tich 48m?, két cdu nha cép 4, nén gach, vach tuong, mai tol, gia tri
cin nha khoang 50.000.000 d¢6ng. Ngoai cin nha ra trén dat khéng con vat kién
trdc, cdy trong nao khac. Sau khi cat nha xong ba L rudc ba ngoai tén Nguyén
Thi Kha va cac thanh vién trong hé gom Phan Kim H, Phan Thi Kim N, Nguyén
Ngoc X, Nguyén Ngoc Thao vé & cung. Nam 2015, ba L lay chong nén chuyén
vé Tsinh séng, nhung ba L vin thuong xuyén di di vé vé dé tham nom chiam soc
ba Kha. Ba Phan Kim H va Phan Thi Kim N don ra nha tro & mat tién dé tién
viéc mua ban.

Niam 2018, ba Phan Kim P 1a di ruét cua ba L sinh song ¢ tinh An Giang
do no nan nén nin ni ba L cadm ¢d can nha cho ba P, vai gia 14 100.000.000 dong
dé ba P & va cham séc ba Kha khi nao ba Kha chét thi ba L s& tra lai so tién
100.000.000 déng cho ba P, thi ba P sé& di doi di noi khac tra lai can nha cho ba
L. Viéc cAm cb can nha nay co6 1ap bang gidy tay mua ban nha dat vao ngay
27/03/2018, ban chinh do ba P gitt. Ba P & mot thoi gian thi 6ng H (chong ba P)
dén ¢ chung tai can nha nay. Nam 2020, ba L biét dugc ba P va dng H nguoc dai
ba Kha nén ba L dwa ba Kha vé tinh Tsdng clng ba L. Dén thang 9/2022, ba
Kha chét ba L chd ba Kha tir tinh Tvé tai dia chi s6 230, t6 5, khom 1, Phuong
X, thanh phé C, tinh B dé lam dam tang va thd cing nhung ba P va 6ng H
khong cho dem vao nha. Nguoi than va chinh quyén dia phuong van dong
nhung vo chéng ba P van khong cho. Nay ba L va cac thanh vién trong ho co
nhu cau st dung lai cdn nha va dat tai t6 5, khdm 1, Phuong X, thanh phé C,
tinh B nén yéu cau ba P va 6ng H di doi di noi khéc tra lai dién tich cin nha va
dat cho ba L va céac thanh vién trong ho quan Iy, st dung. Ba L dong y tra lai so
tién 100.000.000 dong. Sau d6 ba L c6 lam don yéu cau hoda giai ¢ Ban nhan
dan Khom 1, Phuong X, TP. C. Ngay 30/11/2022, tai Ban nhan dan Khom 1 ba
Phan Kim P déng y di doi tra lai nha cho ba L, khi nao c6 chd s& di doi. Ngay
10/02/2022, tai Uy Ban nhan dan Phuong X, ba P va éng H khdng tham gia
phién hoa giéi ma ty quyén cho ong Du:ong Minh T tham gia va&i noi dung la
khong dong y di doi tra lai nha cho ba L va cho rang ba L da ban nha cho ba P.
Ba L khong dong y nén hoa giai khong thanh. Nay ba L yéu cau Toa an giai
quyét nhirng van dé sau:

1. Hay hop dong cam c6 quyén sir dung dat va cin nha theo bién ban xem
Xét, tham dinh tai chd ngay 25/7/2023, tai to 5, khdm 1, Phuong X, thanh phé C,
tinh b gitra ba L va ba Phan Kim P.



2. Yéu cau ba Phan Kim P va 6ng Lé Van H di doi di noi khac tra lai can
nha va dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/7/2023, toa lai tai
t6 5, khém 1, Phuong X, thanh phé C, B cho ba L.

Ddng y tra gia tri cho ba P phan xay nha phu: Két cau san gd, vach tole,
mai lop tole theo gia hoi déng dinh.

Truong hop khdng chap nhan yéu cau caa ba L, ba L khong yéu cau ba P,
ong H tra 04 tru bé tong.

3. Ba L dong y tra lai tién cam cb can nha, dat 1a 100.000.000 dong cho ba
Phan Kim P va 6ng L& Van H.

- Ba Phan Kim P va éng Lé Van H ¢6 ong Duong Minh T dai dién trinh
bay:

Ngay 27/3/2018, ba Phan Thi Phuong L ban cho ba P, éng H can nha va
dién tich dat tai s6 16 (sb cii 230), duong K, t6 5, khdm 1, Phuong X, thanh phé
C, tinh D), gia 100.000.000 dong. Hai bén c6 1am vin ban “To ban nha dat”, hai
bén giao nhan tién va tai san xong. Nay khong dong y theo yéu cau cua ba L vi
dién tich dat va nha dd mua ban, giao tién va tai san xong. Khdng co viéc cam ¢
tai san.

- Vé viéc tuan theo phap ludt té tung

1. Viéc tuan theo phap ludt to tung cia Tham phan

Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyet vu an da chap hanh dung
quy dinh vé nhiém vu quyén han caa Tham phan. Vé xac dinh quan hé phép luat
tranh chap; tham quyén thu Iy vu an; thoi han chuan bi xét xt; xac minh thu thap
tai liéu, chirng cu; viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cur va hoa giai; thoi
han giri hd so cho Vién kiém sat nghién cau, gui, tong dat cac vian ban té tung
thuc hién ding theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

2. Viéc tuan theo phép luat t6 tung caa Hoi ddng xét x, Thu ky phién toa

Hoi dong xét xir va Thu ky di tuan theo diing cac quy dinh caa Bo luat t6
tung dan sy vé viéc xét xir so tham vy an va cac van ban quy pham phéap luat c6
L quan.

3. Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung

Nguoi tham gia to tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cta phap luat.

- Vé viéc gidi quyét vy an:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua chi Phan Thi Phuong L.

Hop dong cam ¢ quyén sir dung dit va can nha dién tich 72m? toa lac tai
t6 5, khdm 1, Phuong X, thanh phb C, tinh b gitta chi Phan Thi Phuong L va ba
Phan Kim P la vé hiéu.

Chi L tra lai tién cam cb quyén sir dung dit va can nha 1a 100.000.000
d6ng (Mot tram triéu ddng) cho ba Phan Kim P va 6ng Lé Van H

Buoc ba Phan Kim P va ong Lé Van H di doi di noi khac tra lai can nha
va quyén st dung dat cd dién tich 72m? toa lai tai t6 5, Khém 1, Phuong X,
thanh phé C, tinh B cho chi L.

Chi L ¢6 trach nhiém tra gia tri cin nha phu tién ché do ba P cit theo bién
ban dinh gia ngay 10/8/2023.



Vé an phi: Bé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh caa phap
luat.

Tai phién toa, cac duong su khdng xuat trinh tai liéu, chang ct méi cho
Hoi ddng xét xir xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai liéu, chiing ctr da duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Ho6i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Phan Kim H, chi Phan Thi Kim N, chi Nguyén Ngoc X
c6 don d& nghi ving mat. Hoi dong xét xu tién hanh xét xir theo quy dinh tai
khoan 1 Bicu 228 cua B luat to tung dan sy.

[2] Vé tham quyen Theo don khai kién cua Ba Phan Thi Phugng L tranh
chap vé hop ddéng cam cd tai san (nha o, quyén si dung dat) Can cu khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 36; diém a khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat té tung dan sy, vu &n thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n
nhan dan thanh phé C, tinh .

[3]. Vé noi dung:

Xét yéu cau ba L huy hop ddng cam cd quyén sir dung dat va can nha
theo “To mua ban nha dat ngay 27/3/2018 gitra ba Phan Thi Phuong L véi ba
Phan Kim P d6i véi tai san theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/7/2023, tai t6 5, khom 1, Phuong X, thanh phé C, tinh . Yéu cau ba Phan
Kim P va 6ng Lé Vin H di doi di noi khéc tra lai cdn nha va dat, toa lac tai to 5,
khom 1, Phuong X, thanh phé C, B cho ba L.

Ba Phan Thi Phuong L goi ba Phan Kim P la di ruot, 6ng Lé Van H la
chdng ba P.

Vao ngay 27/03/2018, ba Phan Thi Phuong L va ba Phan Kim P lap van
ban c6 tiéu dé& “To mua ban nha dat”, ndi dung : “Ba L dong y cam (cd) can nha
véi dién tich ngang 6 mét x dai 8 mét, véi gid 100.000.000 dong cho ba Phan
Kim P. Néu c6 ai tranh chap ba L hoan T chju trach nhiém truwéc phap ludt. Ba
P sé T quyén si dung cin nha thay ba L. Néu sau nay ba P di doi di noi khac
khong ¢ can nha nay nira thi ba L hoan lgi cho ba P s¢ tién 100.000.000 dong”.
To mua ban nay khdng c6 c¢éng chang chang thuc, dién tich dat va can nha tranh
chap tai s6 nha 16 (sb cii 230), duong K, t6 5, khdm 1, Phuong X, thanh phé C,
tinh b.

Theo cong vin sd 3701/CNVPDKDDTPCL-KTDC, ngay 07/9/2023 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé C : “Dién tich ddt tranh chap
77 m trong pham vi cac moc 1, 2, 3, 4, 1 fwong ung thira dat s6 13219, to ban
d6 6 8, chua dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén si dung dat, khéng cd théng tin
vé chu sir dung dat theo sé dia chinh, s6 muc ké”.

Xét thay, dién tich dat va can nha tranh chap ba L chwa duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, cap quyén s httu nha ¢. Ngay 27/3/2018, ba L
lap to mua ban nha dat véi ba P ¢ noi dung cam CO tai san, tai san la bat dong
san, tuy nhién, dién tich dat trén ba L chua dugc cap quyén sir dung dat va ba L
cam ¢o quyeén sir dung dat la vi pham theo quy dinh tai biéu 167 cua Luat dat
dai. Hon nita, d6i twong cam cb khong ding quy dinh phap luat theo quy dinh



tai Diéu 117, Diéu 123 caa Bo luat dan sy 1a giao dich dan su vé hiéu nén hay
hop dong. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan.

Chap nhan sy tu nguyén cua ba Phan Thi Phuong L ddng y tra cho ba P,
6ng H sé tién cam ¢ 100.000.000 dong.

Trén dién tich dat ba P, 6ng H xay dung nha phu nim 2019, két cau: San
g6, vach tole, dién tich 22 m?, tri gia 30.734.000 dong. Ba L déng y tra gia tri
nha phu cho ba P, 6ng H theo gia Hoi dong dinh gia, do d6 chip nhan sy tu
nguyén cua ba L tra cho ba P, 6ng H gia tri nha phu, tri gia s tién 30.734.000
dong. Ba L dugc so hitu can nha phu.

Xét y kién caa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don co
cin ct chap nhan.

Xét y kién Vién kiém sat nhan dan thanh phd C ¢6 cin ct chap nhan.

Ttr phan tich trén, chap nhan yéu cau cua ba Phan Thi Phuong L.

Tuyén b hop dong cam c¢b tai san (nha ¢ va quyén sir dung dat) theo “Td
mua ban nha dat ngay 27/3/2018 giira ba Phan Thi Phuong L véi ba Phan Kim P”
la giao dich dan su vo hiéu.

Buoc ba Phan Kim P va 6ng Lé Van H cé trach nhiém L déi tra cho ba
Phan Thi Phuong L nha & (nha chinh, nha phu) va dién tich dat 77 m? trong céc
méc 1, 2, 3, 4, 1, tai s6 nha 16 (s6 cii 230), duong K, t6 5, khém 1, Phuong X,
thanh phé C, tinh B.

Chap nhan su tu nguyén caa ba Phan Thi Phuong L, ba L dong y tra lai
cho ba Phan Kim P va ong Lé Van H s tién 100.000.000 d¢éng va gia tri nha
phu s6 tién 30.734.000 ddng, tong cong so tién 130.734.000 dong.

[4] V& &n phi dan su so tham:

Do chip nhan yéu cau ctia ba Phan Thi Phuong L nén ba Phan Kim P va
ong L& Van H phai chiu &n phi theo quy dinh.

Ba Phan Thi Phuong L tra cho ba P, 6ng H s tién 130.734.000 dong nén
phai chiu an phi sé tién 6.536.700 dong (Iam tron 6.537.000 dong).

Chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san sb tién
4.632.000 dong ba Phan Kim P va 6ng Lé Van H chju. Ba L da nop tam tng va
chi xong, do d6 ba Phan Kim P va 6ng Lé Van H phai tra lai cho ba L sé tién
4.632.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 36; diém a khoan 1 Biéu 39 va khoan 1 Diéu 228 cua Bé luat t6 tung dan
su;

Cian ctr cac Diéu 117, Piéu 123 cua Bo luat dan sy;

Can ctr Diéu 167 cua Luat dit dai.

Can cu Diéu 26 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[2]. Chap nhan yéu cau cta ba Phan Thi Phuong L.



Tuyén b hop dong cam ¢b tai san (nha ¢ va quyén sir dung dat) theo “To
mua b&n nha dat ngay 27/3/2018 giita ba Phan Thi Phuong L véi ba Phan Kim P”
la giao dich dan su vo hiéu.

Buoc ba Phan Kim P va 6ng Lé Van H cé trach nhiém L dai tra cho ba
Phan Thi Phuong L nha & (nha chinh: Két cdu: vach xay gach, nén lat gach
hoa, mai lop tole song vudng (mgt mai), nha phu: Két cdu: san go, vach tole,
mai lop tole) va dién tich dat 77 m?trong cac méc 1, 2, 3, 4, 1, tai s6 nha 16 (s6
cii 230), duong K, t6 5, khom 1, Phuong X, thanh phé C, tinh B (theo bién bdn
xem xét, tham dinh tai ché ngay 25/7/2023 cua Toa &n nhan dan thanh phé C va
so do do dac ngay 25/7/2023 ciia Chi nhénh Vin phong déang ky dat dai thanh
pho C).

Ba Phan Thi Phuong L dugc sé hitu nha phu (két cdu: san gé, vach tole,
mai lop tole), tai s6 nha 16 (sé cii 230), duong K, t6 5, khém 1, Phuong X, thanh
phd C, tinh B (theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 25/7/2023 cua Tda
an nhan dan thanh phé C va so dé do dac ngay 25/7/2023 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé C).

Chap nhan su ty nguyén caa ba Phan Thi Phuong L, ba L dong y tra  cho
ba Phan Kim P va ong Lé Van H s6 tién 130.734.000 dong.

Ké tir ngay bdn an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap lugz (doi V6i cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c¢é don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi Véi cac
khodn tién phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong,
tdt ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién
|3 cua so tién con phdi thi hanh an theo marc 14i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo luat dan sw nam 2015.

Ba Phan Kim P va 6ng Lé Van H dugc luu cu trong thoi han 03 (ba)
thang keé tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat.

[3]. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Phan Kim P va 6ng Lé Van H L d6i chiu &n phi sé tién 300.000 dong.

Ba Phan Thi Phugng L phai chiu &n phi s tién 6.537.000 dong. Tién an phi
trir vao tién tam tng an phi da nop 2.800.000 dong theo bién lai thu tam @ng an
phi, I& phi toa an s6 0012324, ngay 22/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su
TP. C. Ba L phai nop tiép an phi s tién 3.737.000 dong.

Chi phi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh, dinh gi4 tai san sb tién
4.632.000 dong ba Phan Kim P va éng Lé Van H chju. Ba L da nop tam Gng va
chi xong, do d6 ba Phan Kim P va 6ng Lé Van H phai tra lai cho ba L sé tién
4.632.000 dong.

Puong su c6 mat tai phién tda co quyén khang cdo trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa cé quyén
khang céo trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc hoic niém yét
ban an theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Trong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
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7va9 Ludt‘ thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.



