TOAANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHAN THIET Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban an s6: 90/2023/DS-ST

Ngay: 29-9-2023 .

(V/v: Tranh chap hop dong tin
dung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA}\I DAN THANH PHO PHAN THIET
TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Diing;
Cdc Hoi tham nhén dan:
- Ong Pham Vin Dung;
- Ba Nguyén Thi Anh;
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Vii Thuy Chi;
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Phan Thiét tham gia phién
toa: Ba Cao Thi Huong — Kiém sat vién;
Trong ngay 29 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd
Phan Thi€t xét xtr so' tham cong khai vy an thu 1y s6 83/2023/TLST-DS ngay 15
thang 3 nam 2023 vé€ “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an
ra xét xu s6 487/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 503/2023/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2023 gifta céc
duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP S
_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vil Quang L — Chirc vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.
Pia chi: s6 B C P, quan A, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Van P — Chire vu: Giam ddc Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh B.
Dja chi: S§ F - F T, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia éng Phan Vian B: Ba Vii Thi Bich N —
Chure vu: Chuyén vién xu 1y no.
- Bi don: Ong L& Thanh T, sinh nam 1975
Pia chi: Khu phé A, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
Noi ¢ hién nay: 108 bai 16 H, khu phé F, phuong P, T, tinh Binh Thuan.
Tai phién toa c6 mit nguyén don, vang mit bi don.

NHAN THAY



*Theo don khéi kién, ban tu khai nguyén don trinh bay:
~ Theo Hop dong tin dung s6 117/2022/HDTDTL-CN ngay 04/04/2022, S1
dong y cap tin dung cho 6ng Lé Thanh T nhu sau:

+ Phuong thuc cho vay: cho vay ting lan.

+ S0 tién vay von: 4.000.000.000 dong (Bang chir: Bon ty dong chén).
+ Muc dich vay: Bu dé:,p chi phi tai chinh chuyén nhuong QSDD tai thira dét sd
430,431, 432; td ban do6 so 85 tai thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

+ Thoi han cho vay: 120 thang (ké tr ngay 05/04/2022 dén ngay
04/04/2032).

— Hinh thirc tra 13i va gbc: Tra no 14i: Bén vay tra lai vay 01 thang mot lan
vao ngay 05 hang thang ké tir ngay nhan ng vay lan dau tién. Riéng thang 12, 1ai
von vay dugc tinh va thu trude dén hét ngay 31. Tra no gbc: Puogc chia 1am 50 ky
han moi1 ky han 1a 03 thang. Cu thé nhu sau:

STT | Ngay tra no | S tién/ky (d6ng) | STT | Ngay tra no | S6 tién/ky (dong)
Ky 1 |05/07/2022 100.000.000 | Ky 31 | 05/7/2027 100.000.000
Ky2 |05/10/2022 100.000.000 | Ky 32 |05/10/2027 | 100.000.000
Ky 3 |05/01/2023 100.000.000 | Ky 33 |05/01/2028 | 100.000.000
Ky 4 |05/4/2023 100.000.000 | Ky 34 | 05/4/2028 100.000.000
Ky 5 |05/7/2023 100.000.000 | Ky 35 | 05/7/2028 100.000.000
Ky 6 |05/10/2023 100.000.000 | Ky 36 |05/10/2028 | 100.000.000
Ky 7 |05/01/2024 100.000.000 | Ky 37 |05/01/2029 | 100.000.000
Ky 8 |05/4/2024 100.000.000 | Ky 38 | 05/4/2029 100.000.000
Ky 9 |05/7/2024 100.000.000 | Ky 39 | 05/7/2029 100.000.000
Ky 10 | 05/10/2024 100.000.000 | Ky 40 | 05/10/2029 | 100.000.000
Ky 11 | 05/01/2025 100.000.000 | Ky 41 |05/01/2030 | 100.000.000
Ky 12 | 05/4/2025 100.000.000 | Ky 42 | 05/4/2030 100.000.000
Ky 13 | 05/7/2025 100.000.000 | Ky 43 | 05/7/2030 100.000.000
Ky 14 | 05/10/2025 100.000.000 | Ky 44 |05/10/2030 | 100.000.000
Ky 15 | 05/01/2026 100.000.000 | Ky 45 |05/01/2031 | 100.000.000
Ky 16 | 05/4/2026 100.000.000 | Ky 46 | 05/4/2031 100.000.000
Ky 17 | 05/7/2026 100.000.000 | Ky 47 | 05/7/2031 100.000.000
Ky 18 | 05/10/2026 100.000.000 | Ky 48 |05/10/2031 | 100.000.000
Ky 19 | 05/01/2027 100.000.000 | Ky 49 |05/01/2032 | 100.000.000
Ky 20 | 05/4/2027 100.000.000 | Ky 50 | 04/4/2032 100.000.000
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Cong: 2.000.000.000 Cong: 2.000.000.000

Téng cong 4.000.000.000

— Tai san Thé chap: Thé chap Quyén sir dung 88,4m? dat & tai do thi toa
lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién ! dat s6: BQ 439010, S6
vao so cap GCN: CH 00918 do UBND thanh phé P cap ngay 23/06/2015. Cap
nhat bién dong gan nhat ngay 21/10/2016. Bén ngay 29/09/2023, éng Lé Thanh T
con ng Ngan hang TMCP S chi nhanh B tong s tién l1a: 4.355.351.559 dong.

Trong d6: S6 tién no gde trong han 13: 3.700.000.000 dong; S6 tién no goc
qua han 1a: 100.000.000 dong; Sé tién 13i trong han: 522.578.081 ddng; Sb tién
phat cham tra gbc: 10.527.397 dong; S6 tién phat cham tra 14i: 22.246.081 dong.
Va sb tién 1ai phat sinh tir ngay 29/9/2023 cho dén khi éng L& Thanh T hoan
thanh nghia vu trd ng cho Ngan hang. Toan bo s6 ng trén hién dang thudc nhom
ng xau tai Ngan hang ching toi. Miac du Ngan Hang TMCP S Chi Nhanh B di
lam viéc v6i ong L& Thanh T dé nhic nhd, dong vién ong T tra ng nhung dén nay
6ng T van chua thanh toan bat ctr sd tién nao cho Ngan H. Bé dam bao cho hoat
dong kinh doanh cua Ngan hang TMCP S chi nhanh B khong bi anh huong boi
hanh vi néu trén cling nhu thu hdi ng vé cho Nha nude, Ngan hang kién nghi toa
an xem xét va budc: Ong Lé Thanh T phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S
chi nhanh B tong sb tién la: 4. 355.351.559 déng; Trong d6 sb tién no goc trong
han 1a: 3.700.000.000 dong; S6 tién no gbc qua han 1a 100.000.000 dong; Sb tién
1ai trong han 522.578.081 dong; S6 tién phat cham tra goc 10.527.397 dong; S6
tién phat cham tra 14i: 22.246.081 dong. Va s tién 1di phat sinh tir ngay
29/09/2023 cho dén khi ong L& Thanh T hoan thanh nghia vu tra no.

a) Néu 6ng L& Thanh T khéng thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang,
yéu cau Toa an cho ké bién va phat mai tai san 1a tai san sau: Quyén sir dung
88,4m? dat ¢ tai do thi toa lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6: BQ 439010, S6 vao s6 cap GCN: CH 00918 do UBND thanh phd P
cap ngay 23/06/2015. Cap nhat bién dong gan nhat ngay 21/10/2016 dé thu hoi
no cho Ngén hang.

*/ Bi don ong L€ Thanh T, c6 noi cu tru tai S6 A, duong H, khu phé F, phuong
P, thanh phé P, tinh Binh Thuén. Do 6ng T thuong xuyén vang mat tai noi cu tra
nén Toa an khong tién hanh tong dat duoc, do vy Tda 4n niém yét cac vin ban
t6 tung: “thong bao thu 1y vu 4n; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg ¢t va hoa giai; quyét dinh dua vu an ra xét xur; quyét
dinh hoan phién toa” theo quy dinh cua Bo Luat td tung dan su.

Sau khi nhiing ngudi tham gia t6 tung phat biéu tranh luan va d6i dap, vi dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phan Thiét phat biéu ¥ ¥y kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an cia Tham phéan, Hoi dong xét
xu, cua nhiing nguoi tham gia t6 tung, ké tir khi thu 1y vu an cho den trude thoi
diém Hoi dong xét xr nghi an 1a dang trinh ty, tha tuc do B luéat tb tung dan sy
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quy dinh va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
Ngan hang TMCP S2.

XET THAY

Sau khi nghién ctru hd so va cac tai lidu co trong hd so vu 4n da duoc thim tra tai
phién tda va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1/Vé thi tuc td tung: thim quyén giai quyet vu an, phia bi don 6ng Lé
Thanh T ¢6 noi cu tra tai A Pai 16 H, Khu phd F phuong P, thanh phd P, tinh
Binh Thuéan.

bay la hop dong tin dung vay tién giita Ngén hang va cd nhén, tuy muc
dich vay vén: B6 sung chi phi tai chinh chuyén nhuong quyén st dung dat,
nhung ong L& Thanh T lai khong c6 gidy phép dang ky kinh doanh, do vay Toa
an thu 1y vu an dén sy va can ctr theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 diéu 35 Bo Luat t6 tung dan su ndm 2015 nén yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP S vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét.

Ong Lé Thanh T thuong xuyén vang mat tai noi cu tra nén Toa an nhén
dan thanh phd Phan Thiét da tién hanh niém yét cac thu tyc theo ) quy dinh phap
luat. Tai phién toa hom nay ong T van vang mit, do vay Toa an Van tién hanh xét
XU Vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 02 Diéu 227 Bo luat td tung dan sy.

2/ Vé ndi dung tranh chap: Xét yéu cau khai kién cta nguyén don hoi dong
xét xir nhan thay Ngan hang TMCP S va 6ng Lé Thanh T ky két Hop dong tin
dung sb 117/2022/HDTTL-CN ngay 04/04/2022 véi Ngan hang TMCP S — Chi
hhanh B vay s6 tién vay 4.000.000.000 dong, thoi gian vay 120 thang tur
07/4/2022 dén ngay 04/4/2032, muc dich st dung tién vay: Bu dap chi phi
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 430, 431, 432, to ban d6 sd 85 tai thdn T,
xa H. huyén H. 14i suat 11,5%/. Lai suat qua han bang 150% li suat trong han.
Viéc ky két hop dong vay tién gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, va bén vay la
6ng T di nhan du tién duoc thé hién qua khé udc nhan ng sd: 01-117/2022/GNN
ngay 06/4/2022 s6 tién 4.000.000.000 dong. Ching cir thé hién tai ho so phu hop
v6i 101 khai ctua nguyén don. Trong thdi gian thyc hién hop dong. Pén ngay
29/09/2023, 6ng Lé Thanh T con ng Ngan hang TMCP S chi nhanh B tong s
tién 1a: 4.355.351.559 d6ng. Trong d6 s tién no goc trong han 13 : 3.700.000.000
ddng; Sb tién ng gbc qua han 13 100.000.000 ddong; S6 tién 1ai trong han :
522.578.081 ddng; Sé tién phat cham tra gdc 10.527.397 dong; S6 tién phat cham
tra 1ai 22.246.081 ddng. Tir d6 dén nay ong T khong tra tién nira, qua day cho
thay ong T da vi pham hop dong tin dung dé ky két giita hai bén. Pay 1a viéc vay
tién cla to chirc tin dung nén 13i suat duoc 4p dung theo hop dong tin dung giita
hai bén da ky két.

Ong Lé Thanh T d3 vi pham nghia vu trong hop dong tin dung, do vay ong T
phdi c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP S chi nhanh B tong s6 tién
la: 4.355.351.559 dong.
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(Trong d6 tién gdc 1a 3.800.000.000 dong va tién 13i tinh dén ngay 29/9/2023 1a
655.351.559 d6ng) va tra tién 1ai phat sinh trén s6 du no gdc tir ngay 30/9/2023
cho dén khi tra hét no theo mirc 14i suit duoc cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung da ky két 1a c6 co s¢ chip nhan.

Vé xur 1y tai san thé chép Thé chiap Quyén st dung 88,4m? dét o tai do thi toa lac
tai phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuén theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6: BQ 439010, S6 vao sb
cap GCN: CH 00918 do UBND thanh phé P cép ngay 23/06/2015. Céap nhat bién
dong gan nhat ngay 21/10/2016, mang tén 6ng Lé Thanh T. Tai san thé chap dé
dam bao tién vay néu trén thugc quyén s¢ hitu, quyén st dung cta nguoi the
chap, Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat so:
177/2022-HDTC ngay 04/04/2022 da duoc lap thanh van ban, da dugc cong
chtng tai phong cong ching Nguyén Vin Q, dia chi sé: C T, phuong B, thanh
phé P, tinh Binh Thuén, s cong chimg 1286, quyén sd 04/2022TP/CC-SCCHPG
va da dang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh cua phap luat nén viéc Ngan
hang TMCP S yéu cau xu 1y tai san the chap cua 6ng L& Thanh T néu trong
truong hop ong T khong tra hodc tra tién khong day di cho Ngan hang va trong
truong hop tai san thé chdp khong du thanh toan no vay, 6ng L& Thanh T van ¢6
nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan bo no vay véi Ngan hang 1a ¢6 co sd, phu
hop v61 qui dinh cua phap luat .
Chi phi T6 tung: Ngay 09/5/2023 Ngan hang TMCP S chi nhanh B ¢6 ndp tam
g s6 tién 2.000.000 dong dé chi phi xem xét tham dinh tai chd. Nay budc éng T
nodp tra lai sd tién 2.000.000 dong cho Ngan hang TMCP S chi nhéanh B.
V& an phi: do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhin nén bi don phai ndp an
phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.
Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH

1/Ap dung: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 227, biéu
228, Piéu 233, Diéu 235 Bo Luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 463, Diéu 466
Bo Luat dan sy nam 2015;

- Luét ngan hang va Luat céc t6 chuc tin dung;

- Luat thi hanh an;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu quéc hoi vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

2/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S.

Budc ong L& Thanh T phai tra cho Ngan hang TMCP S sé tién
4.355.351.559 dong (Trong d6 tién gdc 1a 3.800.000.000 dong va tién 14i tinh dén
ngay 29/9/2023 14 655.351.559 dong) va tra tién 13i phat sinh trén s6 du ng goc tir
ngay 30/9/2023 cho dén khi tra hét no theo mirc 14i suit dugc cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky két.



Truong hop ong L& Thanh T khong tra hodc tra khong du toan bo khoan ng néu
trén va tién 1ai phat sinh trén sb du ng gbc cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang
thi Ngan hang TMCP S dugc quyén xir 1y tai san thé chip 1a Quyén sir dung
88,4m? dat ¢ tai do thi toa lac tai phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
! dat so: BQ 439010, S6 vao so cap GCN: CH 00918 do UBND thanh phé P
cap ngay 23/06/2015. Cap nhat bién dong gan nhat ngay 21/10/2016, mang tén
ong Lé Thanh T. Tai san thé chap dé dam bao tién vay néu trén thugc quyen s
hiru, quyen sir dung cua nguoi thé chap, Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat so: 177/2022-HPTC ngay 04/04/2022 da duogc lap thanh
van ban, da dugc cong ching tai phong cong ching Nguyén Vin Q, dia chi s0 C
T, phuong B, thanh phd P, tinh Binh Thuan, sd cong chimg 1286, quyén sd
04/2022TP/CC-SCCHDG va da dang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh
cua phap luat nén viéc Ngan hang TMCP S yéu ciu xir 1y tai san thé chap cua
6ng Lé Thanh T, néu trong truong hop 6ng T khong tra hodc tra tién khong day
du cho Ngan hang va trong trudong hop tai san thé chap khong du thanh toan no
vay, ong Lé Thanh T van c6 nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan bd ng vay
v6oi Ngéan hang.

Chi phi T6 tung: Budc ong T tra sb tién 2.000.000 dong tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang TMCP S.

3/ An phi: Ong L& Thanh T phai ndp 112.355.351 dong an phi dan sy so
tham. Hoan tra Ngan hang TMCP S s tién 56.000.000 dong tién tam tng an phi
dan sy so tham theo bién lai s6 0015514 ngay 09/3/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy Thanh phd Phan Thiét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai c6 mat nguyén don, vang mat bi don. Quyén khang cdo
ctia nguyén don 14 15 ngay tron ké tir ngdy tuyén an (29/9/2023), cua bi don 1a 15
ngay tron ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP. Phan Thiét;

- Chi cuc THADS TP. Phan Thiét;
- Luu.

NGUYEN NGOQC DUNG






