TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 228/2023/DS-PT
Ngay: 29 - 12 - 2023
VIV “Tranh chdp HDCNQSDD; huy
GCNQSDD; bdi thuong thiét hai ngoai
hop ddng”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cha toa phién Toa: Ong Bui Thanh Thao

Céc Tham phan: Ong Tran Vian Nhum

Ba Pinh Thi Quy Chi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dai dién Vién vkié’m sdat nhdn déan tinh Binh Phuéc tham dw phién toa: Ba
Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 25 thang va ngay 29 thang 12 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xir phuc thim coéng khai vu an dan su thu 1y sb
191/2023/TLPT-DS ngay 30/10/2023 vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét; hury gidy chimg nhan quyén sir dung dat; boi thuong thiét hai ngoai
hop ddng”. Do Ban an dan su so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén B bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir so:
212/2023/QD-PT ngay 20/11/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Diéu T, sinh nam: 1984; noi cu tra: Thon D, xa Ph, huyén
B, tinh Binh Phudc; (c6 mat)

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Luat su Duong Vinh T - Luat sw Van phong luat su Duong Ch — Thudc doan
luat su tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Dia chi: Puong Nguyén Hug, t6 3, khu phé 1, phuong T, thanh phé b, tinh Binh
Phuoc.



Ong Ping Thai H, sinh ndm 1978; 1a Trg gitp vién phap ly thudc Trung tam
trg gitup phép ly tinh Binh Phudc; (vang mat)

- Bj don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1986 (c6 don xin vang mat)
Ong Vii Trong B, sinh nam 1986 (c6 mit)
Cung dia chi: Thon T, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phuéc;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap: Ong Mai Xuén D
, sinh ndm 1973; noi cu tra: Thon Kh, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudc; (c6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Piéu M, sinh nam 1979 va ba
Thi H, sinh nam 1984; noi cu tra: Thon D, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phuéc; (c6 mat).

- Nguoi lam ching:

1. Ba Thi P, sinh nam 1958; noi cu tra: Thon B, xa Ph, huyén B, tinh Binh
Phudc; (CO mait).

2. Qng Piéu Ph, sinh ndam 1974; noi cu tri: Thon D, xa Ph, huyén B, tinh Binh
Phudc; (vang mat).

3. Ong Diéu Tr, sinh ndm 1980; noi cu tra: Thon D, xa Ph, huyén B, tinh Binh
Phudc; (vang mat).

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Diéu T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Mai Xuan D .

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 25/10/2021; qud trinh giai quyét vu dn VA tai phién toa
nguyén don éng Piéu T trinh bay:

Ngay 18/9/2020, 6ng T duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BK 345846 d6i v4i dién tich dat 18.999,9m?
toa lac tai Thon D, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudc. Ong T c6 nhd ba Th thé chap sd
d6 dé vay tién ngan hang thi ba Th ndi 6ng T dua s6 cho ba Th dé 1am thu tuc thé chap
vay tién cho 6ng Tam. Do tin tudng ba Th nén ngay 02/11/2020 6ng T di cing ba Th
dén Vian phong cong chimg Ngoc Huy dé ky mot s gidy to, luc d6 6ng T khong biét
tinh chat, ndi dung ctia hop ddng dén sau nay 6ng T moi biét d6 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, 6ng T da ky chuyén nhuong cho vo chong ba Th, 6ng B
dién tich dat 18.999,9m? toa lac tai Thon D, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudc. Tuy
nhién, tur khi lap hop d6ng dén nay ba Th , 6ng B khong giao choong T sO tién nao
ca, cling khong tién hanh thi tuc vay ngan hang dé dua tién cho ong Tam, lac 6ng T
phat hién thi ba Th néi 1a phai dua 750.000.000 dong thi s& sang tén lai cho 6ng T
nhung 0ng T khong c6 tién nén khong sang so6 lai. Sau d6, ong T ¢6 1am don t6 cao ba
Th , tai Cong an ba Th no6i 1a mua dat ciia ong T véi gia 1.300.000.000 dong, nhung
thuc chat trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi ghi sd tién
500.000.000 dong. Hién nay, 6ng T van 1a ngudi quan 1y, st dung dbi véi dién tich
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dat trén. Ong T da nhiéu 1an yéu cau ba Th, 6ng B tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat nhu’ng ba Th, 6ng B khong tra. Nay ong T khoi kién yéu cau Toa én nhan
dan huyén B giai quyét: D& nghi tuyén huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 5384 duoc 1ap tai Vin phong cong ching Ngoc Huy giita Ong T voi ong Bang,
ba Th ngay 02/11/2020 dbi véi dién tich dat 18.999,9m? toa lac tai Thon B, x3 Ph,
huyén B, tinh Binh Phudc.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng T c6 don yéu cau bd sung yéu cau khoi
kién yéu cau Ba Nguyén Thi Th, Ong Vi Trong B bdi thuong gia tri 149 cay diéu bi
ba Th, 6ng B di cua ha voi tong sé tién boi thudng 13 69.434.000 dong.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don ong Duong Vinh T
trinh bay: Dé nghi Hoi dong xem xét tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong Piéu T va Ba Nguyén Thi Th, Ong Vii Trong B duogc 1ap ngay 02/11/2020
ddi vai dién tich dat 18.999.9m? toa lac tai Thon D, x4 Ph, huyén B, tinh Binh Phudc
1a vo hiéu. Do 6ng T dang quan 1y sir dung dat va khong nhan tién tir ba Th , éng B
nén khong dé nghi xir Iy hau qua cia hop dong vo hiéu.

- Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop hop phap cua nguyén don ong Dang Thai
H trinh bay Ong Hoang thong nhat nhu y kién trinh bay cia ong Tuyen dé nghi
tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giira ong Diéu T vaba Th, éng B
la vo hiéu.

- Bi don Ba Nguyén Thi Th, Ong Vii Trong B trinh bay:

Ngay 02/11/2020, ba Th, 6ng B c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
véi dién tich dat 18.999,9m? toa lac tai Thon D, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudc ctuia
6ng Piéu T, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 345846, s6 vao so cap
GCN CS004745/TS do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc cip ngay
18/9/2020 dung tén ong Piéu T. Khi chuyén nhuong c6 1ap hop dong chuyén nhuong
tai Van phong cong chung Ngoc Huy, tinh Binh Phuéc s6 cong chimg 5384. Gia
chuyén nhuong thyuc té 1a 1.300.000.000 dong nhung hai bén thdng nhét ghi gia trong
hop dong chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, ba Th, 6ng B da giao cho éng Piéu T
s6 tién mat 1.300.000. 000 dong. Viéc ong Piéu T trlnh bay dng T chuyen nhuong dat
cho ba Th , 6ng B 1a cén trir no 1a khong dung, khong cé viée can trir s6 tién ng nao
ca. Sau kh1 chuyén nhuong ba Th, 6ng B da dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phuéc cip gidy ching nhén quyén st dung dat s6 004847/CN-DBDT ngay
20/11/2020 dimg tén Ba Nguyén Thi Th va Ong Vil Trong B . Ong Picu T khoi kién
yeu cau tuyén huy hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat va yéu cau boi thuong
gia tri 149 cay diéu 1a 69.434.000 dong thi ba Th, 6ng B khong dong ¥ vi viéc chuyen
nhuong gitra ba Th, 6ng B v&i 6ng Piéu T 13 hoan toan ty nguyén, ong Piéu T dong
y chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho ba Th, 6ng B ma khoéng bi ep budc,
hay Itra d6i. Khi chuyén nhugng da 1ap hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat
va dugc cong ching tai Van phong cong chimg Ngoc Huy, ba Th, 6ng B da thyc hién
viéc giao tién cho 6ng Piéu T , thyuc hién viéc giao dat, chi ranh gidi. Sau khi ky hop
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ddng chuyén nhuong, ba Th , dng B di tién hanh cac thu tuc dang ky dét dai theo dling
quy dinh cua phap ludt, dugc co quan nha nude co thAm quyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ba Th, 6ng B dé nghi Toa an giai quyét vy 4n theo ding quy dinh
cua phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Igp Ong Mai Xuan D
trinh bay:

Ngay 25 thang 6 nim 2021, 6ng Diing nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang
9.600m? toa lac tai Thon D, x3 Ph, huyén B, tinh Binh Phudc ctia 6ng Diéu M , ba Thi
H voi gia chuyen nhuong 1.100.000.000 ddng, khi chuyén nhuong c6 1ap gidy sang
nhuong vuon diéu viét tay, ong Diéu M, ba Thi H co6 ky vao nguoi ban, 6ng Ding
d3 giao dii cho ong Piéu M , ba Thi H sb tién 1.100.000.000 dong. Sau khi nhan
chuyén nhuong hai bén ¢ tién hanh do dac va ong Piéu M, ba Thi H d4 ban giao dat
cho 6ng Diing. Pén nam 2022, khi 6ng Diing vao thu hoach diéu thi ba Th, dng B cho
ngudi vao dudi, cua cdy 6ng Diing mdi biét dién tich dat trén da duoc cap sb cho ong
Piéu T va ong Piéu T da chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba Th , ong Bang.
Nay 6ng Piéu T khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong duoc lap gifta Ong
Piéu T voiba Th, 6ng B thi 6ng Diing dong y. Ong Diing y€u cau Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhu0’ng dugc lap gitra 6ng Dung voi 6ng Piéu M, ba ThiH. Trong
qua trinh giai quyet vu an ong Ding c6 don yéu cau doc 1ap bd sung yéu cau Ba
Nguyén Thi Th, Ong Vii Trong B boi thudng gia tri 166 cdy diéu bi ba Th , 6ng B
cua ha voéi tong sé tién 1a 77.356.000 dong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Piéu M , ba Thi H trinh bay:

Khoang thang 6 nim 2021 (6ng Piéu M , ba Thi H khong nhé 1d ngay) éng
Pi¢u M, ba Thi H chuyén nhugng cho Ong Mai Xuan D dién tich dat khoang 9.600m?
toa lac tai Thon D, x& Ph, huyén B, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhuong
1.100.000.000 dong, khi chuyen nhuong c6 1ap gidy sang nhuong vuon diéu do éng
Diing 1a nguoi viét, ong Piéu M , ba Thi H_ky vao nguoi ban. Ong Diing da giao du
cho vo chdng 6ng Piéu M , ba Th1 H sb tién 1.100.000.000 ddng. Dién tich dat trén
1a do cha me ong Diéu M la ong Piéu Nghé va ba Thi P cho 6ng Piéu M , ba Thi H
nam 2010, khi cho khong lap gidy to gi chi néi miéng véi nhau trong gia dinh. Cha
me c6 dién tich dat khoang 18.999,9m? , cha me noéi chia doi dién tich dat cho ong
Piéu M , ba Thi H mot ntra va em trai Piéu T mot nira. Dién tich duoc cho khoang
9.522,8m?, dng Piéu M , ba Thi H quan ly, st dung tr nam 2010 dén nam 2013 thi
nho do dac, ranh giéi dat giita 6ng Piéu M , ba Thi H vé&i Diéu T da rao kém gai.
Nam 2022, khi 6ng Piéu M , ba Thi H dang thu hoach diéu thi c6 may nguoi yéu cau
6ng Piéu M, ba Thi H di ra vi dién tich dat ndy 6ng Piéu T da ban cho ba Th roi thi
ong Piéu M , ba Thi H mdi biét toan bo dién tich dat 18.999,9m? da duoc cap gidy
chung nhan quyen str dung dat cho ong Piéu T . Ong Piéu M , ba Thi H noi chuyén
v6i ong Diéu T 1a dat cha me chia cho hai anh em, sao Piéu T tu 1am s6 va ban cho
ba Th, Piéu T ndi 1a bi nguoi ta lira. Nay 6ng Piéu T khoi kién yéu cau hiy hop
dong chuyén nhuong duoc lap gitta ong Piéu T véi ba Th, 6ng B thi 6ng Diéu M ,
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ba ThiH ddng y. Va dong ¥ véi yéu gﬁu ctia 6ng Diing, yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong duoc 1ap gitta 6ng Biéu M , ba Thi H vdi 6ng Diing.

- Nguoi lam chig ba Thi P trinh bay:

Vo chong ba Thi P, 6ng Diéu Nghé (da chét nam 2021) c6 dién tich dat khoang
1,8ha toa lac tai thon Dak Son 1, x& Phu Nghia, nguon gbc dién tich dat nay 1a do vo
chong ba Thi P khai ph4, da du:o’c cap s6 do nhung cap nam nao ba Thi P khong nhd.
Khoang nam 2010 thi vo chong ba Thi P ¢6 théa thuan bang miéng 13 cho hai con
DPiéu T v&i Diéu M mdi dira mot nira dé thu hoach con dit thi van caa hai vo chéng
ba Thi P . Khi cho thi chi n6i miéng trong gia dinh v4i nhau, khong 1ap bién ban gi,
khong c6 nguoi lam ching. Ba Thi P khong nho 1a ¢ ky hop déng tang cho dién tich
dat 18.999,9m? cho Piéu T hay khong, chinh¢ la Piéu T co dan ngudi téi nha dé lan
tay vo chong ba Thi P . Piéu T dugc cap glay chtng nhan quyén s dung dat d6i voi
dién tich 18.999,9m? thi ba Thi P khong biét. Viéc Piéu T da chuyén nhuong toan
bo dién tich dat trén cho Ba Nguyén Thi Th va Ong Vil Trong B , ba Thi P khéng
biét. Con ddi véi viéc Piéu M, Thi H sang nhuong cho Ong Mai Xuan D dién tich
dat khoang 9.600m? toa lac thon Pik Son 1, x4 Pha Nghia thi ba Thi P c6 biét vi luc
Piéu M ban cho 6ng Diing thi 6ng Diing c6 t6i nha ba Thi P n6i la Piéu M ¢6 béan
dat cho 6ng Diing, kéu ba Thi P lan tay vao gidy mua ban, ba Thi P néi 1a lan tay thi
ong Diing cho ba Thi P 50.000.000 dong thi ong Diing dong ¥, nhung sau d6 ong
Diing khong dua ba Thi P 50.000.000 dong. Hai bén thoa thuan mua ban nhu thé nao
va ban s tién bao nhiéu thi ba Thi P khong biét. Nay Piéu T khoi kién yéu cau hity
hop dong chuyén nhuong dugc 1ap gitra Pic¢u T véiba Th, 6ng B va 6ng Diing yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dugc 1ap gitra ong Diing voi Piéu M, Thi H
thi ba khong c6 ¥ kién gi va khong c6 yéu cau gi d6i voi dién tich 18.999,9m?,

- Ngueoi lam chimg éng Diéu Ph trinh bay:

Vao nam 2020, khi con 1a Thon truong thon Dak Son 1, xa Phu Nghia, ong Piéu
Ph ¢o cung voi ong Dleu T, 6ng Hoang Van Tinh tham gia viéc kiém tra, xac minh
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Diéu T ¢ Thon D, x3 Ph, huyen B,
tinh Binh Phudc. Sau khi hoan tt viéc kiém tra, xac minh thi ong Diéu Ph c6 ky vao
bién ban vé viéc kiém tra, xac minh dé ngay 27/10/2020.

- Ngueoi lam chimg éng Diéu Tr trinh bay:

Vao ngay 21/8/2020, ong Diéu Tr c6 chung kién va ky tén ngudi 1am chung
trong hop ddng tang cho quyén st dung dét giira ong Piéu Nghe, ba Thi P va ong
Piéu T tai Vian phong cong ching Ngoc Huy. Noi dung hop dong 1a 6 ong Diéu Nghé,
ba Thi P tang cho 6ng Picu T toan bd quyen sir dung dat ctia ong Diéu Nghé, ba Thi
P d6i voi thira dat s6 127, to ban d6 s6 54, di¢n tich dat 18. 999, 9m? toa lac tai Thon
b, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudc, theo glay chirng nhéan quyén su dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 865484, s6 vao so cap GCN
CH00276/DS do UBND huyén B , tinh Binh Phudc cap ngiy 26/6/2014. Tai van



phong cong chimg, éng Diéu Tr ching kién c6 ong Diéu T , 6ng Diéu Nghé, khong
coObaThiP.

Tai Bén dn din sw so thim sé 21/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 ciia Tda &n
nhan dan huyén B di quyét dinh:

1. Khdng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Diéu T vé viéc yéu
cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 02/11/2020 gitra

6ng va ba Th, 6ng B 1a vo hiéu, va yéu cau bdi thuong gia tri 149 ciy diéu 1a
69.434.000 dong

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua Ong Mai Xuan D vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc lap giita dng Diing voi
6ng Piéu M , ba Thi H va yéu cau Ba Nguyén Thi Th , Ong Vii Trong B bdi thuong
gia tri 166 cay la 77.356.000 dong.

Ngoai ra, Bdn an so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdang cdo ciia cac dwong sw theo ludt dinh.

Ngay 31/7/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Mai Xuan D nop
don khang cao d& nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc stra Ban an dan sy so tham s
21/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 ctia Toa &n nhan dan huyén B theo hudng cong nhan
hiéu luc phap 1y cua giao dich sang nhuong vudn diéu ngay 25/6/2021 giira 6ng Diing
v6i 6ng Biéu M , ba Thi H va budc Ba Nguyén Thi Th, Ong Vii Trong B boi thudng
cho 6ng Diing gié tri toan bo cay diéu ma 6ng Bang, ba Th da chit.

Ngay 01/8/2023, bi don dng Piéu T ndp don khang cao dé nghi Toa an nhan dan
tinh Binh Phuéc stra Ban 4n dan sy so tham sb 21/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 cua
Toa &n nhan dan huyén B theo hudng chiap nhan yéu cau khai kién cua ong Piéu T
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Diéu T vaba Th, éng B
dugc Van phong cong chitng Ngoc Huy cong ching ngay 02/11/2020 v6 hiéu. Tuyén
huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 004847/CN-DBDT ngay 20/11/2020 dtmg
tén Ba Nguyén Thi Th va Ong Vii Trong B va budc 6ng Bang, ba Th boi thudong cho
6ng T gia trj cay diéu da bi 6ng Bang, ba Th chit.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va gilt nguyén yéu cau khang
cao.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan git nguyén yéu cau khang céo.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat tb tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Toa an tir
khi thy 1y dén khi xét xtr phtic thim ctia ThAm phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir
va cac duong su da tuan thu dang theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.
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- V& ndi dung giadi quyét vu an:

Vi nhitng chimg ctr dd dugc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi ddng xét xir can
ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luit t tung dan sy chap nhan khang cio cta dng T va khang
c4o cua dng Diing hity Ban an déan sy so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 caa
Toa an nhén dan huyén B .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, Hoi dong xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cdo:

Pon khang céo cta 6ng Piéu T va don khang cio cia Ong Mai Xuan D lam
trong thoi han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hgp cac quy dinh cta B luat tb
tung dan sy ndm 2015 nén du diéu kién xem Xét, giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia 6ng Piéu T va khang céo ciia Ong Mai Xuan D
nhan thay Toa an cip so thim c6 mot sb thiéu sot, vi pham thu tuc t6 tung sau:

[2. 1].X4c dinh khong diing va thiéu nguoi tham gia t6 tung:

Cap so thAm xac dinh ba Thi P 1a ngudi lam chirng la xdc dinh chwa ding tu
cach ngudi tham gia to tung.

‘ Cép so tham xéac dinh ba Thi P la nguoi lam chimg 1a chua dung véi quy dinh tai
Diéu 68 BLTTDS lam anh hudng dén quyén, lgi ich cua ba Thi P, boi 1€:

Ba Thi P 1a me cua nguyén don 0ng Piéu T 1a ngudi truc tiép dung tén trén gidy
ching nhén quyen sir dung dat va cung la nguoi cung Ong Piéu Nghé (1a chong ba Por
da chét) ky hop dong tang cho QSD dat cho 6ng Piéu T .

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n nay 13 anh Diéu M trinh bay
vao 2010 cha me 6ng 12 ba Thi P va 6ng Diéu Nghé ¢ ting cho Diéu Tam va Piéu M
mdi ngudi mot nira dién tich dat trén tong dién tich khoang 18.000m2. Anh Piéu M da
quéan 1y sir dung phén dét nay dén ngay 25/6/2021 méi chuyén nhuong cho Ong Mai
Xuan D . Hon nita ba Thi P ¢6 trinh bay vé ndi dung ting cho co ban nhu trinh bay
ciia Diéu M . Ba Por ciing c¢6 don khang cdo nhung khong duoc cap so tham chip
nhén voi ly do ba Por la nguoi 1am ching. Trong ndi dung khang cao ba Por cting c6
néu ro yéu cdu ctia minh, trong d6 c6 yéu cau huy bo hop déng tang cho quyén st
dung dat giira 6ng Bleu Nghé ba Thi P va éng Piéu T tai Van phong cong chimg
Ngoc Huy. Vi vay, can phai xac dinh ba Por 1a nguoi c6 quyén va nghia vy lién quan
mai phu hop, ddm bao quyén 1gi ich hgp phép ctia duong su.

] Cip so thAm khong dwa dng Hoang Trung Siru va UBND huyén B vao tham
gia to tung véi tu cach la ngwoi co quyén lgi va nghia vu li€n quan la xac dinh con
thiéu ngwoi tham gia to tung.



+ Qua trinh giai quyét vu an 6ng Hoang Trung Stru, sinh nam 1986, dia chi Khu
pho 1, phuong Long Phudc, thi xd Phuéc Long, tinh Binh Phudc c6 don yéu cau doc lap
dé ngay 30/6/2023 giri Toa an nhan dan huyén B dé nghi cong nhan hop dong chuyen
nhuong ngdy 30/11/2022 gitta ong Hoang Trung Stru véi vo chong ba Thuy, 6ng B va
cong nhan di¢n tich dat 18999,9m? toa lac tai Thon D, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phuédc
1a ctia 6ng Stru. Tuy nhién, Toa an cap so tham di tra lai don véi Iy do 6ng Stra ndp don
sau khi Toa &n da hoa giai.

Nhén thay, ong Stru 13 chu thé dang quan ly quyén st dung dat tranh chap nén can
phai xac dinh dua 6 ong Stru vao tham gia t6 tung véi tu cach n guoi co quyén loi, nghia vu
lién quan cé yéu cau doc 1lap maéi moi phu hgp, ddm bao quyén lgi ich hop phap ctua
duong su va méi giai quyét triét dé vu an.

+ Theo trinh bay cua dai dién cua nguyén don, hop dong tang cho ngay 21/8/2020
giita 6ng Diéu Nghé ba Thi P ting cho 6ng Dleu T theo giay CNQSD dat (cii) cap ngay
26/6/2014 dién tich 14 14984m2. Tuy nhién, gidy ching nhan quyén sir dung dat sau khi
ting cho 6ng T da thay d6i dién tich ting thém thanh 18.999,9m?, dién tich tang 1én Ia
4015,9 m2. Bj don ba Thuy trinh bay ba duoc uy quyén dé di 1am hé s0, con dién tich thé
nao do co quan Nha nudc co quan quan ly dat dai diéu chinh trong qua trinh lam thu tuc
tang cho; nhung phia nguyén don 0ng T va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng
Diing, 6ng Piéu M ¢6 phan ddi cho riang phan ting 1én nay la do ¥y chi cua ba Th chtr
khong phai theo ¥ chi ctia 6ng Diéu Nghé ba Thi P gop. Vi vay, can thiét phai dua UBND
huyén B vao tham gia t6 tung dé 1am 13 trinh tu, tha tuc cip GCNQSD dit cho 6ng Piéu
T valy do c6 su bién dong 16n vé dién tich so voi dién tich trén gidy CNQSD dat (cii)
cap ngay 26/6/2014.

[2.2].Thiéu sét trong viéc diéu tra, thu thip, danh gia chirng cir.

+ Ong Nguyen Vién Phuong - Ban tu phap xa Pht Nghia trinh bay (buf luc so 314)
6ng khong truc tiép ky xac nhan vao hop dong tiy quyén, chit Ky trong hop dong uy quyén
ngay 28/8/2023 gilta 6ng T va ba Th khong phai do 6ng Phuong ky nhung cap so tham
chua lam r6 né1i dung nay, cu thé chua cho cac bén ddi chat cling nhu gidam dinh chir ky
dé 1am rd vi lién quan dén hiéu luc cta hop dong ty quyén 1a thu thap ching ctr chua day
du.

+ Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng Diéu M trinh bay, nam 2010 6ng duoc cha
me cho dat sau d6 dén nam 2018 thi ong Mit cho ong Nguyén Vin Dan, sinh nim 1990
& thon Tan Lap, xa Pha Nghia, huyén B thau 7 nam (2018 - 2025) véi s6 tién thau 1a 19
triéu/ndm. Cap so tham chua xac minh, 1am rd nodi dung lién quan nay la thu thap ching
ctr khong day du.

+ Theo trinh bay ctia ba Por thi phan dién tich ting thém 4.015,9m sau khi thyc
hién hop ddng ting cho ngay 21/8/2020 la phan dat chua dugc cip trong glay CNQSD
dat cil. Tai phién toa phuc tham Ong Mai Xuén D trinh bay khi nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Piéu M dat chua c6 s6 do; tuy nhién dat da co “ phoi”, tirc dd c6 manh trich
do, cu thé thudc thira 33, to ban do 55, dién tich 1a 9.522,8m?2. Vi vay, dé c6 cin ctr
giai quyét ding din vy an, can phai thu thap day du tai liéu lién quan dén su kién trén.



Cu thé c6 hay khong hd so tai ligu ké khai, dang ky QSD dat ctia 6ng Piéu M , ong
bieu T (So muc ké, Thong bao ké khai QSD dat...?)

Qua ndi dung trinh bay cua ba Thi P, 6ng Piéu M , 6ng Hoang ‘Trung Suu da thé
hién rd quyén loi ich hop phap cua minh bi xdm pham nhung Toa an cap so tham tir chbi
tu cach tham gia t6 tung va khong huong dan cho ho thue hién quyén yéu cau doc 1ap cua
minh theo quy dinh thu tuc t6 tung; nén chi xem x¢ét dén quan hé tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét gitra ong Piéu T vé6i ong Bang, ba Th 1a giai quyét
chua toan dién, triét dé vy an

Tu nhimg phén tich trén, nhan théy cép so tham c6 nhitng vi pham nghiem trong
thu tuc to tung; cu thé 1a thiéu sét vé diéu tra, thu thép chumg ctr, danh gia chimg ctr
ma tai cap phuc thim khong thé khac phuc duoc nén can chap nhan mot phan khang
c4o cua nguyén don 6ng Piéu T Vva nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ong Mai
Xu&n D huy Ban an dan sy so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén B , tinh Binh Phudc dé giao hd so cho Toa an cap so tham giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

[3] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa phi hop véi quan diém ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] An phi dan su phtc tham: Ong Piéu T va Ong Mai Xuan D khéng phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat T tung dan su 2015;
~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don c“)ngABiéu T va khang cao cia
ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap Ong Mai Xuan D huy Ban
an dan sy so thdm s6 21/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 cua Toa an nhan dén huyén B,
tinh Binh Phudc va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung.

An phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khac s& dugc xem xét, giai quyét
khi Toa &n so tham thu ly giai quyét vu an lai.

An phi dan sy phuc tham: Nguyén don 6ng Diéu T, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan Ong Mai Xuan D khong phai chiu. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B ,

tinh Binh Phudc hoan tra cho ong Piéu T sb tién 300.000 dong da nop theo Bién lai
thu tién s6 0006585 ngay 22/8/2023, hoan tra cho Ong Mai Xuan D sé tién 300.000
dong da ndp theo Bién lai thu tién s6 0006586 ngay 22/8/2023.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Toa &n ND huyén B;

- VKSND huyén B;

- Chi Cuc THADS huyé¢n B;

- Luu: hd so vu an, Van thu, T6 HC-TP.

Bui Thanh Thao
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thanh Thio
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