TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

) KHU—' VU:C 15' Poc 1ap — Ty do — Hanh Phic
THANH PHO HO CHI MINH —_ : .

Bén 4n sd: 209/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong tin
dung”.
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tham
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngo Xuan Khanh;

2. Ong Tran Minh Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Cao Minh Thu — Thu ky Toa an nhan déan khu
vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan khu vee 15 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L€ Thi Thuy — Kiém sat vién.

Viao ngay 30 thang 9 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vyc 15 -
Thanh phd HO Chi Minh mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu
Iy s6: 279/2025/TLST-DS ngay 04 thang 4 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop
déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 138/2025/QDXXS-DS
ngay 26/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 117/2025/QDST-DS ngay
12/9/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Q (V); dia chi tru so:
Tang A (ting trét) va tang 2, tda nha S, s6 A P, phuong S, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguroi dai dién theo uy quyen Ong Ngb Qudc T, ong Hoang Truong Hao
A, ong Db Quang b, 6ng Nguyén Toan T1; dia chi lién hé: Tang A (tang trét) va
tang 2,tdoanha S, s A P, phudng S, Thanh pho H6 Chi Minh, theo giay uy quyén
s6 231054.25 ngay 05 thang 8 nam 2025, (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

2. Bj don: Ong Nguyén Quoc D, sinh nam 1994 va ba Pham Thi Thuy P,
sinh nam 1984. Cfmg dia chi: So K, t6 G, khu pho C, phuQng T, Thanh pho Hé
Chi Minh, dia chi: T6 H B, khu ph6 B, phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh, (vang
mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Phan Thi H, 6ng Quan Van
C, dia chi: T6 H B, khu phd B, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mit)



NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khdi kién dé ngay 17/02/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang TMCP Q da ky v6i ong Nguyén Quédc D va ba Pham Thi Thiy P
cac Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

1/ Hop dong tin dung s6 9694684.22 ngay 29/04/2022 v6i ndi dung: VIB
cho 6ng Nguyen Quéc D va ba Pham Thi Thuy P vay s tién 1.600.000.000 dong;
Muc dich vay von: thanh toan tién nhan chuyén nhugng bt dong san toa lac tai
thira dt 309, to ban d6 sb: 71, phuong H, Thanh Phé T, Binh Duong; Thoi han
vay: 360 thang, tir ngay giai ngan tiép theo dén ngay 05/05/2052. Lai suit vay: tai
thoi diém giai ngan: 9,70%/nam, 13i suat nay 1a 13i suat vu dai va chi duoc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai
no6i trén, 13i suat s& duoc dicu chinh lai 03 thang mot lan bang 14i suat co sd theo
san pham cong bién d6 3,7%/nam. Hoan tra khoan tin dung gdc: vao ngdy 5 hang
thang; ky tra dau tién 5/06/2022. Mdi ky tra 4.445.000 dong, s6 con lai tra vao
cubi ky. Ngay tra 13i: vao ngay 05 hang thang. Ngay tra phi: Theo quy dinh ctia V
tung thoi ky.

Ngay 05/05/2022, V da giai ngan cho 6ng Nguyén Quoc D va ba Pham Thi
Thuy P theo don dé nghi giai ngan kiém khe wdc nhan no s6 9694684.22 véi s6
tién 1.600.000.000 dong theo ding yéu cau cua khach hang va phu hop véi hop
dong tin dung.

2/ Can cir B¢ nghi phat hanh thé da ky ngay 20/04/2022, V dong y cép 01
The tin dung cho 6ng Nguyen Quoc D véi Han mure 170.000.000 dong; Lai suat,
phi: theo ban chap thuin vé diéu khoan va di€u kién st dung thé tin dung VIB.

3/ Can cir yéu cau cung cap dich vu thé tin dung da ky ngay 04/10/2022, V
dong ¥ cap 01 Thé tin dung cho 6 ong Nguyen Quoc D véi Han mure 170.000.000
ddng; Lai suat, phi: theo ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé
tin dung VIB.

4/ Bién phéap bao dam tién vay: Hop dong thé chap s 3856630.22.613 ngay
06/09/2022 tai san bao dam, cu thé 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat tai thira dét s6: 1333, to ban dd s6: 12, dia chi: X4 P, thi x4 B, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh), theo Glay ching nhan quyén su dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat so: CD 334662, sO vao sb
cdp GCN: CS05627 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 16/08/2016,
cap nhat chuyen nhuong cho ba Pham Thi Thuy P ngay 21/10/2021. Tai san nay
dugc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 cong chimg:
6246, Quyén sb: 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl1, tinh Binh
Duong cong chtng ngay 06/09/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kem theo
va phan gia tri «cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi
dién tich nha dat da thé chip dé thu hdi no vay cho V.

5/ Qua trinh thue hién hop ddng, 6ng Nguyén Qudc D va ba Pham Thi Thuy



P dd vi pham noi dung thoa thudn tai hop dong tin dung, hop ddng thé cnép da
qua han thanh toan tir ngay 04/01/2024 va dang x€p loai no nhom 5 la ng xau theo
quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN ctia Ngan hang N.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Nguyén Quéc D va ba Pham Thi Thuy P phai thanh toan ngay
cho Ngén hang TMCP Q s6 tién tam tinh dén ngay 30/09/2025 la: 1.906.442.810
dong (Mot ty, chin tram lé sau triéu, bdn traim bon muoi hai nghin, tAm tram mudi

dong) bao gébm: No gdc: 1.350.192.100 ddng; No lii trong han: 195.760.271
ddng; No 1ai qua han: 360.490.438 dong.

2. VIB duogc tiép tuc tinh 1ai, 131 qua han ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi
ong Nguyén Quédc D va ba Pham Thi Thuy P thanh toan xong toan bd khoan ng
theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng da ky (Chi tiét tai Hop
dong tin dung s6 9694684.22 ngay 29/04/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém Khé
wéc nhan ng s6 9694684.22 ky ngay 05/05/2022, Bé nghi phat hanh thé da ky
ngay 20/04/2022, Yéu cau cung cip dich vu thé tin dung da ky ngay 04/10/2022).

3. Trong truong hop ong Nguyen Quéc D va ba Pham Thi Thuy P khong
thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng cho V, de nghi Toa an
tuyén Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyen k¢ bién, phat
mai tai san bao dam, cu thé la: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6: 1333, to ban d6 sd: 12, dia chi: Xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong (nay
la phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh), theo Glay ching nhan quyén su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6: CD 334662, sO vao s6 cap
GCN: CS05627 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 16/08/2016,
cap nhat chuyen nhuong cho ba Pham Thi Thuy P ngay 21/10/2021. Tai san nay
dugc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat sé cong chuing:
6246, Quyén sb: 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh Binh
Duong cong ching ngay 06/09/2022 va toan b vat phy, trang thiét bi kem theo
va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi
dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay cho V. Bit ky su thay d6i, sira
chira, nang cAp nao cua ong Nguyen Qudc D va ba Pham Thi Thuy P déi voi tai
san thé chap lam ting gia tri thuc té cua tai san thé chip s& duogc coi 1a bo phan
khong thé tach rdi thude tai san thé chap dé thu hdi no vay cho V (Chi tiét xem
Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 3856630.22.613 ngay 06/09/2022).

4. Toan bo sb tién thu duge tir viéc xir Iy tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi V. Truong hop néu s6 tién thu duogc tir
xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén van phai co
nghia vu tra hét khoan no con lai cho V.

[2] Tai bién ban hoa gidi ngay 22 thang 5 nam 2025 va qud trinh gidi quyét
vu dn, bi don éng Nguyén Quéc D trinh bay:

Ong Nguyen Quéc D théng nhét 161 trinh bay cua dai dién nguyén don vé
viée ky két hop dong tin dung va hop dong st dung thé, sb 1an nhan no vay, thoi
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gian vay, muc dich vay, tai san bao dam 1a quyén st dung dét va tai san hinh thanh
trén dat. Tuy nhién, do tinh hinh kinh té kh6 khan nén 6ng D c6 vi pham cam két
thanh toan ng cho ngan hang. Nay éng D théng nhat yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Trén dét hién tai c6 ba H va 6ng C dang thué dat sinh séng, khong lién quan
dén vu 4n. Ong D dé nghi cho thém thoi gian 02 thang dé tat toan v4i ngan hang
va lay so ra dé 6ng D vay lai chd khéc.

Qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Pham Thi Thity P, Nnguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi H, ong Quan Van C: Toa an tong dat hop 18 cac
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai, thong bao hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hodn
phién toa, cac van ban td tung khac nhung bi don va ngudi lién quan khong dén
Toa an, khong co y kién vé viéc giai quyét vu an, khong tham gia phién toa so
tham; bi don o ong Nguyen Quéc D déa dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dé tham gia
phién toa so tham 1an thtr 2 nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr vao cac tai
ligu, chung cir ¢o tai hd so vu 4n va quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227 BO luat T6
tung dan sy nam 2015, Toa xét xir vang mat bi don.

Tai phién toa, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phdn Q ving mdt, cé
don dé nghi xét xir viang mdt va gitr nguyén yeu cau khot kien; bi don ong Nguyén
Quéc D, ba Pham Thi Thiry P, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Thi H, éng Quan Van C da dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é tham gia phién toa lan
02 nhung vang mdt khéng ¢é Iy do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 15-Thanh pho Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh thuy 1y, giai quyet vu an va tai phién toa
Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky da tuan thu day du, dung cac quy dinh
phap luat t6 tung dan sy va nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung theo quy
dinh phap luat. Klem sat vién khong co ¥ kién ciing nhu kién nghi sira chira, bo
sung gi thém vé phan thu tuc. Vé noi dung, can cu theo cac tai li¢u chung ctr c6
trong ho so, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ving mat,
c6 don dé nghi xét Xu vang mdt; bi don 6ng Nguyén Quéc D, ba Pham Thi Thuy
P va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H, ong Quan Van C da
dugc Toa 4n tridu tap hop 1¢ 1an tha 02 de tham gia phién toa nhung vang mit
khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang miat duong su theo
quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo luat TH tung dan su.

[2] Ve ndi dung: Hop dong tin dung s0 9694684.22 ngay 29/04/2022, e
nghi giai ngan kiém khé udc nhén no s6 9694684.22 ngay 05/5/2022, Hop dong
thé chap quyén sir dung dat 5O 3856630.22613 ngay 06/9/2022, Dé nghi phat hanh
thé ngay 20/4/2022, Yéu cau cung cap dich vu thé tin dung ngay 04/10/2022 thé
hién y chi ty nguyén thoa thuén cua hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham
dao duc xa hoi nén phat sinh hi¢u lyc.
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Xét, Hop dong tin dung s6 9694684.22 ngay 29/04/2022 véi nhitng ndi dung
chinh nhu sau: VIB cho 6ng Nguyén Qubc D va ba Pham Thi Thuy P vay s tién
1.600.000.000 dong; Muc dich vay vén: thanh toan tlen nhan chuyén nhuong bat
dong san; Thoi han vay: 360 thang, tinh tir ngay tlep theo ngay khoan tin dung
duoc giai ngan hogc tinh tr ngay tiép theo ngay giai ngén dau tién neu khoan tin
dung dugc giai ngan nhiéu lan. L3i suét vay: Lai suét cho vay tha noi, duoc xac
dinh tai thoi dlem giai ngan/thoi diém diéu chinh 13i suét, chiu sy diéu chinh theo
chinh sach Ve 131 suat coa V timg thoi ky, phu hop voi quy dinh cta phap luat.
Mirc 14i sudt cho  vay va/hodc nguyén tic va cac yéu td xac dinh 1ai suit, ky han
diéu chinh 1ai sudt duoc quy dinh cu thé tai ting Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no. Trong trudong hop ngdy xac dinh 14i sudt 1a ngay nghi hoic ngay 18
theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va cta V, i suét s& dugc V xac dinh vao
ngay lam viéc ké tiép va 13i suat méi sé& co hiéu luc ké tir ngay xac dinh 13i suat
do. Thot han tinh 1ai dugc xac dinh tir ngay giai ngan Khoan tin dung dén hét ngay
lién ké trudc ngdy thanh toan hét Khoan tin dung (tinh ngay dau, bo ngay cubi
ctia thoi han tinh 13i) va thoi diém xac dinh sé du dé tinh 13i 1a cudi mdi ngay
trong thoi han tinh 13i; thyc hién Hop dong tin dung néu trén, ngay 05/5/2022 V
d3 giai ngan cho ong Nguyén Qudc D va ba Pham Thi Thuy P sé tién 1a
1.600.000.000 dong theo D& nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no sd 9694684.22
ngay 05/5/2022. Nhu vay, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q di giai ngén cho
ong Nguyén Qudc D va ba Pham Thi Thuy P tong sé tién 1.600.000.000 dong.

Xét, dé nghi phat hanh thé ngay 20/4/2022 va yéu cau cung cap dich vu thé
tin dung ngay 04/10/2022, c6 co s¢ xac dinh gitra Ngén hang TMCP Q véi 6ng
Nguyen Quoc D c6 thoa thuan Ve viéc Ngan hang cap 02 the tin dung cho 6ng
Nguyén Qubc D 1a the tin dung s6 000000000698992, han mirc 170.000. 000 dong
va thé tin dung s6 000000000617074, han mtc 170.000.000 dong, Lai suat, phi:
theo ban chép thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB. Tinh
dén ngay 30/9/2025, ong D di st dung 96.207.094 dong tai Thé tin dung s thé
000000000617074 va 71.827.006 dong tai Thé tin dung s6 thé 000000000698992.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Nguyen Quéc D va ba Pham Thi Thuy P
vi pham nghia vy tra ng goc va lai theo Hop déng tin dung so 9694684.22 ngay
29/04/2022 va Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sb 9694684.22 ngay
05/5/2022. Vi pham nghia vu tra ng, phi tai thé tin dung s6 000000000698992 va
thé tin dung s6 000000000617074 nén nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phﬁn Q duoc quyén khéi kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu thanh toan trudc
khi két thiic hop dong theo thoa thuan ciia cac bén 1a phu hop.

Tinh dén ngay 30 thang 9 nim 2025 ong Nguyen Qudc D va ba Pham Thi
Thuy P da thanh toan cho ngén hang so tién goc 1a 417.842.000 dong. Con no
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sb tién:

+ Tong tién no theo hop ddng tin dung s6 9694684.22 13 1.540.305.314 dong.
+ Téng tién no thé tin dung s6 000000000617074 13 198.814.693 dong.
+ Téng tién no thé tin dung sé 000000000698992 ng goc 1a 167.322.803



dong.

Ong D ddng y tra goc va li nhung ong xin thoi gian dé vay duoc noi khac
s€ tra cho ngén hang.

Tda 4n da ban hanh Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai, thong bao hoa giai, Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr, quyét dinh hodn phién toa, cac van ban t6 tung khac nhung bi don ba Pham
Thi Thuy P, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H, 6ng Quan Vin
C ciing khong dén Toa an tham gia phién toa so thim va cling khong c6 ¥ kién ddi
v6i vy an; 6ng D c6 don xin hodn phién toa nhung 6ng D va ba P, ong C, ba H da
dugc Toa an triéu tap hop 16 tham gia phién toa lan tht 2 nhung ving mat khong
¢6 1y do. Cin clr vao céc tai lidu, ching ctr ¢6 tai hd so vu an va quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 227 B luat T tung dan sy nam 2015, Toa xét xu Véng mat bi don
ong Nguyén Qudc D, ba Pham Thi Thuy P, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi H, 6ng Quan Van C.

Do d6, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khoi kién yéu cau 6ng Nguyen
Qudc D va ba Pham Thi Thuly P phai thanh toan tong s tién 1.540.305.314 dong
Trong do, ong D phai c6 nghia vu tra tién theo hop dong thé 14 366.137.496 dong
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 13 ¢6 co sé chap nhan

[3]. Pbi véi yéu cau thanh toan tlen 1ai: Qua trinh thyc hién hop dong tam
tinh dén ngay 30 thang 9 nam 2025, téng sb tién 13i 6ng D, ba P dé tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q 1a 238.480.760 dong, nhu vay tién 1ai con lai 13
556.250.709 ddng, trong d6 ng 14i trong han: 195.760.271 dong; No 13i qué han:
360.490.438 dong 1a dung thoa thuan theo Hop dong tin dung s6 9694684.22 ngay
29/04/2022 va Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 9694684.22 ngay
05/5/2022, Pé nghi phat hanh thé ngay 20/4/2022 va Yéu cau cung cap dich vu
the tin dung ngay 04/10/2022, phu hop voi quy dinh tai cac Piéu: 91, 94, 95 cia
Luat Céc to chirc tin dung nam 2010, stra d6i bo sung nam 2017 (nay la cac Dleu
100, 102, 103 cta Luat Céc to churc tin dung nim 2024); Piéu 8 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1i, 1ai sudt, phat vi
pham nén c6 cin cir chap nhan.

[4] Dbi v6i yéu cau phat mai tai san:

Xeét giao dich bao dam tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
3856630.22613 ngay 06/9/2022, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat tai thira dat s6: 1333, to ban d6 s6: 12, dia chi: Xa P, thi xa B, tinh
Binh Duong (nay la phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh), theo Glay ching nhéan
quyén s dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CD
334662, 80 vao s0 cap GCN: CS05627 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 16/08/2016, cap nhat chuyén nhuong cho ba Pham Thi Thuy P ngay
21/10/2021, theo Hop ddng thé chap Quyén str dung dit sd cong chimg: 6246,
Quyén sb: 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Binh Duong cong
chtng ngay 06/09/2022 va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia trj
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cong :Lrinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién tich nha dat
da thé chap. o ‘ o ‘

Xet thﬁy, tai san thé chap dugc ghi nhan tai Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 3856630.22613 ngay 06/9/2022, dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thi xa B. Noi dung tai khoan 2 Hop dong thé
chap quy dinh vé nghia vu dugc bao dam 1a toan bd cac nghia vu tra ng hién tai
cling nhu twong lai, da phat sinh hodc c6 the,phat sinh, riéng ré hodc lién doi véi
bat ky nguoi nao khac cua 6ng Nguyén Quoc D va ba Pham Thi Thuy P 1a phu
hop véi quy dinh phép luat.

Do d6, truong hop 6ng Nguyén Quéc D, ba Pham Thi Thuy P khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du cac khoan no cho Ngan hang Thuong mai Co
phéan Q thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi toan b khoan ng.

Tu nhimg phan tich trén, xét thiy dé nghi ctia nguyén don c6 cin cir chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién.

pé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 co s& chép nhan.

5] V& an phi dan sy so tham, chi phi xem xét thim dinh tai chd: Can ctr 'Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an. Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr Khoan 1 Dicu 147, Khoan 1 Piéu 228, Diéu 235, Pieu 238, Dicu
266, Di¢u 271 Bo luat T6 tung Dan su;

~ Can ctr Khoan 2,’Diéu 1 cta Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua B luat
TO tung dan su, luat To tung hanh chinh, Luat Pha san va Luat Hoa giai, P61 thoai
tai Toa an.

Cin ctr Diéu 463, Diéu 688 ctia B luat Dan sy;

~ Can cir cac Dicu: 91, 94, 95 cua Ludt Céc t0 chic tin dung ndm 2010, stra
doi bo sung nam 2017 (nay 1a cac Biéu 100, 102, 103 cua Luat Cac t6 chuc tin
dung nam 2024);

_ Can cir Dicu 8 Nghi quyét 6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat ve 1ai, lai suat, phat vi pham.

Can ctir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



1. Chip nhan mét phim yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thu:ong mai C6 phan Q ddi voi bi don 6ng Nguyén Qubc D, ba Pham Thi Thuy
P vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

- Budc ong Nguyen Quoc D, ba Pham Thi Thuy P phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q tong s6 tlen tinh dén ngay 30 thang 9 nam 2025 la
1.540.305.314 dong, trong d6 ng gbc: 1.182.158.000 dong, no li trong han:
251.431.565 dong, no 13i qua han: 106.715.748 dong theo Hop déng tin dung so
9694684.22 ngay 29/04/2022, d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sb
9694684.22 ngay 05/5/2022.

- Budc 6ng Nguyén Qudc D phai tra cho Ngan hang Thuong mai Cb phan Q
dén ngay 30 thang 9 nim 2025 tong cong 1 366.137.496 dong, bao gom 1a s6 tién
167.322.803, trong d6 ng gbc 1a 71.827.006 dong, no 13i 48.815.497 dong, phi
46.680.300 déng theo thé tin dung s6 000000000698992, va s tién 198.814.693
ddng, trong do, ng gbc 96.207.094 ddng, no 1di 60.243.376 dong, phi 42.364.223
dong, theo thé tin dung 000000000617074 theo d& nghi phat hanh thé ngay
20/4/2022, yéu cau cung cap dich vu thé tin dung ngay 04/10/2022.

- Ké tir ngay 01/10/2025, budc 6ng Nguyén Qudc D, ba Pham Thi Thuy P
tiép tuc thanh toan phan 14i, 14i qua han cho dén khi ong D va ba P thanh toan
xong toan bd khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung sb 9694684.22 ngay
29/04/2022, don d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sé 9694684.22 ky ngay
05/05/2022.

- Ké tirngay 01/10/2025, budc 6ng Nguyén Qudc D, tiép tuc thanh toan phan
11, 131 qua han cho dén khi 6ng D thanh toan xong toan b khoan no theo quy
dinh dé nghi phat hanh thé da ky ngay 20/04/2022, yéu cau cung cap dich vu thé
tin dung da ky ngay 04/10/2022.

- Truong hop ong Nguyén Qudc D, ba Pham Thi Thuy P khong tra ng hoac
tra ng khong du s6 ng néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi Ngan
hang Thuong mai Cb phan Q duge quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham
quyen phat mai tai san thé chap de thu héi no, gom co: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dét tai thira dat sb: 1333, to ban do sd: 12, dja chi: Xa P, thi xd B,
tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh ph6 Hb Chi Minh), theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat , quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so:
CD 334662, sb vao s6 cap GCN: CS05627 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
B cép ngay 16/08/2016, cap nhat chuyén nhugng cho ba Pham Thi Thuy P ngay
21/10/2021 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 3856630.22613 ngay
06/9/2022.

- Truong hop néu sb tién thu duge tur xur 1y tai san dam bao khong du dé
thanh toan hét no thi 6ng Nguyén Qudc D va ba Pham Thi Thuy P van phai c¢6
nghia vu trd hét khoan ng con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

2. Khong chap nhan yéu ciu cua Ngan hang Thuong mai Co ‘phﬁn Q ong
Nguyén Quoc D, ba Pham Thi Thuy P cung trd so6 tién 366.137.496 dong, theo thé
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tin dung 000000000617074 theo dé nghi phat hanh thé ngay 20/4/2022, yéu cau
cung cap dich vu thé tin dung ngay 04/10/2022.

3. Vé an phi dan sy so thém: Ong Nguyén Québc D, ba Pham Thi Thuy P
phai ndp so6 tien 1a 58.209.159 dong.

Ong Nguyén Qudc D phai nop sd tién 1a 18.306.875 dong.

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q khong phai nop an phi; Chi cuc Thi hanh
an Dan su thanh phd Thu Dau Mét, ((nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H) hoan
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s tién 30.694.000 dong tam Ung 4n
phi da ndp theo Bién lai thu tién ky hiéu BLTU/24 s6 0001592 ngay 28/3/2025.

Bi don 6ng Nguyén Qudc D, ba Pham Thi Thuy P phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 2.500.000 dong theo quy dinh phéap luat, bi don 6ng
Nguyén Quéc D, ba Pham Thi Thuy P phai tra lai cho nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q s6 tién 2.500.000 dong tam tng chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

3. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

CAC HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN

Ngé Xuan Khanh Trin Minh T2 Nguyén Thi Hong T3

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Thanh phdé H SO THAM

01312481113]1;) o s THAM PHAN- CHU TQA

- u vuc 15, o ~

Thanh phé HO Chi PHIEN TOA

Minh;

- Thi hanh an dan su

Thanh phd H6 Chi Minh

(Phong Thi hanh an Déan

su khu vyc 15) Nguyén Thi Hong Thim

- Cac du:qng su;
- Luu: HO so vu an, VT.



