TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 391/2026/DS-PT
Ngay: 02/6/2026
VIV “T/c QSD dat, HDCN QSD dqt, yéu
cau cham dirt hanh vi can tré, tra lai
GCN QSD dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su
Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Nhung
Ba Thai Thi Thanh Binh
- Thuw ky phién toa: Ong Vi Kim Hai — Thu ky Toa 4n
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén dan thanh phé Péng Nai: Ong Phung Dirc
Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19/5/2026 va 02/6/2026 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Dong Nai xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 391/2024/TLPT-
DS ngay 20/12/2024 vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cdau chdm dirt
hanh vi can tré thuc hién quyén s dung dat va yéu cdu trd lai gidy chitng nhdn
quyén sit dung ddt; hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an
dan sy so tham sb 75/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Long Khanh (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Dong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 367/2026/QD-PT ngay
11/5/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Khac Phuong T, sinh nim 1943 (Cin cudc sb:
046143005132).

Dja chi: 1 C6 B, phuong C, Quén A (nay 1a phuong C), Thanh phé HO Chi
Minh.

- Pai dién theo Gy quyén cho ba T:

+ Ba Liéu Cam L, sinh ndm 1962. Dia chi: A Phé C, phuong H, thanh phd V
(nay la phudng T), Thanh phé V.

+ Ong Mai Hoang T1, sinh nim 1997. Dja chi: 1 L, phudong T, thanh phé
Can Tho.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T: Luat su Pham Khéac P —



Van phong luat su Pham Khic P thudc Poan luét su thanh phé C. Dbia chi: 1 L,
phudng T, thanh ph Can Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thay B, sinh nim 1957 (Cin cudc s6:
046157006553).

Dia chi: H P, khu phé A, phuong P, thanh phd L (nay 1a phuong L), Thanh
phé D.

- Pai dién theo tiy quyén cho ba B:

+ Ong Nguyén Binh T2, sinh nim 1982. Pia chi: B dudng s6 B, khu phé C,
phuong X, thanh phé L (nay 1a phuong H), Thanh phd D.

+ Ong Nguyén Thai H, sinh nam 1982. Dia chi: t6 A, khu phé B, phuong L,
Thanh phé D.

3. Nguwoi khing cdo: Ba Nguyén Thi Thay B

(Ba L, luat su P, 6ng H c6 mat, ong T1 c6 don xin vang mit, cac duong su
con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham:
* Newoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don la ba Liéu Cam L trinh bay:

Vao nam 2005 ba Lé Khac Phuong T va ba Nguyén Thi Thay B, sinh nim
1957, dia chi: phuong P, L 1a chd quen biét do hay di chua gip nhau, ba B néi véi
ba T c6 nhu cau ban dét riy & X nén ba T déng ¥ nhan chuyén nhuong mot sao dat
ctia ba B tai thira dat s 1755, to ban d6 sd 13, ban d6 dia chinh xa X cii (nay la
thira dat s6 12, to ban do sd 16, phuong X) véi so tién 15.000.000 dong (mudi 1am
triéu dong), ba T d4 giao toan bo sb tién 15.000.000 dong cho ba B nén hai bén di
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va dugce ching thuc tai Uy ban
nhan xi X (nay 1 phuong X, thanh phd L) ba B ¢ nghia vy tach thira lam thu tuc
gidy to sang tén cho ba T. Tuy nhién, viéc lam gidy to sang tén cho ba T kéo dai
nén ba T da hoi nhiéu 1an nhung ba B tim nhiéu 1y do chua lam duoc so do (Gidy
chtng nhan quyén st dung dat). Thoi gian sau ba T phat hién di co gidy chung
nhan quyén st dung dat cua Uy ban nhan dan thi x L cap cho ba Lé Khic Phuong
T tir nim 2005 nhung tir khi nhan s6 d6 cta ba thi ba B khong giao cho ba T ma
rdo chiém luon ca phan dat ciia ba T. Miac du nhiéu lan lién hé voi ba B dé lay lai
sO va dat ba B chiém giir, vi ba di 16n tudi, & xa va khong biét nha ciia ba B ¢ dau
nén khong truc tiép gap duoc ba B, ba B cur htra hen nhiéu 1an va néi dang di chd
nay chd no dé né tranh. Sau d6 ba B yéu cau ba dua 4.000.000 dong thi ba B mai
dua gidy to cho ba, r0i ba B lai yéu cau dwa 8.000.000 dong thi méi giao gidy; thiy
ba B khong trung thuc, gian xdo nén ba T khong dong y. Khoang nim 2022 co
nguoi tu xung 1a tén V luat su cia ba B 1én thuong luong dua cho ba T miy trim
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triéu khong nhd cu thé dé ba T ky lai gidy dat cho ba B nhung thdy vo Iy nén ba T
khong ddng ¥; dién tich dat cua ba B da tach ra cip so do cho ba T nhung hién nay
ba B dang chiém giir quan 1y khong giao tra. Ba T c¢6 lién hé dé thuong luong lay
lai gidy t& nhung ba B tra 101 dd 1am mat rdi. Do d6 ba T di lam tha tuc cAp méi
gidy to dat cua ba thi ba B 1én bao dia chinh 1a ba dang giit khong cho cép dbi va
khong cho quan 1y dat cua ba.

Vé yéu cau phan td cia bi don thi nguyén don khong chap nhan, ba B cho
rang dién tich dit ba ban cho ba T ¢6 gia tri 1a 35.000.000 dong, ba T méi dua
trude 5.000.000 dong 14 hoan toan sai sy that. Khi mua dat vi 1a quen biét né nang
nén méi mua voéi gia 15.000.000 dong mot sao dat ngay sudi, chir 1y dau ra gia dat
thoi diém d6 13 35.000.000 dong; tién bac di giao day du cho ba B nén ba B moi
ky hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan x& X, dong thoi ba B lam thi tuc
tach thira sang tén cho ba Lé Khic Phuong T ngay sau khi ky hop déng, néu
truong hop ba T khong giao tién hét cho ba B liéu ba B ¢ lam gidy to cho ba T
khong? Nay ba B yéu cau huy hop dong chuyén nhuong thi nguyén don khong
ddng y vi rat vo 1y, viéc mua ban da hoan tat tir 1au va mua béan 1a hop phap dung
su that, nay khong con thoi hiéu dé yéu nén dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi
kién bac yéu cau phan to cua bi don.

Nay ba T yéu cau ba T3 B phai tra lai dién tich 1000m? theo chimg nhan
quyén sir dung dat da cap tai thira dat s6 1755, to ban do s6 13, ban dd dja chinh xa
X cil (nay dién tich do lai thuc té 12 1162,3m? thira dat s6 12, to ban dd sb 16,
phuong X) va yéu cau ba B cham dut hanh vi can tré viée thue hién quyén st dung
dat va budc ba B phai tra lai cho ba T mdt chimg nhan quyén sir dung dat sb AP
030089 do Uy ban nhan dan thi xa L cip ngay 24/11/2005.

* Tai don khéi kién yéu cau phdn t6, ban tw khai, bién ban déi chat dai dién
bi don éng Nguyeén Pinh T2 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thay B thira nhan ¢ ban cho ba Lé Khac Phuong T 01 sao
dat rﬁy tai thira dat sb 1755, to ban do sd 13, ban dd dia chinh xa X cii (nay 1a thtra
dat s6 12, to ban d6 sb 16, phuong X) voi s tién thuc té 1a 35.000.000d (ba muoi
lam triéu déng) nhung khai trong hop dong chuyén nhuong 1a 15.000.000d, viéc
mua ban c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa X; ba B m&i nhan tién coc cua ba T
5.000.000d qua 6ng thay chua Thich Hoa L1 hién dang ¢ T. Ba B dua gidy to cho
dia chinh lam tach s6 cho ba T, sau khi ¢c6 chung nhan quyén str dung dat thi ba 1a
ngudi cAm gidy va c6 nho 6ng chua thong bao cho ba T nhung ba T khéng lién lac
dé thanh toan sb tién con lai va ldy ching nhin quyén st dung dat cia ba T. B
Thay B nghi rang chic ba T da bo khong mua béan nita nén ba quan 1y dién tich dat
va gidy to cta ba T cho dén nam 2022 thi ba c6 nho ngudi dén ba T thuong luong
nhung khong dugc; ba T ¢6 lam gidy to mat dé cap lai thi ba B bao voi dia chinh
1a ba dang giit chimg nhin quyén st dung dét ctia ba T.



Nay nguyén don yéu cau tra lai dién tich dat va Gidy chimg nhan quyén st
dung dat ciia nguyén don thi bi don khong dong ¥ vi nguyén don khong tra hét tién
con lai cho bi don. Bi don d c¢6 don yéu cau phan t6 huy hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat trén vi nguyén don khong tra hét tién con lai va dong v tra lai
cho nguyén don sb tién 5.000.000d da dit coc.

* Ban dn so tham sé 75/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Tod én nhén ddn
thanh phé Long Khanh (nay la Toa édn nhdn dan khu viee 4 — Pong Nai) da tuyén
Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Khic Phuong
T vé viéc tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau cham dat hanh vi can trd thuc
hién quyén sir dung dat va yéu cau tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi
v6i bi don ba Nguyén Thi Thuy B:

- Budc ba Nguyén Thi Thay B phai tra lai cho ba Lé Khic Phuong T dién
tich dat 1000m? tai thira dat s6 1755, to ban d6 s6 13, ban do dia chinh xa X cii
(nay do dac lai thuc té 1162,3m?2 tai thira dat sd 12, t& ban d6 sd 16 ban dd dja
chinh phuong X) da duoc Uy ban nhan dan thi xd L (nay I thanh phé L) cp Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd AP 030089 cip ngay 24/11/2005 mang tén Lé
Khac Phuong T. Puoc gidi han cac moc (15,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,16,15)
theo trich luc va do v& hién trang thira dat s6 1532/2024 ngay 17/6/2024 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh L2.

- Budc ba Nguyén Thi Thay B chp dut hanh vi can tro viéc thuc hién quyén
sir dung dét ctua ba Lé Khic Phuong T, budc ba Nguyén Thi Thuy B tra lai cho ba
Lé Khac P1 Tam ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 030089
duoc Uy ban nhan déan thi x4 L (nay 1a thanh phé L) cap ngay 24/11/2005.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bj don ba Nguyén Thi Thuy B vé viéc tranh
chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Khéc
Phuong T va ba Nguyén Thi Thiy B.

- Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.

- Ngay 30/10/2024, bi don ba Nguyén Thi Thuy B khang c4o toan bd ban an
so tham.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng xét xu, nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham: Pam bao
theo dung quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:



Ngay 01/8/2005 ba Lé Khic Phuong T va ba Nguyén Thi Thuy B lap hop
ddng nhan chuyén nhuong dién tich 1.000m? thudc thira 1755 td ban do dia chinh
s6 13 x4 X, thi xd L, hop déng duoc UBND xa X xac nhan. Ngay 24/11/2005
UBND thi x4 L cap Gidy ching nhan quyén str dung sé AP030089 ddi véi thira
dat trén cho ba T.

Phia nguyén don bén mua cho rang da quan 1y tai san 13 thira dat s6 1755 tur
thoi diém chuyén nhuong nhung khong dua ra duoc chimg cir chimg minh. Loi
khai ctia nguoi lam chimg 6ng Lé Cong S ba Lé Thi C ciing chi cho biét c6 nghe
thong tin ba T3 B ban dat nhung khong 16 ngudi mua, déng thoi ciing cho biét dng
ba trong cay trén thira 1755 1a duoc sy dong ¥ cua gia dinh ba T3 B, hang nim dua
lai cho ba T3 B khoang 01 triéu dong, khoang 05 nim gan day thi khong thiy phia
ba B dén nhan tién.

Bén mua khong dua ra dugc chimg ctr chirng minh viéc da thanh toan xong
duoc toan bd gia tri chuyén nhuong trong khi bén ban chi thira nhan di nhan
5.000.0004.

Nhu vay dén nay cac bén van chua thyc hién xong nghia vu ctia minh trong
giao dich chuyén nhuogng ngay 01/8/2005. Viéc xem xét giai quyét yéu cau phan td
ctia bi don 1a can thiét nham giai quyét triét tranh chap, dam bao quyén loi ich hop
phap cta ca hai bén, cip so tham dinh chi giai quyét yéu cau phan to ctia ba T3 B
v6i 1y do hét thoi hiéu khai kién theo yéu cau ctia nguyén don 13 khong phu hop.

Tir nhan dinh trén Kiém sat vién dé nghi chap nhan 1 phan khang cdo ctia ba
Thay B, huy ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cit c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang co

Ba Nguyén Thi Thity B ndp don khang cdo va ndp tam ung an phi phic
tham trong han luat dinh nén khang céo duoc chép nhan xem x¢t theo trinh ty phuc
tham.

Tai phién toa, cac bén duong su xac dinh giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang céo va khong cung cap thém tai liéu chimg ci méi.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung:

Uy ban nhan dan phuong X (hién nay do Uy ban nhin dan phuong H ké
thira quyén va nghia vu t6 tung) chimg thuc hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 01/8/2005 gitta ba Lé Khac Phuong T va ba Nguyén Thi Thuy B la



thuc hién nhiém vu cong vu, do d6 khong can thiét dua vao tham gia td tung trong
vu an voi tu cach nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan.

[3] Xét khang cao:
[3.1] Dién bién tranh chap:

Ngay 01/8/2005, ba Lé Khéic Phuong T 1ap hop ddng nhin chuyén nhuong
dién tich 1.000m? thudc thira dat 1755 to ban d6 dia chinh s6 13 (hién 1a thira dat
12 to ban d6 16) xa X, thi xa L (nay la phuong H, thanh phé D) voi ba Nguyén Thi
Thuy B véi gia 15.000.000d. Hop dong dugc Uy ban nhan dan x3 X xac nhan.

Ngay 24/11/2005, Uy ban nhan dan thi xa L cap Gidy chiing nhan quyén st
dung s6 AD030089 d6i vai thira dat trén cho ba T, tuy nhién Gidy ching nhan trén
do ba T3 B truc tiép quan Iy tir naim 2005 dén nay.

Ngay 16/10/2023, Toa 4n nhan dan thanh phé Long Khanh thy 1y yéu cau
khoi kién ctia ba T yéu cau ba T3 B giao dién tich dat di chuyén nhuong cung véi
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 14/12/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh thu 1y phan t6
ciia ba T3 B vé yéu cdu huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/8/2005.

[3.2] Gia trj tai san tranh chép:

Tai phién toa phuc tham, cic bén nguyén don bi don thong nhét gia tri thira
dat tranh chap theo Chtng thu tham dinh gia s6 288/2026/331 ngay 16/4/2026 cua
Cong ty cb phan T4, don gia 1.000.000d/m?.

[3.3] Gia tri giao dich thoa thuén:

Ba Lé Khac Phuong T khai d3 nhan chuyén nhuong 1.000m? dat tir ba
Nguyén Thi Thuy B véi gia 15.000.000d. Trong khi d6 bi don ba T3 B khai gia
chuyén nhuong 1a 35.000.000d. Xét nguyén don, bi don khai nai khong théng nhat
vé gia tri giao dich, bi don khong cung cap thém duoc chimg ¢t ching minh cho
16i trinh bay ctia minh, do d6 Hoi dong xét xir can clr vao ndi dung thoa thuan ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong da duoc Uy ban nhan dan xa X chung nhan, xac
dinh gia tri chuyén nhuong 13 15.000.0004.

[3.4] Qua trinh thuc hién hop dong:

Phia bi don bén ban cho rang mic du da sang tén ra Gidy ching nhan quyén
sir dung dat nhung chua thyc hién viéc giao tai san; dong thoi nai ra Iy do bén mua
chua giao di tién nén tai san van thudc quyén so hitu ctia minh tir d6 yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét.

Phia nguyén don bén mua cho rang da quan 1y tai san 13 thira dat s6 1755 tur
thoi diém chuyén nhuong nhung khong dua ra dugc ching cr chimg minh. Ngudi
lam ching do chinh nguyén don dua ra 1a ong L& Cong S ba Lé Thi C cho biét co
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nghe thong tin ba T3 B ban dt nhung khong rd ngudi mua, khong nhd duogce thoi
diém biét thong tin trén. Pdng thoi ong S ba C ciling cho biét trude do gia dinh ba
B ¢6 giao cho 6ng ba toan quyén canh tac, trong cay trén thira 1755 noi trén, hang
niam dua lai cho ba T3 B khoang 01 triéu dong, khoang 05 nim gan day thi khong
thiy phia ba B dén nhén tién.

Xét ngoai 101 trinh bay thi bén mua khong dua ra dugc chung ctr chiing minh
viéc da thanh toan xong dugc toan bd gia tri chuyén nhuong trong khi bi don bén
ban chi thira nhan da nhan 5.000.000d. Lo1 khai cua b1 don cho réng 5.000.0004
trén 1a tién dit coc nhung khong cé chimg c chirng minh nén khéng dugc chip
nhan.

Nhu vay cac bén cling khong thira nhan 161 trinh bay cuia bén con lai. Do do
Hoi dong xét xa xac dinh bén mua di thanh toan cho bén ban sb tién
5.000.000d/15.000.000d.

Tir cac dién bién trén, c6 co sé xac dinh Hop dong chuyén nhuong lap ngay
01/8/2025 gitta cac bén la co that. Bén thoi diém vu an duge thu 1y cac bén van
trong qua trinh thuc hién giao dich, cu thé: bén ban ba Thuy B da thyc hién nghia
vu tach thira, sang tén nhung chwa giao dat chuyén nhuong; bén mua ba T ciing chi
thuc hién duogc 1 phén nghia vu thanh toan. Nhu vay cac bén chua thuc hién xong
cac ndi dung da thoa thuan ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong ngay 01/8/2005
bao gém ca viéc thuc hién nghia vu thanh toan cling nhu chuyén giao tai san.

[3.5] Tir can ct trén, viée cap so tham thu 1y yéu cau phan t6 cta ba T3 B
dbi voi viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
01/8/2005 1a phu hop. Viéc xem xét giai quyét yéu cau phan to trén 1a can thiét
nham giai quyét triét dé tranh chap, dam bao quyén va loi ich hop phap cua ca hai
bén tham gia giao dich. Cip so tham dinh chi giai quyét yéu cau phan t cua ba T3
B v6i Iy do hét thoi hiéu khai kién theo yéu cau ctia nguyén don 1a khong phu hop
dién bién thyc té. Do d6 dé dam bao 02 cap xét xir can chap nhan 1 phan khang co
ctia ba Thuy B, huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] V& an phi, chi phi td tung:

Do khang c4o duoc chap nhan 1 phan nén bi don khang céo khong phai chiu
an phi dan su phtic tham.

An phi so tham, chi phi t6 tung s& dugc cap so tham xem xét khi giai quyét
lai vu an.

[5] Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa co ban phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén dugc chép nhan.

[6] Phat biéu tranh luan cta luat su bao vé quyén va g1 ich cho nguyén don
pht hop 1 phan véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan 1 phan

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

1. Can cir khoan 3 Piéu 308 ctia BO luat t6 tung dan sy nam 2015, chap nhan
1 phin khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Thuy B, hiy ban an so tham sb
75/2024/DSST ngay 30/9/2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh (nay
1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Dong Nai).

Giao ho so lai cho Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pong Nai giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic thim: Ba Thuy B dugc mién.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP.Bong Nai;

- Phong THADS khu vuc 4;

- TAND khu vuc 4 — Pong Nai

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Céng Sur



