TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 19/2020/DS-PT
Ngay 13 -5-2020
V/v Tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong D Pong Chung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hong Chuong va éng Lé Qudc Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Ma Thi Ky 1a Tham tra vién Toa an nhan dan tinh Dak Nong

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéan dén tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh BDdk Nong xét xtr phic
tham cong khai vu an thu 1y sb: 05/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nim 2020 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so thim s6: 35/2019/DS-ST ngay
26-11-2019 cta Toa an nhan dan huyén Bak Glong, tinh Pak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sb: 21/2020/QD-PT ngay 09
thang 3 nam 2020 va Théng bao vé viéc thay doi lich xét xir sé: 132/2020/QD-PT
ngdy 31 thang 3 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sd: 27/2020/QD-PT ngay 29
thang 4 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Dak Nong, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Cong C; dia chi: T6 dan phd A, phudng N, thanh phé G,
tinh Pak Nong - Co mit.

Bi don: Ong Nguyén T va ba Phan Thi L; dia chi: Thoén B, xd Q, huyén D, tinh
Pik Nong - Co mit.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Van T; dia chi: Thon B, xa V, huyén K, tinh Théai Binh - Véng mat.

- Ba Nguyén Thi Ngoc H; dia chi: Thén B, xd Q, huyén D, tinh Pik
Nong - Ving mit.

Nguroi dai dién theo 1ty quyén cia éng Pham Vian T va ba Nguyén Thi Ngoc H:
Ba Pham Thi H; dia chi: Thon C, xd Q, huyén D, tinh Dak Noéng (Van ban ity quyén
ngay 22-01-2019) - C6 mat.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Tran Céng C va ba Pham Thi H:
Ong Nguyén Vin Hung - Luat su Van phong lut su Nguyén Thién Hung, thudc Poan
luat su tinh Dak Nong; dia chi: Puong Qudc 16 14, t6 2, phuong Nghia Tan, thanh phd
Gia Nghia, tinh Dak Nong - Co mat.

Nguwoi lam chirng:

- Ba Tran Thi H; dia chi: Thon D, xa Q, huyén D, tinh Pk Nong - C6 mat.

- Ong Nguyén Qudc V; dia chi: Thon B, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong -
Véng mat.

- Ong L& Xuan C va ba Ta Thi L; dia chi: Thon D, xd Q, huyén D, tinh Dik
Noéng - Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciing nhw quad trinh dai dién theo phap ludt va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Thang 5 nam 2018, 6ng C nhan chuyén nhuong ctia vo chong éng T, ba H thia
dat sd 245, to ban dd sb 01, toa lac tai thon B, xa Q, huyén D, tinh Pik Nong, dién
tich 1a 389m?, giap ranh véi dét cta gia dinh ba N va gia dinh 6ng T, ba L; 6ng C da
nhan dit nhung chua thanh toan hét tién cho vo chdng ong T; tai thoi diém nhan
chuyén nhuong, trén dit c6 diy nha tro 6ng T dang cho thué, cudi thira dat giap dat
ong V cay moc tét nén 6ng khong kiém tra ranh d6i voi cac thira dat lién ké; ddi chiéu
so d6 thura dat theo gidy chimg nhan QSDD va hién trang thay dat c6 dic diém nhu
trong gidy chirng nhan QSDP nén ong khong c6 ¥ kién hay nghi ngd vé ranh gidi thira
dat; ngay 09-5-2018 ong C dugc cp gidy ching nhin quyén st dung dat (viét tit 1a
QSDP) sd CN 291608 d6i voi dién tich dat nhan trén; khi ong C tu stra nha tro va
dinh xay tuong rao quanh khu dat nén da cung 6ng T xac dinh ranh gi6i dat theo gidy
chimg nhan QSDP thi phat hién gia dinh 6ng T, ba L 14n chiém dién tich dat ctia 50m?
(dai 10m, rong 5m), co tir can: Phia déng giap dat ctia ho 6ng C ba L; phia tay giap dét
6ng C nhan chuyén nhuong; phia nam giap dat éng T, ba L; phia bac giap dat éng V.
Vi vay, ong C khai kién yéu cau 6ng T, ba L phai tra lai dién tich dat da l4n chiém;
theo so d6 do dac dién tich dét tranh chép 12 60,4m2, chiéu dai tir nha ong T,ba L dén
giap dat ong V dai hon 10m nén 6ng C chi yéu cau tra lai dién tich dat 5m x 10m tinh
tir nha dén hét mét thr 10; phan dat ngoai mét the 10 dén giap dat ong V, éng C
khong yéu cau.

Theo bi don 6ng Nguyén T va ba Phan Thi L trinh bay: Nam 2007 vo chong
6ng T nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi H dién tich dat chiéu ngang 5m, chiéu dai
hét thira dat 1a 40m; gia trj chuyén nhuong 1a 31.500.000 dong; khi ba H dan di chi
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ranh thira dit c6 noi chuyén nhuong dién tich dét theo ranh dang str dung nén vo
chdng 6ng ba sir dung toan bd dién tich dit theo chi ranh cta ba H, c6 tir cn: Phia
truée giagp duong; phia sau giap dat 6ng V; mot phia gidp dat con lai cua ba H; phia
con lai giap dat ho 6ng C; thu tuc chuyén nhuong do ba H thuc hién, ngay 16-11-2007
vo chong ong T duoc cap gidy ching nhan QSDD s6 AL 221730 d6i v6i thira dét s6
309, to ban d6 s6 01, v6i dién tich dat 1a 150m?, sau khi nhan dit vo chong ong T thy
thiéu dat so voi thoa thuan nén da trao d6i voi ba H va duoc ba giai thich 1a ghi dién
tich 150m?2dé giam thué, con thuc té duoc sir dung theo dién tich nhan chuyén nhuong.
Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong éng T da sir dung toan bo dién tich dat dén
gidp dat éng V, trong d6 phan dat phia giap duong 6ng ba xay dung nha dé &; phan
dién tich dat giap dat ong V vo chdng ong ba di dao ham ty huy dé 1am cong trinh vé
sinh ngay goc giap dit 6ng V va dit con lai cua ba H; trong bo, chudi, ché xanh va
hang dau giap ranh v&i dat con lai ciia ba H; qua trinh st dung dat ba H khong c6
tranh chdp. Nam 2018, vo chong 6ng T nhén chuyén nhuong phan dat con lai cua ba
H nhung vo chong 6ng T ciing khong c6 ¥ kién, hay tranh chap véi dién tich dt phia
sau nha ong ba. Khi ong C nhan chuyén nhuong dat cua vo chong éng T cic bén
khong trao d6i v4i vo chong 6ng ba va khong kiém tra ranh gidi dién tich dat thyc té
dang str dung. Dién tich dat tranh chip vo chong 6ng ba di st dung 6n dinh tir nim
2007 cho dén nay c6 cac ho lién ké 1a ong V va vo chéng ong C biét su viée. Vi vay,
ong T va ba L khong dong v tra lai dat theo don khai kién cua 6ng C.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi
Ngoc H va dai dién hop phép ctia 6ng T, ba H 1a ba Pham Thi H trinh bay: Nam 2018,
VO chéng ong T, ba H nhan chuyén nhuong cia vo ché)ng ba Tran Thi Kim A thira dét
sO 245, 1 ban d6 s6 01, dién tich 389m2, d3 duoc cp gidy chirng nhan QSDD s6 AN
134141 cap ngay 10-10-2008 mang tén ba Tran Thi Kim A; dét toa lac tai thon B, x4
Q, huyén b, tinh ik Néng; thuc té viéc chuyén nhuong 1a giita vo chong 6ng T va ba
Tran Thi H, con vo chong ba A chi tham gia ky tén 1am thu tuc sang tén; dién tich dat
nhan chuyén nhuong theo gidy chimg nhan QSDP di duogc cip cho vo chdong ba A,
cac bén khong thuc hién do dac va giao dit trén thuc dia. Sau khi nhan chuyén
nhuong vo chong éng T sir dung phan dit khong c6 tranh chap phia giap duong dé
kinh doanh phong tro; phan dat tranh chap vo chong 6ng T khong st dung vi khong
sinh song trén dat. Thoi diém vo chong 6ng T nhan chuyén nhugng dét cua ba H, vo
chdng ong T, ba L cling dd nhan chuyén nhuong dit cua ba H trude d6 véi dién tich
5m x 30m; trong gidy mua ban viét tay giira vo chong 6ng T va ba H chiéu dai thira
dat da bi stra thanh 40m; trong hop dong sang nhugng tai Van phong dang ky QSDP
thi chiéu dai thira dat 13 30m; qua trinh vo chong 6ng T s dung dat khong xay ra
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tranh chap d6i voi dién tich dat 50m?; nim 2018, vo chong ong T chuyén nhuong thira
dat sb 245 to ban do s6 01, dién tich 389m? cho 6ng Tran Cong C, da hoan thanh thu
tuc sang tén; khi tién hanh giao dat trén thuc dia thi phat sinh tranh chap véi vo chong
ong T d6i véi dién tich dit 50m? phia sau nha vo chong éng T, giap v6i dat 6ng V nén
ong C chua thanh toan hét tién, con no lai khoang 120.000.000 dong. Hién nay, 6ng C
yéu cdu vo chong ong T tra lai dién tich dat 50m? theo don khdi kién thi vo chong éng
T ddng ¥ v&i yéu cau khoi kién vi dién tich dat dién tich dat vo chong 6ng T nhan
chuyén nhuong cua ba H va chuyén nhuong lai cho 6ng C dung véi dién tich da dugc
cap gidy chimg nhan QSDD. Ddi voi hop ddng chuyén nhuong QSDPD giita vo chong
ong T va 6ng C hién nay vo chong 6ng T khong co tranh chip, néu ¢ tranh chap s&
khoi kién bang vu an khac.

Ban an sd: 35/2019/DS-ST ngay 26-11-2019 ctia Toa an nhan dan huyén Pik
Glong, tinh Pak Nong quyét dinh:

Cin ct vao khoan khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39, khoan 1 Diéu 147
va khoan 1 Diéu 157 B6 luat T4 tung dan sy; Pidu 203 Luat Dat dai naim 2013; khoan
3 Piéu 26 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia ong Tran Cong C dbi véi dién tich
dat tranh chap 50m2, ¢6 tir cén:

- Phia d6ng giap dat ong C Lén dai 10m;

- Phia tdy giap ranh dat ong Tran Cong C dang st dung dai 10m;

- Phia bac giap dat ho ong T dang st dung (phia dat 6ng V) dai 5m;

- Phia nam giap nha ho 6ng T dang sir dung khéng c6 tranh chip dai Sm.

2. Vé chi phi té tung: Ong Tran Cong C phai chiu 4.100.000 dong, dugc trir vao
tién tam ng chi phi d& ndp; hoan tra cho 6ng C 900.000 dong con lai.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 09-12-2019, 6ng Tran Cong C 1a nguyén don va ba Pham Thi H 13 nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Vin T
va ba Nguyén Thi Ngoc H khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim cac duwong su van giit nguyén quan diém va dé nghi
Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Tran Cong C va ba Pham Thi
H cho rang viéc thu thap tai lidu, ching clr cia Toa an cap so tham 1a chua day dua,
dan dén viéc phan quyét khong ding, khong khach quan. Dé nghi Hoi dong xét xur
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phuc tham chap nhan khéng cdo ctia nguyén don va khang cdo ciia ngudi dai dién theo
iy quén cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, stra ban an so thAm theo huéng
chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Tran Cong C, budc bi don ong
Nguyén T va ba Phan Thi L tra cho 6ng Tran Cong C 50m? dién tich dit thudc thua
dat s6 245 to ban d6 s6 01, toa lac tai thon B, xi Q, huyén D, tinh Pik Nong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong tham gia phién toa phat biéu ¥
kién voi cac ndi dung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia td
tung déu tudn thu dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Sau khi phén tich cac tai liéu, ching cir co trong hd so vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don va
khang cdo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan. Can ctt khoan 3 Biéu 308, Piéu 310 ctia Bo ludt T tung dan sy nim 2015, hay toan
bd ban an so tham sd: 35/2019/DS-ST ngay 26-11-2019 cta Tda 4n nhan dan huyén
Pik Glong, chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Pak Glong giai quyét lai
vu &n theo quy dinh cia phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don va yéu cau khang cdo ctia ngudi dai
dién theo tiy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, cin ct vao cac ching
ctr, tai liéu c6 trong hd so thdy rang, qué trinh giai quyét tai Toa an cap so thim da co
nhirng thiéu s6t va sai pham khi xem xét, giai quyét yéu cau cua duong su, cu thé:

[1]. Viéc thu thap tai liéu, chimg cir cia Toa an cap so tham 1 chua day du, cu thé:

Theo két qua do dac thi dién tich dét ctia ca nguyén don va bi don dang st dung
thuc té déu du so véi dién tich dugc cAp GCNQSDPD (nhung khong 16ng ghép duoc
nén khong xac dinh dugc phan du 13 ¢ dau?), dong thoi viéc cdp GCNQSDD cho
nguyén don, bi don 1a tir viéc chuyén nhuong, tach thira, sang tén tir GCNQSDD cép
cho ba H nhung dién tich dét thuc té cac ho st dung déu 16n hon dién tich duge cép
theo GCNQSDD, Hoi dong xét xir Toa an cap so tham ciing chua 1am rd nguyén nhan
dan dén dién tich ca hai ho dang sir dung déu nhiéu hon dién tich nhan chuyén nhuong
dé xac dinh co hay khong viéc bién dong va nguyén nhan bién dong vi tri, dién tich
dat tir sau khi nhan chuyén nhuong 1 thiéu sot.

Ciing theo két qua do dac, di¢n tich dét thuc té tranh chép theo cac duong su chi
ranh 12 60,9m? nhung theo don khdi kién nguyén don chi yéu cau 50m?, tuy nhién, két
qua do dac (ban v&) khong thé hién c6 mébe gidi chi tiét ctia 50m? dat dang tranh chap
1a & vi tri ndo; truong hop két qua giai quyét vu 4n ma chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don thi cling khong thé thi hanh an theo ban an so thim dugc.
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Ngoai ra, Toa 4an cap so tham xac dinh khong 16ng ghép duoc két qua do dac
nhung khong c6 vin ban xac minh 1y do vi sao khong 16ng ghép duoc dé co bién phap
khic phuc.

Mit khac, Gidy chuyén nhuong QSDD giita 6ng T, ba L véi ba H 1a ban phé t6
khong phai 1a ban gdc hodc ban sao c¢6 cong chimg, ching thuc cua co quan nha nudc
c6 tham quyén nén khéng dugce xem 1 chimg ct. Toa an cdp so tham khong thu thap
ban gbc hodc ban sao co cong chimg, chimg thue ma sir dung ban phd t6 lam cin cbr
giai quyét vu an 13 vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 ctia BO luat T4 tung dén su.

[2]. Tai muc [2] phan Quyét dinh cua Ban an so thim, Hoi ddng xét xtr Toa an
cap so tham tuyén: “2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Céng C phdi chiu 4.100.000
dong, dwoc triv vao tién tam ing chi phi da nép; hoan tra cho éng C 900.000 dong
con lai” 1a khong x4c dinh dugc 10 rang khodn chi phi nay 1a chi phi gi boi 1€ chi phi
t6 tung 1a bao gém nhiéu loai chi phi khac nhau. Mat khac, s6 tién con lai (900.000
d6ng), Hoi dong xét xtr Toa an cap so tham tuyén hoan tra lai cho 6ng Tran Cong C
nhung khong xéac dinh cu thé 1a duoc nhan vao thoi gian nao va nhan tai dau. Véan dé
nay can néu ra dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

Xét dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don va
ngudi dai dién theo ty quyén cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢6 cin c,
tuy nhién nhu da phan tich trén, do két qua do dac chua thé hién duoc chi tiét dién tich
dat tranh chap thudc vi tri ndo nén trudng hop stra 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi cling khong thé thi hanh an duoc.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Noéng 1a c6 cin cu,
phu hop phép luat.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, xét thdy cap phiic thim c6 cin cur dé
chip nhan mot phin yéu ciu khang cdo ctia 6ng Tran Cong C va khang céo cua ba
Pham Thi H; hiy Ban &n so tham, chuyén hd so vu 4n vé cho Toa 4n cép so' thAm giai
quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[3]. Vé dn phi ddn sw phiic tham: Do ban an so thim bi huy nén nguoi khang
c40 khong phai chiu 4n phi dan su phac tham, hoan tra cho dng Tran Cong C va ba
Pham Thi H mdi ngudi 300.000 ddng tam tmg an phi phtic thim da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cia Bo luat To tung dan su: Chép nhan
khang cao ctia 6ng Tran Cong C va khang cdo cta ba Pham Thi H. Huy Ban an dan su
so thim sd: 35/2019/DS-ST ngay 26-11-2019 ciia Toa an nhan dan huyén Dik Glong,
tinh Dak Nong va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Pik Glong giai quyét
lai theo thu tuc chung.
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2. Vé an phi dan su phuc tham: Can cr khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan
su; ap dung khoan 3 Pidu 29 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an: Hoan tra cho
6ng Tran Cong C va ba Pham Thi H mdi ngudi 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién
tam Ung 4n phi phtc tham da ndp theo cac bién lai sé 0000500 va 0000502 ngay 31-12-
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Bak Nong.

3. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhéin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dak Glong;

- C.C THADS huyén b;
- Céac dugng su;
- Luu: To HCTP, HSVA. (Pa ky va dong ddu)

Pd Pong Chung
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