TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6 53/2021/DS-PT
Ngay: 21/7/2021
V/v: Tranh chap hop ddng
tang cho quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Minh Ly va ba Duong Thj Lién

- Thue ky phién toa: Ong Ly Thanh Tuing - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Théai Nguyén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Huong Giang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
ma& phién tda xét xtr phic tham cong khai vu &n dan sy thu Iy sb: 10/2021/TLPT
- DS ngay 25 thang 02 nam 2021 vé tranh chap hop dong ting cho quyén sir
dung dat.

Do ban dan su so tham s6: 01/2021/DS - ST ngay 11 thang 01 ndm 2021
cuia Toa &n nhan dan thanh phb Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé: 22/QDPT-DS ngay
23 thdng 4 nam 2021 gitra cac duong su;

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964;

Trd tai: X6m C, x& HT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (c6 mét, ay quyén
cho chéng 14 ong Duong Trong H1, 6ng H1 c6 mét).

2. Bi don: Chi Nguyén Thi X, sinh nam 1972;

Tra tai: X6m C, x3 HT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén. Hién nay tam
trd: T6 11, khu 1, phuong BL, thanh phd MC, tinh Quang Ninh (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Duong Trong H1, sinh nim 1964; (chong ba H, c6 mat).

3.2. Chi Duong Thi L, sinh nam 1988; (con gai 6ng H1, ba H).

3.3. Chi Duong Thi L Q, sinh nam 2004; (con gai 6ng H1, ba H).

3.4. Chi Duong Thanh L1, sinh nam 2006; (con gai 6ng H1, ba H).

Péu trd tai: Xém C, x& HT, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén (chi L ty quyén
cho ba H van ban ty quyén ngay 28/8/2020, ba H ¢ mit).

(Ong Duong Trong H1 13 ngudi giam ho cho cac con 6ng la chau Q,
chéu L1).
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NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba va 6ng
H1 1a hai vo chdng, hién dang tra tai xdm C, x& HT, thanh phé TN, tinh Thai
Nguyén. Vo chdng ba dugc UBND huyén Bong Hy, tinh Thai Nguyén cap Giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 14/12/1999 gom 10 thira dat cac loai, véi
téng dién tich 7.731,70m? dit cho vo chdng ba. Ngay 02/6/2004 chong ba 1a dng
Duong Trong H1 d3 ti y 1am tha tuc tach quyén st dung dat cho chau gai rudt
6ng H1 l1a chi Nguyén Thi X 473,7m?, ¢4t HNK ma ba khong biét, mic du ba va
cac con van dang canh tac, str dung. Ba xac dinh viéc dng H1 chong ba lam tha
tuc tach dat cho chau gai ma khdng cho ba biét 1a khong ding quy dinh, 1am anh
huong dén quyén loi cua ca gia dinh ba. Ba dé nghi Toa an xem xét hay hop
ddng tach quyén str dung dat ngay 02/6/2004 giira 6ng Duong Trong H1 va chi
Nguyén Thi X.

Bi don chi Nguyén Thi X trinh bay: Chi c6 mua cia éng Duong Trong H1,
sinh nam 1964 (1a cau rudt) 473,7m? (dit vuon), dia chi thira dit x6m C, xa HT,
huyén DH(nay 14 thanh phé Thai Nguyén). Khi mua ban hai bén thoa thuan bang
miéng (khong co gidy to gi) gia tién 40.000.000d (bdn muoi triéu dong), chi tra
trude 20.000.000d (hai muoi triéu dong), con lai 6ng H1 1am tha tuc tron géi khi
nao giao bia do, thi chi tra nét 20.000.000d (hai muoi triéu déng). Qué trinh lam
thi tuc dng H1 hen 02 thang sau ¢ bia d6 nhung dén tan nim 2017 méi c6 bia do,
chi nhan duoc théng tin cia X3 ra lay bia do va duoc biét 6ng H1 khong co ¥ dinh
ban cho chi nita, chi quay lai nha dng H1 tra nét 20.000.000d (hai muoi triéu) thi
6ng H1 khong nhat tri va yéu cau chi tra lai dat, chi khong dong ¥, sau d6 ong H1
ndi tra cho chi 100.000.000d (mdt trim tridu dong), chi ciing khéng dong y va chi
ndi chi ciing tra 6ng H1 khoan tién nhu vay. Hai bén khong thdng nhit dugc nén
chi cam bia d6 vé nha. Nay ba H 1am don khai kién doi dét chi khdng nhat tri.

Nhimg Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Duong Trong H1 khai: Nam 2004 ong co tu ¥ khdng héi vo ong la ba
Nguyén Thi H nhung da tach cho chi Nguyén Thi X, sinh nim 1972, 1a chau
rudt tr tai xom C, xa HT, thanh phé Thai Nguyén 473,7 m? dat vudn trong mau,
dén khi ba H biét va khong nhat tri thi dng c6 ban véi chi X tra lai dat cho 6ng,
chi X ddng y, khi ra UBND x& lam thu tuc dé lay bia do vé, chi X thay ddi y
kién, cam bia do khong tra lai cho 6ng va ddng thai cam ludn gidy chang nhan
quyén st dung dat 6 di 1am an, thinh thoang méi vé dia phuong. Nay éng xéac
dinh 6ng 1am thu tuc tach bia dé cho chau géai dng khong hoi y kién v 6ng trong
khi vo 6ng va cac con van dang sir dung thtra ruong trén ting gia san xuat trong
mau dé nudi sdng gia dinh 1a sai, nay ba H 1am don khéi kién dé nghi Toa &n
hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat mang t&n Nguyén Thi X dng nhat tri véi
y kién cua ba H. Qué trinh hoa giai chi X cho ring mua manh dat véi gia
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40.000.0004 1a khong cd, nhung viéc chi X khai quay lai tra 6ng 20.000.00d sau
khi nhan bia d6 1a c6, nhung 6ng khong déng y va thuc té khong co6 viéc mua
ban dat v6i chi X ma dng chi tach dat cho chi X.

- Chj Duong Thi L khai: B6 me chi 1a 6ng Duong Trong H1 va ba
Nguyén Thi H duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat géom 10 thaa dat
cac loai dién tich 7.731,7m?, chi sinh sdng trén manh dat dé tir bé, nay chi da di
ldy chéng nén khong ¢ y kién gi, chi xin khéng tham gia trong c4c budi 1am
viéc va hoa giai cling nhu cac phién toa tai Toa an.

- Chi Q, chij L1 khai: Cac chau hién dang sinh séng cing gia dinh véi bd
me dé la 6ng H1, ba H, nay ba H lam don khoi kién chi Nguyén Thi X céc chi
xin phép duoc vang mat tai cac budi 1am viéc vi hién nay hai chi con nho, 6ng
H1 1a ngudi gidm ho sé thay céc chi khai tai Toa an.

Vi noi dung trén tai ban an s6 01/2021/DS - ST ngay 11 thang 01 nim
2021 ctia Toa &4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét xir
va quyét dinh:

Ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 26, cac Biéu 34, 35; 39, 228 Bo ludt td tung
dan su; cac biéu 15, 115, 116, 117, 122, 123, 127; 129; 131; 132; 166, 210, 213,
218, 407, 408, 427, 429 B¢ luat dan su; Didu 29, 33 Luat hon nhan va gia dinh; Diéu
100, 203 Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén tach Quyén sir dung dat d6i voi bi don chi Nguyén Thi X.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira s6 2556, to ban do
sb 10, dia chi xém C, x& HT, thanh phd TN, dién tich 473m? dat trong cay hang
nam khac, sb gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CL 038033 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Thai Nguyén cap ngay 28/11/2017 do 6ng Duong
Trong H1 chuyén tach cho chi Nguyén Thi X 13 vd hiéu toan bé.

2.1. Huy hop dong chuyén tach Quyén str dung dat giita 6ng Duong Trong
H1, va chi Nguyén Thi X 1ap tai Uy ban nhan dan x& HT, huyén BH (nay la thanh
phd TN), tinh Thai Nguyén ngay 15/6/2004, thira dat dugc téch tir thira dat sé 650D,
to ban dd s6 10 (mang sé thira méi 2556) dia chi thira dat xa HT, thanh phd Thai
Nguyén, dién tich 473m? dat HNK (dat trong cdy 1au ndm khéc) sé gidy ching
nhan quyén sir dung dat CL 038033 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Thai
Nguyén cap ngay 28/11/2017.

2.2. S6 Tai nguyén va Mo6i truong tinh Thai Nguyén co trach nhiém khoi
phuc lai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s Q 446290 vi tri thira s6 650b, to
ban do s6 10, dia chi xa HT, thanh phd TN cho ho 6ng (ba) Duong Trong H1
theo quy dinh cta phap luat.
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2.3. Ong Duong Trong H1, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién hé véi
S¢ Tai Nguyén Mbi truong tinh Thai Nguyén dé dugc hudng din lam tha tuc
cap lai Gidy ching nhan Quyén sir dung dat cua ho gia dinh.

3. Hau qua hop ddng bi vo hiéu: Cac bén duong sy khdng yéu cau giai
quyét hau qua cta hop déng vo hiéu. Hoi dong xét xtr khong co can ctr dé giai
quyét hop dong v hiéu trong vu an.

4. Vé bdi thuong thiét hai hop ddng bi vo hiéu: Trong vu an nay thiét hai
khong xay ra nén khéng bén nao phai bdi thuong thiét hai cho bén no.

5. An phi: Chi Nguy@n Thi X phai chiu 300.000d (ba trim nghin dbng) tién
an phi dan sy so tham. H1 tra ba Nguy&n Thi H 3.000.000d (ba triéu ddng) tién tam
g an phi di nop theo bién lai thu s6 0002831 ngay 10/3/2020 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan su thanh phb Thai Nguyeén.

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén quyén khang cao cho cac duong sy theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/01/2021 chi Nguyén Thi X c6 don khang co toan bo ban an so
tham. D& nghi Toa an nhan dan tinh xét xir phic tham lai ban 4n so tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phtc tham chi Nguyén Thi X van giit nguyén noi dung da
khang c4o, chi cho riang chi di mua thira dat caa 6ng Duong Trong H1 va di duoc
S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Thai Nguyén cap quyén sir dung dat tai thia
s6 2556, to ban do sé 10, dia chi xdm C, x& HT, thanh phd TN, tinh Thai
Nguyén c6 dién tich 473m? (loai dét trong cdy hang nim khac) khong phai do
6ng H1 ting cho, vi vay dé nghi Toa an cap phic tham giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Can cu vao céc tai liéu c6 trong hd so vu &n va nghe 1&i trinh bay cua céac
duong su; y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé ngudn gbc thira dat sé 2556, to ban dd s 10, dia chi xom C, x4
HT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén c6 dién tich 473m? (loai dét trdng cay
hang nam khac) da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CL 038033
do S& Tai nguyén va Mai truéng tinh Thai Nguyén cap ngay 28/11/2017 mang
tén chi Nguyén Thi X dugc tach ra tir thra sé 650b, to ban d6 s6 10 ma vo
chdng ba H, dng H1 di dugc Uy ban nhan dan huyén BH, tinh Thai Nguyén cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 14/12/1999 gom 10 thira dat cac loai,
véi dién tich 7.731,70m? 1a dung thuc té déu duge cac duong sy thira nhan, chi
khéc ba H cho rang 6ng H1 chong ba di tu y tach 473m? (loai dat trdng cay
hang nam khac) trong dién tich 7.731,70m? cho chéu gai 1a chi X ma khong
duoc sy dong y cua ba, ba d& nghi hay hop dong tach quyén sir dung dat giira
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6ng H1 va chi X, con chi X thi cho rang chi dd mua ctia 6ng H1 dién tich dat
nay gia 40.000.000d, da dua trudc cho 6ng H1 20.000.000d, hen khi nao cé bia
do6 thi chi s& tra ndt 20.000.000d. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cua ba
H, chi X khang céo.

[2] Xét khang cdo cua chi X thay rang: Tai hop dong chuyén tach quyén
st dung dat 1ap ngay 02/6/2004 thé hién bén chuyén tach chi c6 chix ky cua dng
H1 khéng c6 chit ky cta ba H, bén nhan chuyén tach c6 chit ky caa chi Nguyén
Thi X, noi dung hop ddng la chuyén tach, khéng c6 noi dung mua ban hay
chuyén nhuong (BL sé 57). Nhu vay, day 1a viéc tang cho quyén sir dung dat
cua vg chong dng H1 cho chau gai rudt cua 6ng H1 1a chi X nhung ba H 1a vo
cuia dng H1 khdng hé hay biét, mat khac ba H va cac con van canh tac sir dung
tir true dén nay, chi X chua canh tac str dung ngay nao. Viéc ting cho quyén st
dung dat cta dng H1 1a khong dung quy dinh cua phép luat, gay anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cua ba H va cac con. UBND x& HT da tic trach
khong kiém tra, thiéu trach nhiém do vay di xac nhan vao hop dong Hé so dii
diéu kién chuyén chia tach 473m? dit hang nam khdc @é nghji UBND huyén
duyét . Van dé nay UBND x4 can nghiém tdc rat kinh nghiém. Chi X cho rang
d3 mua sé dién tich dat nay cua 6ng H1 véi gia 40.000.000d va da dua trudc cho
6ng H1 20.000.000d, tuy nhién chi Ia 16i khai cua chi X, khdng co bat cir gidy to,
tai liéu nao ching minh cho loi khai caa chi X, con 6ng H1 khéng thtra nhan da
cam caa chi X trudc 20.000.000d. Néu chi X c6 cin cir di dwa cho 6ng H1
20.000.0004 thi chi X c6 quyén khai kién doi lai 6ng H1 sé tién nay bang vu kién
khéc. Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa ba H 13 ¢6 can ctr, chi X
khang cao nhung khong dua ra duogc can cir nao cho viéc khang cao cia minh nén
khéng chap nhan khang céo caa chi X, can gitr nguyén ban an so tham.

[3] Tai phién toa phic tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phét
biéu vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan - Chu toa phién tda va Hoi dong
xét xir tir khi thu Iy vu an cho dén truéc khi nghi an da thuc hién dang cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan su. Quan diém giai quyét vu &n cua dai dién Vién
kiém sat d& nghi Hoi ddng xét xir: Bac khang céo cua chi Nguyén Thi X, giir
nguyén ban an so tham 1a c6 can ct.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308; Biéu 148 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015;
Céac Didu 122, 123, 129; 131; 213, 218, Bo luat dan su; biéu 29, 33 Luat hén nhan va
gia dinh; Diéu 100, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi Toa an. Khdng chap nhan khang
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c4o cua chi Nguyén Thi X, gitt nguyén ban an so tham sb: 01/2021/DS - ST ngay 11
thang 01 nam 2021 ctia Tod &n nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap hop
d6ng tang cho Quyeén str dung dat d6i vai bi don chi Nguyén Thi X.

2. Hop dong tang cho quyén st dung dat tai thira s6 2556, to ban dd s6 10,
dia chi xm C, x& HT, thanh phd TN, dién tich 473m?® dat trong cdy hang nim
khéc, sé gidy chizng nhan CL 038033 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Thai
Nguyén cap ngay 28/11/2017 do 6ng Duong Trong H1 ting cho chi Nguyén Thi
X la vé hiéu toan bo.

3. Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta 6ng Duong Trong H1, va
ba Nguyén Thi X Iap tai Uy ban nhan dan x& HT, huyén BH (nay 1 thanh phé TN),
tinh Thai Nguyén ngay 15/6/2004, thira dat duoc tach tir thira dat s6 650D, to ban
dd s6 10 (mang sb thira méi 2556) dia chi thira dat x& HT, thanh phd TN, dién
tich 473m?* dat HNK (dat trong cdy lau nam khac) sé gidy ching nhan quyén sir
dung dat CL 038033 do S¢ tai nguyén va Méi truong tinh Thai Nguyén cap
ngay 28/11/2017.

4. S¢ Tai nguyén va Maéi truong tinh Thai Nguyén cé trach nhiém khoi
phuc lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé Q 446290 vi tri thira s6 650b, to
ban d6 sé 10, dia chi xd HT, thanh phé TN cho ho 6ng (ba) Duong Trong H1
theo quy dinh cua phéap luat.

5. Ong Duong Trong H1, ba Nguyén Thi H co trach nhiém lién hé voi Sé
Tai Nguyén va Mai truong tinh Thai Nguyén dé duoc huéng dan lam tha tuc
cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat caa ho gia dinh.

6. Hau qua hop ddng bi v hiéu: Cac bén duong su khdng yéu cau giai
quyét hau qua caa hop ddéng vo hiéu. Hoi dong xét xtr khéng co can ctr dé giai
quyét hop dong vé hiéu trong vu an.

8. Vé boi thuong thiét hai hop déng bi vo hiéu: Trong vu an nay thiét hai
khong xay ra nén khéng bén nao phai bdi thuong thiét hai cho bén no.

9. An phi: Chi Nguyén Thi X phai chiju 300.000d (ba trim nghin dong) tién
an phi dan su so thim va 300.000d (ba tram nghin dong) tién &n phi dan su phic
tham. Xéc nhan chi X di nop du tién an phi phic tham theo bién lai thu tién tam
g &n phi phuc tham s6 0004616 ngay 03/02/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé Thai Nguyén. Ba Nguyén Thi H khéng phai chiu an phi so tham. Tra lai
ba H 3.000.000d (ba triéu ddng) tién tam tmg an phi di nop theo bién lai thu sb
0002831 ngay 10/3/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Théai Nguyén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo Diéu 6, 7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh an
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dan sy; Thoi higu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyeén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Théai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP Théi Nguyén;

- UBND huyén Béng Hy;

- UBND x& HT; (Paky)

- So Tai nguyén va Méi truong;
- Cac duong su;

-VT - TAT;

- Luu hd so; Toa dan su.

Nguyén Vin Qué



