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V/v: Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ba Vi Thi Mai Huong

Ong Lai Vin Tung

Thwe ky phién tod: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Trong Dan - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 6 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Nam Dinh mo
phién toa xét xir phc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 59/2020/TLPT-DS
ngay 23/10/2020 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 25/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Truc Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thAm sé 64/2021/QDXX-PT
ngay 09/4/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran B4 H, sinh nam 1951; Noi cu tri: T6 dan phd sb
4, phuong N, thi xa M, tinh Di¢n Bién.

2. Bi don: Ba Pham Thi M, sinh nam 1955; Noi cu tra: T6 dan phd L, thi
tran C, huyén T, tinh Nam Dinh.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- NLQ1, sinh nam 1982;

- NLQ2, sinh nam 1983;

- NLQ3, sinh nam 1984;

- NLQ4, sinh nam 1983;

- NLQ5, sinh nam 1987;

Cung cu tra: T6 dan phd L, thi tran C, huyén T, tinh Nam Dinh.

- NLQ6, sinh nam 1950 (vo dng H); Noi cu tri: T6 dan phd 4, phuong N,
thi xa M, tinh D.



Nguwoi dai dién theo uy quyén cua NLQ1, NLQ2, NLQ4, NLQ5: NLQ3, sinh
nam 1984; Noi cu tra: T dan phé L, thi trdn C, huyén T, tinh Nam Dinh.

* Nguoi lam chung: NLC, sinh nam 1947; Noi cu tru: Tb dan phé L, thi
tran C, huyén T, tinh Nam Dinh.

4. Nguoi khang cao: Ong Tran B4 H 1a nguyén don; ba Pham Thi M 14 bi
don va NLQ3 14 ngudi c¢6 quyén loi nghia vy trong vu an.

Tai phién toa: C6 mat 6ng H, ba M, NLQ3, NLQ5, NLQ2.

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 09/11/2019 va qua trinh tham gia td tung tai
Toa an, nguyén don 6ng Tran Ba H trinh bay:

B6 me ong la cu Tran Van Hira va cu Vi Thi Thinh sinh duoc ba ngudi con
1a Tran Ptc Chi, Tran Ba Hoan (chong ba M) va 6ng |a Tran Ba H. B 6ng chét
nam 1972, me 6ng chét nam 1960, me ké 6ng 1a cu DS Thi Vong chét nim 1993
(cu Vong va cu Hura khong c6 con chung), éng Tran Vin Hoan chét nam 1997,
B6 me ong chét khong dé lai di chuc. Trude khi chét bd me dng da phan chia tai
san nha dat ctia bé me cho ba anh em 6ng. Cu thé: NLC 1a con ca di duoc chia
mot thira dat & phia TAy dé lam nha riéng o tir nim 1968. Phan nha dat con lai
b me phan chia cho dng va ong Hoan nhung khong c6 ranh gidi cu thé. Ong
Hoan & giita phan dat trén c6 05 gian nha con phan dat phia Pong c6 4 gian nha
ngang 13 ctia ong, viéc phan chia khong c6 vian ban. Vi diéu kién 6ng di cong tac
xa nén toan bo nha dat ong Hoan va vg 1a ba Pham Thi M st dung. Qua trinh
quan 1y, str dung dat vo chong ba M duogc ong Tung cho thém mot phan dat phia
trudc nha dién tich khoang 120m?. Khoang nidm 1989 6ng Hoan da r& ca hai
ngdi nha ciia bé me dé lai va xdy nha moi nhu hién nay. Nam 1992 6ng Hoan da
tu v ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi toan bo dién
tich dat ctia bd me dé lai cho 6ng va 6ng Hoan. Dién tich dét hién nay 6ng Hoan
dang st dung va da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira s 26,
td ban dd s6 27 dién tich 610m?. Viéc ong Hoan tu ¥ 1am thii tuc cap gidy ching
nhan d6i v6i ca phan dit cta 6ng, ong da hoi é6ng Hoan, 6ng Hoan tra 161 «Khi
nao chi vé & anh sé& cat lai cho chi », vi vay 6ng da khong co y kién thac méc gi
nita vé viéc 6ng Hoan dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.

Sau khi 6ng Hoan chét, nim 2012 6ng vé qué da cung me con ba M va anh
em trong gia dinh hop va théng nhat nhu sau: Me con ba M nhat tri tra lai cho
6ng 85m? dat dé ong lam nha & va dé mot ngd di chung khoang 35m?, ¢6 so d6
kich thudc cac canh thé hién rd trong bién ban hop gia dinh ngay 19/11/2012 da
dugc chinh quyén dija phuong xac nhan.

Nam 2018 vo chong 6ng vé lam moéng nha dién tich 69m? trén phan dat da
dugc me con ba M tra lai theo bién ban ngay 19/11/2012, ba M va cac con ba M



déu nhat tri khong ai ¢6 ¥ kién gi. Sau khi 6ng xdy méng nha xong thi NLQ3
con ba M da xay tuong bao sat vao moéng nha éng va xay nha vé sinh vao phan
dat dé 1am ngd di chung va mé ngd di ra dudng méi sat dat nha ong. Ong khong
ddng ¥ 1én da 1am don yéu ciu chinh quyén dia phuong giai quyét nhung NLQ3
va ba M khong tra.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc bad M va cac con ctiia ba M phai tra
lai cho ong dién tich dat ctia bd me di cho dng 1a 120m? theo bién ban hop gia
dinh ngay 19/11/2012. Cu thé, 6ng duoc sir dung 85 m? dat va phan dat dé ngd
di chung la 35m?.

Viéc ba M 1am thi tuc tach dat cho cac con niam 2015 6ng khong dugc biét.
Chi dén khi ra tdoa 6ng méi dugc biét viéc ba M da tach dat cho cac con va céc
con ba M da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hién nay phan dat
cua 6ng dugc me con ba M tra lai nam hoan toan trong phén dat cua NLQ3 da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong dé nghi Toa an xem xét huy
gidy chtng nhan quyén st dung dat cia NLQ3 da duoc cip dé tra lai dat ong.

* Tai ban tu khai cia ba Pham Thi M va qua trinh tham gia tb tung tai toa
an, ba M va nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba M trinh bay:

Ba M 1a vo 6ng Tran Vin Hoan (6ng Hoan chét nam 1997). Nam 1977 b
me chéng ¢0 nodi cho vo chéng ba toan bo thira dat khoang 120m?, trén dat co co
5 gian nha cép 4 da cii. Do nha bi dot nat, nam 1993 vo chéng ba da do ra xay
lai nha khac & tir d6 cho dén nay. Theo ba dién tich dét ctia bd me dé lai chu yéu
nam trén phan dat cia NLC. Ngoai ra trong qué trinh sir dung gia dinh ba con
duoc cu Tran Vin Tung cho 04 miéng dat & phﬁn san nha, phﬁn con lai 1a dat
phan trim cta hop tic xa giao cho vo chong ba dé trong ciy va tra san luong
bang thit lon hoi, sau nay gia dinh ba da chuyén doi thanh dat tho cu dé 6.

Niam 1995 ho gia dinh ba da ké khai va duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit téng dién tich 12 610m? (trong d6 dat & 260m?, dat vuon 170m?, dat ao
180m?), tai thira s6 26, to ban dd s 27 dtng tén chdng ba.

Nam 2015 ba di chia tach dién tich dat gia dinh ba dang & cho céac con 1a
Tran Vin Ha st dung 311m% Tran Vin Hé s dung 183m? Hoang Thi Hoai
(NLQ2 1a vg anh Tran Ngoc Han, anh Han da chét) sir dung 116m? va da duoc
Uy ban nhan dan huyén Tryc Ninh cip gidy chiing nhan quyén str dung dat cho
cac con ba.

Viéc 6ng H cho rang ngay 19/11/2012 gia dinh ba da cung 6ng H va anh
em trong gia dinh hop va nhat tri tra cho 6ng H 85m? dat va dé mot ngd di chung
khoang 35m?, ¢ so dd kém theo, bién ban c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong 1a khong dung, day 1a bién ban gia mao. Ba khong chap nhan yéu cau
doi dat cua 6ng H, vi dién tich dat gia dinh ba dang & & ctia bd me dé lai chi co



120m?, bd me da cho vo chdng ba, v chong ba da 1am nha ¢ tir nim 1993 cho
dén nay.

* Tai ban tu khai va quéa trinh tham gia t6 tung tai Toa an, ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan va 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nhiing ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, NLQ3 trinh bay:

Niam 2015 anh duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich
311m?, to ban d6 sb 27, thira 384. Ngudn goc dat 1a ctia 6ng ba ndi anh 1a cu
Tran Vin Hira va cu Vil Thi Thinh cho b6 me anh 1a 6ng Tran Vin Hoan va ba
Pham Thi M. Sau d6 b6 me anh tang cho anh, trén dét co 5 gian nha cép 4 ma bd
me anh da lam lai tir nha cli cia 6ng ba ndi anh; con céng, nha v¢ sinh, tuong
bao 1 do anh xdy tir thang 5/2018. Thang 4/2018 anh dé cho 6ng H lam tam
mong nha vi anh nghi tinh cam bac chau con hoa thuan nén anh dong y dé éng H
xay. Nay 6ng H khai kién dén Toa an thi anh yéu cau 6ng H tra lai phan dat ma
6ng H da xdy mong nha (theo so d6 do hién trang 1a 69m?), anh c6 trach nhiém
thanh toan tién nguyén vat liéu cho 6ng H theo bién ban dinh gia tai san da dinh
gia.

Pbi v4i don chimg thyc quyén st dung dat ctia cha me va bién ban hop gia
dinh ngay 19/11/2012 ¢6 x4c nhan cia chinh quyén dija phuong ma 6ng H giao
ndp cho Toa an 1a khong ding, khong phai chir ky cia cac anh, chua lan nao
gitta 6ng H va me con anh hop va théng nhat tra lai cho ong 85m? dat. Anh da
c6 don yéu cau giam dinh chit ky, Toéa 4n huyén Truc Ninh d3 thong bao cho
anh dén Toa dé lam thi tuc giam dinh chit ky vao ngay 04 thang 11 nim 2019
nhung do cong viéc ban nén anh chua dén Toa dé nop tién giam dinh chir ky.
Nay ong H yéu cau me con anh tra lai dat theo bién ban hop gia dinh ngay
19/11/2012 véi tong dién tich 1a 120m? anh khong nhat tri.

* Tai ban ty khai, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a NLQ1 va NLQ2 déu c6 10i khai va quan diém
nhu nd1 dung NLQ3 da trinh bay ¢ trén.

* Tai ban tu khai va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, NLQ6 co 10i
khai va quan diém nhu ng H d trinh bay & trén.

* Tai ban ty khai va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an NLC trinh bay:
Khi bd me 6ng (cu Tran Vin Hira va cy Vi Thi Thinh) con song da phan chia
dat cho 3 anh em (khdng co bién bdn). Cu thé chia cho ong thira dat s6 23, to
ban dd s 27 dién tich 690m? tir nam 1968. Sau khi duoc chia dat, nam 1974 ong
d3 1am nha ¢ riéng va da duoc cap gidy chimg nhan QSD dat. Phan dét con lai
bd me cho 6ng Hoan & phan giira, trén dat c6 5 gian nha cap 4; cho 6ng H &
phan dat phia Pong giap duong hién tai ong H da xay mong nha. Thira dat cua
6ng Hoan va 6ng H b me cho nhung chua c6 ranh gidi cy thé. Trude nim 1960
thira dat cia bo me ong cho 6ng Hoan va dng H co dién tich khoang hon



1000m?. Qué trinh sir dung HTX d3a dao muwong va m& duong nén chi con
khoang 500m?. Sau khi bd me chét, ong H di cong tac ¢ Lai Chau, Dién Bién,
vo chdng 6ng Hoan & va sir dung nha dat néu trén. Nam 1995 éng Hoan di tu ¥
ké khai lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va duoc cip gidy
chuing nhan ddi véi toan bo dién tich dat cua bd me ong dé lai cho Hoa va ong
Hoan.

Niam 2012 6ng H nghi huu mudn vé xdy nha trén dat cua bd me di cho.
Ong H di cung me con ba M hop gia dinh, ¢ su chig kién cua ong va dai dién
t6 dan ph 1a 6ng Nguyén Vian Linh. Noi dung bién ban hop xac nhan: Gia dinh
ba M nhét trf tra lai cho 6ng H 85m? dét va dé mot ngd di chung khoang 35m?,
c6 so do kém theo. Bién ban hop gia dinh da dugc chinh quyén dia phuong xac
nhan la hoan toan ding su that.

Niam 2018 duge sy déng ¥ cia gia dinh ba M, 6ng H d3 vé xay méng nha
dién tich 69m? trén phan dat dugc chia. Sau khi 6ng H xay xong méng nha thi
NLQ3 di xdy tuong bao sat méng nha 6ng H, 1an sang phan dat ctia 6ng H va
xdy nha vé sinh trén phan dat cia ngd di chung. Vi vy 6ng H khong dong v da
yéu cau me con ba M tra dat cho 6ng H nhung ba M va NLQ3 khong nhat tri.

* Ho6 so dia chinh con luu giir tai dia phuong thé hién:

- Theo ban dd 1ap ndm 1985: Thira 279, t& ban d6 sé 7, dién tich 740m?;
thira s6 278, to ban do sé 7, dién tich 830m?. Hai thira nay khong ghi tén ai, goi
1a ban d6 cam.

- Theo ban dd 1ap nam 1992: Thira s6 26 (thira 279 ban d6 1985), to ban dd
s6 27, dién tich 610m? mang tén ong Tran Van Hoan; thira s6 23 (thira 278 ban
d6 1985), dién tich 690m? mang tén 6ng Tran Vin Chi.

- Nam 1995 6ng Tran Van Chi va 6ng Tran Vian Hoan di duoc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Ong Hoan duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dién tich 610m? (trong d6 gém: 260m? dit o, 170m? dat vuon tap,
180m? dat ao nudi ca).

* Bao c4o ciia Uy ban nhan dan thi trin Cat Thanh vé qua trinh st dung
thira dat dang tranh chap nhu sau:

Cu Tran Van Htra va cu Vi Thi Thinh sinh duoc ba nguoi con la NLC; 6ng
Tran B4 H, 6ng Tran Vin Hoan (6ng Hoan 1a chong ba M di chét nam 1979).
Cu Thinh chét nam 1960, cu Hira chét nam 1972, cu Vong la vo hai cia cy Hua
chét nim 1993 (cu Vong va cu Hira khong c6 con). Khi con séng cu Hua, cu
Thinh d3 cho 6ng Chi thira dat c6 dién tich 690m? (dat & 220m? dat vuon
200m?, dat ao 270m?); con 01 thira dat dién tich 610m? (dat & 260m2, dat vuon
170m?, dat ao 180m? ) chia cho 6ng H va 6ng Hoan nhung khong ¢6 vin ban ma
chi n6i miéng (do NLC cung cép). Do 6ng H di cong nhan va xay dung gia dinh
& tinh Pién Bién nén khi do dac 1ap ban dd dia chinh nam 1992 va 1ap ho so cip



gidy chimg nhan quyén st dung dat, chinh quyén di lam tha tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Tran Van Hoan. Ho 6ng Tran Vin Hoan di
duogc cip gidy chung nhan quyén st dung dat nam 1995 véi dién tich 610m? dit,
tai to ban do sb 27, thira s6 26. Viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ho 6ng Tran Vin Hoan 1a khong ding quy dinh, vi thira dat nay chia cho
6ng H va 6ng Hoan, 6ng Hoan 1a nguoi dang st dung dat nén doan do dac da lap
hé so cap cho ho ong Hoan. Dién tich 610m? cap cho ho 6ng Hoan khong phai 1a
dat phan tram cua Hop tac xd giao cho ba M, ciing khong phai dat cua cu Tung
(em cu Hura) cho ba M.

Niam 2012 6ng H c6 nguyén vong vé qué sinh sdng, 6ng H co dit van dé
v6i anh trai 1a NLC va me con ba M tra lai cho 6ng mot phan dat dé ong xay
nha. Ngay 19/11/2012 6ng H cing me con ba M di hop gia dinh thng nhat tra
lai 6ng H mot phan dat dé ong xay nha, c6 su chimg kién cua cac NLC Ia anh
trai 6ng H va 6ng Nguyén Vin Linh t6 truong dan phd. Theo bién ban hop thi
gia dinh ba M da dong y tra lai cho 6ng H 85m? dét tai to ban d6 s6 27, thira 26.
Bién ban nay da dugc can bd dia chinh va Chu tich Uy ban nhan dan thi tran Cat
Thanh xé&c nhan ngay 20/11/2012.

Ngay 15/3/2015 ba M di lam hop ddng tang cho toan bo dién tich dat cho
03 ngudi con. Ngay 18/3/2015 cac con ba M di dugc Uy ban nhan dan huyén
Truc Ninh cdp gidy chirng nhan quyén st dung dét cu thé:

NLQ2 duoc cap gidy ching nhian quyén st dung dat ky hiéu BV 640 681
tai t& ban do s6 27, thira 26 c¢6 dién tich 116m? (gdm dat & 66m?; dat ao 50m?) ;

NLQ1 va NLQ4 dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét ky hiéu BV
640 679 tai to ban d6 s6 27, thira 383, dién tich 183m? (gdm dat ¢ 53m? dat ao
130m?) ;

NLQ3 va NLQ5 duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ky hiéu BV
640 680 tai to ban d6 s6 27, thira 384, dién tich 311m2 (gdm dat & 141m?; dét ao
170m?) ;

Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 03 ngudi con ba M 12 Vi
pham phap luat dat dai, dé nghi cp c6 tham quyén xem xét thu hoi 03 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trén.

Uy ban nhan dén thi trin Cat Thanh da xac dinh vi tri thira dat theo so do
do hién trang, thi phan mong nha 6ng H da xay c6 dién tich 69m? va phan dat
chéo giap dudng, dat chéo giap tuong hoa nha NLQL déu nam trén thira dat
NLQ3, NLQS5 di duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

* Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Truc Ninh c6 vin ban thé hién
quan diém:

Theo ho so, cac gidy to c6 lién quan va két qua budi lam viéc voi Uy ban
nhan dan thi trin Cat Thanh, Phong Tai nguyén va MOi trudong kién nghi voi



Toda an nhan dan huyén Truyc Ninh xem xét thu hoi, hiy bo 03 gidy ching nhan
quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén Truc Ninh cap ngay 18/3/2015
cho 03 ho gé)m: ba Hoang Thi Hoai, 6ng Tran Vin Hé va ong Tran Vin Ha.

* Ban 4n dan sy so tham sd 25/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020 cia
Tda 4n nhan dan huyén Truc Ninh quyét dinh.

Cin cr vao khoan 1 Diéu 166, khodn 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;
Piéu 203 Luat dat dai; khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua 6ng Tran Ba H ddi véi ba
Pham Thi M va vo chong NLQ3, vé viéc kién doi quyén st dung dat.

- Budc vo chong NLQ3 phai c6 trach nhiém tra lai cho ong Tran B4 H
82m? dit tai thira s6 384, to ban do s6 27 (trén dat 6ng H da xay méng nha) va
phai thanh toan cho dng H gia tri dién tich dat con thiéu 1a 03m? va gia tri quyén
str dung dat trong dién tich dat ngd di chung 1a 12m? tong cong 13 15m?, twong
duong 13 30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

- Ong Tran Ba H dugc quyén sir dung 82m? dat tai thira s6 384, to ban do
sb6 27 cua thi trAn Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Binh, c6 kich thudc
cac canh cu thé nhu sau:

Phia Bic giap thura dat NLQ1 7.3m, tinh tir diém B dén diém C, c6 doan
gap khuc kéo xudng diém D-E ;

Phia Béng giap dudng 7.6m, tinh tir diém E-F ;

Phia Nam giap thira d4t NLQ3 10.2m tinh tir diém F-G, c6 doan gap khuc
1.0m tir diem G - A ;

Phia Tay giap thira dat NLQ3 7.6m tinh tir diém A-B.

(C6 so do kem theo)

Vo chong NLQ3 ¢6 nghia vu ndp lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 ky hiéu BV 640 680 cip ngay 18/3/2015 mang tén 6ng Tran Vin Ha, ba Vil
Thi Nhuan cho co quan nha nudc ¢6 thim quyén dé diéu chinh lai dién tich dat
theo quyét dinh ctia ban an.

Ong Tran Ba H duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén
dé lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén str dung dat theo quyét dinh cua
ban an.

2. Nghia vu thi hanh 4n: Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an, déi voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, tt ca
cac khoan tién. Hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
BLDS nam 2015.



3. An phi: Vo chong NLQ3 phai nop 300.000dong an phi dan sy so tham.

* Ngay 10/9/2020 6ng Tran Ba Hoa khang cao ban an so tham. Ong dé
nghi Toa an cdp phuc thAm budc bd M va NLQ3 phai tra 6ng 120m? dat, 6ng
khong dong y nhan tién nhu ban an so thim quyét dinh.

Ngay 19/9/2020 ba Pham Thi M va NLQ3 khang c4o khong chap nhan ban
an so tham. D& nghi toa an cip phiic thim bac yéu cau khoi kién cta ong Hoa

* Tai phién toa: Cac duong sy van giit nguyén ndi dung trinh bay va quan
diém yéu cau nhu da néu trén.

Ong H gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo. D& nghi Toa an
sira 4n so tham, budc ba M va NLQ3 phai tra 6ng 120m? dat theo bién ban hop
gia dinh ngay 19/11/2012, 6ng khong lay bang gia tri.

Ba M giir nguyén yéu cau khang cdo. BA M xac dinh ngudn gdc thira dat
tranh chép 1a ciia cu Htra va cu Thinh dé lai. Nam 2012 ¢6 t6 chtc hop gia dinh
théng nhét chia cho ong H mot phﬁn dat, cudc hop c6 ba, anh Han, NLQ3,
NLQ1, vo chong dng H va 6ng Chi tham gia. Ba khong biét chit nén khong ky,
con ai ky ho ba khong biét. Nam 2018 vo chong 6ng H vé xay moéng nha trén
dat, ba va cac con ba nhat tri cho 6ng H xay. Ba khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng H.

NLQ3 giit nguyén yéu cau khang cdo. NLQ3 dong ¥ v6i y kién cua ba M.
NLQ3 xac dinh c6 nghe bd me anh noi 1 6ng ba ndi chia dat cho 3 ngudi con
(Chi, Hoan, Hoa). Khoang nim 2012 gia dinh anh c6 hop thdng nhat chia dét
cho 6ng H, nam 2018 6ng H vé 1am moéng nha trén phan dat cta anh, me con
anh dong y cho 6ng H 1am. Tuy nhién thoi diém d6 anh em con hoa thuan nén
me con anh dong ¥ cho 6ng H muon dat dé xdy nha, nhung nay anh khong dong
¥, yéu cau 6ng H do méng nha tra dat cho anh, anh thanh toan tién nguyén vat
liéu cho 6ng H theo gia ciia Hoi dong dinh gia tai san. Phan méng nha 6ng H
xay dung 69m? nam toan bo trén ph?m dét cua vo chéng anh, da duoc cép s6 do
mang tén vo chong anh. NLQ3 béac bo bién ban hop gia dinh ngay 19/11/2012 vi
anh khong ky bién ban, me anh khong biét chir nén khong ky bién ban. Anh
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng H.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh dang quy dinh ctua Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cia
6ng H; chip nhan khang céo ctiia ba M va NLQ3. Can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, stra ban an dan su so thim sd 25/2020/DS-ST



ngay 09 thang 9 ndm 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Truc Ninh theo hudng
khong chip nhan don khai kién cua 6ng H
- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctua 6ng H, ba M, NLQ3 lam trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xé&t theo trinh ty phic tham.

[2] Xét khang cdo cua cac duong su:
[2.1] Vé ngudn gbc dat tranh chap:

- Theo ban d6 1ap nim 1985: Thira 279, t& ban d6 sé 7, dién tich 740m?;
thira s6 278, to ban do s6 7, dién tich 830m? Hai thira nay khong ghi tén ai, goi
1a ban d6 cam.

- Theo ban d6 1ap ndm 1992: Thira s 26 (thtra 279 ban dd 1985), to ban d6
s6 27, dién tich 610m2 mang tén 6ng Tran Vin Hoan; thira s 23 (thira 278 ban
d6 1985), dién tich 690m? mang tén 6ng Tran Vin Chi.

- Nam 1995 6ng Tran Van Chi va ong Tran Vian Hoan da dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Ong Hoan duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat dién tich 610m? (trong d6 gém: 260m? dat ¢, 170m? dat vuon tap,
180m? d4t ao nudi ca).

- Theo NLC cung cip thi vao khoang nim 1968 khi b6 6ng 1a cu Htra con
séng di chia cho 6ng Chi thira dat co dién tich 690m? (dit & 220m?, dat vuon
200m?, dat ao 270m?), nim 1974 6ng di 1am nha & riéng va di dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat; chia cho dng H va ong Hoan 01 thira dat dién
tich 610m? (260m? dat ¢, 170m? dat vuon tap, 180m? dat ao nudi cd) nhung
khong c6 van ban ma chi n6i miéng. Do 6ng H di cong nhan va xay dung gia
dinh ¢ tinh Dién Bién nén khi do dac lap ban dd dia chinh nim 1992 va lap hd
so cip gidy ching nhan quyén st dung dét, 6ng Hoan di tu ¥ ké khai va duoc
chinh quyén 1am thu tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho ong
Tran Van Hoan.

- B4 M va NLQ3 ciing thira nhan nguén goc thira dat dang tranh chap 1a
ciia cu Hira, cu Thinh dé lai. B& M cho rrfmg dién tich dat cta cu Hua va cu
Thinh dé lai cho vo chéng ba khoang 120m?, c¢oOn lai 1a gia dinh ba duoc cu Tran
Vin Tung cho 04 miéng dat va dat phan traim ctua Hop tac x3 giao cho vo chong
ba sau d6 chuyén d6i thanh dat & nhung ba M ciing khong dua ra cac can ct dé
chtng minh. Chinh quyén dia phuong ciing xac dinh 13 khong c6 su chuyén déi,



chuyén nhuong dat nhu ba M trinh bay nén khong cé cin ct chip nhan y kién
ctua ba M,

Nhu vay c6 cin ctr xac dinh ngudn gdc thira dit tranh chip 1a ctia bd me
6ng Hoa (cu Hira va cu Thinh) d¢ lai.

[2.2] V& bién ban hop gia dinh ngay 19/11/2012 :

Ong Hoa xac dinh: Sau khi ong Hoan chét, nim 2012 6ng Hoa vé qué da
cing me con bad M va anh em trong gia dinh hop va thdng nhat viéc chia dat. Me
con ba M nhat tri tra lai cho ong 85m? dit dé ong lam nha & va dé mot ngd di
chung khoang 35m? c6 so dd kich thudc cc canh thé hién rd trong bién ban hop
gia dinh ngay 19/11/2012 di duoc chinh quyén dia phuong xac nhan.

Bi don va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thira nhan nim
2012 gia dinh c6 hop dé chia dat cho 6ng H, nhung khong thira nhan bién ban
hop gia dinh ngay 19/11/2012 va cho rang bién ban nay 1a gia mao chit ky cia
me con ba M. Tai cép phtic thim NLQ3 yéu cau giam dinh chit ky, chir viét caa
anh trong Bién ban hop gia dinh ngay 19/11/2012 va Pon xin ching thyc quyén
sir dung dat cua cha me ; NLQ3 khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét cia
ba M vi 6ng Hoa thira nhan chit ky d6 1a do anh Han viét ho, ba M khong biét
chit. Tai ban két luan s6 1400 ngay 25/3/2021 ciia Phong K¥ thuat hinh sy Cong
an tinh Nam Dinh két luan chit viét trong « Pon xin chung thuc quyén sir dung
dat ctia cha me » dtng 1a chir viét cia NLQ3; chit ky, chit viét trong « Bién ban
hop gia dinh ngay 19/11/2012 » 1a chit photocoppy nén khong gidam dinh duoc.

Ong Chi xac dinh: Ong 1a nguoi tham gia hop va ky tén trong Bién ban
hop gia dinh ngay 19/11/2012, cudc hop gia dinh gitra 6ng H va me¢ con ba M,
c6 su ching kién cta 6ng va dai dién t6 dan phd 1a 6ng Nguyén Vian Linh. Noi
dung bién ban hop thé hién: Gia dinh ba M nhat tri tra lai cho 6ng H 85m? dét va
dé mot ngd di chung khoang 35 m?, ¢6 so d6 kém theo. C4c thanh phan tham gia
hop déu nhat tri ky tén vao bién ban, riéng ba M khong biét chit nén nhd anh
Han (con trai) ky ho. Bién ban hop gia dinh ngay 19/11/2012 da dugc chinh
quyén dia phuong x4ac nhan 1a hoan toan ding sy tht.

Dai dién ﬁy ban nhan dan thi trAn Cat Thanh xac nhan: Bién ban hop gia
dinh ngay 19/11/2012 nay da dugc can bd dia chinh va Chu tich ij ban nhan
dan thi tran Cat Thanh x4c nhan 1a ding su tht.

Nhu vay ¢6 can ctr xac dinh, viéc ba M cung cac con ba M da hop gia dinh
va 1ap bién ban thoa thudn nhét tri tra lai dat cho éng H vao ngay 19-11-2012 Ia
c6 that, khong phai 1a van ban gia mao nhu 101 khai ctia ba M va cac con ba M.
Mic du chit ky, chit viét khong phai ciia ba M nhung ba M c6 mit tham gia
trong cudc hop d6. Mit khac qua trinh 6ng H tién hanh xay dyng méng nha, me
con ba M déu biét nhung khong ¢ ¥ kién phan ddi gi, ching to me con ba M da
dong ¥ tra lai dat cho ong Hoa theo nhur Bién ban hop gia dinh ngay 19/11/2012.
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[2.3] Qua trinh sir dung dit :

Mic du me con ba M thod thuan tra lai 6ng Hoa 85m? dat va dé mot ngo di
chung khoang 35 m? theo nhu Bién ban hop gia dinh ngay 19/11/2012, nhung
dén ngay 15/3/2015 ba M lai 1am hop ddng ting cho toan bo dién tich dat cho 03
ngudi con 1a NLQ3, NLQ1 va NLQ2. Ngay 18/3/2015 céc con ba M da dugc Uy
ban nhan dan huyén Tryuc Ninh cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Nim 2018 vo chéng ong Hoa vé 1am moéng nha dién tich 69m? trén phan
dat da dugc ba M va cac con ba M tré lai theo bién ban ngay 19/11/2012. Ba M
va cac con ba M déu nhat tri khong ai ¢ ¥ kién gi. Sau khi 6ng xdy mong nha
xong thi NLQ3 da xay tuong bao sat vao méng nha ong, xay nha vé sinh vao
phan dat dé 1am ngd di chung va mo ngd di ra duong méi sat dat nha 6ng. Ong
khong ddng ¥ nén da lam don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
NLQ3 va ba M khong tra, sau d6 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba M va cac con cua ba M phai tra lai cho éng dién tich dat ctia bé me di cho
6ng la 120m? theo bién ban hop gia dinh ngay 19/11/2012.

[2.4] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng H:

Nhu da phan tich ¢ trén, nguon gbc dat 1a ciia bé me 6ng H dé lai, nim
2012 me con ba M di tra lai dat cho 6ng H, nam 2018 dng H xay dung méng
nha trén dat, sau d6 NLQ3 lai xay tuwong 1an chiém phan dét cua 6ng H. Vi vay
viéc 6ng H khoi kién yéu cau me con ba M phai tra lai cho ong dién tich dat
85m? theo bién ban hop gia dinh ngay 19/11/2012 giita dng va gia dinh ba M la
co can cu.

Pbi v6i phan dat ngd di chung: Theo so do trong bién ban hop gia dinh
ngay 19/11/2012 thi 6ng H va me con ba M thong nhat danh khoang hon
38.25m? (4,5m x 8,5m) dét lam ngd di chung cua ca gia dinh ba M va éng H, do
d6 6ng H khong c6 quyén doi lai toan bd ma chi co quyén doi mét phan.

Dbi véi yéu cau cua 6ng H vé viée dé nghi huy gidy ching nhin quyén st
dung dat caa Uy ban nhan dan huyén Truc Ninh d3 cdp cho vo chong NLQ3:
Xét thdy nam 1995 6ng Hoan 1a b NLQ3 di duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, nam 2015 sau khi ba M va céc con dd 1am thu tuc phéan chia toan bo
thira dat cho cac con; NLQ3, NLQ1 va NLQ2 di duoc cép giéy ching nhan
quyén st dung dat. Do d6 viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo
chong NLQ3 1a lan tha hai, theo huéng dan tai cong van s6 64/ TANDTC-PC
ngay 03-04-2019 cua Toa 4n nhan déan tdi cao thi trong truong hop nay khong
phai huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cdp cho vo chong NLQ3 ma
kién nghi v6i co quan cép c6 thim quyén xem xét cap lai gidy chung nhén
quyén st dung dat cho vo chong NLQ3 theo quy dinh cua phép luat. Vi vay
khong chap nhan yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho vo
chong NLQ3. Mit khac phan dat cia NLQ3 duoc cp gidy chimg nhan c6 ca
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phan dat ciia 6ng H di xdy moéng nha. Do d6, sau khi cit tra lai dat cho dng H,
NLQ3 c6 nghia vu phai ké khai 1am lai thu tuc dé duoc cép lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Cin cr vao hién trang sir dung dét ciia cac ho thi thdy NLQ3 mé ngd di
giap v6i phan dat cua 6ng H da xay mong nha, NLQ3 xay tuong ngin va nha vé
sinh trén phan ngd di chung. Phan ngd di chung hién nay vo chong NLQ3 va
NLQ2 dang sir dung toan bd. Hién tai phan dat dng H d3 xdy mong nha va phan
dat chéo luu khong giap nha NLQ1 va phan dat chéo giap duong cé dién tich
tong cong 1a 82m?. Phan dit ciia 6ng H d3 xay mong giap véi dudng x6m nén co
thé md cong di ra dudng ma khong can di ra phan ngd di chung. Vi vay dé dam
bdo viéc sir dung dat cia cac bén dugc thuan tién, tranh va cham; can gitr
nguyén hién trang sy dung dét ctia cac ho nhu hién nay va budc vo chéng NLQ3
phai tra lai cho 6ng H dién tich dat 82m? (gém phan dat 6ng H da xdy mong va
dat luu khong giap nha NLQ1 va giap duong xom); phan dién tich dat con thiéu
14 03m? vo chong NLQ3 phai thanh toan bang gia tri cho 6ng H theo gia ctia Hoi
dong dinh gia 1a 02 triéu dong/m?. P6i véi phan dat ngd di chung, theo bién ban
ngay 19-11-2012 phan ngd di chung c6 dién tich 13 38.25m? thudc quyén sir
dung chung cua gia dinh ba M va 6ng H, nay ong H khong str dung, 6ng H sé
duoc nhan lai béng gia tri. Hién tai phén ngo di chung do NLQ3 va NLQ2 dang
str dung, NLQ3 sir dung 1a chinh, NLQ?2 sir dung khoang 05m?. Vi vay can budc
vo chdong NLQ3 phai thanh toan cho éng H 1/3 dién tich ngd di chung 1a 12m?
dat bang gia trj theo gia ctia Hoi dong dinh gia 1a 02 triéu ddng/m? 1a phu hop.
Nhu vay, vo chong NLQ3 phai ¢ trach nhiém thanh toan cho 6ng H gia tri phan
dat con thiéu va gia tri phan dat ngd di chung, tong cong 1a 15m? trj gia 30 triéu
dong.

[3] Cac van dé khac khong co khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

[4] Twr su phan tich nhan dinh néu trén, xét théy toa an cép so thAm xtr chép
nhan mot phén yéu cau khai kién cua ong H, budc vo chéng NLQ3 phai tra lai
82m? dat va thanh toan gia tri quyén str dung 15m? dat cho ong H 13 c¢6 cin clr
va dang phéap luat. Khang cao cia nguyén don, bi don va nhitng nguoi c¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan 1a khong ¢ cin cir chdp nhan.

[5] An phi :

- An phi dan su so thadm: Yéu cau khoi kién ctua ong H duoc chép nhan nén
6ng H khong phai ndp an phi dan su so thim va duoc hoan tra lai sb tién tam
g 4n phi dan sy so thim di ndp. Tuy nhién ban an so tham khong tuyén tra lai
s6 tién tam mg &n phi 1.250.000d cho dng H 14 thiéu x6t, anh hudng dén quyén
loi cia duong su, vi vay can stra 4n so tham vé phﬁn an phi.

NLQ3 phai ndp 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.
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- An phi dan sy phtic tham: Khang cdo ctia 6ng Hoa, ba M, NLQ3 khéng
dugc chdp nhin nén phai ndp an phi dan su phic thim theo quy dinh cta phap
luat. Ong H va ba M 1a ngudi cao tudi nhung khong c6 don xin mién an phi nén
khéong duoc mién, dugc ddi trir sd tién tam ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su. Stra ban an
so tham sd 25/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2020 cua Toa 4n nhan dan
huyén Truc Ninh.

Can ct vao khoan 1 Diéu 166, Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

1. Chp nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Ba H ddi véi ba
Pham Thi M va vo chong NLQ3.

1.1. Buoc NLQ3 va NLQ5 phai tra lai cho 6ng Tran Ba H 82m? dit tai thira
sb6 384, t& ban dd sb 27, thi tran Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh
(trén dat 6ng H da xay mong nha) va phai thanh toan cho 6ng Tran Ba H gia tri
quyén st dung 15m? dét 13 30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

1.2. Ong Tran B4 H duoc quyén st dung 82m? dat tai thira s6 384, to ban
d6 s6 27, thi tran Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Pinh, c6 kich thudc
cac canh cu thé nhu sau:

- Canh phia Béc giap thira ¢at NLQ1 tir diém B - C dai 7.3m, c6 doan gip
khuc kéo xudng tir diém C - D - E;

- Canh phia Pong giap duong tir diém E - F dai 7.6m;

- Canh phia Nam giap thira dat NLQ3 tir diém F - G dai 10.2m, c¢6 doan
gap khuc tir diém G - A dai 1.0m;

- Canh phia Tay giap thira dat NLQ3 tir diém A - B dai 7.6m.

(C6 so do kém theo)

1.3. Ong Tran Ba H duogc nhén sb tién gia tri quyén sir dung 15m? dat 1a
30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan su 2015.

2. Vo chdng NLQ3 c6 nghia vu ndp lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 ky hiéu BV 640 680 cip ngay 18/3/2015 mang tén Tran Vin Ha va Vi

13



Thi Nhuan cho co quan nha nuéc c6 thim quyén. Pé nghi co quan nha nudc co
tham quyén xem xét diéu chinh bién dong dat va cip lai Gidy ching nhin quyén
st dung dat cho vo chong NLQ3 theo quyét dinh ctia ban an.

3. Ong Tran B4 H c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude co thim
quyén dé lam tha tuc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét theo quyét dinh
cta ban an.

4. An phi:

NLQ3 phai nop 300.000 (Ba trim nghin dong) an phi dan sy so thim va
300.000d (ba traim nghin dong) 4n phi dan su phuc thim. Puoc ddi trir s tién
tam (mg an phi phtc thAm dd ndp 1a 300.000d tai bién lai s 0002204 ngay
22/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Truc Ninh. NLQ3 da ndp du
an phi dan sy phtic tham, con phai ndp an phi dan su so tham.

Ba Pham Thi M phai ndp 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan su
phuc thim. Puoc d6i trir sb tién tam Gmg an phi phic tham da ndp 1a 300.0004
tai bién lai s6 0002205 ngay 22/9/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Tryc Ninh. BA M d3 ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

Ong Tran Ba H phai nop 300.000d (ba traim nghin doéng) an phi dan su
phuc tham. Pugc ddi trir s6 tién tam ung 4n phi da nop 1a 1.250.0004 tai bién lai
s6 04951 ngay 13/3/2019 va 300.0004 tai bién lai s 0002201 ngay 10/9/2020
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Truc Ninh. C)ng H da nop du an phi dan
sy phuc tham, duoc tra lai sb tién 1.250.000d (mot triéu hai tram ndm muoi
nghin dong)

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Truc Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Tryc Ninh;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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