TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban én s6: 153/2023/DS-ST
Ngay 25-9-2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Minh Ut

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Trinh Hitu Hiép

Ong Chau Hoang Huy

- Thw ky phién toa: Ba Duong Nhu Y 13 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
U Minh, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén U Minh, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Tran Van Hén — Ki€m sat vién.

Ngay 25 thang 79 nam 2023, tai tru s& Toa ép nhan dan huyén U Minh, tinh
Ca Mau x¢ét xtr so' thdm cong khai vy an thu ly s6: 141/2023/TLST-DS ngay 09
thang 5 nam 2023 v&€ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s0: 175/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang
8 ndm 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Hong K, sinh nim 1962 (xin ving mit)

Noi cu tra: Ap I, xa N, huyén U, tinh Ca Mau.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Cam H 1a Tro giap vién phap ly cua Trung tdm trg gitip phép 1y nha nudce tinh C
(co6 mat).

- Bi don:

1. Ong Pham Vin S, sinh nim 1979 (ving mit)

2. Ba Nguyén Kim V (ving mit)

Cung cu tra: Ap I, xd N, huyén U, tinh Ca Mau.

3. Ong Pham Vin C (C1), sinh ndm 1981 (ving mit)

Noi cu tra: Ap I, xa N, huyén U, tinh Ca Mau.

Chd & hién nay: Ap Ong B, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Lé Hong K trinh bay: Ngay 17-3-2020 al, ba Nguyén
Kim V cung con tra1 14 Pham Vin C (C1) chuyén nhuong cho ba L& Hong K
dién tich dit 276m? (chiéu ngang 06m x dai 46m), tai 4p L, xa N, huyén U, tinh
Ca Mau, véi gia 1a 60.000.000 dong. Ba K giao cho anh C sb tién 40.000.000
ddng, con lai 20.000.000 déng thoa thuan 30-6-2020 giao dat thi ba K tra di. Do
phia bi don khong giao dat nén ba K yéu cau hay gidy sang nhuong da ky ngay
17-3-2020 am lich giita ba K véi ba Nguyén Kim V, anh Pham Vin C. Buoc ba
Nguyén Kim V, anh Pham Vin C tra lai cho ba s6 tién 40.000.000 dong.

Sau khi Toa an thu 1y, anh C da tra cho K 21.800.000 déng. Nay ba K yéu
cau ba Nguyén Kim V, anh Pham Van C tra sd tién con lai 18.200.000 dong.
Péi voi anh Pham Van S ky tén trong gidy sang nhuong véi tu cach ngudi lam
chtrng nén ba K khong yéu cau anh S ¢6 nghia vu tra s tién néu trén.

Bi don la anh Pham Van C trinh bay: Anh C thira nhan anh C va me la ba
Nguyén Kim V ¢6 xac lap gidy sang nhuong vao ngay 17-3-2020 am lich, ngang
06m x 46m, véi gia 60.000.000 dong. Tai thoi diém nay, ba K giao cho anh C sb
tién 40.000.000 dong, sau d6 anh C giao lai cho ba V. Sau d6, ba V dua lai cho
anh C 40.000.000 dé)ng dé mua vat dung, stra chita di€n trong nha va mua cho ba
V 01 chi vang 24k, tong cong 18.200.000 dong. Sé tién con 21.800.000 ddng
anh C giao tra lai cho ba V nhung ba V khong nhan, nén anh C giao tra lai cho
ba K. Nay anh C dong ¥ hay Gidy sang nhuong vao ngay 17-3-2020 am lich va
ddng ¥ cting voi ba Nguyén Kim V tra s6 tién con lai 18.200.000 dong.

Bi don la anh Pham Van S trinh bay: Anh S ¢6 ky vao Gidy sang nhugng
vao ngay 17-3-2020 am lich véi tu cach 1a nguoi 1am ching. Viéc ba K giao sb
tién 40.000.000 ddng tai nha anh S va co sy chung kién ctia anh S. Nay ba K
khong yéu cdu anh S cing c6 nghia vu tra s tién 18.200.000 dong nén anh S
théng nhat va khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Lé Hong K dé nghi: Can
ctt khodn 2 diéu 117, khoan 2 diéu 119, Dicu 122, dicu 129 va di¢u 131 B¢ luat
Dan su; Diéu 244 Bo luat T tung dan su; diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét
s 326/2016/UBTVQH14: Chap nhan yéu ciu khai kién ciia ba Lé Hong K,
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a v hiéu; budc ba
Nguyén Kim V va 6ng Pham Vin C c¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Hong K sb
tién 18.200.000 dong. Xem xét mién ndp tién an phi dan su cd gia ngach cho ba
Lé Hong K va budc cac duong sy trong vu an phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt: V& tha tuc t6 tung dan su trong
qua trinh thu ly, giai quyet vu an va tai phién toa la dung quy dinh phap luat vé
thu tyuc t6 tung g1a1 quyet vu an dan sy. V& noi dung bé nghi Hoi dong x¢t XU
ap dung cac Diéu 166, Diéu 167 luat Pat dai, Diéu 117, 122, 129, 131 B luét



Dan su. Tuyén xir: Chdp nhan yéu cau khéi kién cia ba Lé Hong K dbi v6i ba
Nguyén Kim V vé viéc hiy hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Lé Hong K
va ba Nguyén Kim V duoc 1ap vao ngay 17-3-2020 am lich 1a vo hiéu. Budc ba
Nguyén Kim V va anh Pham Van C tra lai cho ba Lé Hong K s tién 18.200.000
dong Pong thoi, ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh v€ an phi va 1¢ phi Toa an: Bugc cac
duong sy phai chiu 4n phi va cac chi phi té tung theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung: Toa an da triéu tap hop 16 lan tht hai dé cac duong
su tham gia phién toa so tham nhung ba Lé Hong K va anh Pham Van S ¢6 vin
ban de nghi xét xtr vang mat ding theo quy dinh phap luat; ba Nguyén Kim V
van vang mit khong c6 1y do nén xem nhu tir bo quyen cua minh tai phién toa.
Vi vay, Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T
tung dan sy tién hanh xét xtr ving mit nhitng nguoi ndy.

[2] V& quan hé phap luat: Ngay 17 thang 03 nam 2020 am lich, giita ba
Nguyén Kim V va anh Pham Vin C ¢6 dong y sang nhugng cho ba Lé Hong K
mot phﬁn dét c6 dién tich chiéu ngang 06m x chiéu dai 46m, toa lac tai ép I, xa
N, huyén U, tinh Ca Mau. Theo thoa thuan chuyén nhuong voi gia 1a 60.000.000
ddéng, ba K d3 giao cho anh C sd tién 40.000.000 dong, s6 tién con lai 1a
20.000.000 dong sé& tra vao ngay 30 thang 6 am lich. Nhung tir khi sang nhuong
dén nay thi ba V va anh C khong giao dat cho ba K nén ba K yéu huy hop dong
sang nhuong dat va yéu cau ba V va anh C tra lai s tién 18.200.000 dong. Vi
vay, quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B¢ luat T6 tung dan su.

[3] Xet ndi dung yéu cau khoi kién cua ba Lé Hong K, thdy rang: Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba K v6i ba V va anh C 1 v6 hiéu
do khong tuan thu quy dinh vé& hinh thic. Cu thé: Theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 167 Luat Dét dai thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat phai duge cong chimg hoic chimg thuc. Do ba K va ba V
thue hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khéng cé
cong ching va chimg thuc da vi pham vé hinh thirc theo quy dinh phap luat nhu
da vién dan néu trén.

[4] X¢ét qua trinh thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat,
thdy rang: Sau khi ky két hop dong, ba K di giao s6 tlen 40.000.000 dong cho
ba V va anh C nhung phia ba V da su dung mot phan s6 tién néu trén, con lai
21.800.000 dong da tra lai cho ba K. Diéu nay thé hién y chi cua cac bén khong
mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat da
ky két va y chi ctia anh C tai phién hoa giai cing théng nhat hity hop dong. Thuc
té cac bén da tra cho nhau mot phan cua s tién di nhan nén khong duoc coi 1a



da thyc hién it nhét hai phan ba nghia vu trong giao dich theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 129 BJ luat Dan sy dé€ cong nhan hi¢u lyc ctia hgp dong.

[5] Nhu dd phan tich trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt
gitta ba K v6i ba V va anh C la v6 hi€u. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat
va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba V yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 17/03/2020 am lich 1a c6 can cu chap nhan. Do
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat bi vo hiéu nén cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Sau khi toa thu 1y,
anh C da tra cho ba K so tién 21.800.000 dong, con lai 18.200.000 dong nén
budc ba Nguyén Kim V va anh Pham Van C tra cho ba Lé Hong K s6 tién
18.200.000 dong.

[6] An phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

[6.1] Do toan bo yéu ciu khoi kién cta nguyén don dugc Toa an chép
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ba K dugc micn
du ndp an phi dan sy so tham do thudc truong hop ngudi cao tudi va co don xin
micn &n phi.

[6.2] Ba Nguyén Kim V va anh Pham Vin C phai chiu 4n phi dan sy so
thAm c6 gia ngach 5% tuong Gmg vdi s tién theo yéu cau ctia nguyén don dugc
Toa an chap nhan. Cuy thé: 18.200.000 dong x 5% = 910.000 déng va phai chiu
chi phi do dac 4.452.000 dong. Ba K di ndp xong chi phi do dac nén budc ba V
va anh C hoan tra cho ba K sb tién 4.452.000 déng (Bén triéu bon trim nim
muoi hai nghin d6ng).

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 3 DPiéu 26, khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, khoan 1, 3 Diéu

228 Bo luat TH tung dan su; ap dung Diéu 166, Diéu 167 luat Dat dai, Piéu 117,
122, 129, 131 Bo luat Dan su.

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 3 Diéuq27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thdng 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhdn yéu cau khoi kién cua ba Lé Hong K d6i véi ba Nguyén Kim
V vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén b “Gidy sang nhugng dat” gitra ba Lé Hong K v&i ba Nguyén Kim
V va anh Pham Van C duogc lap vao ngay 17 thang 3 nam 2020 (am lich) 1a vo
hiéu.

Buodc ba Nguyén Kim V va anh Pham Vin C tra lai cho ba Lé Héng K sb
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tién 18.200.000 ddng (Mudi tAm triéu hai trim nghin dong).
2. An phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung:

- Bé‘Nguyén Kim V va anh Pham Vin C phai chiu an phi dan sy so thAim
910.000 dong (Chin trdm mudi nghin dong), chua ndp.

- Ba Lé Hong K duoc mién 4n phi dan sy so tham do thudc trudng hop
nguoi cao tudi va cd don dé nghi mién an phi theo quy dinh cua phap luat.

3. Chi phi t6 tung: Ba Nguyen Kim V va anh Pham Van C phai chiu chi
phi do dac 4.452.000 dong. Ba Lé Hong K di nop xong chi phi do dac nén budc
ba Nguyén Kim V va anh Pham Vin C hoan tra cho ba Lé Hong K sé tién
4.452.000 dong (Bén tridu bon trim ndm muoi hai nghin dong).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw c¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén sw.

4. Cic duong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cio trong thdi han
15 ngay, ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban dn dugc niém yét
cong khai.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén U Minh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Dwong Minh Ut



