TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 130/2018/ DS-PT
Ngay: 13/6/2018.

VIV Yéu cdu tiép tuc thuc hién hop
d‘ong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”

~ NHAN DAH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Vi Viét Van.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Ha;

Ba Ng6 Thi Thu Thién.

- Thuw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Xu&n Canh- Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
Xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 80/2018/TLPT- DS ngay 09 thang 4

nam 2018, vé viéc “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé 02/2018/ DS-ST ngay 05 thang 02 nim 2018
cua Toa an nhan dan quan LBn bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 133/2018/QD-PT ngay 7/5/2018;
Quyet dinh hoan phién toa so6 109/2018/QDPT-HPT ngay 23/5/2018; Quyét dinh
hodn phién toa so 116/2018/QBPT-HPT ngay 28/5/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba NTTm, sinh ndm 1959;

Tra tai: S6 40, phd HTP, t6 1, phudong TBn, quin LBn, thanh phé Ha Noi.
- Bi don: Ba NTVt, sinh nam 1967;

HKTT: Thon TBn, xd VHN, huyén PA.n, thanh ph Ha Noi

Hién dang chép hanh 4n tai: Trai giam Phu Son 4, Téng cuc VIII, Bo Cong an.
Dia chi: xa CLn, huyén PLg, tinh TNn.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Chi cuc Thi hanh 4an dan sy quan LBn
Tru sé: Puong VHh, KPT VHg, phuong GBn, quan LBn, thanh phd Ha Nbi
Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong NNVh — Chi cuc trudng



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong NMHg— Tham tra vién.
+ Ong THHN, sinh ndm 1958;
+ Ah TADg, sinh nam 1982;
+ Chi NTV, sinh nam 1982;
+ Chau TQDg, sinh nam 2003;
+ Chau TPAh, sinh nam 2007;
Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Dg va chau Ah la A.Dg, C.V.
Cung tra tai: T6 1, phuong TBn, quan LBn, thanh phd Ha Nbi.
+ Ba NTBg, sinh nam 1962
Tru tai: thon HMc, x& HMc, thi xa TSn, tinh BNh.
Dai dién theo uy quyén: Ba NTBn, sinh nim 1990;
Dia chi: Thon D.DPg, xa PHg, huyén UHa, thanh phd Ha Noi
(Vin ban uy quyén ngay 28/5/2018).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Bg: Ba NTTHn — Luaét su,
Vian phong Luat su Chinh Pai, Poan Luat su thanh pho Ha Noi.

+ Ong THLn, sinh nam 1942;
Tru tai: s6 571 NVLh, phuong SPg, quan LBn, thanh phé Ha Noi.
+ Ong TVHh, sinh nam 1961 va ba NTHn, sinh nim 1962;
Tru tai: s6 96 LHPg, phuong DNn, thi x4 TSn, tinh BNh.

Nguoi khang cao, ba NTBg la ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an déin s so thim, vu kién c6 ndi dung nhu sau:

Theo don khai kién ngay 13/12/2016 va cdc 1oi khai tgi Toa dn, nguyén
don la ba NTTm trinh bay:

Ba va ba NTVt ’cc’) quan hé lém an véi nhau. Khoang nam 2006, ba cé ,bén
cho ba Vt thira dat s6 110, to ban d6 sb 3, dién tich 113m” trén c6 01 nha cp 4
tai CDg, TBn, LBn, Ha Noi.

Khoang thang 2/2008, do 1am #n thua 13, can tién nén ba Vt di ban lai toan
bo nha dat trén cho ba. Viéc mua ban cé 1ap “Giay chuyén nhuong va mua ban
nha dat” ngay 10/02/2008. Gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong. Ba da tra
ba Vt du 1.000.000.000 déng, da nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung sau d6 ba da dua lai cho ba Vit gidy to dé ba Vt di lam thu tuc sang tén.
Sau khi mua ba stra lai nha va quan 1y, stir dung, dong thué dat tir nim 2008 dén
nay. Cudi nam 2008 ba Vt bi bat va bi xir phat 20 nam ti vé toi “Lam dung tin
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nhiém, chiém doat tai san” nén ba chua lam dugc thi tuc sang tén ddi voi thira
dat trén. Nay, ba khoi kién yéu cau Toa an budc ba Vi tiép tuc thuc hién hop
d6ng mua ban trén, 1am thi tuc sang tén s6 do cho ba. Ngoai ra ba khong c6 yéu
cau gi khac.

* Bi don ba NTVt hi¢n dang chci'p‘ hanh dn tai Trai giam Phu Son 4, co
don xin vang mdt va co loi khai trinh bdy:

Ba va ba NTTm c6 quan hé lam an véi nhau. Khoéng nam 2006, ba c6 mua
ctia ba Tm thira dat s6 110, to ban d6 s6 3, dién tich 113m? trén c¢6 01 nha cép 4
tai Cbg, TBn, LBn (Tai san nay la cua riéng ba). Thura dat nay ba da dugc Uy
ban nhan dan quan LBn cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AL 068057
ngay 04/02/2008.

Théang 2/2008, do lam &n thua 16 ba da ban lai thira dAt trén cho ba Tm, viéc
mua ban co 1ap "Gidy chuyén nhuong va mua ban nha dat" ngay 10/02/2008.
Gia chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong. Ba di nhan tién, giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat, giao nha dat noi trén cho ba Tm. Sau d6 ba Tm dua lai
gidy chimg nhan cho ba dé ba di 1am thi tuc sang tén cho ba Tm. Tuy nhién, do
con vudng mot khoan ng 16n voi ba NTBg nén ba c6 dua cho ba Bg khoang 10
gidy ching nhan quyén st dung dat ctia nhiéu ngudi cung lam an voi ba trong
do co giay chung nhan quyén st dung thua dat néi trén dé 1am tin, chtr khong
htra hen mua ban hay thé chap gi. Sau d6 ba bi bat va bi két an chung than vé toi
“Lam dung tin nhi¢m, chiém doat tai san” nén ba da khong thé 1am thu tuc sang
tén s6 do cho ba Tm. Nha dat trén ba Tm d3 ¢ va dong thué tir naim 2008 dén
nay. Ba xac dinh nha dat nay khong con 13 tai san cua ba nita vi di ban cho ba
Tm xong. Nay, ba Tm khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong néi trén ba
hoan toan dong .

Doéi véi ‘"Gid'y mua ban nha dat" ghi ngay 08/6/2008 do ba Bg xudt trinh,
ba Vt trinh bay:

Ba khong quan hé gi voi vo chong 6ng TVHh va ba NTHn. Ngay
08/6/2008, ba NTBg c6 dua cho ba 01 "Gidy mua ban nha dat" do ba Bg Vt. Noi
dung ghi trong gidy 1a ba c6 ban cho dng TVHh thaa dat s6 110, to ban d6 s6 03
tai CPg, LBn, Ha Nai véi gia 1.100.000.000 dong, da dua 1.000.000.000 dong,
con 100.000.000 dong s& thAh toan khi 1am thi tuc xong. Vi luc d6 ba no ba Bg
rat nhiéu nén da dua gidy ching nhan quyén su dung thira dat dang trAh chap
noéi trén cia ba cho ba Bg cam lam tin nén khi ba Bg dua "Gidy mua ban nha
dat" noi trén cho ba ky va bao rang chi dé lam tin, khong phal mua ban that nén
ba dé ky vao bén nguoi ban. Luc lap va ky gidy chi co ba va ba Bg, khong c6
6ng Hh, ba Hn. Sau d6 ba Bg di cam "Gidy mua ban nha dat" néi trén mang di
dau ba khdng rd, ba khong biét ong Hh ky vao gidy do khi nao. Thyc té khong
c6 viéc 6ng Hh dua cho ba 01 ti dong nhu ghi trong g1ay, khong c6 viéc ba ban
thira dat trén cho 6ng Hh. Toan bd ndi dung trong "Gidy mua ban nha dat" noi
trén déu khong co that.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba NTBg trinh bdy



Ba va ba NTVt c¢6 quan hé lam vé&i nhau. Ba Vit thuong xuyén vay tién cua
ba dé 1y von 1am an kinh doanh. Tinh dén nam 2008, ba Vt ¢ vay ba tong sb
tién 22.400.000.000 dong. Viéc vay muon ndy cd gidy vay tién, ba Vt con dua
cho ba 10 quyén s d6 ctia nhiéu ngudi khac nhau dé lam tin.

Pau nam 2008, ba V't c6 dua tra cho ba 01 Gléy chtng nhan quyén sir dung
thira dat s6 110, to ban dd sb 03, dién tich 113m tai dia chi: CDg, phuong TBn,
LBn, Ha Noi, dugc UBND quén LBn cép gidy ching nhén quyén suir dung dat sb
AL 068057 ngay 04/02/2008 mang tén ba NTVt dé trir no.

Nam 2009, ba Vt bi bat, dén ngay 12/9/2011, tai Ban 4n hinh sy sb 34, ba
Vt da bi Toa an tinh BNh xtr 20 nim ti vé tdi Lam dung tin nhiém chiém doat tai
san va tuyén yéu cau ba Vt phai tra lai ba 18.600.000.000 déng. Trén co sé Ban
an hinh sy s6 34 ngay 12.9.2011 cta Toa an tinh BNh, dén thang 9/2016, ba di
lam don yéu ciu co quan thi hanh an xir 1y tai san ciia ba Vt 1 thira dat dang
trAh chap noi trén.

Nay, truge yéu cau khoi kién ctiia ba Tm, ba khong dong y. Ngoai ra ba
khong c6 yéu cau gi khac.

Poi véi "Gidy mua ban nha dat" ngay 08/6/2008, ba By trinh bay:

Ba va vo chong 6ng TVHh 13 ban bé. Nam 2007, ba c6 vay ciia vo chong
6ng Hh 500.000.000 dong, co6 gidy Vt tay. Khoan no nay ba van chua thAh toan
duogc cho 6ng Hh. Do 6ng Hh ep ba tra khoan ng trén nén ba da gan cho ong Hh
manh dat ma ba di cim s6 do ctia ba Vt. Ba da Vt "Gidy mua ban nha dat" ngay
08/6/2008 v&i ndi dung: Ba Vit ban thira dat 110m® tai CBg, TBn, LBn cho dng
Hh vé6i gia 1.100.000.000 dong, bén mua di giao cho bén ban 1.000.000.000
ddng, con 100.000.000 dong thanh toan ndt khi hoan thién thu tuc. Ong Hh ky
vao bén mua, ba Vt ky vao bén ban. Ba da dua gidy ching nhan quyén st dung
thira dt néi trén cho ong Hh gitr. Thuc té khong c6 viéc 6ng Hh giao cho ba Vit
1.000.000.000 dong, khong co viéc ban giao nha dét giita 6ng Hh va ba Vt. Nam
2009 ba Vt bi xir phat ti, ong Hh da tra lai ba quyén s6 do nai trén.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan la ba NTHn va 6ng TVHh -
nguwoi dai dién theo uy quyén la ba NTHN cung trinh bdy:

Vo chong ba va ba NTBg c6 quan hé ban bé tir lau. Nam 2007 ba Bg c6 vay
vg chong ba s6 tién 500. 000.000 dong. Viéc cho vay c6 1ap gidy vay tién. Dén
nay ba Bg van chua tra s tién trén.

Ném 2008, do ba NTVt c6 ng ba Bg mét khoan tién va tra cho ba Bg gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 AL 068057 ngay 04/2/2008 thura dat s6 110,
to ban do so 03 tai dia chi CDBg, LBn, Ha N1 mang tén ba Vt.

Pé gan khoan no trén, ngay 08/6/2008 ba NTBg c6 Vt “Gidy mua ban nha
dat” véi noi dung 6ng TVHh mua thira dat sd 110, to ban do sé 03 tai dia chi
CDg, LBn, Ha Noi cta ba NTVt véi gia 1.100.000.000 dong, da dwa cho ba Vit
1.000.000.000 dong, con 100.000.000 dong s& thAh toan sau khi lam xong thu
tuc. Ba Vt da ky vao phia bén ngudi ban, sau d6 ba Bg dua cho 6ng Hh ky vao



phia bén nguoi mua. Khi lap gidy trén, 6ng ba khong c6 mit. Thuc té khong co
viéc mua ban nha dét, ciing khéng c6 viéc 6ng Hh giao cho ba Vt 1.000.000.000
ddng, khong co viéc ban giao nha dat noi trén gitta hai bén. Ong ba khang dinh
khéng c6 viéc mua ban that dbi voi thira dat noi trén. Ong ba da tra lai s6 do cua
ba Vtva “Gidy mua ban nha dat” noi trén cho ba Bg, dé ba Bg toan quyen giai
quyét voi co quan phap luat. Ong ba khong con lién quan gi dén thua dat noi
trén nita. Viéc ba Bg no 6ng ba 500.000.000 dong, 6ng ba khong yéu cau giai
quyét trong vu an nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng THLN trinh bdy:

Ong va ba NTVt két hon tir nam 2002; dén nam 2008, 6ng ba miu thuan,
song ly than. Ong va ba Vt khong quan h¢ gi v6i nhau, cling khong lién quan
dén bat ctr van dé gi. Doi voi thira dat dang trAh chap tai Cbg, LBn, ong khong
biét cua ai va ong ciing khong c6 lién quan dén thira dat nay. Ong va ba Vit
khong c6 tai san chung va ciling khong c6 ng chung gi. Nay céac bén tranh chap,
6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat, ong khong c6 bat ky
¥ kién, yéu cau gi.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng THHN trinh bay:

Ong hoan toan nhat tri véi 1i khai ctia vg 6ng 1 ba NTTm ddi véi viéc mua
ban, chuyén nhuong nha dat s6 110, to ban do sb 03 tai Cbg, LBn, Ha No6i nay
1a to 1 TBn, LBn, Ha Noi. Viéc ky két, giao tién, giao nhan nha do ba Tm truc
tiép giao dich v6i ba Vt. Gia dinh 6ng da sinh séng tai thira dat trén tir nam 2008
dén nay. Trudc yéu cau khai kién ctia ba Tm 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ah TADg, chi NTV, chau TQDg,
chau TPAh dai di¢n theo phdp ludt la A.D, C.V cung trinh bay:

Anh chi hoan toan nhét tri v&i 161 khai ctia me 1a ba NTTm d6i véi viéc mua
ban, chuyén nhuong nha dat s6 110, to ban do sb 03 tai Cbg, LBn, Ha No6i nay
1a to 1 TBn, LBn, Ha Noi. Viéc ky két, giao tién, giao nhan nha do ba Tm truc
tiép giao dich vdi ba Vt. Anh chi da sinh song ctng bd me tai thira dat trén tir
nam 2008 dén nay. Trudc yéu cau khoi kién ctia ba Tm, anh chi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh dn dén sy
qudn LBnN, ngwoi dai dién theo uy quyén la 6ng NMHQ trinh bdy:

Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan LBn dang thu Iy giai quyét don yéu cau thi
hanh an ctia ba NTBg ddi voi tai san 1a thira dat s6 110, to ban d6 s 03 tai CPg,
TBn, LBn, Ha Noi da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ngudi
bi yéu cau la ba NTVt. Thira dat trén hién ba NTTm dang khai kién yéu cau ba
NTVt tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt tai Toa an
nhan dan quan LBn nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan LBn di ra quyét dinh
vé viéc ho@n thi hanh ban an s0 10/QD-CCTHA ngay 10/4/2017 dé cho két qua
gidi quyet vu an trén. Hién nay, Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan LBn dang tam
giit 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 068057 do Uy ban nhan dan
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quan LBn cap ngay 04/02/2008 cho ba NTVt do ba NTBg ndp theo Quyét dinh
tam giir tai san, gidy to s6 01/QD-CCTHADS ngay 02/12/2016 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su quin LBn. Nay, cic bén trAh chip dé nghi Toa 4n giai quyét
theo phép luat.

* Nguwoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguwoi co quyén loi, nghia vu lién
quan - ba NTBg la ludt sw NNLn trinh bay:

Viéc mua ban thira dat s6 110, to ban do s6 03 tai CBg, TBn, LBn, Ha Noi
gilta ba Vt va ba Tm la khong c6 that vi: Ba Tm va ba Vt cung khai ngay
10/02/2008 lap "Glay chuyen nhu:0’ng va mua ban nha dat" dong thoi giao gidy
ching nhén quyén st dung dat noi trén. Nhung ngay 28/02/2008 ba Vt mdi nhan
Gidy chung nhan quyén st dung dat tai Van phong ding ky dat dai quén LBn
nén 10i khai ciia cic ba 1a khong dung su that. Ba& Tm bo ra mot sb tién 16n
nhung lai khong lam thu tuc tai phong cong ching cho thay day la viéc dan
dung, gia tao, che day nham trén tranh trach nhiém tra no cho ba Bg. Viéc ba Bg
nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba Vit de trd no 1a hoan toan tu
nguyén. Vi vy, dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tm
va xir 1y tai san trén dé thi hanh an tra no cho ba Bg.

Tai Ban &n dan su so tham s6 02/2018/ DS-ST ngay 05 thang 02 nim 2018
cua Toa an nhan dan quan LBn da quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia ba NTTm vé viéc yéu cdu tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi thira
ddt s6 110, to bdan dé sé 3, dién tich 113m2 tai CBg, TBn, LBn, Ha Néi, dd duwoc
UBND qudn LBn cdp Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt sé AL 068057 ngay
04/2/2008 mang tén NTVt gitta ba NTTm va ba NTVt.

Ba NTTm va ba NTVt ¢é quyén, nghia vu dén cdc co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé hoan tdt cac thii tuc lién quan dén Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi thira dat s6 110, to ban d6 sé 3, dién tich 113m2 tai CPg, TBn, LBn, Ha
Noi ndi trén theo quy dinh ciua phap luat.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cta céc
duong su.

Khong dong ¥ véi Ban 4n, ngay 12/02/2017, ba NTBg ndp don khang cio.
Noi dung, ba Bg khang cao toan bo Ban an, vdi 1y do Toa an nhan dan quén
LBn ap dung phap luat khong ding dé cho phep ba Tm tiép tuc hoan thién hop
déng mua ban nha dat v6i ba Vt, xam pham quyén va loi ich hop phap cua ba.
Ba Bg yéu cau Toa an xét xur tuyén giao dich dan su giira ba Tm voi ba Vt 1a
giao dich dan sy vo hiéu do khong du diéu kién theo quy dinh tai biéu 122, 127
Bo luat dan sy ndm 2005 dong thoi huy hop ddng chuyén nhuong nha dat giita
ba Tm véi ba Vt @& Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan LBn thi hanh an, dam bao
quyén va loi ich cua ba.

Tai phién toa phic tham:



Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan gitr nguyén yéu cau khang cao.

Luét su NTTHn giao nop Pon kién nghi cua ba NTVt va Bién ban xac minh
cua Van phong Luat su Chinh Dai duoc lap tai Trai giam Phu Son 4, tinh TNn.
Hai vin ban c6 noi dung chinh thé hién 1oi khai cua ba Vt: Ngay 10/02/2008, ba
Vt gidy chuyén nhuong mua ban nha dat cho ba NTTm dé tra ng cho ba Tm 01
ty ddng. Ngay 08/6/2008 ba Vt gidy mua ban nha dit cho 6ng TVHh dé gat mot
phan no cua ba NTBg. Toan b su viéc giita ba véi ba Tm hoan toan khéng cé
viéc mua ban ma chi 1a do ba ng ba Tm 01 ty dong. Nay ba dé nghi Toa &n xem
Xét dé tra cho ba Tm 01 ty ddng, s6 tién con lai ba dé nghi tra cho ba Bg theo
Ban an hinh su.

Luat su NTTHn trinh bay luan ca bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Bg, lut su cho rang khdng c6 viéc mua ban nha dat ngay 10/02/2008 giita ba Vit
véi ba Tm vi ngay 28/02/2008 ba Vt mai lay Giay chiing nhan quyén sir dung
dat, khéng c6 viéc giao nhan Gidy chung nhan quyén st dung dat, khong giao
nhan tién, khong ban giao nha. Viéc dong thué sir dung dat khong phai la can cir
dé xac dinh nguoi ¢ quyén sir dung dat. Quan hé giira ba Tm véi ba Vit 1a quan
hé vay no, gia dinh ba Tm & nho nha dat caa ba Vt. Luat su H.n dé nghi Hoi
dong xét xa chap nhan yéu cau khang céo caa ba Bg, tuyén bb hop dong chuyén
nhuong nha dat gitra ba Vt véi ba Tm 1a vo hiéu, nha dat van caa ba Vt.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phét
biéu quan diém:

V& t tung, nguoi tién hanh tb tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung, d& nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén Ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vy &n duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong Xxet xtr phic
tham nhan dinh:

Ve 1o tung, ba NTBg nop don khang céo, nop tien tam ang an phi phic
tham trong han luat dinh la hop 1é.

Ve noi dung, xét yéu cau khang céo cua ba NTBg, Hoi dong xét xir phic
tham thay rang:

Thura dat s6 110, to ban do s6 3, dién tich 113m” tai CDg, TBn, LBn, Ha
No6i da dugc UBND quéan LBn cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AL
068057 ngay 04/02/2008 mang tén NTVL.

~ Ngay 10/02/2008, ba NTVt ¢6 1ap “Gidy chuyén nhuong va mua ban nha
dat” voi NTTm. Giay chuyén nhuong c6 ndi dung chinh: "T6i la NTVA, sinh nam
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1967, ¢6 hé khau thuong tru tai TBn, VHN, DA.n, Ha Noi. Hién nay toi co manh
dat mang tén NTVL. Dia chi manh dat, CPg, TBn, LBn, Ha Noi. Téng dién tich
113m?, thita dét s6 110, to ban dé s6 3, sir dung riéng 113m>. Muc dich sir dung
ddt ¢ dé thi. Thoi han sir dung dat lau dai. S6 vao sé chieng nhdn quyén sir dung
ddat 2018.56 quyét dinh 192/2008/0P-UBMS 10127654192. Cdp ngady
04/02/2008. TMUBND qudn LBn, Chu tich: Vii Pirc Bao.

Nay t6i chuyén nhieong lai cho ba NTTm, dia chi CDg, TBn, LBn, Ha Noi
voi gid chuyen nhirong la 1.000.000.000dong (mét ty dong) va téi da nhin day
dii 56 tién trén cia chi Tm. Bong thoi toi phai co trdach nhiém sang tén cho chi
NTTm. T6i xin hira manh dat nay la cua toi, néu sai t6i chiu trach nhiém trudc
phadp luat”.

Gidy chuyen nhugng do ba Vt 1a bén ban ty Vi, c6 chir ky cua ba Vt &
phia bén chuyen nhuong, c6 chit ky ctia ba Tm & phia bén nhan chuyén nhuong.
Ca hai ba déu thira nhan vin ban néi trén duoc 1ap hoan toan ty nguyén, chir ky
cua cac bén va cac ndi dung trong van ban la ding.

Vé viéc ba Vi thay doi 101 khai dwoc Luat sw H.n Xuat trinh tai phién toa
phuc tham thay rang: Sau khi xét xtr so tham, ba Vt khong khang cdo Bén an,
diéu d6 chimg to nhimg sy kién phap 1y dugc néu ra trong Ban an dan sy so
tham 1a dang voi thuc té da dién ra. Viéc ba Vi thay doi 1oi khai tir viée chuyén
nhugng nha dat thanh viéc gan no (khong phai mua ban that) dé thanh toan tra
cho ba Tm 01 ty dong, s6 du con lai ctia nha dat duoc tra cho ba Bg theo Ban an
hinh sy la theo hudng co6 191 cho chinh ban than ba Vt trong viéc thi hanh Ban éan
hinh sy; néu thanh toan tra ba Bg mot khoan tién thi d6 1a mot trong cac diéu
kién dé ba Vt dugc xem xét giam thoi han thi hanh an phat ti. Ngoai 10 khai
moi, ba Vt khong co tai lidu chimg ctr gi dé giao ndp, 10i khai méi nay khong
pht hop véi cac tai liéu chimg cir khac c¢6 trong hd so nén khong co can cir dé
chap nhan 16i khai nay nhu 1a mot chtng ci.

Trong vu 4n ndy can xem xét viéc chuyen nhuong quyen sit dung thira dat
noi trén gitra ba Vt véi ba Tm co nham tau tan tai san dé tranh bi xtr 1y tai san
khi thi hanh an hay khong? Thay rang, ngay 12/9/2011, Toa 4n nhan dan tinh
BNh xét xir va phat ba NTVt 20 nam tu vé toi “Lam dung tin nhi¢m chiém doat
tai san”, budc ba V1 trd cho ba Tm 18.600.000.000d (mwoi Tm ty sau tram triéu
dong). Tai Bién ban lay 1oi khai ctia ba Bg ngay 24/4/2017, Bién ban hoa giai
ngay 14/7/2017, Bién ban ddi chét 15i khai ngay 14/7/2017, Bién ban hoa giai
ngay 27/7/2017, ba Bg khai thong nhat ndi dung: "Khodng cuéi nam 2008, t6i
dwoc biét thong tin la ba Vt lai ban lai thika dat trén cho ba NTTm. Téi chi biét
viéc mua ban gita ba Tm va ba Vt chi ¢é gidy to Vt tay véi nhau, chua céng
ching gi, ciing chwa sang tén sé do, con cu thé viéc mua ban tir thoi gian ndo,
théa thudn cu thé nhir thé ndo t6i lam sao biét dwoc". Nhu vy, 101 khai cta ba
Bg nhu da trich dan & trén dugc thé hién tai 04 vin ban cua Toa an duoc 1ap vao
cac ngay khac nhau, trong khoang thoi gian dai thang 4 va thang 7 nam 2017 da
ching minh rang, viéc chuyén nhuong nha dat Bg hop dong Vit tay, khéng co
cong chung nam 2008 gitta ba Vt voi ba Tm 1a c6 that.
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Trong vu an nay ciing can xem xét viéc ba Vt, bA Tm c6 giao nhan Gidy
ching nhan quyén st dung dat dang vao ngay lap Glay chuyén nhuong
10/2/2008 hay khong, trén co s¢ do dé xac dinh viéc chuyén nhuong c6 thét hay
khéng? Thiy rang, Glay ching nhan quyén st dung dit duoc ky ngay
04/2/2008; Gidy chuyén nhuong va mua ban nha dat ky ngay 10/2/2008; ba Vt
nhén Glay ching nhan quyén st dung dat tur chinh quyén vao ngay 28/2/2008
Tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s AL 068057 cua Uy ban nhan déan
quan LBn ky ngay 04/02/2008 cap cho nguoi su dung dat 1a ba NTVt thé hién
tai Muc VI: "Nhing thay doi sau khi cap gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ¢6
ghi: Ngay 28/02/2008: Noi dung thay doi va co s6 phap 1y: Noi dung vé dia chi
thwong trii ciia chi sit dung ddt c6 sai sot, nay dinh chinh lai la: Thén TBn, xa
VHN, huyén PA.n, Ha Ngi". Can clt vao ndi dung dinh chinh nay, sy viéc dugc
hiéu 1a: Sau khi nhan Gidy ching nhan, ba Vt phat hién Giéy ching nhan quyén
st dung dat c6 sai sot, ghi sai dia chi ctia ba 1a "X& Van Ld" nén ba Vt da yéu
cau Phong tai nguyén va mdi trudng quan LBn dinh chinh lai 1a "xa VHN" nén
ba Vt nhan lai Gidy chimg nhan quyén s dung dat tir chinh quyén vao ngay
28/02/2008 12 1an thir hai. Piéu ndy dugc chimg minh béi chinh tiéu dé phia trén
ctia ndi dung dinh chinh: "Nhitng thay doi sau khi cdp gidy chirng nhdn quyén
sir dung dar". Xét thay, ngay 28/02/2008 1a ngay dinh chinh sai s6t va dong thoi
cling ngay 28/02/2008, ba Vt nhan ngay Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
diéu d6 chirng t6 thu tuc hanh chinh tai chinh quyén quan LBn dugc thyc hién
rat nhAh. Do d6, c¢6 thé xac dinh, sau khi ky Gidy chiung nhan quyén st dung
dat ngay 04/02/2008, ba Vt d3 nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat tur
chinh quyén tir trudc hodc vao ngdy 10/02/2008 dé giao cho ba Tm khi lap
"Gidy chuyén nhuong va mua ban nha dat" véi ba Tm. Diéu nay con duoc
ching minh boi trong "Glay chuyen nhuong va mua ban nha dat" co nhimg
thong tin vé sb vao so cip gidy, sé quyét dinh, ngay ky, nguoi ky va mét so
thong tin khéac trung khép véi ndi dung trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Dién giai trén hoan toan phu hop khong nhimng véi 16i khai ctia ba Tm, ba
Vt 1a khi 1ap "Gidy chuyén nhuong va mua ban nha dat" ngay 10/02/2008, ba
Tm d3 nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung sau d6 da dua lai cho ba
Vt gidy to dé di lam thi tuc sang tén ma con phi hop véi trach nhiém cua ba Vit
dugc xac dinh trong Gidy chuyén nhuong va mua ban nha dat 1a "...t6i phai c6
trach nhiem sang tén cho chi NTTm". Do do, c¢6 can cu dé xac dinh ba Vt ¢
giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung vao ngay lap Gidy chuyén
nhuong 10/02/2008 cho ba Tm.

Cin cr vao 10i khai cia ba Tm, ba Vt, ba Bg va ndi dung dinh chinh Gidy
chtng nhan, c6 du co sé dé xac dinh "Gidy chuyén nhuong va mua ban nha dat"
ngay 10/02/2008 gitta ba Vt voi ba Tm 1a c6 that. Viéc chuyén nhugng quyén sir
dung thtra dat noi trén cua ba Vt cho ba Tm tir ngay 10/02/2008, trude thoi diém
c6 Ban an HSST sb 34 ngay 12/9/2011 nén khong c6 can ctr xac dinh viéc
chuyén nhugng quyén str dung thira dat noi trén nham tau tan tai san dé tranh bj
xtr ly tai san khi thi hanh Bén an hinh su.



Vé néi dung ciia hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit:

Vé diéu kién xéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét: Thira
dat s6 110, to ban dd s6 3, dién tich 113m” tai CBg, TBn, LBn, Ha Noi, di duoc
UBND quan LBn cép Gidy chiing nhan quyén st dung dét sb AL 068057 ngay
04/2/2008 mang tén NTVt, ba Vt da nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat
trude hodc trong ngay 10/02/2008. Vi vay, ba Vt 1a nguoi co quyén chuyén
nhuong quyén st dung thira dat trén theo quy dinh cua phap luat. Khi xac 1ap
hop dong, ba NTTm va ba NTVt déu c6 ning luc phap luat, nang lyc hanh vi
dan sy day du. Cac bén tham gia 1ap, ky két hop dong hoan toan ty nguyén. Muc
dich, ndi dung giao dich khong trai quy dinh phép luat va dao duc xa hoi. Trong
“Gidy chuyén nhuong va mua ban nha dat” ngay 10/02/2008 cac bén di néu déy
du tén, dia chi cua bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong; quyén,
nghia vu cua cac bén, loai dat chuyén nhuong, dién tich, vi tri, tinh trang dat, gia
chuyén nhuong, phuong thirc thAh toan. Vi vay, can ct Piéu 117, diéu 697,
diéu 698 Bo luat dan sy 2005 thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
noi trén cé ndi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vé hinh thivc ciia hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit:

7 Tai kboén 2 diéu 689 cua Bo lugflt dan su72005 g:(') quy dinh \{é hinh thurc
chuyén quyén st dung dat 1a: “Hop dong chuyén quyén su dung dat phai dwoc
[dp thanh van ban, co cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luat”.

Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 502 cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé
hinh thirc, thé tuc thuc hién hop ddng vé quyén st dung dat nhu sau: “Hop
dong vé quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh van ban theo hinh thirc phu hop
VO quy dinh cua B¢ ludt nay, phap ludt vé ddt dai va quy dinh ciia phdp lugt
khac c6 lién quan”. Nhu vdy, vé hinh thtrc cia Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét theo BO luat dan sy 2015 quy dinh 1a phai 1a8p thanh van ban, khong
bat budc phai cong chimg, chimg thuc.

Vé vigc thwe hign hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit va diéu
ludt ap dung:

Cung ngay 10/2/2008, ba NTTm di thanh toan xong cho ba NTVt s tién
mua nha dat theo thoa thuan 1 1.000.000.000 dong. Thyc té, ba Tm da quan 1y,
str dung nha dat noi trén, dong thué dat tir naim 2008 dén nay; thuc té nay hoan
toan phil hop v&i xac nhan cia chinh quyén dia phuong tai Bién ban xac minh
ngay 24/7/2017.

Theo diém b khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luit dan sy nam 2015 vé diéu khoan
chuyén tiép thi “Giao dich dan si chia dwoc thiee hién hodc dang thuc hién ma
cO noi dung va hinh thu’c phit hop voi quy dinh cua Bo ludt ndy thi dp dung quy
dinh ciia BS ludt nay”. Nhu vy, d6i voi hop dong chuyen nhuong quyén st
dung thira dat noi trén c6 hinh thirc phu hop v6i quy dinh vé hinh thire tai khoan
1 diéu 502 Bo luat dan sy 2015, hop dong trén di duoc thyc hién co ban nén
viéc xem xét ap dung quy dinh cia Bo luat dan sy 2015 dé giai quyét vu kién la
c6 can cu. Mit khac, trong cac 101 khai cia ba Tm va ba Vit cung khang dinh
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viéc bén ban di nhan tién, bén mua di nhan nha, viéc thuc hién nghia vu cua C4c
bén co ban da xong; do do, ¢6 can ctr dé ap dung khoan 2 diéu 129 cua Bo luat
dan sy nam 2015 trich dan sau day dé cong nhan hiéu luc ctua hop dé)ng, cu thé:
“Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp Bg van ban nhung vi pham quy dinh badt
buéc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodac cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc ciia giao dich dé. Trong truong
hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Nhu d4 phan tich va vién dan diéu luat néu trén, “Gidy chuyén nhuong va
mua ban nha dat” ngay 10/02/2008, giita ba NTTm voi ba NTVt 1a hop dong
chuyén nhuong nha dat duoc cong nhan c6 hiéu luc theo quy dinh cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Ban 4an so tham quyét dinh ba NTTm va ba NTVt ¢6 quyén, nghia vu dén
cac co quan nha nudc ¢ tham quyén dé hoan tat cac thu tuc lién quan dén quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat 1a chua phu hop. Do ba Vit dang thi
hanh an phat ti, nén ba Tm c6 trach nhiém ké khai, dang ky theo quy dinh cta
phép luat tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Pé thuc hién nghia vu nay, Chi
cuc Thi hanh 4n quan LBn c6 trach nhiém giao ndp Glay Chung nhén quyén su
dung dat dang tén ba Vt cho co quan nha nudc c6 thAm quyén ding ky quyén st
dung dat dé ba Tm lam thu tuc ké khai dang ky theo quy dinh. Vi vy can phai
stra mot phan Ban 4n dan sy so thim mac du duong su khong khang cao cu thé
vé phan nay.

V& an phi, ba Bg khong phai chiu an phi dan su phac tham do sira an.

Vicac le trén;

QUYET PINH:

Cian cir Biéu 117, 122, 134, 689, 691, 697, 698 ctua Bo luat dan sy nim
2005; khoan 1 diéu 502, khoan 2 diéu 129, diém b khoan 1 Diéu 688 cua B luat
dan sy nim 2015; khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, diém g khoan 1 Piéu 40, Piéu 147,
148, 228, 266, 273, 280, khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt t6 tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé 4n
phi, 1€ phi Toa an; Luat thi hanh 4n dan su.

Xik: Stra mot phan Ban &n dan su so tham sb 02/2018/ DS-ST ngay 05 thang 02
nam 2018 cua Toa an nhan dan quan LBn, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba NTTm d6i voi ba NTVt vé viée tlep tuc
thuce hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat.
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2. COng nhan “Gidy chuyén nhuong va mua ban nha dat™ 1ap ngay 10/02/2008
gilta ba NTVt v6i ba NTTm Ia hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va
tai san gan lién vai dat co hiéu luc.

3. Cong nhan ba NTTm dugc quyén st dung thira dat sérl 10, to ban d6 sb 3,
dién tich 113m? tai CDg, phuong TBn, quan LBn, thanh phd Ha Noi.

4. Chi cuc Thi hanh an dan sy quan LBn ¢6 trach nhiém giao nop Glay ching
nhan quyén sir dung dat s AL 068057 do Uy ban nhan dan quan LBn cap ngay
04/02/2008 dtng tén ba NTVt (do ba NTBg ndp theo Quyét dinh tam giir tai
san, gidy to s6 01/QD-CCTHADS ngay 02/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quén LBn) cho co quan nha nudce co tham quyén dang ky quyén st dung
dat.

Ba NTTm co trach nhi¢m ke khai, dang ky nha dat duoc cong nhan trén tai
co quan nha nudc cd tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

5. An phi:

* An phi SO tham: Ba NTVt phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) &n phi
dan su so tham.

Tré lai ba NTTm s0 tién tam (mg an phi dd nop 11.775.000d (muoi mot
tri¢u bay tram bay nam nghin dong) theo Bién lai thu s6 09413 ngay 23/01/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan LBn.

* An phi phic thé}m: Ba NTBg khong phai chiu an phi dan sy phuc tl}ém,
hoan tra ba Bg s6 tién tam Gng an phi da nop 300.000d (ba tram nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0118 ngay 12/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
LBn

6. Trong truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguor duoc thi hanh an dan su, nguoi phai chiu thi hanh an
dan sur co quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 luat thi hanh dn dan su.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha N¢i; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND qudn LBn;

-Chi cuc THADS qudn LBn;
- Cac dvuong su;

- Luwew van phong, ho so.

Vii Viét Viin

12



13



