TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 64/2019/DS-PT
Ngay 18-4-2019
V/v tranh chép quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Dao Minh Da
Cdc Tham phén: Ba Ngo Thi Bich Diép

Ba Lé Thi Kim Anh
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 4 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6 91/2019/TLPT-DS ngay 12/02/2019
vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 12/10/2018 cta Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 89/2019/QP-PT ngay
04/3/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh nim 1956; dia chi: T6 A, ap 3, xi L,
huyén B, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Tran Thi B2, sinh nim 1960; dia chi: T6 B, 4p 4, xa L, huyén
B, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va L1 ich hop phdp cua bi don: Ong Vii Ngoc T-
Luat su Van phong Luat su T; dia chi: S0 C, duong N, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén L nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin D1, sinh nim 1967;
2. Ba Bui Thi S, sinh nam 1965;

3. Ong Nguyén Vin L1, sinh nim 1963.



Cung dia chi: T6 A, ap 3, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

4, Ong Lé Van T1, sinh nim 1957; dia chi: T6 B, ép 4, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong.

5. Ba Lé Thi Minh H, sinh nam 1980; dia chi: T6 D, khu phé 5, phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duong;

6. Ba Lé Thi Thanh T2, sinh nam 1982;

7. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1985;

Cung dia chi: Khu phd H, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai.

8. Ong Lé Van H2, sinh nim 1987;

9. Ba Lé Thi Kim L2, sinh nam 1994;

10. Ong Lé& Vin T3, sinh nam 1995.

Cung dia chi: T6 B, 4p 4, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong.

11. Co quan U huyén B, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé K, thi tran
T3, huyén B, tinh Binh Duong.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi .

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bui Thi H trinh bay:

Vao nim 1997, éng L1 chuyén nhuong cho 6ng P1 dién tich dit 300m’
(khi ding ky thi dién tich do lai 13 385,6m°) tai ciu V (nay thudc thira M, t& ban
d6 s6 Q) thudc ap 3, xa L, huyén T (nay 1a huyén B) voi gia 14 chi vang loai
24K theo noi dung tai “gidy sang nhuong dat” hai bén ky ngay 20/11/1997. Sau
khi ky hop ddng, 6ng D di tra di 14 chi vang cho 6ng L1 nhdn dat va giao lai
dat cho ba H vi thyc té ba H nho 6ng D1 (chong cia ba S, ba S 1a em gai ba H)
mua gium dat ctua ong L1 cho ba H. Thoi diém nam 1997, dat chwa duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nam 1999, ba H di dang ky ké khai dién tich dat trén va duoc cap Giay
ching nhan sO 539/Pk ngay 09/6/1999 cua Hoi dong xét cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Niam 1999, ba H phai di 1am an xa, khong c6 diéu kién trong nom dat nén
nhd ba S (vo 6ng P1) trong coi gium va gilt ho cac gidy to nha dat. Nam 2000,
ba S ¢6 no tién vay cta ba B2 nén da mang toan bo giéy to chuyén nhuong dat
(glay dang ky va gidy mua dat glu’a ong D1 vadng L1) cam c6 cho ba B2 dé vay
tién. Pén khi ba H lam thu tuc xin cap glay ching nhan quyen sir dung dat thi
méi biét su viéc va c6 yéu cau ba S phai 13y lai toan bd gidy to nhung ba D2
khong tra.

Nay, ba H khai kién yéu cau ba D2 phai di doi tai san trén dat (cin nha
cap 4 do ba B2 ty xay dung) dé tra lai dién tich dat 385,6m?® thudc thira M, to
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ban d6 Q tai xa L, huyén B; yéu ciu Toa an coéng nhan phan dat dién tich
385,6m’ thudc quyén quan 1y, sir dung cua ba H; do dac thuc té thi dién tich dat
chi con 314,3m’” nén ba H chi yéu ciu ba D2 tra lai dién tich dat 314,3m?.

Bi don ba Tran Thi P2 trinh bay:

Ba B2 véi ba S (cung vdi ba T4, ba N) la ban hang x6m v&i nhau. Ngay
01/01/1999, ba T4 va ba N gi6i thiéu cho ba S vay cua ba B2 02 1an véi sb tién
1.000.000 ddng va 2.500.000 dong; tong cong, ba S vay cua ba B2 1a 3.500.000
dong. Cubi nam 1999, ba P2 yéu cau ba S tra tién vay nhung ba S khong c6 tién
tra.

Niam 2001, ba S van khong c6 tién tra cho ba P2 nén dé nghi ba D2 nhan
chuyén nhuong dit ciia ba S (chua co gidy chimg nhan); hai bén thong nhét gia
chuyén nhugng 15.500.000 dong, trir tién ba S vay 3.500.000 dong, ba D2 dua
thém cho ba S 12.000.000 dong. Ngay 20/4/2001, hai bén thong nhat ndi dung
trén va ghi thém vao nodi dung “gidy vay tién” di viét trudc do (ngay
01/01/1999). Sau khi ky thoa thuan trén, ba B2 dua cho ba S 12.000.000 dong
va nhan dat, quan 1y, sir dung trong cdy, xay dung nha cap 4 trén dat, khong ai
tranh chap.

Pén ngay 13/5/2003, ba P2 dén co quan U cia x4 L dang ky xin cap
quyén st dung dat, can b dang ky dat 1a ong Nguyén Thanh T5 huéng dan ba
b2 lam tha tuc ké khai dang ky va nop cho 6ng TS5 ban goc gidy sang nhu’ong
viét tay gitra ba D2 va ba S cung gidy to tiy than va ho khau. Sau khi tiép nhan
hd so, ghi gidy bién nhan hoa don ban hang ngay 13/5/2003 va thu tién 1& phi thi
6ng T5 c6 hen 30 ngdy sau dén nhan két ‘qua. Tuy nhién, chiéu ngay 13/5/2003
6ng T5 dén nha ba P2 bao 1am that lac mat ban gbc “gidy sang nhuong”.

Pén nam 2004, ba S khoi kién yéu cu ba P2 tra dat, co quan U x& L tién
hanh hoa giai nhung khong thanh. Pén nam 2012, ba D2 khai kién yéu cau ba S
cham dat hanh vi can tré ba B2 lam gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba S
dong v khong can tro va dén khi ba D2 di lam gidy to thi ba S lai tiép tuc can
tré. Pén nam 2015, ba B2 khai kién ba S nhung sau d6 rat don khoi kién vi ba
P2 dang quan 1y, str dung dét, ba B2 cho rang néu can thi ba S di kién.

Tir nam 2008, ba D2 di 1am moéng nha, xay tuong rao, do dat san lap mat
bang cao hon nén dudng va xdy dung cin nha thi co quan U xa L 1ap bién ban
xt phat vi pham hanh chinh vé hanh vi khéng xin phép xdy dung. Pén nim
2014, ba P2 sira chira lai va xdy dung thém céac cong trinh phu thi ba S dé nghi
co quan U xa L ngan chan nén co quan U xa lap bién ban vi pham hanh chinh,
cat dién va nudc sinh hoat; nim 2014 dén nay, ba P2 vén giit dat nhung khong
sinh séng dugc tai can nha nay.

Ba D2 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia ba H. Ba B2 c¢6 don phan
t6 yéu cau Toa an cong nhan cho ba B2 duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich
dat con lai theo két qua do dac thuc té 1a 314,3m? thudc thura dat s M, to ban dd
s6 Q tai xi L, huyén B, tinh Binh Duong.
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Nguoi c6 quyén L nghia vu lién quan éng Nguyén Van D1 trinh bay:

Ong D1 thira nhin c6 dung ra mua dat cua 6ng L1 gium cho chi vo 13 ba
H vao nam 1997; dién tich ghi la 300m2, gid 14 chi vang loai 24K. Nay, dat
thudc thira s6 M, t& ban do6 Q, hién do ba B2 quan ly, stir dung. Ba S vay tién va
cam cd gidy to ciia ba H cho ba D2 1a khong dung, 6ng D1 ciing khong biét.
Nay, 6ng D1 théng nhit véi ¥ kién ctiia ba H, ba S; dong ¥ cung ba S tra tién gbc
va li cho ba D2.

Nguoi c6 quyén L nghia vu lién quan ba BUi Thj S trinh bay:

Ba S thong nhat véi 10i trinh bay cua ba H va dng D1 vé ngudn goc thira
dat M, to ban dd s6 Q tai xa L. Ba S thira nhan c6 giir ho ba H gidy to nha dat
(gidy mua dat gitra ong b va ong L1, Gidy ching nhén sO I/Pky ngay 09/6/1999
ciia Hoi dong xét cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cap cho ba H). Nam
2000, ba S gap kho khan ve kinh té nén dd mang toan by gidy to lién quan dén
thira dat trén cAm cb cho ba P2 dé vay sb tién 15.500.000 déng. Do khéng co
tién tra ng nén ba B2 yéu cau ba S phai chuyén nhugng thira dat trén dé can trix
ng, ba S co viét gidy tay cho ba P2 vao nim 2001 nhung chi c6 mot minh ba S
ky tén. Sau do, ba S c6 bao cho ba H biét viéc nay, ba H da yéu cau ba S phai
lay toan b glay t ve nhung ba D2 khong tra. Ba S nhleu lan dé nghi duoc tra
s6 tién no goc va 1ai dé 1ay toan bo gidy to dd cam cb vé nhung ba D2 khdng
déng ¥.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguye~n Van L1 thira nhan co
“sang nhuong dat” cho 6ng D1 theo gidy sang nhuong dat lap ngay 20/11/1997;
6ng L1 khdng con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén dat tranh chép.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van T1, ba Lé Thi Minh
H, ba Lé Thi Thanh T2, ba Lé Thi H1, ong Lé Van H2, ba Lé Thi Kim L2 va dng
Lé Van T3 thong nhat trinh bay:

Théng nhat véi 101 khai ctia ba P2 vé ngudn gbe va qua trinh sir dung dat.
Sau khi nhan dat niam 2001, gia dinh 6ng T1 va ba B2 cung cic con 1a Lé Thi
Minh H, ba Lé Thi Thanh T2, ba Lé Thi H1, 6ng Lé Van H2, ba Lé Thi Kim L2
va ong Lé Van T3 da trong tram, trong chudi trén dat. Pén nim 2008, gia dinh
cung d6 dat cao hon nén dudng, xay chan mong va xay dung nha dé ¢. Pén nim
2014, gia dinh tiép tuc xay dung thém cong trinh phu thi ba S c6 tranh chap va
co quan U xa L phat vi pham hanh chinh da cat dién, cat nude nén hién gia dinh
dong ctra, khong ai & trén phan dat tranh chap.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua co quan U huyén B trinh bay tai Van
ban sé 1909/UBND-NC ngay 25/8/2017 va Vin ban s6 2111/UBND-NC ngay
15/9/2017 vé thira dat M, to ban dd s Q tai xa Lac An nhu sau:

Thira dat s6 M, to ban d6 s6 Q tai xa L chua duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Thira dat trén dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khi thudc cac
truong hop sir dung dat quy dinh tai Diéu 99 ciia Luat Dat dai ndm 2003.
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Theo quy hoach str dung dat dén nam 2020 thi thira dat s6 M, to ban dd sb
Q tai xa L duogc quy hoach dat & nong thon (ONT) va dat giao thong (DGT).

Gidy ching nhéan sO I/Pk ngay 09/6/1999 cia Hoi dong xét cap gidy
ching nhéan quyén str dung dat khong phai la mét trong nhitng giay to lam co so
can ctr dé cap gidy chung nhén quyén sur dung dat Gidy ching nhan trén chi la
co s& dé Hoi dong xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat xem xét trinh co
quan U x3 trong viéc xét duyét cip gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Ban an dan sy so thdm sd 15/2018/DS-ST ngay 12/10/2018 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi H vé viéc doi lai
quyén sir dung dat.

Ba Tran Thi D2 phai giao lai cho ba Bui Thi H dién tich dat 314,3m’
(trong do co 100,1m2 thudc hanh lang an toan duong bd) thudc thira dat s6 M, to
ban do6 Q tai Xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Ba Bui Thi H dugc sé hitu mot can nha cép 4 dién tich 47m? va mot nha
v¢ sinh ¢6 dién tich 07m? cung toan bo tai san gan lién véi dat thude thira dat so6
M, to ban d6 Q tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Budc ba Bui Thi H ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi D2, ong
Lé Van T1, ba Lé Thi Minh H, ba Lé Thi Thanh T2, ba Lé Thi H1, 6ng L& Van
H2, ba Lé Thi Kim L2 va 6ng Lé Van T3 gia tri mot can nha cap 4 (dién tich
47m?), mot nha vé sinh (dién tich 07m?) cling toan bo tai san gin lién voi dat sd
tién 12 26.353.000 dong va chi phi bdi bo, duy tu lam tang gia tri dat 12 20% gia
tri dét, tuong duong s6 tién 51.602.064 dong; tong cong ba H phai thanh toan 1a
77.955.064 dong (bay muoi bay tri¢u, chin tram nam muoi lam nghin, khong
tram sau muoi bon dong).

3. Khong chip nhan yéu qéu phan t6 ctia ba Tran Thi BZ’Vé viéc yéu cau
cong nhén cho ba B2 duge quyén quan ly, st dung dién tich dat 314,3m” (theo
két qua do dac thuc t€) thudc thira M, to ban do Q tai xa L, huyén B, tinh Binh
Duong.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khéang c4o theo quy dinh.

7 Ngay 16/10/2018, bi don ba Tran Thi D2 khang c4o toan bo ban an dan su
so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don gilr nguyén yéu cau khang cdo; hai bén duong sy khong thoa thuén duoc
vo1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don-Luét su Vii Ngoc T
trinh bay:

~ Thu nhat: Can cu nguyén don ching minh cho yéu,cﬁu khéi kién chi la
Giay ching nhan so I/Bk 09/6/1999 nhung tai Van ban so G/UBND-NC ngay
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15/9/2017, ngudi dai dién theo phap luat cua U huyén B xéc dinh: “Gidy ching
nhdn sé6 1/Bk ngay 09/6/1999 ciia Héi dong xét cap gidy chirng nhdn quyen su
dung ddt khéng phai la mot trong nhiing gidy to lam co sé can cir dé cap gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat”. Ba H khong phai la chu thé trong gidy sang
nhuong dit ngay 20/11/1997 nhung lai cAm gidy nay dé dang ky cap dat 1a
khong pht hop. Do d6 Gidy ching nhéan s6 1/Dk ngay 09/6/1999 khong cé gia
tri vé mdt phap 1y.

Thir hai: Nguyén don c6 cung cap Bién lai thu thué ngay 06/6/1997, tuy
nhién bién lai nay bi tdy x6a nhi€u va bién lai chi ghi dia danh la dat cau V
khong thé hién ndp thué cho thtra dat nao.

Thir ba: Khong c6 co sé xac dinh 6ng D1 mua dat giim cho ba H nhu 10i
ba H trinh bay vi khoang thoi gian tir naim 1997 dén nam 1999 thi ba H ¢ nha va
néu ong b1 mua gium dét cho ba H thi tai sao ba S (vo ong P1) lai ban dét cho
ba D2. Ba D2 dang ky dat va c6 nop hod so cho can bd dia chinh 1a 6ng T5; ba
D2 quan 1y, str dung dét tir nim 1999 dén nay.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H vi
ly do ba H khong c6 quyén khoi kién; tam giao dat tranh chap cho ba P2 quan 1y
sir dung vi trén dat c6 nhiéu tai san cua ba P2. Trudng hop, 6ng 1, ba S ¢6
tranh chap tién vay thi s& giai quyét bang vu an khéc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tham gia t6 tung va tién hanh té tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

Vé ndi dung: Tai phién toa, ba D2 va ba S déu théng nhat khai: Nam
1999, ba S d cam cd (giao) dat va giéy chuyén nhuong dat giira 6ng L1 v6i 6ng
P1 cho ba B2 dé vay 3.500.000 dong, 1i suat 5%/thang. Hang thang, ba S tra
khong day du. Bén nam 2001, ba S khong tra dugc no nén ba b2 da can tre ng
va lai bang tai san cam co. Nhu vay, viéc st dung dat cta ba P2 xuat phat tu
viéc cAm cd tai san nham dam bao thuc hién nghia vu cua ba S trong hop dong
vay tai san gitra ba S v6i ba P2. Toa an cép so thAm chi giai quyét hop déng
cam ¢ ma khong xem x¢&t dén nghia vu cua ba S trong hop dong vay tai san 1a
c6 thiéu sot, giai quyét khong triét dé. bé nghi Ho1 dong xet xur huy toan bo ban
an dan sy so tham, giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich dit tranh chép theo “gidy sang nhuong” nim 1997 1a 300m*
gidy dang ky dat nam 1999 1a 385,6m?; hién tai do thyc té 1a 314,3m?; nay thudc
thira dat s6 M, to ban d6 sd Q tai ap 1, xd L, huyén B do gia dinh ba P2 dang
quan 1y, str dung.

[2] Nguyén don ba H khoi kién yéu cau bi don ba D2 tra lai dién tich dat
314,3m* ¢ trén, ba H trinh bay 1a dat do ba H nhod ong P1 (em ré ba H) nhan
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chuyén nhuong cua 6ng L1 theo “gidy sang nhuong” 1ap ngay 20/11/1997, nim
1999 ¢6 ding ky theo Gidy ding ky s6 539/Pk ngay 09/6/1999; ba S dem dat
ctia ba H cam cb cho ba D2 trai phap luat. Ba D2 khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién ctia ba H va c6 don phan t6 di v6i ba H yéu cau Toa an cong nhan dién
tich dat 314,3m? & trén 1a ctua ba D2; ba B2 x4c dinh tir ndm 1999, ba S vay tién
nhung khéng tra ng; dén nam 2001, ba S chuyén nhuong dat cho ba B2, gia
chuyén nhuong 15.500.000 déng, duoc trir vao sb tién no 3.500.000 déng, con
phai dua thém 12.000.000 dong theo gidy 1ap ngay 08/6/2001.

Vo chdng 6ng P1, ba S théng nh?lt 101 khai ctia ba H va yéu cau dugc tra
tién goc va 1ai cho ba B2 dé ba B2 tra dat cho ba H.

‘ Ong L1 trinh bay la da chuyén nhuong dit cho 6ng b tir nam 1997, nhén
du tién chuyén nhuong 14 chi vang 24k, nay khong con quyén L1 gi doi voi dat
tranh chap.

Xét y kién cta cac bén duong sy, ching ¢t do cac duong su cung cap va
ching ctr do Toa &n thu thap dugc; thay rang:

3] “Giay sang nhuong dat” lap ngay 20/11/1997 ¢6 ndi dung: “TOi tén
Nguyén Van L1 sink nam 1963, ngu tai ap 3, L, T, Binh Duwong nay ngay
20/11/1997 toi sang nhwong ddt cho anh Nguyén Van P1 sé ddt ngang 10m dai
30m dat ¢ cau V. Viy nay téi lam gidy sang nhwong dat cho anh t6i néu cé gi
man trd t6i hoan toan chiu trach nhiém phdp ludt”; sé vang sang nhwong la 14
chi. Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng L1 hoan toan khéng co bat ky gidy to gi
vé ngudn gdc dat, chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat; do do, giao dich
gilta ong L1 va ong D1 da vi pham diéu cAm cuia phap luat nén bi vo hiéu ké tur
thoi diém hai bén xac 1ap giao dich. Tuy nhién, giao dich gifta hai bén da xac lap
tur 22 nam trudc, vo chong ong B1 vaba S da xac lap giao dich voi nguoi thir ba
va ho da cat nha trén dat; nay, 6ng L1 va dng P1 déu khong co tranh chap,
khong yéu cau xem xét lai giao dich da thuc hién nén khong can phai xem xét
lai.

Ba H cho rang “nho 6ng P1 mua dat 6ng L1” nhung hoan toan khong c6
gidy to dé ching minh; ba S 1a em rudt ba H, quyén loi trong vu an khong doi
1ap, 16i khai cta v chong 6ng D1 va ba S chua di cin cir dé xac dinh 14 chi
vang la cua ba H dua cho 6ng D1 dé “nhd mua dat cua ong L1”. Nam 1999, ba
H c6 dang ky quyén su dung dat va dugc Ho1 dong xét cap gidy ching nhan cua
UBND xi Lac An cip cho Gidy dang ky s6 I/Dk. Tuy nhién, tai Van ban sO
Q/UBND-NC ngay 15/9/2017, UBND huyén B c6 y klen nhu sau: “Gidy ching
nhdn sé 539/Pk ngay 09/6/1999 ciia Héi dong xét cap gidy chu‘ng nhdn quyén
su dung dat khong phai la mot trong nhiing gidy to lam co s¢ can cir dé cdp
gidy chumg nhan quyen su dung dat Gidy chirng nhdn trén chi la co sé dé Hoi
dong xét cdp gidy chimng nhdn quyén sir dung ddt xem xét trinh co guan U x&
trong viéc xét duyét cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” .

~ Nhu vay, khong co6 can ctr dé xac dinh ba H 1a ngudi nhan chuyén nhuong
dat hodc dugc quyén st dung dat thong qua mot giao dich nao do. Luat Dat dai
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quy dinh céc cin cir dé duoc cAp quyén st dung dét bao gdm “dwoc thira ke,
cho tang, nhan chuyen nhwong; quan ly su dung on dinh, ldu dai va khong co
tranh chdp........ . Pbi chibu véi cac quy dlnh trén thi khong du can cir dé budc
ba B2 tra lai dién tich dit tranh chdp 314,3m? cho ba H.

Do khoéng c6 can cu dé xac lap quyén str dung dat cho ba H nén yéu cau
phan t6 cua ba D2 ddi véi ba H vé viée yéu cau Toa an cong nhan quyén sur
dung dat tranh chap cho ba D2 1a chua ding véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 72
cia Bo luat TH tung dan su.

[4] Ngay 08/6/2001 gitta ba Bui Thi S va ba Tran Thi P2 ky thoa thudn c6
ndi dung 1a: “Ngdy 01/01/1999 t6i la Bii Thi S ¢6 mwon cia chi P2 sé tién la
3.500.000 dong, ldi sudt la 50.000 dong”, “ngay 20/4/2001, t6i cé muwon ciia chi
12.000.000 dong va téi cé sang nhwong cho chi dam dat ciia t6i va hira véi chi
néu cé gi tré ngai cho dam dat thi téi sé hoan tra tién géc va loi cho chi’.
Quyén sir dung dat chua duoc cap gidy to hop phap, quyén st dung dat khong
phai cua ba S nhung ba S dem ra giao dich v&i ba D2; theo quy dinh cua phap
luat thi giao dich trén gitta ba S va ba B2 di vi pham vao diéu cAm cuia phap luat
nén bi vo hiéu ké tir thoi diém xac lap giao dich. Tuy nhién, ba S va ba B2
khong c6 tranh chap yéu cau cong nhan hay huy bo giao dich nén Toa 4n khong
Xem xét trong vu an nay.

[5] Khoan 5 Diéu 72 cua Bo luat T tung dan su quy dinh bi don co
quyén:

“...Puwa ra yéu cau doc 1dp doi véi nguoi cé quyen L nghia vu lién quan va
yéu cau djc ldp nay co lién quan dén viéc gidi quyét vy dn. Déi véi yéu cdu doc

ldp thi bi don c6 quyén, nghia Vu cia nguyén don quy dinh tai Piéu 71 cia B6
ludt nay...”

Khoan 6, Diéu 72 cua B luat T tung dan sy quy dinh: “..T; ruong hop
yéu cau phdn t6 hodc yéu cau déc lp khong duoc Toa an chap nhdn dé gidi
quyét trong cung vu dn thi bi don c6 quyén khéi kién vu dn khdc....”

Trong truong hop nay thi 1€ ra ba D2 phai c6 don yéu cau doc lap ddi voi
ngudi c6 quyen L nghia vy lién quan 1a ba S, dng B mdi ding quy dinh cta phap
luat, khi d6 Toa a&n mdi xem xét quyén L1 ctia ba B2 lién quan dén giao dich da
xac 1ap gitra ba B2 va ba S.

Ba H va 6ng P1, ba S; ba S va ba B2 néu cac bén khong thoa thuan duoc
thi 6 quyén khoi kién yéu cau Toa an xem xet lai cac giao dich ma cac bén da
xé}c 1ap v6i1 nhau theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 72 ctia B luat T6 tung dan su -
ncu thoi hig¢u khai kién van con.

[6] An so thdm khong d6i chiéu gia vang, gia dﬁt & thoi diém cac nam
1997, 1999, 2001 va hién nay ma xur budc ba D2 tra dat cho ba H l1a chua dam
bao quyén L1 cua ba D2.

Vi nhitng phan tich trén, yéu cau khang cdo ctia bi don va quan diém cua
nguoi bao v¢ quyén va loi ich hgp phép cua bi don 1a cé can ctr chap nhan mot
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phan. Quan diém cua dai dién Vién Ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
hiy ban an dan sy so tham la khong can thiét.

[7] An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi D2 phai chiu theo luat dinh.

Ba Bui Thi H, sinh nam 1956 la nguoi cao tudi; theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi Khoa
X1V quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa &n thi ba H thudc truong hop duoc mién ndp tién tam tng an phi

[8] An phi dan sy phuc tham: Do sira ban an din su so tham nén
nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 100 cta Lut Dat dai; Diéu 72; khoan 1 Diéu 148; khoan 2
Piéu 308; Piéu 313 coa Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa
XIV quy dinh vé mitc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Tran Thi D2.

2. Stra Ban an dan sy so tham s6 15/2018/DS-ST ngay 12/10/2018 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi H d6i véi ba Tran
Thi B2 ve Vjéc ,“tranh chap gu}{én st dung dat” doi véi dién tich dat 314,3m2
thudce thira dat s6 M, to ban d6 s6 Q tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi D2 (101 v6i ba Bui
Thi H vé viéc yéu cau cong nhan cho ba Tran Thi B2 dugc quyén quan 1y, sir
dung dién tich d4t 314,3m? thudc thira dat s6 M, to ban dd sb Q tai xa L, huyén
B, tinh Binh Duong.

3. V& chi phi to tung: Ba Bui Thi H phéi chiu chi phi xem xét thAm dinh
tai cho, do dac va dinh gia tai san s6 tién 4.886.100 dong (bf?)n triéu, tam tram
tam muoi sau nghin, mot tram dong), dugc khau trir vao so tién tam tng ba Bui
Thi H da nop.

4. An phi dan su so tham:

Ba Bui Thi H dugc mién ndp tién an phi. Chi cuc Thj hanh‘an dan su
huyén B tra lai cho ba Bui Thi H 5.000.000 dong (nam triéu dong) tién tam Gng
da ndp theo Bién lai thu so 0005258 ngay 28/11/2016 va Bién lai thu so
0005369 ngay 07/3/2017.

Ba Tran Thi D2 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng), dugc khau
trir vao sb tién tam tmg 2.500.000 dong di ndp theo Bién lai thu s6 0005300
ngay 21/12/2016; Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B con tra lai cho ba Tran
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Thi B2 2.200.000 dong (hai triéu, hai trim nghin dong).

5. An phi dan su phtic tham: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B tra lai
cho ba Tran Thi D2 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Ung an phi da
ndp theo Bién lai thu s6 0030317 ngay 16/10/2018 cta Chi cyc Thi hanh an dan
sy huyén B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén B; (di ky)

- TAND huyén B;

- Cac duong su (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa D.

Pao Minh Da
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