TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH PAI - TINH BEN TRE Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 67 /2017/DS-ST
Ngay: 05/12/2017

Ve viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYENBINH DAL TiNH BEN TRE

-V6i thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

- Thdm phdn — chii toa phién toa: Ba V5 Thi Loan.

- Cdc Hpi tham nhén dén:

Ong Bui Tuan Khanh.

Ong Ping Hoang Mich.

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Qudc Hiéu — Thu ky,Toa an
nhan dan huyénBD, tinh BT.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan huyén BP tham gia phién toa: Nguyén
Thi Loan- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén BB, tinh BT
cong khai xét xir so tham vu an dan sy thu 1y sd: 219/2009/TLST-DS ngay 03
thang 12 niam 2009. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 201/2017/QDXX-
DS ngay 21 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don:

* Ong Nguyén Vin X, sinh ndm 1941 ( da chét ngay 16/10/2016).

Nhiitng nguwoi ké thiva quyén va nghia vu éng X gom:

- Phan Thi Ph, sinh nm 1957, dia chi cu tra: S6 520 D, Phi Ch, x& Phi H,
Thanh pho BT, tinh BT. (Vang mat)

- Nguyén The A, sinh ndm 1984, dia chi cu tr: S6 520 D, Phti Ch, xa Phu
H, Thanh pho BT, tinh BT. (Vang mat)

- Nguyén Thi My H, sinh ndm 1983, dia chi cu tri: S6 404E, Phi Ch, x3
Pha H, Thanh pho BT, tinh BT. (Vang mat)

- Nguyén Thi My H1, sinh nam 1977, dia chi cu tra: S6 521D, Phi Ch, xa
Phi H, Thanh phd BT, tinh BT. (C6 mit)

, Ba Ph, anh Thé A, chi H déu ty quyén cho chi HI tham gia t6 tung theo
giay uy quyén dé ngay 10/3/2017.



* Bi don: Ong Vo Vin Q, sinh nam 1950, dia chi: Ap Phu Th, X Phi V,
huyén BD, tinh BT. (Vang mat)

Ong Q uy quyén cho ong Nguyén Van B¢ Nh, sinh nam 1962, dia chi:
443B, khu pho 5, phuong Phu Kh, thanh pho BT, tinh BT theo giay uy quyén dé
ngay 10/11/2016.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Lém Thi H2, sinh nam 1962, dia chi: Ap Pha Th, x8 Pha V, huyénBD,
tinh BT. (Vang mat)

2/ Vo Thi ,Hu}‘/nh Nh, sinh nam 1984, dia chi: Ap Phu Th, xa Phi V, huyén
BD, tinh BT. (Vang mat)

, Ba H2, chi Nh uy quyén cho 6ng Nguyén Vin Dé Nh tham gia td tung theo

giay uy quyén dé ngay 22/11/2017.

3/ Pha;lm Phi H3, sinh nam 1963, dia chi: Ap Phu Th, x& Phd V, huyén BD,
tinh BT. (Vang mat)

4/ Tran Thj Th, sinh nam 1960, dia chi: Ap Pht Th, x& Ph( V, huyén BB,
tinh BT. (Vang mat)

Chi Th, anh H3 uy quyén cho 6ng Nguyél} Vén B¢ Nh, sinh nam 1962, dia
chi: 443B, khu pho 5, phuong Phl Kh, thanh pho BT, tinh BT theo gidy ty quyén
de ngay 14/2/2017.

NOI DUNG KHOI KIEN:

Tai don khoi kién ngay 10/10/2009, don khéi kién bo sung ngay 23/10/2013
ong Nguyén Van X trinh bay: Ong duoc Nha nuée cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét thira 2268 c6 dién tich 8.390 m® + thira 2267 c6 dién tich 300 m?, cling
t ban d6 s6 1 x4 Pha V tong dién tich 8.690m” ngay 13/4/1994, ngudn gbc dat 1a
do cha 6ng dé lai cho 6ng. Ong V& Van Q 1a nguoi dang truc tiép sir dung céc
thira dat s 2270 c6 dién tich 300m” + thira 2271 ¢ dién tich 315 m * td s6 1 xa
Ph( V. Thtra 2271 cua 6ng Q giap thira dat 2268 cua ong thi trude d6 1a cai ao
khoang 100m? dung cho sinh hoat chung cho ca x6m.

Thang 6 nam 2009 6ng Q tu ¥ san lap ao, dng cd ngin can nhung dng Q cho
rang dét ao thudc thira 2271 ciia ong.

Theo két qua do dac ngay 19/8/2013 (bl 177,178) thi nguyén don, bi don,
nguoi lién quan dong y. Tai toa, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cua dng X
yéu cau Toa an giai quyét 6ng Q phai tra phan dién tich ma 6ng da san lap céi ao,
qua do dac thuc té ngay 19/8/2013 13 194,7 m? duoc thé hién tai thira 204-1.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo 11y quyén ciia éng V6 Vin O trinh bay:

Vio nam 1980 6ng dugc 6ng Nguyén Vin B 1a chi rudt ong (cha ong X)
cho 6ng mot phan dat dé cat nha & nén nim 1980 6ng da dao lay tir dat ruong dé
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dap nén nha ¢ phia trudc giap 16. Con phan dat lién ké thudc ong B 1a dat rudng
laa, dén nam 1982 thi 6ng B mdi 1én liép trong dira.

Phéan dat cua 6ng thi ong da dang ky tai hai thira 2270 + 2271 t& s6 1 dién
tich 1a 615 m? nhung duoc cip sb do & thira 2270 dién tich 300m?® vao ngay
27/11/2002. Nam 2006 6ng X da kién doi ong tra lai dét co dién tich 480 m % &
thira 2270 nhung khong duoc Toa an chap nhan.

Vao nam 1991 thi éng X ciing da lam hang rao try xi mang, ludi P40 dé rao
toan bd phan dat vuon cta 6ng va hién tai 01 tru xi ming con d6. Nay qua yéu cau
khoi kién cta ong X 6ng khong dong .

Nguoi dai dién theo vy quyén cho chi Tran Thi Th, anh Pham Phi H3 trinh
bay:

Pbi v6i phan dién tich dat ma chi Th, anh H3 str dung 1a do 6ng Q ban vao
nam 1995, da giao tién day du cho 6ng Q, chi Th da X trai cua trén d6. Qua yéu
cau khoi kién ctia 6ng X thi phia chi Th, anh H3 khong dong .

BPai dién Vién kiém sdat nhdn dan huyén BD phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt té tung trong qud trinh gidi quyét vu dn cia T hcfm phan, Hoi déng
xét xit, viéc chdp hanh  phdp luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung dan su, ke ter
khi thy [y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xik nghi dn va y kién vé viéc
giai quyet vy an:

Pbi v6i Tham phan c6 tuan thu dung cic quy dinh Bo luat T tung dan
su.Tuy nhién, vé thoi han chuan bi xét xir vu an chua dam bao. Hoi dong xét xir
dung thanh phan, thyc hién dung cac nguyén tic do phap ludt quy dinh. Nhiing
nguoi tham gia t6 tung déu chap hanh tét quyén va nghia vu cia minh theo luat
dinh.

Vé néi dung vu dn: Nguyén don khoi kién cin cr vao trich luc hoa do thé
hién ranh giéi thira dat gitta hai bén 1a duong thang ma khong con chimg cir ndo
khac. Qua céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n ciling nhu tai phién toa nhan thay: Ong
Nguyén Vin X dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dét tai hai thia 2267,
2268 t0 ban (16 sO 1 x4 Pha V voi dién tich 8.690 m’ trén co s& 6ng X dang ky, khi
duoc cip glay ching nhan quyen st dung dat nam 1994 6ng X khong khiéu nai vé
dién tich dat duoc cép. D01 v6i phan dat ong V6 Van Q ké khai dang ky tai hai
thira 227, 2271 t& ban d6 s6 1 thi toan bo phan dat nay dng Q da str dung 6n dinh
trude ngay 15/10/1993. Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu
cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu toan bo chung cu, tai liéu co trong hé so vu dan dwoc
tham tra c¢ong khai tai phién toa va cdan cir vao két qua tranh ludn tai phién toa,
Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Can ctr vao két qua do dac ngay 19/8/2013 ( Bl 177, 178), ngay
26/10/2017 ( bl 268) thi tai budi xem xét tham dinh tai ché c6 mat day du cac
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duong sy, cac chu st dung dét lién ké vai thira dat co tranh chép déu cong nhan
dién tich dat thuc té, qua két qua do dac thuc té thi cac bén duong su déu théng
nhat. Do d6, Toa 4n can ctr vao két qua do dac dé 1am can clr cho viéc giai quyét
vu 4n 1 dung theo quy dinh tai Piéu 101 caa BLTTDS.

[2] Ttr hoa dd hién trang sir dung dat ngay 26/10/2017 (bl 268) thi xac dinh
dugc:

- Thira dat s6 2267 + 2268 td ban dd sb 1 ('s6 liéu méi thira 204 to s6 16) x&
Phi V qua do dac thuc té thi 6ng Nguyén Van X dang tryc tiép sir dung dét co
téng dién tich 1a 8.654,5 m” tai thira 204 dién tich 8.573,7 m® + thira 205-1 dién
tich 80,8 m’.

- Thira dét tranh chap thira 204-1 dién tich 194, 7 m® Trong do:

+ Phan ong VO Van Q truc tiép st dung duoc thé hién tai thira 204-1 dién
tich: 111,8 m?. Gan lién véi phan dit tranh chap nay thi c6 cac vat kién trac trén
do gém: Nha v¢ sinh dién tich 2,8 m? , nha tam dién tich 19,9 m2, mot phﬁn nha
gach (g) dién tich 6,7 m2, 03 cay dua tréng nam 1982, 02 cay dudc tréng nam
1987. Toan B phan dién tich tranh chap nay duoc 6ng Q san lip.

+ Phan 6ng H3 va ba Th dang tryc tiép sir dung co dién tich 82, 8 m” tai
thira 204-1 a. Gan lién voi phan dat tranh chap nay thi co cac vat kién tric trén d6
gé)m: Mot phén mai che cua trai cua c6 dién tich 3,9 m?. Toan bd phén dién tich
tranh chap nay duoc 6ng H3, ba Th san san lap.

[3] Xét vé ngudn gbc dat: Can cir vao 10i khai théng nhat cia cac bén
duong su thi toan bo phan dién tich dét tranh chéap trudc day la cua 6ng Nguyén
Vin B (cha dng X) nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3] Xét vé quy trinh ké khai, dang ky dat:

- Can cr vao quy trinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat ¢ thira 2270,
2271 td s6 1 x4 Pha V (Bl 36-39) thi 6ng V6 Van Q dang ky tai hai thira voi tong
dién tich 615 m°. Ngay 27/11/2002 d duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung
dét thira 2270 dién tich 300m’ thd cu, con thita 2271 dién tich 315 m® dét tho cu
chua duoc xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Can cr vao quy trinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat ¢ thira 2267,
2268 td s6 1 xa Phii V ( Bl 76-96) thi 6ng Nguyén Van X ding ky véi tong dién
tich 8.690 m*. Ngay 13/4/1994 da dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat
cho hai thira dat noi trén va truong hop cap gidy ching nhan quyén st dung dét
cho 6ng X thudc trudong hop cap 1an dau va dai tra, khong c6 do dac trén thyc té
(Piéu nay dugc 6ng X thira nhan tai don khoi kién ngay 27/6/2006) Tu ngay
13/4/1994 6ng X khong c6 khiéu nai gi dén UBND huyén BP vé viéc cap gidy
nhan quyén sir dung dat nay cho dén nam 2006 thi 6ng méi kién 6ng V6 Vin Q
doi dat nhung khong dugc Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua ong duoc thé



hién tai ban an s6 61/2007/DS-ST ngay 26/9/2007, Ban 4n s6 98/2007/DS-PT
ngay 12/12/2007 cua Toa dn nhan dan tinh BT da c6 hiéu luc phap luat.

- Can clr vao quy trinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai hai thta
2268, 2267 t& s6 1 dién tich 8.690 m? thi ong X dugc Nha nudc cong nhan dang
v6i dién tich dat ma ong da dang ky 1an ddu ndm 1994 va ddi chiéu véi dién tich
dat dang truc tiép sir dung theo két qua do dac ngay 19/8/2013 14 8.659, 4 m? thi
6ng X st dung thiéu di 30,6 m®. Khi d6, 6ng Q diang ky & hai thira 2270, 2271 véi
téng dién tich 1a 615 m? v6i muc dich st dung 1 dat thd cu nhung qua dién tich sir
dung thuc té 1a 570,3 m® ( thira 204-1b + 204-2 + 204-2a+ 204-1 + 204- 1a) so v&i
dién tich dat 6ng Q dang ky thi thiéu di 44,7 m?.

[5] Xét vé qué trinh sir dung thi:

- Can ctr vao 10i khai ctia 6ng V6 Van Q thi ong xac dinh phan dat tranh
chép trude day 1a cai ao do ong dao vao nim 1980 khi dugc 6ng bd cho dit dng
va ong da truc tiép sir dung lién tuc cho dén thoi diém nam 2006 6ng X moi bat
dau co tranh chip. Khi 6ng B con sdng khong c6 ¥ kién gi d6i véi viéc ong sir
dung phan dét nay.

- Tai phién toa nguoi ké thira quyén, nghia vu cta 6ng X xac dinh phan
tranh chap thi dung 1a trude day 1a cai ao, con ai dao khong biét.

- Tai phién toa nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng X di xac dinh tai
thoi diém nam 2006 khi Toa 4an tién hanh do dac dat dé giai quyét tranh chap thi
6ng X dat van dé thoa thuan véi 6ng Q 1a xac dinh ranh gidi giita hai bén 1a % con
muong (ao) nhung do ¢ y mudn chiém toan bo dién tich dit & con muong nay
nén ong Q khong dong .

Tu 101 khai nhan cua hai bén duong su, can clt vao Piéu 21 cla Nghi dinh
s6 43/2013/ ND- CP ngay 15/5/2014 hudng dan thi hanh Luat dat dai c6 cin cu dé
xac dinh ong V& Vian Q 1a nguoi da sir dung cong khai, lién tuc phan dat tranh
chap tir nam 1980.

[6] Xét yéu cau khai kién cua 6ng X doi 6ng Q, ba Th phai tra lai dét tranh
chap, Hoi dong xét xir, nhan thay:

Viéc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ong X khoi kién 6ng Q, ba
Th doi lai dét can ctr vao viéc Nha nudc cong nhan dét ciia 6ng X giap véi dat dng
Q str dung 1a duong thang nhung trén thuc té 6ng Q st dung khong phai 1a duong
thang, thiy rang:

- Tai phién toa thi ngudi ké thira quyén, nghia vu cta ong X d3 xac dinh
Vao trudc nam 1994 khi ong X chua dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat
& hai thira 2267, 2268 to ban d6 s6 1 xa Phi V thi ong da c6 cam céc tru xi ming
dé rao lai toan bo phﬁn dat vuon cua minh lai va khi do thi phén cai ao dang tranh
chap thi ong khong c6 rio lai.



- Vao nam 1994 khi 6ng X ké khai dang ky dat dé dugc Nha nudc cong
nhan dat khong c6 do dac trén thuc té dé xac dinh ranh gi6i dat ma 6ng X ké khai
1a dudng thang hay duong cong. Mic khac, vao nam 1980 thi phan dat tranh chap
6ng Q da sir dung cong khai, ddo ao, trong dira, lién tuc tir nam 1980 va khi 6ng X
dang ky dat va dugec Nha nudce cong nhan dat tai hai thira 2270 + 2271 to s6 1
dung vé6i dién tich dat ma 6ng da ding ky nén dng X ciing khong c6 ¥ kién phan
ddi gi vé dién tich dat ma ong dugc Nha nudc cong nhén, vé dién tich dat ma ong
Q dang chiém giit tir nhitng nim 1980.

- Can ct vao trich luc hoa dd vi tri thira dat kém theo Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat (bl 30, 31) thi hoa d6 dugc v& theo ty 18 1/5000 nén nguyén
don cin ¢ vao hd so dia chinh xac dinh ranh gi6i giira hai bén 1a duong thing dé
doi lai dat 1a khong co can cir nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung:

- Can cir vao (but luc 266): Chi phi trich lyc sb tién 268.000 dong do ong
Nguyén Vin Dé Nh di tam tng va tu chiu toan bo chi phi nay nén Hoi dong xét
xr ghi nhdn ma khong xem xét giai quyét.

- Can cr vao céc chi phi do phia 6ng X d3 tam Gmg bao gém cac khoan nhu:
Chi phi do dac, trich luc 1a 1.753.174 d6ng. Tai toa nguoi ké thira quyén, nghia vu
6ng X c6 yéu cau Toa an giai quyét.

Do yéu cau khéi kién cua ong X khong duoc Toa an chdp nhan nén can ci
vao Piéu 157 caa B luét t6 tung dan sy thi nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu
cua ong X tu chiu toan B chi phi td tung 1.753.174 déng.

[8] Péi véi cac vat kién truc, cay trong gin lién véi quyén sur dung déat co
tranh chap do phia dng Q, chi Th X dung, trdng thi do yéu cau khai kién cua
nguyén don khong dugce chip nhan nén Hoi dong xét xir khong dat van dé xem
Xeét.

[9] V& an phi dan su so tham: Cin ctr vao bién ban thoa thudn gi tri tai san
tranh chip ngay 20/11/2017 (Bl 278) thi gia tri quyén st dung dit co tranh chip
1a: 150.000 ddng/m® x 194,7 m* = 29.205.000 ddng. Can clr vao Diéu 27 Phap
lénh 4n phi, 18 phi Toa an nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu 6ng Nguyén Vin
X phai chiu toan bd an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 1.460.250 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 91,157 cia B luat té tung dan su; Diéu 688 ctia B luat
dan sy; Diéu 166 Luat dat dai; Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xiz:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia ong Nguyén Vin X ddi v6i ong Vo Van Q. Vé viéc: “ Tranh chap
quyén st dung dat”.

2. Xac dinh ranh gidi dat gitta ong Nguyén Van X véi 6ng Vo Van Q, chi
Tran Thi Th va anh Pham Phi H3 dugc thé hién tai cac diém C, D, E, F theo hoa
d6 hién trang st dung dat ngay 26/10/2017.

3. V& chi phi td tung:

- Ong V& Van Q tu chiu chi phi trich luc véi s6 tién 268.000 ddng (Hai trim
sau muoi tim ngan dong) va da quyét toan xong.

- Nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu ctia 6ng Nguyén Vin X tu chiu toan
bd chi phi 1a 1.753.174 dong ( Mot triéu bay trim nim muoi ba ngan mot trim
bay muoi bén dong) va da quyét toan xong.

4. An phi dan su so tham c6 gia ngach:

Ba Phan Thi Ph, Nguyén Thé A, Nguyén Thi My H1, Nguyén Thi My H
phai lién d6i chiu 1.460.250 dong (Mot triéu bon trim sau chuc ngan hai trim nim
chuc ddng) an phi, nhung dugc khau trir s tién tam Gmg an phi da ndp 978.000
d6ng (Chin trim bay muoi tim ngan ddng) theo hai bién lai thu tién s 000758
ngay 03/12/2009, sé 002479 ngay 23/10/2013 cua Co quan thi hanh an dan su
huyén BP. Vay Phan Thi Ph, Nguyén Thé A, Nguyén Thi My H1, Nguyén Thi
M§ H con phai lién d6i ndp 482.250 dong ( Bon trim tam hai ngan hai trim nam
chuc dong) 4n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong sy ¢O quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an./.
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