TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THANH KHE - TP. PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 30/2021/DS-ST

Ngay: 15-10-2021

Vé viéc: "Tranh chdp vé chia di san thira
ké 1a quyén si dung dat va tai san gdn
lién vei dat".

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Purc Thién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Trung Nam

Ong Nguyén Duy Thao

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Quynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan qugn Thanh Khe, thanh phé Da Ning
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Trang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh phd Pa N::mg xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6:
131/2020/TLST-DS, ngay 05 thang 10 ndm 2020 v& viéc: “Tranh chap vé chia
di san thira ké la quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat", theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu so: 131/2021/QDBXXST-DS ngay 21 thdng 6 nam
2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 37/2021/QDST-DS ngay 21/7/2021, Quyét
dinh hodn phién toa so: 46/2021/QDST-DS ngay 20/8/2021 va Quyét dinh
hodn phién toa so: 54/2021/QDST-DS ngay 17/9/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Thi Thanh T1, sinh nam: 1972;

Dia chi: Nha s 526/5 duong T, t6 12, phuong H, quan C, thanh phé B (c6
mt).

2. Bi don: Ba Pao Thi Kim C, sinh nam: 1975; Dia chi: Tb 42 (32 ci),
phuong T, quan T, thanh phd D; Chd ¢ hién nay: T 83, phuong T1, quan S,
thanh phd D (c6 mdf).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Ong Pao Ngoc A, sinh niam: 1966; Pia chi: Nha s 4/8 dudng L,
phudng M, quan N, thanh phé D (c6 mdr).

- Ba Pao Thi Thanh L1, sinh nim: 1967; Pia chi: Nha s6 41 duong b,
phuong H, quan H, thanh phd B (vang mdf).



- Ong Pao Ngoc C1, sinh nam: 1969; Pia chi: T6 42 (32 cii) phuong T,
quan T, thanh phd B (ving mdit).

- Ba Pao Thi Ngoc H, sinh nim: 1976; Pia chi: 32E1/3D, Khu phd B,
phuong B, thanh phd T, tinh B (vdang mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 24/7/2020; bién ban vé kiém tra viéc giao
nép, tiép cin cong khai ching cir ngay 24/12/2020; bién hoa giai ngay
24/12/2020; Don khdi kign bé sung ngdy 26/5/2021; Bién bdan vé kiém tra viéc
giao nop, tiép cin cong khai chirng cir ngay 31/5/2021; Bién ban hoa gidi ngay
31/5/2021; Bién bdan hoa giai ngay 21/6/2021 va tai phién toa hdm nay, nguyén
don la ba Pao Thi Thanh T1 trinh bay:

Bé t6i 1a cu dng Pao Ngoc L, (sinh nam 1937, chét nam 1994) va me t6i 1a
cu ba L& Thi T (sinh nam 1941, chét nam 2012). Cha me tdi trong thoi ky hén
nhan sinh dugc 06 (sau) nguoi con chung la Pao Ngoc A, sinh nam 1966; Pao
Thi Thanh L1, sinh nam 1967; Pao Ngoc C1, sinh nam 1969; Pao Thi Thanh T1,
sinh nam 1972; Pao Thi Kim C, sinh nam 1975 va Pao Thi Ngoc H, sinh nam
1976. Ngoai ra, cha me t6i khéng c6 con riéng, con nudi, con ngoai gia thi nao
khac. B6 me cua cu L va cu T déu da chét trude khi cu L va cu T chét. Hién nay,
cac anh chi em con lién lac véi nhau, tuy chi c6 6ng Bao Ngoc C1 hién nay di
dau thi cac anh chi em trong gia dinh khong rd. Sau khi b t6i 1a cu 6ng Pao
Ngoc L chét thi me t6i c6 tao lap duoc nha dat tai thira dat s6 241, to ban d6 sé 20
(05 ci1), di¢n tich 177,1 m?; dja chi tai t6 42 (32 cii), phuong T, quan T, thanh pho
b, theo glay chung nhan Quyén sir dung dat s AE 219..., s6 vao 30 cap giay:
H065.. do Uy Ban nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang cap ngay 10
thang 7 ndm 2006, ding tén chu sé hitu, sir dung la ba Lé Thi T. Trong phan dién
tich dat ma me t6i dé lai (177,1 m?) thi ndm 2010, me toi d3 tang cho ba Pao Thi
Kim C dién tich dat 1a 44,0 m? va di duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
quan Thanh Khé chinh Iy bién dong vao ngay 08/12/2010. Tiép theo la me toi
ting cho 6ng Pao Ngoc A dién tich dat 14 68,5 m? va di duoc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai quan Thanh Khé chinh Iy bién dong ngay 08/12/2010. Nhu
vay, di san thira ké ma me toi dé lai 1a nha dat c6 dién tich 64,6 m? (177,1 m? —
44,0 m? — 68,5 m?) va chua chia. Sau khi Toa an dén xem xét tham dinh tai chd va
tién hanh do dac thuc té dé tham dinh gi4 thi dién tich dat con lai 12 62,5 m2 Toi
da c6 don khoi kién bo sung giri dén Toa &n yéu cau Toa an chia di san thura ké
ciia me t6i 1a cu ba Lé Thi T dé lai 1a quyén str dung dat 62,5 m? va can nha cap 4
cho céc dong thira ké theo quy dinh cua phap luat. Do cac anh chi em trong gia
dinh khong thoa thuan dugc véi nhau Vvé viéc giai quyét di san thira ké caa me toi
dé lai nén t6i yéu cau Toa an chia di san nha dat c6 dia chi néu trén cho cac dong
thira ké thuoc hang thira ké thar nhat cua cu Lé Thi T 1a 06 ngudi con gdom: Pao
Ngoc A, Bao Thi Thanh L1, Pao Ngoc C1, Pao Thi Thanh T1, Bao Thi Kim C
va Pao Thi Ngoc H theo phép luat.



T6i khong co y kién gi vé két qua dinh gid Theo Chimg thu tham dinh gia
mi ho so s6 5210099/CT-BTCVALUEDN ngay 16/4/2021 cta Cong ty Co phan
Tham dinh gia BTCValue, két qua tham dinh gi tai san 12 quyén st dung dat va
tai san gén lién véi dat thude thira dat sd 241, to ban dd sb 20, tai dia chi to 42,
phuong T, quan T, thanh phd D, cu thé nhu sau: Gia tri quyén st dung dat 62,5m?
1a 1.464.652.000d (Mot ty, bon tram sdu mwoi bon triéu, sdu tram ndm muoi hai
nghin dong); Gia tri cong trinh xay dyng trén dat (Nha ¢ 1 tang) 1a 98.485.750d
(Chln muoi tam triéu, bon tram tdm mueoi ldm nghin, bay tram nam muoi dong).
Téng gia tri quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat 1a 1.563.137.7504
(Mot ty, nam tram sau muoi ba triéu, mot tram ba mwoi bay nghin, bay tram nam
muoi dong). Toi dé nghi Toa an lay két qua dinh gia néu trén dé 1am can cu giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Ddi véi ky phan ma t6i dugce nhan thi toi
tir chdi nhan va xin nhuong lai cho em gai t61 la Pao Thi Ngoc H, viéc t61
nhuong lai ky phan cho em gai 1a i 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc.

* Tgi Ban tw khai ghi ngay 24/12/2020; Bién ban hoa giai ngay
24/12/2020; Bién bdn hoa gidai ngay 31/5/2021; Bién ban hoa gidi ngay
21/6/2021 va tai phién toa hém nay, bi don la ba Dao Thi Kim C trinh bay: Toi
théng nhat vai 101 trinh bay cua ba Pao Thi Thanh T1 1a cha me tdi 1a cu 6ng
Pao Ngoc L (sink ndm 1937, chét nam 1994) va me t6i la cu ba Lé Thi T (sinh
nam 1941, chét nam 2012). Cha me t6i trong thoi ky hon nhan cé sinh dugc 06
(sau) nguoi con chung nhu ba Thuy da trinh bay. Ngoai ra, cha me téi khéng co
con riéng, con nudi, con ngoai gia thd nao khac. BS me cua cu L va cu T déu dé
chét. Hién nay, ong Pao Ngoc C1 di dau thi cac anh chi em trong gia dinh
khong rd tung tich, dia chi. Sau khi bé tdi 1a cu dng Pao Ngoc L chét thi me toi
c6 tao lap duoc nha dat tai thira dat s6 241, to ban do sé 20, dién tich 177,1 m;
dia chi tai t6 42 (32 cii), phuong T, quan T, thanh phd B, theo gidy chang nhan
Quyén str dung dat s6 AE 219..., s6 vao sb cap giay: H065.. do Uy Ban nhan dan
quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning cap ngay 10 thang 7 nam 2006, dung tén
chu sé hitu, stir dung 1a ba Lé Thi T. Trong phan dién tich dat ma me toi dé lai
(177,1 m?) thi nam 2010, me t6i da tang cho tdi (ba Pao Thi Kim C) dién tich
dat 1a 44,0 m? va tang cho 6ng Pao Ngoc A dién tich dat 1 68,5 m? va da duoc
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan Thanh Khé chinh ly bién dong ngay
08/12/2010. Nhu vay, di san thira ké ma me toi dé lai 1a nha dat c6 dién tich 64,6
m? (177,1 m? — 44,0 m? — 68,5 m?) va chua chia. Sau khi Toa an dén xem xét
tham dinh tai chd va tién hanh do dac thuc té dé tham dinh gia thi dién tich dat
con lai 1a 62,5 m?, ba T1 d3 c6 don khoi kién bo sung dé ngay 26/5/2021 guri
dén Toa an yéu cau Toa an chia di san thira ké ciia me t6i 1a cu ba L& Thi T dé
lai 12 quyén sir dung dat 62,5 m? va can nha cap 4 cho cac dong thira ké theo quy
dinh cua phap luat thi t6i thong nhat voi y kién cua ba T1 la chia di san thira ké
ctia me dé lai 1a nha dat co dia chi néu trén cho cac ddng thira ké thudc hang
thira ké thur nhat cia cu Lé Thi T 1a 06 ngudi con gom: Pao Ngoc A, DPao Thi
Thanh L1, Pao Ngoc C1, Pao Thi Thanh T1, Pao Thi Kim C va Pao Thi Ngoc
H theo phép luat.



Toi khong co y kién gi vé két qua dinh gia Theo Chimg thu thim dinh gia
mi ho so s6 5210099/CT-BTCVALUEDN ngay 16/4/2021 cua Cong ty Co phan
Tham dinh gia BTCValue, dé nghi Toa an 1ay két qua dinh gia néu trén dé lam
cin clr giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Toi dé nghi Toa an giai
quyét chia di san thira ké ctia me t6i 1a cu ba L& Thi T dé lai theo quy dinh cua
phap luat, t6i d& nghi chia déu nhau cho céc hang thira ké. B6i vai phan di san
thira ké t6i dugc huong thi toi tir chdi nhan va toi nhuong ky phan ma t6i duoc
nhan cho em gai t6i 12 Bao Thi Ngoc H. Viéc t6i nhuong ky phan thira ké cua toi
cho em gai t6i la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc.

* Tai ban tw khai ngay 24/12/2020; Bién ban hoa giai ngay 24/12/2020;
Bién ban hoa giai ngay 31/5/2021 va Bién ban hoa giai ngay 21/6/2021, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Pao Ngoc A trinh bay: Ong thong nhat
vé6i 101 trinh bay caa ba Pao Thi Thanh T1 va ba Pao Thi Kim C da trinh bay vé
di san cua cu ba L& Thi T d¢é lai, thdng nhat vé hang thira ké va gia tri di san ma
cu ba Lé Thi T dé lai. Béi vai ky phan ma ong dugc nhan thi 6ng A tir chdi nhan
va nhuong ky phan caa minh cho em géi 1a ba Bao Thi Ngoc H nhan.

* Tai ban tw khai ngay 24/12/2020; Bién ban hoa giai ngay 24/12/2020 va
tai don dé nghi Tod &n xét xur vang mdt, Nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan 14
ba DPao Thi Ngoc H trinh bay:

T6i thong nhat véi 1oi trinh bay cia ba Pao Thi Thanh T1, ba Pao Thi Kim
C va dng Pao Ngoc A di trinh bay vé di san cua me toi 1a ba L& Thi T dé lai la
nha va dat tai thira dat 50 241, to ban d6 s6 20, dién tich 177,1 m? dia chi tai to
42 (32 ct), phuong T, quan T, thanh phd D, theo glay chting nhan Quyén sir dung
dat s6 AE 219..., sb vao so cap gidy: H065.. do Uy Ban nhan dan quan Thanh
Khé, thanh phé Ba Nang Cap ngay 10 thang 7 nam 2006, dung tén chu s¢ hiwu, su
dung la ba L& Thi T. Tdi théng nhat véi gia ma Toa an da tién hanh dinh gi4 theo
Chu’ng thu tham dinh gia 1.563.137.750 dong. T6i dé nghi Toa 4n chia di san thtra
ké ctia me toi de lai theo phap ludt, t61 c6 nguyén vong dugc nhan quyen st dung
dat va tai san gan lién v6i dat va c6 nghia vu thanh toan gia tri bang tién cho céac
dong thira ké khac theo quy dinh twong tmg véi ky phan ma ho duoc nhan; ba T1,
6ng A va ba C tir chdi nhan ky phan dugc hudng va giao lai cho tdi thi t6i xin
nhan; t6i s& théi lai gia tri bang tién cho ba L1 va dng C1 theo quy dinh ctia phap
luat.

* Ba Ddo Thi Thanh L1 mdc di da dwoc Tod dan triéu tdp dén Toa dn dé
tham gia phién hop va hoa gidi nhung ba L1 c6 don xin vang mdt,; Tai vin bdn
ghi ngay 09/12/2020; Pon yéu cdu té chire khong tham dinh gid tai san ngay
06/01/2021 ba L1 trinh bay: Tai san nha dat ctia cha me chua duoc hoa giai tai
UBND noi c6 dét, ba khong dong y tham dinh gia tai san cua cha me khi chua
hoa giai gia dinh tai UBND phuong noi c0 dat; viéc lam 5O do thuc hién theo
khoan 2 Diéu 98 cua luat dat dai quy dinh, nguyén tac cap glay chung nhén la
khéng gidi han vé sb ngudi dung tén s6 d6 sau khi chuyén quyén chu sé hiru dat
dai ctia ba L& Thi T me t6i sang tén mdt ngudi dai dién c6 du nang luc dan su
dung tén kém theo cac dong thira ké khac dé bao dam quyén loi va nghia vu duoc
phap luat qui dinh. Do tinh than ctia B9 luat dan sy chinh 13 su thoa thuén cua cac



ddng thira ké ngdi lai v6i nhau dé thé hién tinh cam gan giii thuong yéu khi cha
me khong con. Thé hién tinh nhan van wu viét ctia ché do ta 13 tinh cam gia dinh
dong toc anh chi em déng thuan dugc phap luat wvu tién sau khi khong tim duoc
tiéng n6i chung moi kién ra toa. Sau khi sang tén sé do s& duoc tham dinh ciing
chua mudn. Néu cac dong thira ké khac dong ¥ ban tai san sau khi c6 s6 d6 chung
va tham dinh xong, néu mot dong thira ké khong mudn ban, thi déng thira ké do
mua lai, néu ba thang khong mua duoc thi ban cho nguoi khac va chia lai mot
trong 6 ky phan ciia tai san ciing chua muén.

* Ong Pao Ngoc CI mdt di da dwoc Toa dn triéu tap hop lé (iém yét,
thong bao trén phwong tién thong tin dai chung) nhung van vang mat va khong
cung cdp cdc tai liéu chirng cit hay ¢é vin bdn trinh bay néu y kién.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an, da tuan thu dang cc quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy va phét biéu
y kién vé viéc tudn theo phap luat cta cac dwong su ké tir khi thu 1y vu 4n dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4an.

Vé v kién giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can ctr vao Diéu 5; Diéu 26;
Diéu 35; Diéu 39; khoan 4 Diéu 70; khoan 2 Diéu 71; khoan 3 Diéu 200;
khoan 2 Diéu 210, Diéu 243 cua Bo luat dan sy nam 2015; Cac Diéu 634, 635,
638, 675, 676 va 685 cua Bo luat dan sy nam 2005; Nghi Quyét sé 326 ngay
30-12-2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu nop, quan 1y va si dung &n phi va 1¢ phi Toa 4n; Quyét dinh so
42/2014/Qb- UBND ngay 26/11/2014 va Quyet dinh s6 29/2018/QD-UBND
ngay 31/8/2018 vé viéc stra doi, bo sung mot so diéu cua quy dinh quan 1y nha
nude vé dat dai trén dia ban thanh phé Pa Ning cua Uy Ban nhan dan thanh
phé Ba Ning; Cong vin s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 caa Toa &n
nhan dan téi cao vé giai dap vudng mac nghiép vu, An I& s6 06/2016/AL dugc
Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan toi cao cdng bd. Can dé nghi Hoi dong
Xet Xur giai quyét theo huéng chap nhan yéu cau cua nguyén don, chia di san
thira ké ctia cu ba Lé Thi T cho: Ong Pao Ngoc A, ba Pao Thi Thanh L1, 6ng
Pao Ngoc C1, ba Bao Thi Thanh T1, ba Pao Thi Kim C va ba Pao Thi Ngoc
H twong tGng véi ky phan mdi nguoi duoe nhan 1a: 1.563.137.750 dong : 6 =
260.522.958 df’)ng. Giao toan bo quyén st dung dat tai thira dat s6 241, to ban
dd s6 20 (05 cii), dia chi: t6 42 (32 cii) phuong T, quin T, thanh phd P ¢ dién
tich thuc té 1a 62,5m? cho ba Pao Thi Ngoc H dugc toan quyén sé hitu, sir
dung; ba H phai cé nghia vu thanh toan cho ba Pao Thi Thanh L1, 6ng Pao
Ngoc C1 gia tri bang tién twong ung véi gia tri ma ho dwgc hudng. Tam giao
ky phan ctua 6ng C1 cho ba Pao Thi Ngoc H quan ly.

An phi dan su so tham cac duong su chiu theo quy dinh cua phép luat
twong tng vaoi gid tri ma ho dugc huong.

Dbi voi chi phi dinh gia va tham dinh gid, can cur dién bién tai phién toa
thi dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung theo quy dinh cta phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu trong hd so vu an, di dugc thim tra tai
phién tda; sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd
Pa Ning phat biéu quan diém vé tha tuc va ndi dung giai quyét vu an; sau khi
thao luan va nghi an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Da Ning da triéu tap hop 18
ong Pao Ngoc CI1 va ba PBao Thi Thanh L1 dén tham gia t6 tung tai phién toa
nhung ba L1 c6 don dé nghi xet xur vang mit, Ong C1 vang mat khong c6 ly do
nén HDXX can ctt vao Piu 227 cua Bo luat t6 tung dan su dé xét xir vang mit
ong Pao Ngoc C1 va ba Bao Thi Thanh L1 theo quy dinh cua phép luat.

[2] Vé quan hé phdp ludt:

[2.1] Ngay 05/10/2020, ba Bao Thi Thanh T1 c¢6 don khoi kién dén Toa
an yéu cau giai quyét tranh chip vé chia thira ké tai san cua cha me la cu Ong
Pao Ngoc L va cu ba Lé Thi T 1a Quyén st dung dt va tai san gin lién véi dat
tai thira dat s6 241, to ban d6 sb 20 (05 cii), dién tich 58,6 m? va cin nha tai dia
chi: to 42 (32 cii), phuong T, quan T, thanh phé B theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat sé6 AE 219... do Uy Ban nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Da
Ning cap ngay 10/7/2006 dtng tén cu ba Lé Thi T.

[2.2] Ngay 28/5/2021, ba Pao Thi Thanh T1 c¢6 don khoi kién bo sung giri
dén Toa an ghi ngay 26/5/2021 stra d6i, bod sung don khai kién, ba T1 xac dinh
nha dat néu trén 1a di san ciacu L& Thi T dé lai, sau khi cu L chét thi cu T méi
tao 1ap duoc nén ba yéu cau Toa an giai quyét chia di san thura ké cuia cu ba Lé
Thi T dé lai c6 dién tich 1a 62,5 m? va cin nha cap 4 trén dat, tai dia chi t6 42
(32 cii), phuong T, quan T, thanh phd P.

[2.3] Trén co s& don khai kién cua ba Pao Thi Thanh T1, Toa an xac dinh
quan hé phap luat co tranh chip 1a: “Tranh chdp vé thira ké tdi san la quyén sir
dung ddt va tai san gan lién véi dar” 12 phi hop véi khoan 5 Diéu 26 cua Bo luat
t6 tung dan su.

[3] Vé thim quyén Ba Dao Thi Thanh T1 khdi kién dbi véi bi don 1a ba
Pao Thi Kim C c6 dia chi tai t6 42 (32 cil), phuong T, quan T, thanh phé .
Do d6, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va Piéu 39 cua Bo luat T
tung dan su nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan
Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

Vé noi dung vu an:

[4] Cu ba Lé Thi T (sinh nam 1941, chét nam 2012) c6 chong la cu 6ng Pao
Ngoc L (sinh nam 1937, chét nam 1994). Trong thoi ky hén nhan hai cu sinh
dugc 06 (sau) nguoi con chung la cac ong, ba: Pao Ngoc A, Pao Thi Thanh L1,
Pao Ngoc C1, Pao Thi Thanh T1, Pao Thi Kim C va Pao Thi Ngoc H. Theo
duong sy trinh bay thi ngoai nhitng ngudi con noi trén thi cu L va cu T khdng co
con riéng hay con nudi nao khac; bd me cua cu L va cu T déu di chét tir trude khi
cu L va cu T chét. Theo don khoi kién, cac ban tu khai, van ban trinh bay, tai budi



hoa giai va tai phién toa, cic duong sy déu xac dinh: Ngudn gdc nha dat tai thira
dat s6 241, to ban d6 s6 20; dién tich 177,1 m?; dia chi: t6 42 (32 cii), phuong T
quan T, thanh pho b theo Gidy chuang nhan Quyen st dung dat sb AE 219...

Vvao s6 cap glay ching nhan quyén sur dung dat: H065.. do UBND quan Thanh
Khé, thanh phé Da Néang cip ngay 10/7/2006 dung tén chi s¢ hitu st dung 14 cu
ba L& Thi T. Cu T d3 tang cho ba Pao Thi Kim C mét phan Quyén sir dung dat co
tai san gan lién trén dat (dién tich dat ¢: 44,0m?, DTXD: 42,2m? DTSD: 64,8m?)
va tang cho dng Dao Ngoc A mot phan Quyén sir dung dét ¢ tai san gan lién trén
dat (dién tich dat ¢ 68,5m2, DTXD: 57,8m2, DTSD: 88,6m?). Cu L chét nim
1994, sau khi cu L chét thi cu T tao 1ap dugc nha dat néu trén va dugc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & nam 2006 nén xac dinh day 1a
tai san cua mot minh cu T tao 1ap khi con séng. Sau khi ting cho ba C va 6ng A
thi dién tich quyén su dung dat caa cu T con lai 1a; 177,1m? — (44m? +68,5m?) =
64,6m? va cin nha cip 4 trén dat; trude khi chét cu T khong dé lai di chuc dinh
doat phan tai san ctia minh nén tré thanh di san thira ké va chua chia.

[5] Toa 4n c6 tién hanh xem xét tham dinh va dinh gi tai san c6 tranh chap
néu trén, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san
ngay 15/3/2021 thi thé hién dién tich dat ctia cu T sau khi ting cho dng A va ba C
thi thuc té con lai 1a 62,5 m? Nhu vay, di san cua cu T d¢é lai 13 phu hop véi quy
dinh tai Diéu 612 ctia B luat dan su.

[6] Di san cua cu T dé lai 1a quyén st dung dat va cin nha cap bon trén dat
(ngan thanh hai phong tro), hién nay nhirng nguoi con khong & nhung thi thoang
vé trong nom, quan 1y di san cta cu T dé lai nén khong xem xét dén viéc thanh
toan chi phi bao quan di san cho ai.

[7] Cu T trudc khi chét khong phai thuc hién nghia vu tai san nao, do do
nhimg ngudi huong thira ké khong phai thuc hién nghia vu tai san nao trong
pham vi di san do nguoi chét dé lai.

[8] Ba Pao Thi Thanh L1 vang mat trong qua trinh giai quyét vu &4n nhung
ba c6 yéu cau hoa giai, hop gia dinh thoa thuan vé viéc phan chia di san thira ké,
néu khong thoa thuan dugc thi méi yéu cau Toa &n giai quyét theo phap luat hién
hanh va tai don khong yéu cau Toa an dinh gié tai san ngdy ngay 06/01/2021 ba
x4c dinh tai san nha dat cd tranh chap 1a ciia cha me 1a cu 6ng Pao Ngoc L va cu
ba Lé Thi T tao lap, hién do cu T dung tén cha sé hiru stir dung. Hoi dong xét xur
xét thay, theo quy dinh ctia phap luat thi tranh chap vé chia thira ké 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat thi thi tuc hod giai tai UBND x& phuodng noi
c6 dat 1a khdng bat budc; mit khac Toa an ciing d3 tién hanh triéu tap cac duong
su dén Toa an dé hoa giai nhung ba L1 va 6ng C1 vang mit nén khdng thé hoa
giai dugc; nam 1994 cu L chét, dén nam 2006 thi cu T duoc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat nén xac dinh nha dat néu trén 12 di
san cua cu Lé Thi T dé lai. Do d6, yéu cau va 1oi trinh bay cua ba L1 khéng c6 co
s& dé chap nhan.

[9] Theo Chung thu tham dinh gia ngay 16/4/2021 ciua Coéng ty cd phan
Tham dinh gia BTC VALUE thi nha dat tranh chip néu trén c6 gia tri
1.563.137.750d (Mot ty, nam tram sau muoi ba triéu, mot tram ba mwoi bay
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nghin, bdy tram ndm muwoi dong); trong d6 gia tri quyén str dung dat c6 dién tich
62,5m? 1a: 1.464.652.000d; nha 1 tang co dién tich xay dung 60,7 m% 98.485.750
dong. Nhu vay, di san thura ké cua cu ba Lé Thi T d¢ lai c6 gia tri la
1.563.137.750 dong.

[10] Xét y&u cau chia di san thira ké ctia ba Dao Thi Thanh T1 dbi véi di san
ctia cu ba Lé Thi T theo phap luat, Hoi dong xét xir thy ring:

+ Cu ba Lé Thi T chét naim 2012, trudc khi chét khong dé lai di chiic nén
thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké ctia nguyén don 1a ba Pao Thi Thanh T11a
phu hop theo quy dinh tai Diéu 623 cua B luat dan su 2015; do viy nguyén don
khoi kién chia thira ké theo phap luat dbi véi di san cua cu ba Lé Thi T dé lai 1a
c6 can ctt, phu hop véi Diéu 649 va 650 cua B luat dan sy 2015 (tuong tmg véi
Diéu 674 va 675 clia BLDS nam 2005).

+ Thoi diém mé thira ké 1a thoi diém nguoi c6 tai san chét, cu ba Lé Thi T
chét ngay 16/10/2012 nén xéac dinh thoi diém md thira ké cua cu T la ngay
16/10/2012 14 phu hop voi khoan 1 Piéu 611 cua B luat dan sy 2015 (twong tng
vé6i khoan 1 Piéu 633 ctia Bo luat dan sy 2005).

+ Pia diém md thira ké 1a noi cu tra cudi cung cua cu T 12 t6 42 (32 cii),
phuong T, quan T, thanh phd D.

Cu L va bd me ctia cu T chét trude thoi diém cu T chét nén can ctr vao
khoan 1 Piéu 651 cua Bo luat dan sy nam 2015 (twong ung v6i khoan 1 Diéu 676
ciia BLDS nam 2005) thi nhimg nguoi thira ké di san theo phap luat thudc hang
thira ké thtr nhét ctia cy ba Lé Thi T 12 06 ngudi con cua cu T véi cu L, bao gom:
ong Pao Ngoc A, ba Pao Thi Thanh L1, 6ng Pao Ngoc C1, ba Pao Thi Thanh
T1, ba Pao Thi Kim C va ba Pao Thi Ng(_)c H. Nhu vay, m5i nguoi thira ké cua
cu T s& dugc hudng di san bang nhau, mdi ky phan tri gia: 1.563.137.750 dong : 6
= 260.522.958 dong.

[11] Qua trinh giai quyét vu an nhitng nguoi o6 quyén loi nghia vu lién quan
la cac 6ng ba: Pao Thi Thanh T1, Pao Thi Kim C, Pao Ngoc A xéc dinh tir chdi
khoéng nhan phan di san cia minh dugc nhan ma giao (nhuong) lai cho ba Pao
Thi Ngoc H dugc toan quyén nhan phén di san thira ké ma cu ba Lé Thi T dé lai,
ddng thoi dé nghi Toa an giao toan bo nha dit cho ba H dugc toan quyén sé hiru
su dung va ba H co nghia vu thanh toan cho nhitng nguoi thura ké khac gia tri
bang tién tuong tmg voi ky phan ma ho dugce nhan. Hoi dong xét xir xét thay ong
Am, ba T1 va ba C déu tu nguyén ting cho ky phan thira ké duoc nhan cho ba
Pao Thi Ngoc H, su tu nguyén nay khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc
x4 hoi nén can ghi nhan.

[12] Nhu véy, chia di san thua ké theo phap luat d01 v6i quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat cua cu ba Lé Thi T dé lai thi tong gla tri di san ma ba
Pao Thi Ngoc H duoc hudng (ké ca ky phan dwoc huéng va dwoc ong Am, ba
Clc, ba T1 ting cho) 1a: 1.042.091.832d (Mét ty, khéng tram bén muoi hai triéu,
khéng tram chin mwoi mét nghin, tam tram ba muoi hai dong); ba Pao Thi Thanh
L1 va 6ng Pao Ngoc Cl mdi ngudi duge huéng gia tri ky phan thira ké 1a
260.522.958 dong.



[13] Theo Quyét dinh sb 42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 va Quyét
dinh s6 29/2018/QD-UBND ngay 31/8/2018 ciia Uy Ban nhan dan thanh phé Da
Niéng thi dién tich dat toi thiéu cua thira dat hinh thanh va thira dat ¢ con lai sau
khi tach thira trén dia ban quan Thanh Khé phai 13 50m?, chiéu rong dat tdi thiéu
1a 3m. Nhu vay, nha dat noi trén 1a di san cia cu T dé lai khong thé chia bang
hién vat, nén chi c6 thé chia gia tri bang tién.

[14] Hoi ddng xét xir xét thiy, nha dat néu trén 1a di san ctia cu ba Lé Thi T
dé lai khong thé phan chia bang hién vat nén chi ¢ thé giao cho mét ngudi dugc
toan quyén s& hiru st dung va ngudi ndy c6 nghia vu thanh toan lai gia tri bang
tién cho cac dong thira ké khac twong tmg voi ky phan ma ho dugc huong theo
quy dinh. Ba Pao Thi Ngoc H 1a ngudi duge hudng phan 16n ky phan thira ké
trong khéi di san do cu T dé lai va ba co nguyén vong dugc nhan toan by nha dat
néu trén, d6ng thoi ba sé& thanh toan lai gia tri bang tién cho céc thira ké khac. Xét
yéu cau ctia ba Pao Thi Ngoc H ciing nhu nguyén vong ctia ba T1, ba C va éng A
1a giao nha dat cho ba H dugc toan quyén sé hitu st dung. Hoi déng xet X xet
théy can giao cho ba Pao Thi Ngoc H dugc toan quyén sO hiru, sir dung toan bd
quyén st dung dat ¢ c6 dién tich 62, 5m2 va tai san gan lién voi dat ¢ 1a cin nha
cap 4 tai thira dat s6: 241, to ban dd s6 20; dia chi t6 42 (32 cii), phuong T, quén
T, thanh phd D 14 ¢ cin cr, ba H ¢6 nghia vu thanh todn cho nhiing nguoi thira
ké khac 12 6ng Pao Ngoc C1 va ba Pao Thi Thanh L1 gi4 tri bang tién tuong tng
voi1 gia tr1 ma ho dugc huong.

[15] Ong Pao Ngoc C1 hién nay vang mat tai dia phuong khong rd dia chi
nén d01 v6i ky phan ma 6ng C1 dugc nhén thi can tam giao cho ba Pao Thi Ngoc
H tiép tuc quan 1y, ba H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng C1 khi éng C1 c6 yéu
cau hodc theo quy dinh ctia phap luat.

[16] Ba DBao Thi Ngoc H duoc quyen lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyen dé duoc 1am thi tuc sang tén d6i chu ddi véi Quyén sir dung dét va tai san
gan lién v&i dat néu trén theo quy dinh cta phép luét.

[17] Vé an phi va c4c chi phi té tung;

[17.1] Cac duong su phai chiu an phi dan su theo gia ngach tuong ung voi
gia tri phan di san dugc huong; cu thé:

Ba Pao Thi Ngoc H phai chiu an phi c6 gia ngach: 36.000.000 dong +
(1.042.091.8324 - 800.000.000d = 242.091.832) x 3% = 43.262.754 ddng.

Ba Pao Thi Thanh L1 va 6ng Pao Ngoc C1 mdi ngudi phai chiu an phi theo
gia ngach: 260.522.958 dong x 5% = 13.026.147 dong.

[17.2] Ba Pao Thi Thanh T1 tu nguyén chiu chi phi dinh gid tai san la
7.500.000 déng va chi phi thdng bao trén phuong tién théng tin dai chlng
4.500.000 dong, d& nop, da chi xong.

[17.3] Hoan tra cho ba Pao Thi Thanh T1 sé tién tam tmg &n phi d& nop theo
quy dinh cta phép luat.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc giai quyet vu an:

“Tranh chdp vé chia di san thira ké 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat” 1a co can phi hop véi quy dinh cua phap lut nén can chap nhén.
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Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; cac Dicu 147, 165, 180, 227, 271 va 273 ciia BO luat T6 tung dén su.

- Cin ctr vao Piéu 623 ciia Bo luat dan sy 2015; Céac Diéu 649, 650 va 651
ciia Bo luat dan sy 2015 (twong ing véi Piéu 674, 675 va 676 cia BLDS nam
2005); Piéu 609 cta Bo luat dan su nam 2015 (twong img véi Piéu 631 cia
BLDS nam 2005); khoan 1 Diéu 611 cua Bo luat dan sy 2015 (twong ing véi
khodn I Diéu 633 ciia BS ludt dan sy 2005); Diéu 612 cia Bo luit dan sy nim
2015 (twong irmg véi Diéu 634 ciia BLDS nam 2005); Diéu 613 cia Bo luat dan
su nam 2015 (twong ting véi Piéu 635 ciia BLDS nam 2005); khoan 1 Piéu 651
ctiia BO luat dan sy nam 2015 (twong iing véi khodn 1 Piéu 676 ciia BLDS ndm
2005);

- Cian ctr Quyét dinh s6 42/2014/QD-UBND ngay 26/11/2014 va Quyét
dinh s6 29/2018/QD-UBND ngay 31/8/2018 ctia Uy Ban nhan dan thanh phd
Pa Nang;

- Can cr vao diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Chép nhéan don yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ba Pao Thi Thanh T1
vé viéc “Tranh chdp vé thira ké tai san la quyén sir dung dat va tdai san gdn lién
v6i dar” dbi véi bi don 1a ba Pao Thi Kim C.

1. Xac dinh quyén sir dung dat c6 dién tich 62,50m? va cin nha cap 4 gan
lién trén dat tai thira dat sé 241, to ban d6 sé 20; tai dia chi t6 42 (32 cn), phu:o’ng
T, quan T, thanh phé D theo Glay chtng nhan quyén st dung dat sé AE 219...
vao so cap gidy: H 06519 do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da
Néng cap ngay 10/7/2006, ding tén cu ba Lé Thi T 1a di san do cu T d¢é lai c6 gia
tri la: 1.563.137.750d (Mot ty, nam tram sau muwoi ba triéu, mot tram ba muoi
bay nghin, bay tram ndm muoi dong); trong d6 gia tri quyén st dung dat c6 dién
tich 62,5m? 1a: 1.464.652.000d; nha 1 tng: 98.485.750 dong.

2. Ghi nhan su ty nguyén ting cho ky phan thira ké ctia ong Pao Ngoc A,
ba Pao Thi Thanh T1 va ba Pao Thi Kim C ddi v4i ba Pao Thi Ngoc H.

3. Giao cho ba Bao Thi Ngoc H dugc tron quyén s¢ hiru, str dung toan bo
Quyen str dung dat & voi dién tich 62,5 m? va tai san gan lién véi dat la can nha
cap 4 toa lac tai thira dat s6 s6 241, to ban d6 sb 20; dia chi tai t6 42 (32 cu),
phu’ong T, quan T, thanh phé D theo Glay ching nhan quyén str dung dat s AE
219...; s6 vao s0 cap gidy: H 06519 do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé, thanh
phd Da Néng cap ngay 10/7/2006, dung tén cu ba Lé Thi T.

4. Ba Bao Thi Ngoc H c6 nghia vu thanh todn nhu sau:
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+ Thanh todn cho ba Pao Thi Thanh L1 s tién: 260.522.958& (Hai trdm s&u
muoi triéu, ndm tram hai mwoi hai nghin, chin tram ndm mwoi tam dong).

+ Thanh toan cho dng Dao Ngoc Cl1 sb tién: 260.522.958d (Hai trdm s&u
muoi triéu, ndm tram hai mwoi hai nghin, chin tram ndm muoi tdm dong).

Tam giao cho ba Pao Thi Ngoc H quan 1y s tién ma ba H c6 nghia vu thanh
toan cho dng Pao Ngoc C1 khi 6ng C1 c6 yéu cau hoic thuc hién nghia vu theo
quy dinh cua phép luat.

5. Ba Bao Thi Ngoc H dugc quyen lién hé véi Co quan nha nu6c c6 tham
quyén dé duoc l1am tha tuc sang tén, ddi chu d6i voi quyen su dung dat & véi dién
tich 62,5m? va tai san gan lién v&i dat néu trén tai thira dat s6 241, to ban d6 sb
20, dia chi to 42 (32 cii), phuong T, quan T, thanh phb B theo quy dinh cua phap
luat.

6. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luit, ngudi duge thi hanh an co don
yéu cau ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi phai tra khoan tién 1ai d6i
v6i s tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra theo muc lai Suat cac bén
thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat; néu khong co thoa
thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

7. Vé An phi dan su so tham:

7.1. Budc ba Pao Thi Ngoc H phai chiu 4n phi dan sy so tham la:
43.262.754d (Bon mwoi ba triéu, hai tram sau mwoi hai nghin, bdy tram nam
Mueoi tw dong).

7.2. Budc ba Pao Thi Thanh L1 phai chiu &n phi din sy so thim Ia:
13.026.147d (Muwoi ba triéu, khong tram hai muwoi sdu nghin, mét tram bén muoi
bay dong).

7.3. Budc 6ng Pao Ngoc C1 phai chiu an phi dan sy so tham Ia
13.026.147d (Muwoi ba triéu, khong tram hai muwoi sdu nghin, mét tram bén muoi
bay dong).

7.4. Hoan tra cho ba Pao Thi Thanh T1 sb tién tam tGng an phi 4.167.000d
(Bon triéu, mot tram sdu muoi bdy nghin dong) da ndp theo Bién lai thu sé:
0002212 ngay 05/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Nang.

8. Vé chi phi tham dinh gia tai san va chi phi t tung khac:

Budc ba Bao Thi Thanh T1 phai chiu chi phi dinh gié tai san la 7.500.0004
(Bay triéu, nam tram nghin dong) va chi phi thong béo trén phuong tién thong tin
dai ching 4.500.000 dong (trong d6: dang trén Bao nhan dan la 3.000.000 dong
va déng tin trén Pai tiéng no6i Viét Nam 1a 1.500.000 dong), & nop, da chi xong.

9. An xir so tham cong khai, cac duong sy c6 mat dugce quyén khang cio
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hom nay. Ri€ng nhimg nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan (hodc niém yét) trich sao ban an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hi¢n theo qui dinh tai diéu 30 cua Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quén Thanh Khé;
- Luu ho so vu an.

Trinh Pirc Thién
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