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Vv tranh chap quyén sir dung
dat (161 di chung)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Céac Tham phén: Ba Tran Thi Thanh Truc

Ong Ngb Van Minh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Bang ha N1 — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly so
216/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam 2021 vé viéc “tranh chap quyeén sir
dung dat (16i di chung)”.

Do Ban an dan su so tham s6 28/2021/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 39/2022/QDPT-DS,
ngay 21 thang 02 nam 2022, Thong bao m¢ lai phién toa s6 67/2022/TB-TA
ngay 09 thang 5 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 112/2022/QD-PT
ngay 27 thang 5 ndm 2022, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thanh T, sinh nam 1990; dia chi: S6 574D, khu
phd N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Vian C, sinh nam 1983;
dia chi: S6 2/39B, khu phd B, phuong B1, thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a
ngudi dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén ngay 26/9/2020).

- Bj don: Ong V& Thanh T1, sinh nam 1976; dia chi: S6 575B, khu phé N,
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.
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Ngueoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Lé Thé A, sinh nam 1976; dia
chi: S& 77 duong N13, khu dan cu P, t6 3, khu 7, phuong P, thanh phd T4, tinh
Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay
08/3/2022).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Trung N, sinh nam 1983; dia chi: S6 574D, khu phé N,
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén Trung N: Ong Huynh Vi M,
sinh ndm 1981; dja chi: S6 3/4, khu phé L, phuong L, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (vin ban iy quyén ngay 10/5/2021).

2. Ba V6 Thi My H, sinh nam 1980; dia chi: S6 575B, khu phé N, phudng
L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. Ong Tur Khénh P, sinh nim 1987; dia chi: S6 24, khu phd N, phuong L,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

4. Ba H6 Thi Anh N1, sinh ndm 1988; dija chi: S6 24, khu phé N, phuong
L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

5. Ba Tran Thi K, sinh nam 1974; dia chi: S6 574D, khu khé N, phuong
L, thanh phé T, tinh Binh Duong.

6. S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong; dia chi: Trung tam
hanh chinh tinh Binh Duong, phudng Hoa Phu, thanh phé T1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phéap: Ba BS Thi Hong N1 — chac vy: Giam doc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén s6 79/STNMT-VPPKPD ngiy
11/01/2021).

- Nguroi khang céo: Bi don 6ng VO Thanh T1.

NQI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 03/11/2020, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an Va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don éng Lé
Van C trinh bay:

Vé ngudn gbc dat: Ngay 27 thang 10 nim 2016, ba Tran Thanh T nhan
chuyén nhuong caa ba Tran Thi K phan dat thudc thira dat s6 313, to ban do sé
38, toa lac tai khu phd N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy
chting nhan quyén si dung dat sé CH05602/LT do Uy ban nhan dan thi x& (nay
la thanh phd) T, tinh Binh Duong cdp ngay 26 thang 8 nam 2013. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky cdng chang tai Van phong Cong
ching An Tin, theo sb cong ching 12318, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD. Sau
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d6, ba T da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong cip Giay
chang nhan quyén sir dung dat sé CS 08839 ngay 21 thang 11 nim 2016. Hién
trang dién tich dat khi ba T nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi K di c6 duong
di hién hitu qua nha 6ng Tir Khanh P véi chiéu ngang 1a 1,4m; chiéu dai 1a 9m.
L6i di chung nay c6 cam két ciia 6ng Tir Khanh P dé 1am 16i di chung nén ba T
m&i nhan chuyén nhuong dt cia ba Tran Thi K. Trudce day, thira dat nay 1a mot
phan cua thia dat s6 70 duoc 6ng Tir Khanh P tach ra chuyén nhwong cho ba
Tran Thi K. Tuy nhién, hién nay 16i di chung nay thudc thira sé 70, to ban dd s6
38, di dwoc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cip Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s CS 13095 ngay 12 thang 5 nam 2020 cho 6ng V6
Thanh T1. Tai bién ban hoa giai ngay 06 thang 8 nam 2020, 6ng Twr Khanh P da
thira nhan 1a dé 16i di chung va cam két khdng chuyén nhuong. Tuy nhién, khi
lam hop dong chuyén nhuong cho 6ng T1, 6ng P quén trir phan dién tich dat
nay.

Vé 16i di chung: Trude day 1a dat caa dng Tir Khanh P, 6ng P tach thira 70
thanh thira méi 313 va chuyén nhuong cho ba Tran Thi K nam 2013 da c6 16i di
qua nha dng P. Qua trinh st dung 16i di 13 1au dai va lién tuc tir khi con 1a dat
cua ba K cho dén thoi diém ba T nhan chuyén nhuong tir ba K van sir dung 16i
di nay. Tuy nhién, tir khi 6ng Tir Khanh P chuyén nhuong lai cho 6ng V& Thanh
T1 vao thang 5 nam 2020, 6ng T1 d tién hanh rao tuong chan 16i di khéng cho
ba T di qua 16i di nay, gdy anh huéng nghiém trong dén viéc di lai va sinh hoat
cta gia dinh ba T vi hién tai gia dinh ba T khong c6 16i di nao khac. Hién nay,
phan 16i di chung nay ong V& Thanh T1 d3 duoc So Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 12 thang 5 nam
2020. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1 khéng T1 hanh
kiém tra thyc té dat va ky giap ranh gitra cac ho lién ké trong d6 c6 gia dinh ba T
|a anh hudng dén quyén loi hop phap cua gia dinh ba T nén ba T khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét: Huy Giay chung nhan quyén su dung dat sé6 CV 032126,
s6 vao s6 CS13095 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap ngay
12 thang 5 nam 2020 cho 6ng V6 Thanh T1; buoc dng VO Thanh T1 phai thao
dd tai san trén dat dé tra lai hién trang 16i di chung c6 chiéu rong 1,4m; chiéu dai
khoang 9m (dién tich khoang 12,6m?). Theo két qua do dac ngay 08 thang 02
nam 2021 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai thanh pho T thé hién dién
tich dat do dac thyc té 1a 13,9m?. Tuy nhién, ba T van giir nguyén yéu cau khoi
kién budc ong T1 tra lai hién trang 16i di chung c6 chiéu rong 1,4m, chiéu dai
khoang 9m, tong dién tich 12,6m?. Riéng phan dat theo do dac ting 1én 1,3m?* ba
T khéng tranh chap.

[2] Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng V& Thanh T1
trinh bay:
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Vao ngay 06 thang 3 nam 2020, dng T1 ky hop dong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cia 6ng Tir Khanh P dién tich dat theo sé la 88,2m?, thudc
thira s6 70, to ban do sb 38, toa lac tai khu phd N, phuong L, thanh phd T, tinh
Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH04810/LT do Uy
ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) T, tinh Binh Duong cip cho éng Tu
Khanh P ngay 31 thang 10 nam 2012, ding ky bién dong ngay 09 thang 7 nim
2013. Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat duoc cdng ching tai Van
phong Coéng chang An Tin, sé céng ching 1509, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06 thang 3 nam 2020, véi gid chuyén nhuong thuc té l1a
2.000.000.000 dong (gia theo hop dong ghi 1a 100.000.000 dong). Sau khi ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, 6ng T1 da thanh toan du tién cho
éng P, 6ng P d3 giao nha va dat cho 6ng T1 quan ly, sir dung tir thang 3 nim
2020 dén nay (do nha chua c6 quyén sé hitu nén hop ddng chuyén nhuong
khong thé hién cin nha trén dat). Ngay 12 thang 5 nam 2020, 6ng T1 di duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy chting nhan quyén si
dung dat s6 CS13095 dién tich giam con 84,6m Khi dng P chuyén nhuong dit
cho 6ng T1, 6ng P khdng cho 6ng T1 biét giira 6ng P va ba K c6 ky mot gidy
cam két c6 noi dung dng P di thoa thuan véi ba Tran Thi K 1a trir duong di
chung vao thira dat cua ba K cd chiéu tong 1,40 mét; dai khoang 09 mét dé lam
161 di ndi bo chung cua gia dinh éng P va gia dinh ba K. Sau ndy, ba T phéat sinh
tranh chap 16i di chung dng T1 méi biét gidy cam két trén. Hién nay, nha ba T
cling khong st dung 16i di nay ma nha ba T di bén hong Dinh Than An Thoi.
Mt khac, theo giay cam két thi chi thoa thuan giita ba K va 6ng P cha khong
thoa thuan voi ba T va céc bén cam két dung dé 1am 16i di chung cht khong cé
mua béan gi va khi ba K chuyén nhugng dat cho ba T thi theo gidy chung nhan
quyén str dung dat cap cho ba T ciing khong thé hién co 16i di nay, c6 nghia 1a
ba K khdng chuyén nhuong 16i di nay cho ba T vi theo cam két 1a khong duoc
mua ban. Hién nay, tai phan dat dang tranh chip di duoc co quan nha nudc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat hop phéap cho 6ng T1 va phan dat nay éng P
da xay dung nha truéc d6 nén khong thé di qua duge. Do d6, 6ng T1 khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, 1y do dat 6ng T1 dang déng tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat khdng cé thé hién 16i di nay; gidy cam két
ctia 6ng P 1a chi cam két cho gia dinh ba K di chit khéng cho gia dinh ba T di.
Ba K chuyén nhugng cho ba T thi éng T1 va 6ng P khong biét. Phan dat dang
tranh chap dng P da chuyén nhuong cho 6ng T1 nén 6ng P khong con quyén
dinh doat hay thoa thuan gi d6i véi phan dat nay.

[3] Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tu Khanh P 1a 6ng L& Minh Phuc trinh bay:
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Vao nam 2012, 6ng P nhan chuyén nhuong mot 16 dat c6 dién tich
162,9m?, thudc thira sb 70, t& ban dd sé 38, toa lac tai khu phd N, phuong L,
thanh phé T, tinh Binh Duong tir 6ng Tran Thanh Quang theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH4169/LT. Sau dé, 6ng P 1ap hop ddng ting cho cha 6ng
P 13 dng Tur Lam dién tich dit 74m? Vi vay, phan dit dugc tach lam 02 thira,
mét thira do 6ng Tir Lam ding tén, mot thira con lai do 6ng P diing tén trén giy
ching nhan quyén sir dung dat. Pén nam 2013, 6ng Tir LAm chuyén nhuong
thira dat caa dng Tur LAm cho ba Tran Thi K, ba K yéu cau éng P va éng P xac
nhan c6 1ap giay cam két mo 16i di riéng cho 02 gia dinh 1a gia dinh 6ng P va gia
dinh ba K c6 chiéu ngang 1,4m; chiéu dai 09m. Tai thoi diém cam két, 6ng P, ba
K xac dinh day 1a 16i di du phong cho gia dinh ba K vi ngoai 16i di nay ba K con
c6 161 di khac qua Pinh Than. Vi vay, gidy cam két nay khong c6 xac dinh vi tri,
toa do 16i di, ciing khong do v& dé dang ky bién dong thé hién 161 di trén giay
chting nhan quyén st dung dét caa dng P. Sau d6, ba K chuyén nhuong phan dat
cta ba K cho ba Tran Thanh T. Ba T ciing nhu ba K khong c6 yéu cau éng P ky
lién ranh hay cam két lai vé viéc dong v tiép tuc mé 16i di cho gia dinh ba T nén
6ng P khong biét vé viéc chuyén nhuong nay. Trén thuc té, 6ng P van la chi sir
dung hop phap phan dat 6ng P da duoc cap giay chiang nhan quyén st dung dat.
Hién nay, 6ng P di chuyén nhuong todn b phan dit caa 6ng P cho dng Vo
Thanh T1, con ba K chuyén nhuong cho ba T nén viéc thuong luong maé 16i di
qua bat dong san lién ké do 6ng T1, ba T thuong luong véi nhau theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trung N do dng
Huynh Vi M dai dién trinh bay:

Ong N 1a chdng cua nguyén don ba T, 6ng N théng nhat véi 1oi trinh bay
va yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[5] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Anh N1 trinh bay:

Vao nam 2012, ong P (chong ba N1) nhan chuyén nhwong mot 16 dat co
dién tich 162,9m? tir dng Tran Thanh Quang theo Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 CH4169/LT thuoc thira s6 70, to ban d6 sé 38, toa lac tai khu phd N,
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong. Sau dé, éng P 1ap hop dong tang cho
cha dng P 1a 6ng Tur LAm dién tich dat 74m?. Vi vay, phan dat duoc tach lam 02
thira, mot thira do ong Tur Lam dtng tén, mot thira con lai do dng P dang tén
trén giay chiing nhan quyén st dung dat. Pén nam 2013, ong Tir LAm chuyén
nhuong thira dat caa dng Tir LAm cho ba Tran Thi K, ba K yéu cau 6ng P va 6ng
P xac nhan c6 1ap giay cam két mo 161 di riéng cho 02 gia dinh 14 gia dinh 6ng P
va gia dinh ba K c6 chiéu ngang 1,4m; chiéu dai 09m. Tai thoi diém cam két,
6ng P, ba K xac dinh day 1a 16i di du phong cho gia dinh ba K vi ngoai 15 di nay
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ba K con co 16i di khac qua Pinh Than. Vi vay, gidy cam két nay khong xéc
dinh vi tri, toa d¢ 16i di, ciing khong do v& dé ding ky bién dong thé hién 16i di
trén gidy chang nhan quyén st dung dat caa 6ng P. Sau d6, ba K chuyén nhuong
phan dat cua ba K cho ba Tran Thanh T. Ba T ciing nhu ba K khéng c6 yéu cau
6ng P ky lién ranh hay cam két lai vé viéc dong y tiép tuc ma 16 di cho gia dinh
ba T nén 6ng P khong biét vé viéc chuyén nhuong nay. Trén thuc té, dng P van
la chu st dung hop phap phan dat éng P da dugc cip gidy chang nhan quyén sir
dung dat. Hién nay, dng P da chuyén nhuong toan bo phan dat cua dng P cho
6ng V6 Thanh T1, con ba K chuyén nhuong cho ba T nén viéc thuong luong mé
161 di qua bat dong san lién ké do 6ng T1, ba T ty thuong luong véi nhau theo
quy dinh cta phap luat.

[6] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba V& Thi My H trinh bay:

Ba Hlavo 6ng T1, ba H théng nhat voi 1oi trinh bay cua 6ng T1 va
khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba T.

[7] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi trieong
tinh Binh Durong do ba D6 Thi Hong N1 dai dién trinh bay:

Pé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo dung quy dinh caa phap
luat. Do ban cong tac nén ba N1 dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 28/2021/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong di tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Tran Thanh T vé viéc
“’tranh chap quyén sir dung dat (16i di chung)” ddi véi bi don éng V6 Thanh T1.

- Cong nhan phan dit c6 dién tich 12,6m? thuoc mot phan thua sé 70, to
ban do sb 38, toa lac tai khu phd N, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong,
theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CV 032126, s vao s6 CS13095 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho dng V6 Thanh T1 ngay 12 thang 5 nam 2020 14
16i di chung cua gia dinh ba Tran Thanh T va gia dinh 6ng V6 Thanh T1. C6 so
d6 ban vé& kém theo.

- Buoc 6ng V6 Thanh T1 phai thdo d toan bo tuong xay ngan cach 16i di
chung gitra nha caa ba Tran Thanh T va nha dng V6 Thanh T1 dé tra lai 16i di
chung cho gia dinh ba Tran Thanh T va gia dinh 6ng V& Thanh T1.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Tran Thanh T khéng yéu cau 6ng V&
Thanh T1 phai th4o d& 04 cot nha gan lién véi tran nha; 01 hang rao bang Innox
+ sit; 01 gac d6 bang bé tong dién tich 11m? duoc xay dung phia trén khéng
gian cua duong di chung cho dén khi 6ng V& Thanh T1 xay dung cong trinh
khac.
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Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CV
032126, s6 vao s6 CS13095 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap cho dng V& Thanh T1 ngay 12 thang 5 ndm 2020 dé cap lai theo ndi dung
ctia phan quyét dinh nay.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 16/6/2021 bi don dng V6 Thanh T1 c6
don khang céo toan bd ban an so thAm.

Tai phién tda phdc tham, nguyén don do 6ng Lé Vian C dai dién van gitr
nguyén yéu cau khai kién. Bi don do ong L& Thé A dai dién thay d6i, bo sung
yéu cau khang cdo nhu sau: Ban an dan su so thim da tuyén: “buéc éng Vo
Thanh T1 phdi th&o dé toan bé tuwong xdy ngan cdch 16i di chung gitra nha ba
Tran Thanh T va 6ng V& Thanh T1 dé trd lai 16i di chung cho gia dinh ba Tran
Thanh T va gia dinh éng V6 Thanh T1” 1a khong dam bao quyén loi caa bi don.
Bai vi 16i di chung nay 1a giap ranh vai 02 thira dat con lai caa dng T1 va chung
mot khudn vién cua nha dng T1 nén viéc Toa an cap so tham ma 16i di chung
giita nguyén don va bi don 1a khong hop ly, thiéu vé my quan va 16i di chung
nam dudi ban cong nha dng T1 s& anh hudng truc tiép dén an ninh va gay bat
tién trong sinh hoat cho gia dinh 6ng T1. Do vay, bi don tu nguyén hoan doi vi
tri 161 di chung thay vi trudc nha ra vi tri phia sau nha bi don, dé nghi Toa an cap
phlc tham chip nhan khang cdo b sung cua bi don, sira mot phan ban an so
tham, cong nhan cho nguyén don va bi don dugc ma 16i di chung ra sau nha va
dat cua bi don thudc thira 70, t& ban d6 38, tai phuong L, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy. Vé noi dung: Dién tich dang tranh
chap c6 nguon gbc cua 6ng Tir Khanh P nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén
Thanh Quang, ba Nguy&n Thi Thu Tién vao nim 2012 dién tich 162,9m? Théang
6/2013, dng P tang cho cha la 6ng Tir L&m mot phan c6 dién tich 74,7m? trong
téng dién tich dat 163,9m* trén (dién tich con lai dng P sir dung la 88,2m?).
Thang 7/2013, 6ng LAm ky hop dong chuyén nhuong cho ba K dién tich 74,7m?.
Théang 10/2016, ba K ky hop déng chuyén nhwong véi ba T. Phan dién tich dat
con lai 88,2m% nam 2020 6ng P, ba N1 chuyén nhuong cho éng T1. Khi 6ng P
ting cho dat ong Lam thi cd lap “gidy thoa thuan chira duong di” c¢6 noi
dung: “...Nay chiing téi théa thugn chira dwong di chung vdo dat cua 6ng Tur
Khang P, thugc thira 70, to bdan do 38 va dwong di vao dat 6ng Tir LAm thuge
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thita méi 308, to ban do 38 véi chiéu ngang 1a 1,4m va chiéu dai hér dat theo
hién trang dat Phong Tai nguyén th; xa T ldp ngay 15/6/2013 . Qua trinh dng
Lam chuyén nhuong dit cho ba K thi 6ng P tiép tuc cam két chira 16i di cho ba
K. Qué trinh giai quyét vu &n nay, tai bién ban hoa giai ngay 06/8/2020 cua Uy
ban nhan dan phuong L dng P thira nhan co chira duong di cho ba K, khi ba K
chuyén nhuong dat cho ba T thi 6ng P vin chira 16i di. Khi 6ng P chuyén
nhuong dat cho 6ng T1 thi do so suat nén khong dua td cam két cho dng T1 biét
(BL 25). Tai Bién ban xiac minh ngay 26 thang 3 nim 2021, Cong van sb
114/CNTA- BPK&CGCN ngay 19 thang 4 nam 2021 ctia Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thanh phd T déu thé hién: Dat ba T bi vay boc boi cac bat dong
san lién k&, phan dién tich 16i di dang tranh chap 1 16i di duy nhét dé vao nha
cua ba T: ngoai 16i di nay, gia dinh ba T khong con 16i di nao khac ma mubn di
vao nha ba T phai di nho qua san dinh Tan Théi. Do 6ng P da tu nguyén thoa
thuan, cam két chura 16i di chung nay cho cac chu st dung dat trude day va can
ctr vao thoa thuan nay 6ng P mai lam thi tuc chuyén nhuong, ting cho nguoi
khac dat nén c6 cin ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
budc bi don phai thao d& tai san trén dat dé tra lai 16i di chung c6 dién tich
12,6m°. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6
can ctr. Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/6/2021 6ng P va 6ng T1, ba H c6 lap
cam két vé viéc dng P giao cho dng T1, ba H s tién 100.000.000 d6ng theo d6
6ng T1, ba H s& co trach nhiém giai quyét 16i di cho gia dinh ba T. Qua trinh
giai quyét tai cip phuc tham, dai dién theo Gy quyén cua bi don khang cdo yéu
cau cap phuc thim xem xét hoan doi vi tri 16i di tir vi tri hién hitu theo ban 4n so
tham (di qua truéc hang ba trudc nha cua bi don) ra phia sau cudi nha cua bi don
thuoc mot phan dat thira 70 to ban do s 38 véi dién tich twong tng nhu 16i di
hién hiru. Xét thiy, Toa an cap so thim cong nhan dién tich 12,6m® thudc mot
phan thtra 70 1a 16i di chung cho gia dinh ba T va 6ng T1 1a ¢6 can ctr. Tuy
nhién, 16i di ndm ngay vi tri hang ba trudc cta nha cia bi don s& gay anh hudng
dén an ninh trat ty va anh huong dén viée st dung nha, dét cua bi don. Can clr
theo quy dinh tai Diéu 275 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 (Piéu 254 cta Bo luat
Dan sy ndm 2015) thi viéc mo 16i di phai thuan tién nhat, khong gy anh hudng
dén viéc sur dung dét cua chu so hiru. Do do, viéc bi don ¢ v kién trinh bay dé
nghi hoén d6i dién tich 16i di nay 1a phu hop. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
chap nhan yéu cau khang cio cta bi don, sira Ban &n dan sy so tham sd
28/2021/DS-ST ngay 04/6/2021 cta Toda &n nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong theo hudng chip nhan khang cao cua bi don vé viéc hoan ddi dién tich
16i di chung nhu phan tich trén.
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Sau khi nghién ctu céc tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua cac duong su, Y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi My H;
ba H6 Thi Anh N1; ngudi dai dién theo ty quyén cua So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong 12 ba B4 Thi Hong N1 c6 don dé nghi giai quyét vang
mat. Ba Tran Thi K da duoc Toa an triéu tap hop 18 tham gia phién toa lan thi
hai nhung ving mat khéng rd ly do. Do vay, Toa an tién hanh xét xu vang mat
cac 6ng ba co tén néu trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan
su.

[2] Vé ndi dung: Phan dat ba T dang quan ly, st dung c6 dién tich 74,7m?,
thuoc thira s6 313, to ban do s6 38, toa lac tai khu phd N, phuong L, thanh phé
T, tinh Binh Duong, da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat sé6 CS 08839 ngay 21/11/2016 c6
ngudn gbc nhan chuyén nhugng caa ba Tran Thi K. Khi d6, da c6 duong di hién
hitu qua nha 6ng P véi chiéu ngang la 1,4m; chiéu dai 1a 9m. Do c6 cam két cua
6ng P dé dién tich trén 1am 16i di chung nén ba T mai nhan chuyén nhuong cua
ba K. Trudce day, thira dat ndy 12 mot phan cua thira dat sé 70 duoc 6ng P tach ra
chuyén nhuong cho ba K. Tuy nhién, tir khi 6ng P chuyén nhuong lai cho dng
T1 vao thang 5/2020, 6ng T1 di tién hanh rao duong chan 16i di khong cho ba T
di qua 16i di nay, gdy anh huong nghiém trong dén viéc di lai va sinh hoat cua
gia dinh ba T vi hién tai gia dinh ba T khdng c6 16i di nao khac. Hién nay, 16i di
chung nay da duogc cap giay ching nhan quyén si dung dat cho 6ng T1. Do vay,
nguyén don ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng T1 tra lai hién
trang 16i di chung co chiéu rong 1,4m, chiéu dai khoang 9m, tong dién tich
12,6m?, thuoc thira sb 70, to ban dd sb 38, toa lac tai khu phd N, phuong L,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Theo bi don trinh bay, khi 6ng T1 nhan chuyén
nhuong quyén sur dung dat tir 6ng P, 6ng P khong cho dng T1 biét co to thoa
thuan lap ngay 21/6/2013 giita 6ng P va 6ng Tir Lam, ciing nhu to cam két 1ap
ngay 17/9/2013 giira 6ng P véi ba K, dng T1 nhan chuyén nhuong dién tich dat
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 88,2m* (do dac thuc té 1a 84,6m?).
Do d6, So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap gidy chiang nhan
quyén st dung dat cho 6ng T1 thé hién dién tich dat 84,6m? (trong d6 c6 ca phan
dat dang tranh chap) 1a phd hop nén dng T1 khong chap nhan khai kién coa
nguyén don. Hién nay, nha ba T ciing khong sir dung 16i di ndy ma nha ba T di
bén hong Pinh Than,
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[2.1] Can clr vao ho so cap dat do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phé T, tinh Binh Duong cung cap thé hién dién tich dat dang tranh chap
c6 ngudn gdc cua dng Nguyén Thanh Quang, ba Nguyén Thi Thu Tién. Vao
ngay 03/10/2012, ba Tién chuyén nhuong cho 6ng Tir Khanh P dién tich dat
162,9m?. Ngay 21/6/2013, dng Tir Khanh P ting cho cha 1a éng Tur LAm mot
phan dat nam trong dién tich dat néu trén 1a 74,7m’ va 6ng Lam da duoc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CHO5456/LT ngay 11/7/2013. Ngay
20/7/2013, 6ng Tur LAm ky hop ddng chuyén nhuong cho ba Tran Thi K dién
tich dat 74,7m? va ba K da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CHO5602/LT ngay 26/8/2013. Ngay 27/10/2016, ba K huyén nhuogng cho ba T
dién tich dit 74,7m? va ba T da duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6
CS08839 ngay 22/11/2016. Ngay 06/3/2020, vg chong 6ng P, ba N1 chuyén
nhuong cho dng T1 dién tich dat 88,2m? con lai va 6ng T1 di duogc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat sé6 CS13095 ngay 12/5/2020.

[2.2] Xét thay, theo hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng
T Lam do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T cung cap thé
hién: Vao ngay 21/6/2013, giira 6ng Tir Khanh P va 6ng Tir Lam ky “Gidy thoa
thuan chira duong di” ¢6 ndi dung: “Nay chung téi thoa thugn chia duong di
chung vao dat cua 6ng Tir Khanh P, thugc thiza 70, to bdn do 38, va dwong di
vao dat 6ng Tir LAm thugce thiza méi 308, to bdan do 38 véi chiéu ngang la 1,4m
va chiéu dai hér dat. Theo hién trang dat phong tai nguyén th; xa T ldp ngay
15/06/2013. Chung tdi cam két sé khdng tranh chdp khiéu ngi gi vé sau. Néu
khéng thuec hién diing néi dung cam két. Ching toi hoan toan chju trach nhiém
trieéc phap lude”. Ngay 20/7/2013, 6ng Tir LAm chuyén nhuong dién tich dat
néu trén cho ba K thi éng P tiép tuc lap gidy cam két c6 noi dung: “... Khi
chuyén nhwong t6i co théa thudgn véi ba Tran Thi K 1& t6i trir dwong di chung
vao thita dat cua ba K 1a: Réng 1,40 mét — dai khoang 9 mét. Vi vdy, t6i 1am
cam két nay trwée UBND phwong L. Bay la 16i di néi bg chung cua gia dinh toi
va gia dinh ba K, khéng cé ai dwoc lan chiém sir dung riéng, khéng ai dwroc can
tré viée di lai, rao chdn vi ddy la 16 di chung...” .

Tai bién ban hoa giai ngay 06/8/2020 do Uy ban nhan dan phuong L lap
thi dng Tiur Khéanh P thira nhan: “Trude ddy, khi t6i chuyén nhwong dat cho ba
Tran Thi K thi c6 1am cam két chira 16i di chung sau dé ba K chuyén nhwrong
cho ba T t6i van chira 16i di chung, khi t6i chuyén nhirong cho ong T1 thi so sudt
khéng dua to cam két cho ong T1 biét. Toi sé thuwong lwong véi dng T1 dé tra lai
hién trang duong di choba T,

Theo bién ban xac minh ngay 14/01/2021, dai dién Uy ban nhan dan
phuong L xac dinh trén dat co ton tai con duong di chung tir 1au. Qua trinh st
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dung dt, do c6 mau thuan véi ong Quang nén gia dinh ba K di nhd qua san dinh
Tan Thoi. Sau ndy, ba K chuyén nhuong dat cho ba T thi gia dinh ba T ciing di
nhod qua san dinh Tan Théi nhung trén dat van ton tai con dudng di chung nay.
Pén nam 2020, 6ng T1 nhan chuyén nhuong phan dat con lai cua 6ng P, dng T1
méi xay dung tudng gach dé bit 16i di chung.

Tir nhitng cin ct dd phén tich trén, c6 co s& xac dinh 16i di chung dang
tranh chap dugc hinh thanh tir khi 6ng P ting dat cho cha 1a 6ng Tir LAm vao
nam 2013. Qua trinh st dung dét, gia dinh ba K, ba T di nhd qua sin dinh Tan
Théi, nhung 16i di chung van con ton tai trén dat. Nam 2020, sau khi nhan
chuyén nhuong dat caa 6ng P, 6ng T1 moi xay dung tuong gach dé bit 16i di
chung. Do 6ng T1 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat lai tir 6ng P thi trén dat da
ton tai 16i di chung nay nén viéc 6ng T1 xay dung tuong gach dé bit 16i di chung
da ton tai tir 1au va 12 16i di duy nhat cua gia dinh ba T 1a khong pht hop, anh
huong dén viéc di lai cua gia dinh ba T. Hon nira, tai Bién xac minh ngay
26/3/2021 va Cong van s6 114/CNTA-DK&CGCN ngay 19/4/2021 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T déu thé hién: Dat ba T bi vay boc
boi cac bat dong san lién ké, phan dién tich 16i di dang tranh chap 12 16i di duy
nhat dé vao nha cua ba T. Ngoai 16i di nay, gia dinh ba T khéng con 16i di nao
khac, ma mubn di vao nha ba T phai di nhd qua san dinh Tan Théi. Do dng P da
tu nguyén thoa thuan, cam két chira 16i di chung nay cho cac chi sir dung dat
trudc ddy va can ctr vao thoa thuan nay 6ng P mai 1am dugc tha tuc chuyén
nhuong, ting cho dat cho nguoi khéc. Bong thoi, ngay 04/6/2021, 6ng P vai 6ng
T1, ba H c6 lap cam két vé viéc dng P giao cho dng T1 va ba H sé tién
100.000.000 ddng, theo d6 6ng T1 va ba H s& co trach nhiém giai quyét 16i di
cho gia dinh ba T. Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don phai thdo d& tai san trén dat dé tra lai 16i di chung c6 dién tich
12,6m* dugc Toa an cap so tham chap nhan Ia phi hop véi quy dinh tai cac Piéu
245, 246, 254 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Diéu 4, Diéu 5, Didu 166, Diéu
170, khoan 1 Diéu 179, khoan 1 Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013. Tuy
nhién, do phan dién tich 16i di nam giira nha va dat caa dng T1 thudc thia dat s6
71 va thtra s6 72, chung mot khuon vién nha dat cta 6ng T1 va nam dudi ban
cdng nha dng T1 nén viéc gia dinh nguyén don cung sir dung 16i di chung s& anh
huong truc tiép dén an ninh va gay bat tién trong sinh hoat cho gia dinh 6ng T1.
Do vay, tai phién toa phic tham dai dién bi don ty nguyén thdo d& mot phan
tuong nha phia sau va xin hoan doi vi tri 16i di chung thay vi di ngang truéc nha
bi don ra vi tri phia sau nha bi don 1a thuan tién va hop ly, it gay phién ha cho
cac bén, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 254 cua Bo luat Dan s nim
2015 nén co can ctir @& Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan khang céo cua bj
don, cong nhan phan dét cé dién tich 17,5m? thuoc mét phan thira sé 70, to ban
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d6 s6 38, toa lac tai khu phd N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong 13 16i
di chung giira gia dinh ba Tran Thanh T va 6ng V6 Thanh T1. Ong V& Thanh
T1 duogc tiép tuc st dung 04 cot nha gan lién vai tran nhd; 01 gac d6 bing bé
téng gan lién dién tich 17,5m? duoc xay dung phia trén khdng gian cta duong di
chung cho dén khi 6ng V6 Thanh T1 xay dung cong trinh khéc.

Tur nhitng nhan dinh trén, c6 can ctr chap nhan mot phan khang céo cua bi
don, stra mot phan ban an so tham.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phudc tham 1a pha hop.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Bi don 6ng
V& Thanh T1 phai chiu sé tién 1a 4.400.592 dong dé tra cho nguyén don ba Tran
Thanh T da nop tam Gng tai Toa &n cap so tham.

[5] Vé &n phi dan sy so thAm: Bi don 6ng V3 Thanh T1 phai chiu s6 tién
14 15.750.000 dong.

[6] Vé an phi dan su phlc tham: Do stra 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

- Cin cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va Diéu 313 cua
B6 luat T6 tung dan su;

- Can clr cac Diéu 245, 246, 254 caa Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu
4, Pidu 5, Didu 166, Diéu 170, khoan 1 Biéu 179, khoan 1 Diéu 203 cua Luat
Dat dai nam 2013;

- Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung &n phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng V& Thanh T1.

Stra mot phan Ban &n dan su so tham sé 28/2021/DS-ST ngay 04 thang 6
nam 2021 cua Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, nhu sau:

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran
Thanh T ddi véi bi don 6ng V& Thanh T1 vé viéc “tranh chap quyén str dung dat
(16i di chung)”.

- Cdng nhan phan dét c6 dién tich 17,5m? thuoc mot phan thira sb 70, to
ban do sb 38, toa lac tai khu phd N, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong,
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CV 032126, s6 vao s6 CS13095 do So Tai nguyén va Mai
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truong tinh Binh Duong cap cho 6ng V& Thanh T1 ngay 12/5/2020 la 16i di
chung (c6 so db ban vé& kém theo).

- Ghi nhan sy tu nguyén cua dng V38 Thanh T1 vé viéc dong y thao d&
mot phan tang trét can nha gin lién véi dién tich dat 17,5m? dé tao 16i di chung
thong thoang cho gia dinh ba Tran Thanh T va gia dinh 6ng V6 Thanh T1.

- Ong V& Thanh T1 dugc tiép tuc sir dung 04 cot nha gin lién voi tran
nhd; 01 gac db bang bé tong gén lién dién tich 17,5m* duoc xay dung phia trén
khong gian cua duong di chung cho dén khi 6ng V& Thanh T1 xay dung cong
trinh khac.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CV032126, s6 vao sé6 CS13095 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cap cho 6ng V3 Thanh T1 ngay 12/5/2020 va Giay chiing nhan quyén st
dung dat, quyén so sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 362242
s6 vao s6 CS08839 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong cép cho
ba Tran Thanh T ngay 21/11/2016 d¢ cép lai theo noi dung cua phan quyét dinh
nay.

1.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Bi don 6ng
V& Thanh T1 phai chiu s6 tién 1a 4.400.592 d¢ong (bdn triéu bon tram nghin nim
trim chin muoi hai dong) dé tra cho nguyén don ba Tran Thanh T di nop tam
rng tai Toa an cap so tham.

1.3. V¢ &n phi so tham:

- Hoan tra cho nguyén don ba Tran Thanh T s tién 630.000 dong (sau
tram ba muoi nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién so
0053257 ngay 26 thang 11 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
T, tinh Binh Duong.

- Bi don 6ng V6 Thanh T1 phai chju s6 tién la 14.175.000 dong (mudi
bdn triéu mot traim bay muoi lam nghin déng).

2. V& &n phi dan sy phtc tham: Bi don 6ng V8 Thanh T1 khéng phai chiu.

Hoan tra cho bi don 6ng V& Thanh T1 sé tién 300.000 dong (ba trim
nghin déng) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién sé 0055491 ngay
18/6/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Binh Duong.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguai phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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4. Ban &n phuc tham c6 hiéu lec phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



