TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 1631/2026/DS-PT
Ngay: 26/8/2026
VIv Tranh chap quyén s& hitu
nha & va doi nha
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa . Ba Lé Hai Van

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thu Thuy

Ong Nguyén Khic Vuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Quang Vinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 7, 30 thang 7 va 26 thang 8 nam 2026 tai tru sé
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh d3 xét xir phic tham cong khai vu an thu
ly s6 671/2026/TLPT-DS ngay 07 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyén so
htru nha va do1 nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 67/2026/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2026
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 2660/2026/QD-PT ngay 21 thang 4
nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa sb 7739/2026/QP-PT ngay 19 thang 5 nim
2026, Quyét dinh hodn phién toa sb 9072/2026/QD-PT ngay 17 thang 6 nam 2026,
Quyét dinh tam nging phién toa sé 11569/2026/QD-PT ngay 09 thang 7 nim 2026
va Quyét dinh tam ngumng phién toa s6 11636/2026/QD-PT ngay 30 thang 7 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1943; chét ngay 24/7/2025.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba P: Ong Nguyén Vin V, sinh
1972; Dia chi: phuong T, (quén T cii), Thanh phd H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1970; Pia
chi: xa X, thanh phd Pa Ning. (c6 mat)



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1939, chét nam 2025.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Neuyén Thi O:

2.10ng Huynh Vin S, sinh ndm 1963, chét nam 2026.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng Huynh Vin S:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965; (xin vang mat)

- Ong Huynh Vin L, sinh ndm 1987; (ving mét)

- Ong Huynh Vin S, sinh ndm 1989; (xin vang mit)

- Ong Huynh Vin Xuan A, sinh nam 1990; (vang mat)

- Ong Huynh Vin Xuan E, sinh ndm 1992; (vang mat)

Cung dija chi: phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2 Ong Huynh Van N, sinh ndm 1970;

2.3 Ong Huynh Vian H, sinh nam 1972;

2.4 Ba Huynh Thi U, sinh nam 1975;

2.50ng Huynh Vin H, sinh nim 1977;

Cung dia chi: phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.6 Ba Huynh Thi H, sinh nam 1965; Bia chi: phuong T, Thanh ph Ho6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia cac ong, ba: Huynh Van N, Huynh Vian H,
Huynh Thi U, Huynh Van H, Huynh Thi H: Ong H6 Thanh D, sinh nam 1977; Dia
chi: phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh (Gidy uy quyén sé cong ching 00003974
ngay 07/3/2026 tai Van phong Cong ching D) (co mat)

3. Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Huynh Ho T, sinh nam 1998; Dia chi: phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh. (ving mit)

3.2 Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1986; Dia chi: phuong T, Thanh phd
Ho Chi Minh. (ving mat)

3.3 Ong Nguyén Trung Q, sinh nim 1988; (vang mat)

3.5 Ba Nguyén Ngoc P, sinh nam 1993; (vang mat)

3.6 Ba Nguyén Ngoc T, sinh nam 1965. (ving mat)

Cung Dia chi: phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang céo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cuia bi don, ba
Nguyén Thi Q: Ong Huynh Vian S, 6ng Huynh Van N, 6ng Huynh Vin H, ba
Huynh Thi U, 6ng Huynh Vian H, ba Huynh Thi H; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan dng Huynh HO T.



NOI DUNG VU AN:

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Nguyén Thi P —
ong Neuyén Van V do dng Nguyén Thanh P dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi P (chét ngay 24/7/2025) va 6ng Nguyén Van T chét ngay
12/11/2003) 1a vo chdng, ba P va Ong T chung séng véi nhau cd 02 ngudi con
chung gdm: Nguyén Vian S (sinh nim 1963, chét nim 1998) va Nguyén Vian V,
sinh nam 1972.

Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Ngoc T két hon, chung séng c6 03 nguoi
con gdm: 6ng Nguyén Trung H, dng Nguyén Trung Q va ba Nguyén Ngoc P.

Trudc khi ba P chét, ba P da 1ap di chac (theo Di chuc sb cong ching
002480 quyén s6 06/2025TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Nguyén
DPinh Thinh chitng nhén ngay 25/6/2025) cho 06ng V duoc hudng toan b di san ctia
ba P dé lai thudc quyén sé hitu, quyén sir dung va phan thira ké ctia ba P tai nha dat
78 T.

Theo S6 muc ké rudng dat (bd sao chép) tai liéu Chi thi 299/TTg do Uy ban
nhan dan Phuong 14 1ap ngay 30/8/1982 va Uy ban nhan dan quan Tan Binh duyét
ngay 30/8/1982 thi thira dat thu 281, to ban d6 duy nhat Phuong 14, quan Tan Binh
nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh do 6ng Nguyén Van T dung tén chu st
dung dat ddi v6i phan dién tich 2.065m?.

Nam 1990, sau khi duoc cdp Gidy chimg nhan tam thoi, vo chong Ong T
xdy can nha nho trén mot phan dién tich thira dat 281, to ban do s6 01 va cho ba Q
& nho trén cin nha d6. Ong T, ba Q di ra Uy ban nhan dan phudng lam gidy cho &
nho nhung khong dugc mua ban, sy viéc nay ba P va cac con hoan toan khong
biét.

Ba Nguyén Thi Q (chét naim 2025) chung séng voéi ong Huynh Van D (da
chét nam 1990) c6 10 nguoi con gdm: Ba Huynh Thi X chét nam 2018, Ba Huynh
Thi H sinh nam 1959 chét nam 2023, 6ng Huynh Vian S, ba Huynh Thi Lang chét
nam 2024, 6ng Huynh Van N, 6ng Huynh Van H, ba Huynh Thi U, 6ng Huynh
Vin H, 6ng Huynh Vian T1 chét nim 2010, ba Huynh Thi H, sinh nam 1965.

Trong thoi gian & nho, khi vao mua mua phan nha bi thdm, dot nén ba
Nguyén Thi Q c6 dé nghi sira tam, ong Nguyén Vian T dong y. Vao nam 2001, Ong
T, ba P ¢6 nhac ba Q tra nha dé lam thu tyc gidy to cho con trai 1a Nguyén Vian V
va dugc nhac rat nhiéu lan cho dén khi Ong T chét, nhung ba Nguyén Thi Q cho

rang minh la ngudi stra chita lai cdn nha nén khong chiu trd. Hién tai phan nha, dat
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cho & tam nay thudc nha sd 78 T, phuong T, quan T, nay |1a phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Sau khi Ong T bénh va mat, gia dinh van tiép tuc yéu cau tra lai nha, dat cho
& nhd nhung ba Nguyén Thi Q van thoai thac, chiém gitt khong chiu tra.

Xét thdy viéc ba Nguyén Thi Q khong tra lai nha, dat 1am anh huong nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phap ctua minh vi vy nguyén don da khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Yéu cdu cong nhan nha dat 78 T, phuong T, quan T(nay |a phuong T),
Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén so hiru ctia ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén
Vian T.

Yéu cau nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Q va nhiing
nguoi dang cu tri trén cin nha 78 T, phuong T tra lai nha dat 78 T cho nhiing
nguoi thira ké ctia ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin T.

Pé hd tro cho nhiing nguoi dang cu tra trén nha 78 T di doi, don di noi khac
6ng V dong ¥ hd tro s tién 500.000.000 déng cho nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ba Q, dong thoi dong ¥ tra phan tién xay dung ddi v6i nha dat
78 T.

Nguweoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia bi don ba Nguyén Thi Q: 6ng
Huynh Van N, éng Huynh Van H, ong Huynh Van H, ba Huynh Thi U va ba Huynh
Thi H - ciing thong nhdt trinh bay:

Cac 6ng, ba 1a con trai ciia ba Nguyén Thi Q. Ong xac nhan ba Nguyén Thi
Q (chét nam 2025) chung song véi 6ng Huynh Vian D (dd chét nim 1990) co 10
nguoi con gobm: Ba Huynh Thi X chét nam 2018, Ba Huynh Thi H sinh ndm 1959
chét nam 2023, 6ng Huynh Van S chét nam 2026, ba Huynh Thi Lang chét nam
2024, 6ng Huynh Van N, 6ng Huynh Van H, ba Huynh Thi U, éng Huynh Van H,
6ng Huynh Van T1 chét nim 2010, ba Huynh Thi H, sinh nam 1965.

Péi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi 6ng, ba co y kién nhu sau:
Nha dat 78 T, phuong T do 6ng Nguyén Van T (di chét) 1a chong cua ba Nguyén
Thi P cho me 6ng 1a ba Nguyén Thi Q dugc str dung vinh vién tir doi nay sang doi
khéc.

Nha dat 78 T nam ¢ thtra dat cii 1a thira 281, thira phan chiét 281-1, 281-2
(theo tai liéu 299/TTg ctia TTCP) nay la thira 44, to ban do sé 33, phuong T, quan
T(nay 1a to ban dd sé 33 ban d6 dia chinh phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo tai liéu chinh Iy ndm 2025), hién nay nha dat nay do 6ng Huynh Vin N, dng
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Huynh Van H va 6ng Huynh Ho T dang thuc té cu tru.

Nay khi nguyén don khéi kién yéu cau nhitng ngudi con cua ba Q va nhiing
ngudi dang cu tra trén cin nha 78 T, phuong T tra lai nha dat 78 T cho ba P va
nhiig nguoi thira ké cia ong Nguyén Van T va yéu cau cong nhin nha dat 78 T,
phuong T thudc quyén sé hitu ctia ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Van T thi 6ng,
ba khong dong ¥. Do nha dat nay da duge Ong T cho ba Q st dung vinh vién va
dugc Uy ban nhan dan Phuong 14, quan Tan Binh lap bién ban giai quyét viéc sir
dung dat ngay 28/10/1993.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Trung H, 6ng Nguyén
Trung Q, ba Nguyén Ngoc P trinh bay:

Ong ndi va cha me chong cia cac ong ba 1a ong Nguyén Van T (chét nim
1998) va ba ndi 1a Nguyén Thi P (chét nam 2025). Ong T chét khong dé lai di
chdc.

Ong T va ba P ¢6 02 ngudi con gém: cha cac ong ba 1a 6ng Nguyén Van S
(chét nam 1998) va ong Nguyén Vian V.,

Chdng va cha cic 6ng ba 1a 6ng Nguyén Vin S chung séng voi me la
Nguyén Ngoc T ¢6 03 ngudi con gom: 6ng Nguyén Trung H, Nguyén Trung Q va
ba Nguyén Ngoc P.

Nha dat 78 T chua duogc cdp chu quyén 1a caa Ong T, ba P, Ong T da cho
gia dinh ba Nguyén Thi Q & nho.

Cac 6ng, ba tir ch6i nhan phan thira ké thé vi d6i v6i nha dat 78 T, do trudc
day ong Son da dugec Ong T va ba P chia tai san. Cac ong ba dong y giao phan di
san ndy cho 6ng Nguyén Vin V duoc thira huong, quan 1y, st dung. Cac ong ba dé
nghi khong tham gia té tung, khong tham gia phién toa va xin vang mat trong subt
qua trinh t6 tung.

Ban dn so tham sé 67/2026/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2026 ciia Toa dn
nhan dan Khu viee 9 da tuyén:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1.1 Cong nhan thira dat sb 44, to ban d6 33, phuong T, quin T(nay 1a td ban
d6 s6 33, phuong T), Thanh phé HO Chi Minh toa lac tai dia chi 78 T, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu, sir dung cta 6ng Nguyén Van V —
nguoi thira ké hop phap ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P.



Ong Nguyén Vian V duoc quyén lién hé véi co quan quan 1y nha nudc co
thAm quyén dé thuc hién thi tuc vé dat dai, tai san gan lién v6i dit theo quy dinh
phap luat.

1.2 Budc 6ng Huynh Van S, Huynh Van N, Huynh Van H, Huynh Thi U,
Huynh Vian H; ba Huynh Thi H, sinh nim 1965; 6ng Huynh H6 T va nhiing ngudi
dang cu trd trén nha dit 78 T, phudng T, Thanh phd HO Chi Minh (néu c6) phai
ban giao nha dat néu trén cho 6ng Nguyén Vin V quan 1y, st dung, ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Nguyén Vin V vé viéc hd trg di doi cho
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ba Nguyén Thi Q va nhiing
nguoi dang cu tra trén nha 78 T sd tién 500.000.000 dong.

2. Ong Nguyén Vin V c6 nghia vu thanh toan cho nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vy to tung ciia ba Nguyén Thi Q (gém cac ong ba 6ng Huynh Vin S,
Huynh Van N, Huynh Van H, Huynh Thi U, Huynh Van H; ba Huynh Thi H, sinh
nam 1965) s tién 170.562.000 dong. Ghi nhan su ty nguyén cta 6ng Nguyén Vin
V vé viéc lam tron so tién xay dung nha 78 T tir 170.562.000 dong thanh so tién
200.000.000 ddng.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé 4n phi va quyén khang cio cua
cac duong su theo luét dinh.

Ngay 03/02/2026, Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don, ba
Nguyén Thi Q: Ong Huynh Vin S, 6ng Huynh Vin N, 6ng Huynh Vin H, ba
Huynh Thi U, 6ng Huynh Vian H, ba Huynh Thi H khang céo, yéu cau Toa an cap
phuc tham sira ban an dan sy so tham, theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don hodc hily ban an so thim giao hd so vu an cho Tda an nhan
dan Khu vuc 9 giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

Ngay 04/02/2026, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh HO T
khang c&o toan bo ban an dan sy so thim, yéu cau Toa an cdp phuc tham sira ban
an dan su so tham, theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
hozc hiy ban an so thim giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Sau khi xét xit so' tham, dng Huynh Vin S chét, Neuwoi ké thira quyén va
nghia vu 16 tung cua 6ng Huynh Van S gom: ba Nguyen Thi H, 6ng Huynh Vin S
¢6 dom xin vang mdt va trinh bay: Théng nhat véi y kién trinh bay cua bi don, giit
nguyén yéu cau khang cao cua 6ng Son. Ong Son chét ngay 13/5/2026. Ba Hué va
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ong Son chung séng véi nhau tir nam 1986, khong dang ky hét hon va co 04 ngudi
con chung gom: Huynh Vin L, sinh nam 1987, Huynh Vin S, sinh niam 1989,
Huynh Van Xuén A sinh ndm 1990, Huynh Van Xuan E sinh ndm 1992.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua dng Hupnh Van S gom: 6ng
Huynh Vén L, 6ng Huynh Vin Xudn E, ong Huynh Vin Xudn A vang mdt va khong
¢6 van ban trinh bay y kién.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Thanh D 1a nguoi dai dién hop phap cua Nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia nguyén don giir nguyén y kién da trinh bay va giir nguyén yéu
cau khoi kién. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta ngudi ké thira quyén,
nghia vu ctia bi don, dé nghi Toa 4n gilr nguyén ban an so tham.

Ong Ho Thanh P 14 nguoi dai dién hop phap cia Nguoi ké thira quyén,
nghia vy t6 tung cia bi don gém 6ng Huynh Van N, éng Huynh Vian H, ba Huynh
Thi U, 6ng Huynh Van H, ba Huynh Thi H trinh bay: Bi don di mua dét cia
nguyén don truéc nam 1977, tuy nhién chi méi thanh todan mot nira tién mua nha,
gia dinh bi don da xay dung nha va & tir truéc ndm 1977 cho dén nay. Nam 1977,
bi don c6 1ap To ké khai nha ctra ngay 31/12/1977 véi nha dat s6 71/1 Huong Lo
13, Phuong 14, quan Tan Binh. Viéc mua ban nha khong con gidy t& chimg minh.
Tuy nhién, bi don chi ¢ duy nhit mot cin nha trén tir trudc dén nay. Van ban sd
2664/UBND-KTHTDT ngay 05/8/2026 ciia Uy ban nhan dan phuong T xac dinh
phuong T khdng c6 thong tin nha sé 71/1 Huong Lo 13, Phuong 14, quan Tan
Binh 1a chua chinh xac do trong to khai ho khau ctia ba Q cong an di xac nhdn dia
chi 71/1 Phuong 14, quan Tan Binh 14 s6 cii ctia nha 78 T. Do d6, bi don thay doi
yéu cau khang cao yéu cau Toa 4n hiy ban an so thim dé 1am rd ndi dung trén.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh:

+ V& t6 tung: Toa an cap phiic tham da thuc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc thAm cho dén
trude khi nghi an, Hoi dong xét xir phtic tham d tién hanh phién toa dang trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua Bo luét T tung dan su; cac duong su trong vu an da
chap hanh ding quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang cdo ciia ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta bi don, giit nguyén Ban an so tham sd 67/2026/DS-
ST ngay 21 thang 01 nam 2026 cia Toa an nhan dan khu vuc 9; Can ctr Khoan 3
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Piéu 296 Bo luat t tung dan sy nim 2015 dinh chi xét xir phic thim d6i véi yéu
cau khang cdo ctia 6ng Huynh Ho T.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi
ddng xét xir phuc thAm nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1] V& thoi han khang cao: Ban an dan sy so thim s6 67/2026/DS-ST cua
Toa an nhan dan khu vuc 9 xét xir ngay 21/01/2026. Ngay 03/02/2026, nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cta bi don, ba Nguyén Thi Q: Ong Huynh
Van S, 0ng Huynh Van N, 6ng Huynh Van H, ba Huynh Thi U, 6ng Huynh Vian H,
ba Huynh Thi H c¢6 don khang céo toan bo ban an so tham. Ngay 04/02/2026,
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh H6 T khang co toan bo ban an
dan sy so thim. Cac duong su khang céo dang thoi han theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an: Do quan hé tranh chép duoc xac dinh
1a “Tranh chap quyén sé hiru nha va doi nha” va bat dong san tranh chép toa lac tai
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa &n
nhan dan Khu vuc 9, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 39 B6 luat To tung dén su.

[1.3] Vé thu tuc xét xtr vang dwong su: Ba Nguyén Thi H, 6ng Huynh Vin S
c¢6 don xin vang mat; 6ng Huynh Van L, 6ng Huynh Vian Xuéan E, 6ng Huynh Vin
Xuén A, 6ng Nguyén Trung H, 6ng Nguyén Trung Q, ba Nguyén Ngoc P, ba
Nguyén Ngoc T di duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vin vang mit,
khong co ly do. Can ctr Diéu 296 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir
vang mat cac duong su trén.

[1.4] Nguoi khang cdo 6ng Huynh HO T dugc Toa 4n triéu tap hop 1€ lan thi
hai ma vang mat, khong c6 1y do thi bi coi nhu tir bo viéc khang cao. Cian ctr
Khoan 3 Diéu 296 B6 luat té tung dan sy nam 2015, Toda an dinh chi xét xu phic
tham dbi voi yéu cau khang cao ctia 6ng Huynh Ho T.

[2]. V& noi dung:

- Xét khang cdo ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi
don, ba Nguyén Thi Q: Ong Huynh Van S, 6ng Huynh Van N, 6ng Huynh Vin H,
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ba Huynh Thi U, 6ng Huynh Van H, ba Huynh Thi H yéu cau Toa an huy Ban an
dan sy so tham s 67/2026/DS-ST ngay 21/01/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc
9:

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

Theo S6 muc ké rudng dat (bo sao chép) tai liéu Chi thi 299/TTg do Uy ban
nhan dan Phuong 14 1ap ngay 30/8/1982 dugc Uy ban nhan din quan Tan Binh
duyét ngay 30/8/1982 thi quyén sir dung thira dat sé 281, t& ban d6 duy nhét
Phuong 14, quan Tan Binh nay 1a phudng T, Thanh phd HO Chi Minh thudc vo
chdong 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P.

Theo Céng vin sb 5263/VP-DK-KT ngay 29/12/2025 vé viéc cung cap
thong tin thira dat ciia Van phong ding ky dat dai — S Nong Nghiép va Mai
trudng Thanh phé H6 Chi Minh thi khu d4t c¢6 dién tich 87,6m? tai phuong T, quan
Tthudc thira dat 281, to ban do duy nhat Phuong 14, quan Tan Binh nay 1a phuong
T, Thanh phd HO Chi Minh ma ong Nguyén Van T di dang ky tai S6 muc ké ruong
dat (bo sao chép) tai liéu Chi thi 299/TTg.

Theo 16i khai ctia ba Nguyén Thi Q va nhiing ngudi ké thira quyén nghia vu
t6 tung cua ba Q thi nha dat 78 T, phuong T 1a cia gia dinh 6ng Nguyén Van T cho
ba Nguyén Thi Q duogc sur dung vinh vién tir doi nay dén cac con chau ba Q.
Khéng dugc mua ban. Loi khai nay pht hop voi ndi dung Bién ban giai quyét viéc
str dung dat ngay 28/10/1993 giira dng Nguyén Vin T cho ba Nguyén Thi Q.

Theo 15i khai ctia phia bi don tai phién toa so tham thi nguén goc nha dat 78
T, phuong T 1a caa Ong T cho ba Q ¢ tir doi nay sang doi khac, va dé nghi dugc
mua lai nha trén voi gia 10.000.000 dong/m?.

Theo 10i khai tai phién toa phuc tham thi nguén goc nha dat 78 T, phuong T
1a ctia Ong T ban cho dng DAc va ba Q véi gid 140 ddng, tuy nhién ba Q mdi tra cho
Ong T 70 dong nén vao nim 1982, Ong T mdi ding tén ké khai ddi véi dién tich dat
trén. Phia bi don khong c6 hop dong mua ban dé chimg minh cho 10i khai nay. Tuy
nhién ba Q da dimg tén ké khai can nha trén tai To ké khai nha ctra ngay 31/12/1977
v6i nha dat s6 71/1 Huong Lo 13, Phuong 14, quan Tan Binh (dia chi cii cta nha 78
T).

Theo Cong van s6 2685/UBND-KTHTDT ngay 05/8/2026 ctia Uy ban nhan
dan phuong T thi: “Theo dir liéu vé quan 1y sé nha cia phuong T khéng tim thdy
dia chi can nha sé 71/1, dwong Huwong 16 13, Phurong 14, qudn Téan Binh (theo Ban
ké khai nha cira ngay 31/12/1977). Theo danh sdch cdp doi va gén bién sé nha trén
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dia ban phuong T nam 2006 cua Phong quan ly do thi quan Tcil, tai trang 85/212,
dd cap s6 méi la 18 T thay cho s6 cii 20/46 Tran Vin On tai thira ddt s6 44, to ban
do s6 33 theo ban do dia chinh chinh quy nam 2005 phuong T, qudn T, Thanh phé
Hé Chi Minh (nay la phwong T, Thanh phé Ho Chi Minh)”. Nhu vay c6 co s dé
xéac dinh nha dat ba Q ké khai nam 1977 khong phai 12 nha dat tai s6 78 T nhu 15i
phia bi don trinh bay tai phién toa phuc tham.

Theo To dang ky nha dat ngay 20/8/1999 thi ba Q da ké khai nha dat ngudn
gbc nha dat dugc ong Nguyén Vin T va vo con dong ¥ cho & vinh vién.

Theo Bién ban giai quyét viéc st dung dat ngay 28/10/1993, 6ng Nguyén
Van T cho ba Nguyén Thi Q duoc sir dung vinh vién tir doi ndy dén cac con chau
ba Q. Khong duoc mua ban. Néu khong &, phai tra lai dat cho chu dat.

Theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai 2013 thi: “H¢ gia
dinh, c¢d nhén, dang sir dung dat 6n dinh ma c¢é mét trong cdc loai gidy to sau ddy
thi dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc gdn lién véi dat va khéng phdi ndp tién sir dung dat:

...g) Cdc loai gidy to khdc dwoc cac lgp trude ngay 15/10/1993 .

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Chuong V Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi dugc sira doi bo sung tai Piéu 2 khoan 16 Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé stra d6i, bé sung mot s nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai thi:

“Cdc gidy to khdc vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piém g khodn 1 Piéu
100 ciia Ludt dat dai:

...2. Mét s6 cdc gidy to dwoc ldp trong qud trinh thue hién dang ky ruéng
dat theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 ciia Thii tuéng Chinh phii vé céng tdc
do dac, phin hang va dang ky thong ké rudng ddt trong ca nudc do co quan nha
nuée dang qudn 1y, bao gom:

...c. Pon xin dang ky quyén sir dung rudéng dat déi véi truong hop khong cé
gidy to quy dinh tai Piém a va Piém b khoan nay.”

Xét thay: Khu dét co dién tich 87,6m? tai phuong T, quan Tthudc thira dat
281, to ban d6 duy nhit Phuong 14, quan Tan Binh nay 1a phuong T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh da dugc ong Nguyén Van T dang ky ké khai tai S6 muc ké ruong dat
(bd sao chép) theo tai lidu Chi thi 299/TTg. Nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh 6ng
Ong T va ba P c6 mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Pidu 100 Luat dat dai nén
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du diéu kién dé cap gidy chimg nhan dit & theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Diéu 100, Khoan 2 Diéu 103 Luat dat dai 2013.

Bién ban giai quyét viéc sir dung dat ngay 28/10/1993 c6 ndi dung ong
Nguyén Vin T cho ba Nguyén Thi Q dugc st dung vinh vién tir doi nay dén céc
con chau ba Q. Khong duoc mua ban. Néu khong o, phai tra lai dat cho chu dat.
Nhu viy, co co sé dé xac dinh Bién ban giai quyét viéc sir dung dat ngay
28/10/1993 khong phai 1a cic hop dong xac 14p quyén sé hiru theo quy dinh tai
Diéu 223 B6 luat dan sy ndm 2015 nén s& khong lam phat sinh quyén sé hitu hodc
str dung hop phép cho ba Q. Do d6, viéc cac con ciia ba Q vién dan bién ban nay
dé xac 1ap quyén so hitu cho ba Q 1a khdng ¢6 co so.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don khai dién tich dét trén do nguyén
don mua cua bi don nhung chua tra hét tién. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap
dugc chimg ctr chiing minh cho 101 trinh bay trén va 101 trinh bay trén cling mau
thuan véi 10i trinh bay cta phia nguyén don tai phién toa so thAm ciing nhu tai Bién
ban giai quyét viéc sir dung dat ngay 28/10/1993 nén khong co co so chap nhan.

Tur nhitng cin ¢ trén, Toa an cap so tham xac dinh giao dich gitta 2 bén 1a
hop ddng muon tai san 1a phi hop quy dinh tai Diéu 494 Bo luat Dan sy nam 2015.

Theo Di chuc sb cong ching 002480 quyén s6 06/2025TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong cong chirng Nguyén Dinh Thinh ching nhan ngay 25/6/2025 thi ba
P d4 1ap di chiic cho 6ng Nguyén Vin V duoc hudng toan bo di san cua ba P dé lai
tai nha dat 78 T. Cac 6ng ba Nguyén Ngoc T, dng Nguyén Trung H, Nguyén Trung
Q va ba Nguyén Ngoc P déu tir chbi nhan. Do do, Toa 4n cap so tham Cong nhan
thira dat s6 44, to ban d6 33, phuong T, quin T(nay 13 to ban do s6 33, phuong T),
Thanh phé H6 Chi Minh toa lac tai dia chi 78 T, phuong T, Thanh phd HO Chi
Minh thudc quyén s& hitu, st dung cua 6ng Nguyén Van V — ngudi thira ké hop
phép ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P 1a phu hop quy dinh phap luat.

Theo Théng bao yéu cau ba Q tra lai nha dat 78 T ngay 28/12/2024 ciia ba P
va Bién ban hoa giai tranh chip dat dai theo don yéu cau ngay 27/5/2025 giita ba
Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin V va dai dién gia dinh ba Nguyén Thi Q thi
nguyén don da thong bao doi nha dén bi don.

Do Nguyén don di bao trudec mot thoi gian hop 1y nén Toa an cp so tham
chap nhan yéu cau ctia nguyén don Budc 6ng Huynh Vin S, Huynh Van N, Huynh
Van H, Huynh Thi U, Huynh Van H; ba Huynh Thi H, sinh nam 1965; 6ng Huynh
Ho T va nhitng ngudi dang cu tra trén nha dat 78 T, phuong T, Thanh phd HO Chi
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Minh (néu c6) phai ban giao nha dat néu trén cho ong Nguyén Van V quan ly, sir
dung, 1a phu hop quy dinh tai Diéu 499 B0 luat dan sy nam 2015.

Bi don cho ring c6 sy khac nhau gitra Cong vin s 2685/UBND-KTHTDT
ngay 05/8/2026 ctia Uy ban nhin dan phudng T véi phiéu xac nhan ho khau goc
ciia Cong An quan Tan Binh ngdy 17/9/2003. Tuy nhién, tai don dé nghi xac dinh
ho khau gdc, bi don yéu cau xac dinh ho khau tai dia chi 20/46 (s cii 71/1) dudng
Tan Ky Tan Quy, phuong 14, quan Tan Binh va dia chi tai to khai nam 1977 theo
Cong vin s6 2685/UBND-KTHTDT ngay 05/8/2026 cta Uy ban nhan dan phuong
T 1a s6 71/1 Huong Lo 13, Phuong 14, quan Tan Binh. Ngoai ra, tai Bién ban giai
quyét viéc str dung dat ngay 28/10/1993 va T dang ky nha dat ngay 20/8/1999 thi
ba Q di xac nhén, ké khai nha dat ngudn goc nha dat dugc 6ng Nguyén Vin T va
vg con dong ¥ cho ¢ vinh vién nén viéc xac minh nha dat s6 20/46 (sd cii 71/1)
duong Tan Ky Tan Quy, phuong 14, quan Tan Binh nha dat s6 71/1 Huong Lo 13,
Phuong 14, quan Tan Binh c6 phai 13 mot hay khong khong 1am thay d6i ngudn
gbc va chi so hitu ctia nha dat trén nén khong can thiét phai huy ban 4n so thim
theo yéu cau khang céo ctia bi don.

Pbi voi viéc xem xét cong stc gin gilt ton tao tai san: Do bi don khong co
yéu cau Toa an xem xét giai quyét nén Bi don c6 quyén khoi kién vé viéc xem xét
cong strc gin giir ton tao tai san trong mdt vu an khac khi c6 yéu cau.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau khang co cua bi don 1a khéng c6
can ctr chap nhan.

[3]. Bé nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh la ¢6 cin
ctr nén chap nhan.

[4]. V& an phi dan su phuc thim: Do khéng chap nhin khang céo nén cin ctr
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi, nguoi khang cdo phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, khodn 1 Diéu 148, Piéu 296,
khodn 1 Diéu 273, khodn 1 Piéu 308 Bé ludt té tung ddn sw nam 2015;

Can cir Diéu 494, Diéu 499 B ludt dan sw 2015;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mikc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn;

Can cir vao Luat Thi hanh an dan sw nam 2025,
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Xu:

1. Khong chip nhan don khang cdo cua Ngudi ké thira quyén va nghia vu tb
tung cua bi don, ba Nguyén Thi Q: Ong Huynh Van S, 6ng Huynh Van N, 6ng
Huynh Van H, ba Huynh Thi U, 6ng Huynh Van H, ba Huynh Thi H.

2. Giit nguyén Ban 4n so thim sd 67/2026/DS-ST ngay 21 thang 01 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 9:

2.1 Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

2.1.1 Cong nhan thira dat s 44, to ban d6 33, phuong T, quin T(nay 13 t&
ban d6 s6 33, phuong T), Thanh phdé H6 Chi Minh toa lac tai dia chi 78 T, phuong
T, Thanh phd HO Chi Minh thudc quyén s& hitu, st dung ctia 6ng Nguyén Vin V —
nguoi thira ké hop phap ciia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P.

Ong Nguyén Vin V duoc quyén lién hé v6i co quan quan 1y nha nude co
tham quyén dé thyc hién thi tuc vé dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh
phap luat.

2.1.2 Bugc 6ng Huynh Van S, Huynh Van N, Huynh Van H, Huynh Thi U,
Huynh Van H; ba Huynh Thi H, sinh nim 1965; 6ng Huynh Ho T va nhiing ngudi
dang cu trG trén nha dat 78 T, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh (néu c6) phai
ban giao nha dat néu trén cho 6ng Nguyén Vian V quan ly, sir dung, ngay khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Vin V vé viéc hd trg di doi cho
nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi Q va nhiing
nguoi dang cu tra trén nha 78 T s6 tién 500.000.000 dong.

2.2 Ong Nguyén Vian V c6 nghia vu thanh todn cho nhimg ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi Q (gém céac ong ba 6ng Huynh Vin S,
Huynh Van N, Huynh Van H, Huynh Thi U, Huynh Van H; ba Huynh Thi H, sinh
nam 1965) sb tién 170.562.000 déng. Ghi nhan sy tu nguyén cua dng Nguyén Vin
V vé viéc lam tron so tién xay dung nha 78 T tir 170.562.000 dong thanh sd tién
200.000.000 dong.

2.3 V& an phi dan sy so tham:

Ong Huynh Vin S, 6ng Huynh Vin N, éng Huynh Van H, ba Huynh Thij U,
ong Huynh Van H, ba Huynh Thi H, sinh ndm 1965 phai chiu an phi dan sy so
tham 13 600.000 (sau tram nghin) dong.
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Ong Nguyén Vin V — nguoi thira ké hop phap cta 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi P phai chiu an phi dan sy so thdm 1a 8.528.100 (tdm triéu nim trim
hai muoi tAm nghin mot trim) dong.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh 4n khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén phai thi
hanh &n con phai trd cho bén dugc thi hanh an mot khoan tién 1ai cua sd tién con
phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luiat dan su
tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

3. Pinh chi xét xir phuc tham ddi voi yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Ho
T.

4. Vé an phi dan sy phtic thim:

Ong Huynh Vin S, 6ng Huynh Vian N, 6ng Huynh Vin H, ba Huynh Thi U,
6ng Huynh Vian H, ba Huynh Thi H, mdi ngudi phai chiu 300.000 (ba trdm nghin)
ddng duoc trir vao 300.000 (ba trim nghin) ddng tién tam tng an phi dan sy phuc
tham d4 ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi sé6 0012317 ngay 11 thang 2 nim
2026, s6 0012320 ngay 11 thang 2 ndm 2026, s6 0012322 ngay 11 thang 2 nam
2026, s6 0012323 ngay 11 thang 2 nam 2026, s 0012324 ngay 11 thang 2 nim
2026, s6 0012318 ngay 11 thang 2 nam 2026 cta Thi hanh an dan sy Thanh pho
Ho Chi Minh.

Sung vao céng quy Nha nude so tién tam tng an phi phiic thim 300.000 (ba
tram nghin) déng do 6ng Huynh H6 T ndp theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi sd
0012325 ngay 11 thang 2 nam 2026 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2, Piéu 4 Luat
thi hanh an dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, quyén ty nguyén va thoa thuan thi
hanh 4an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 8, 34, 36 va
Piéu 71 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2025; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2025.

5. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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]\;l_fi "hﬁ"h-‘ dan 16 TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan téi cao; A AN 7 % .

- VKSND Thanh phé Ho Chi Minh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Thi hanh an dan sy TP HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan Khu vuc 9;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Hai Van
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