TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGHIA HUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH NAM DINH

Ban 4n sd: 30/2025/DS - ST
Ngay: 24 -6 -2025
V/v Tranh chdp ranh giéi quyén st
dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHIA HUNG TiNH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Puc Chac.

2. Ba Duong Thi Vui.

- Thw ky phién toa: Ong Vi Tudn Ta — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nghia Hung, tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din huyén Nghia Hung, tinh Nam Binh
tham gia phién toa: Ong Tran Thé Hung — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan huyén Nghia Hung,
tinh Nam Dinh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 11/2022/TLST- DS ngay
03 thang 6 nam 2022 vé tranh chap ranh giéi quyén st dung dat theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 16/2025/QDXXST-TCDS ngay 19 thang 5 nim 2025 va
quyét dinh hodn phién toa sd: 14/2025/QDST — TCDS ngay 05 thang 6 nim 2025
gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin T - Sinh nim 1965;

Dia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh Bak Nong.

Pai dién theo ty quyén cta 6ng Nguyén Van T 1a 6ng Nguyén Manh G, sinh
nam 1967;

Dia chi: Thon C, xa H, huyén N, tinh Nam Dinh.

* Bi don: Ong Poan Vin T1 - Sinh nim 1952; Ba Poan Thi S - Sinh nim
1955;

Dia chi: Thon C, xa H, huyén N, tinh Nam Dinh.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Boan Thi M — Sinh nam: 1965;

Dia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh Dak Nong.

2. Anh Nguyén Bién C — Sinh nim 1993;



bia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh Bak Nong.

3. Chi Nguyén Thi Thu H — Sinh nim 1995;

bia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh Bak Nong.

Pai dién theo Uy quyén ctia ba Poan Thi M, anh Nguyén Bién C va chi
Nguyén Thi Thu H 12 6ng Nguyén Vin T, sinh nim 1965;

Dia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh Pak Nong.Tai phién toa c6 mat ong G;
vang mat ong T1,ba S va ong T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaéi kién cling nhu 101 khai tai cac budi lam viéc véi toa an cling
nhu tai phién tda hom nay dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Manh G trinh bay: Ong 13 em trai ctia 6ng Nguyén Van T. Vao nim 1993 bd me dé
ctia 6ng 1a cu Nguyén Van L va Pham Thi T2 ¢6 cho vo chong ong Nguyén Van T
thira dat s6 152 1a dat ¢ v6i dién tich 1a 454 m2 va thira dat s6 154 1a dat ao véi
dién tich 13 246 m2. Pén nam 2000 vo chong ong T dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 00413/QSDD/307/QD-UB ngay 08/12/2000 véi cac thira nhu
trén voi cac chiéu phia Bac gidp muong tiéu nudc; phia Nam giap dat nha ong T1
ba S; Phia Tay giap dat nha o6ng T1 ba S; phia Pong gidp song tiéu nudc. Do didu
kién lam an kinh té kho khan nén nam 1990 vo chong 6ng T phai di lam an & mién
N va giao cho 6ng trong coi nha ctra giup.

Pit ctia nha vo chong 6ng T1 ba S ¢6 ngudn gbc ciia ong Poan Van H1 (da
chét) va ba Poan Thi M1. Pén nam 2020 thi 6ng Nguyén Vian T vé nha choi sau d6
ong T phét hién gia dinh ong T bi thiéu dat ao 1a 30 m2 giap dat nha 6ng T1 ba S
sau d6 ong T da noi voi gia dinh ong T3 ba sau nhung 6ng T3 ba sau khong nghe.
Sau d6 gia dinh 6ng Nguyén Van T d3 c6 don dén Uy ban nhan dan x3 H dé giai
quyét. Ngay 11/3/2020 Uy ban nhan dan x4 H d4 hoa giai vé tranh chap trén nhung
khong thanh. Sau d6 ong T di 1am don khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén Nghia
Hung yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vin T4 ba Poan Thi S phai tra lai phan dat ao
da 14n chiém vi tri & phia Tay ao cu thé: Phia Béc ao 1a 1,5 m, phia Nam la 3m,
phia Tay 13,5m, phia Pong 1a 13,5m. Tong dién tich 1a 30 m2. Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai budi xem xét tham dinh tai chd ong T va vg chéng ong T4 ba S
da tu thoa thuan cam moc véi nhau dé xac dinh ranh gidi giita hai nha. Sau budi
xem xét tham dinh tai chd thi vo chong 6ng T4 ba S khong hop tac dé gia dinh 6ng
T hoan tat cac tha tuc vé xac dinh ranh gidi gitta hai nha. Nay nguyén don ong
Nguyén Van T c6 quan diém thay ddi yéu cau khoi kién nhu sau: Chi yéu cau Toa
an xac dinh ranh gi6i gitta thira dat nha 6ng Nguyén Van T goém thira dat 152, 154
t& ban d6 s6 7 xa H va thira dat nha vo chong 6ng Poan Vian T1 ba Poan Thi S 1a



thira 153 to ban do sd 7 xa H theo viéc thoa thuan xac dinh ranh gid1 gitra hai nha
tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2023.

Tai phién toa bi don ong Poan Van T1 ving mit nhung trong qua trinh giai
quyét vu 4n bi don trinh bay: Thira dat vo chong ong dang sir dung di trén 50 nim
nam canh ao nha éng T van con nguyén ven md mbc. Khi ban dat cho nguoi khac
da do dac x4c dinh mdc gidi, gia dinh ong khong san 14p ao ciia nha 6ng T ma xua
nay chi c6 ao lan dét bo, bo sao lai 14n dat cua ao duoc ma lai bao gia dinh 6ng lan
dat ctia nha ong T khoang 30m2. Nay 6ng khong nhat tri véi don khai kién ctia nha
ong T.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba Poan Thi S khong c¢6 quan diém
vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ciia ngudi co6 quyén loi nghia vu lién
quan 12 6ng Nguyén Van T vang mat nhung trong qué trinh giai quyét vu 4n 6ng T
trinh bay: Nhat tri voi quan diém nhu nguyén don da trinh bay khong c6 bo sung
gi.

Tai bién ban lam xac minh véi Uy ban nhan dan xa H xé4c dinh:

Theo hd 5o 299 1ap nam 1986 thé hién: Thira dat s6 79 to ban d6 s6 2 xa H
mang tén Nguyén Vin L (1a b6 dé ong T) véi dién tich 1a 1.328 m2. Thira dat s 80
to ban do s6 2 xd H mang tén Poan Van T5 (1a bo dé 6ng T1).

Theo s6 muc ké thi thira dat s6 79 t& ban d6 s6 2 xa H ¢6 hai chi sir dung dat
1a Nguyén Vin L 664 m2 va Nguyén Van T 664 m2. Thira dat s6 80 to ban d6 s6 2
xa H dién tich 360 m2 c6 mua thém dat ctia ba M1 thudc thira dat sb 81 to ban do
50 2 xa H véi dién tich 606 m2.

Trong qua trinh str dung dat dén nay 6ng Poan Vin T1 dugc cap gidy chiung
nhan quyén sir dung dat 13 thira 153 t& ban d6 s6 7 voi dién tich 676 m2 (Trong d6
dat & 1a 420 m2, dat ao 256 m2). Thira 155 to ban d6 s6 7 xa H véi dién tich 606
m2 (trong d6 dat ¢ 1a 261 m2, dat vuon 192 m2, dit ao 153 m2). Sau khi lap
phuong 4n xtr Iy va hoan thanh cac nghia vu voi nha nude thira dat trén tach 1am
hai thira 1a thira 155 t& ban dd sb 7 dién tich 491 m2 va thira 403 to ban d6 s6 7
dién tich 115 m2, trong d6 dat ¢ 1a 365 m2, dat ao 1a 126 m2 cho ho dong Poan Vin
D va gidy ching nhan QSDD s6 BD 602652. Thira dat 403 td ban d6 s6 7 dién tich
115 m2 trong do dat vuon 88 m2, dit ao 27 m2 cho ho ong Poan Van T1.

Tai phién tdoa nguyén don khong c6 y kién thay do6i gi dbi v6i noi dung bién
ban dinh gi4, bién ban tham dinh va ciing khong yéu cau xem xét thém van dé nao
khac.

Tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2023 cac dwong su da tu thoa
thuan cam mdc, vach son véi nhau dé phan dinh ranh giéi duoc gidi han béi cac
diém 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 1 (c6 so d6 kém theo).
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Tai bién ban dinh gia tai san ngay 24/3/2023 xac dinh gia tri vi tri dit dang
c6 tranh chap 1a 350.000 dong/m?.

Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Nghia Hung tham gia phién toa phat
biéu y kién:

+ V& t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy dén xét xu tai
phién tod hom nay Tham phan thy 1y giai quyét ciing nhu Hoi dong xét xir da thyc
hién ding quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su.

+ V& ndi dung dé nghi Hoi dong xét xur:

- Pé nghi Hoi dong xét xir: Chap yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cy thé:
Xéc nhan ranh gidi quyén sir dung dat gitra thira dat 152, 153 va 154 to ban d6 s6 7
xa H duoc gi6i han boi cac diém 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 1 trén so dd hién trang do
Cong ty A 1ap ngay 24 thang 3 nam 2023.

- Vé 4n phi dan sy so thim dé nghi Hoi dong xét xir tuyén theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Tai phién toa hom nay bj don 6ng Poan Vin T1 va ba Poan Thi S vang mit
khéng ¢ 1y do nhung 6ng T1 ba S di dugc Toa an triéu tap hop 1é va vang mit 13
lan thtr hai. Pai dién theo uy quyén cta nhiing ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan 12 6ng Nguyén Vian T vang mit nhung ong T di c6 don xin xét xir vang mit.
Vi véy, Toa 4n tién hanh xét xir ving mat 6ng T1, ba S va éng T 13 phu hop véi quy
dinh tai Diéu 228 cta Bo luat T6 tung Dan su.

Vé ap dung phap luat: Xét thay tranh chép giita cac bén xay ra vao nim 2022
la thot ky thi hanh B§ luat Dan sy nam 2015 va Luat Pat dai nam 2013 nén Hoi
dong xét xur can cir BO luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 dé giai
quyét vu an.

[2] V& ndi dung:

Can ctr vao 101 khai cua cac bén duong sy va cac ching ctr, tai ligu c6 trong
ho so vu an xac dinh:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Theo don khai kién nguyén don
yéu cau vo chong 6ng Poan Van T1, ba Poan Thi S phai tra lai phan dat ao da lan
chiém vi tri & phia TAy ao cu thé: Phia Bic ao 1a 1,5 m, phia Nam 1a 3m, phia Tay
13,5m, phia Dong 1a 13,5m. Téng dién tich 1a 30 m2. Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai budi xem xét thAm dinh tai chd éng T va vo chong 6ng T1 ba S di tu thoa
thuan cam méc, vach son véi nhau dé xac dinh ranh gidi giira hai nha. Nhung sau
budi xem xét tham dinh tai chd thi vo chong 6ng T1, ba S khong hop tac dé gia
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dinh 6ng T hoan tit c4c thi tuc vé xac dinh ranh gi6i giita hai nha. Nay nguyén don
ong Nguyén Vian T c6 quan diém thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau: Chi yéu cau
Tda an xac dinh ranh gi6i giita thira dt nha 6ng Nguyén Vian T gdm thira dat 152,
154 to ban do s6 7 xa H va thia dat nha vo chong ong Poan Van T1 ba Poan Thi S
1a thira 153 to ban do s 7 x4 H theo viéc thoa thuan xac dinh ranh gidi giita hai nha
tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2023.

Quan diém cta bi don ong Poan Vin T1 xéac dinh: Thira dit vo chdng ong
dang st dung da trén 50 nim nam canh ao nha 6ng T van con nguyén ven md moc.
Khi ban dt cho nguoi khac di do dac xac dinh mdc gidi, gia dinh 6ng khong san
lip ao clia nha ong T ma xua nay chi c6 ao lan dat bo, bo sao lai 1an dat cua ao
dugc ma lai bao gia dinh ong 1an dat cia nha 6ng T khoang 30m2. Nay 6ng khong
nhat tri voi don khoi kién ctia nha ong T.

[2.2] V& ho so dia chinh:

Theo ho so 299 1ap nim 1986 thé hién: Thira dat s6 79 to ban d6 s6 2 xa H
mang tén Nguyén Van L (1a b dé ong T) vai dién tich 1a 1.328 m2. Thira dét sb 80
to ban do s6 2 xd H mang tén Poan Van T5 (1a bd dé 6ng T1).

Theo s6 muc ké thi thira dat s6 79 to ban dd s6 2 x3 H c6 hai cht sir dung dat
1a Nguyén Vin L 664 m2 va Nguyén Vin T 664 m2. Thira dat s6 80 to ban d6 s6 2
x4 H dién tich 360 m2 c¢6 mua thém dat caa ba M1 thudc thira dat s6 81 to ban db
50 2 xa H véi dién tich 606 m2.

Trong qua trinh st dung dat dén nay 6ng Poan Vin T1 duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dit 1a thira 153 t& ban dd sb 7 véi dién tich 676 m2 (trong d6
dat ¢ 1a 420 m2, dat ao 256 m2).

[2.3] V& hién trang sir dung:

Theo yéu cau cta duong su Toa an di moi Cong ty A cung tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd ddi chiéu ho so, so d6 cap dat két qua vi tri dat dang c6 tranh
chap: Tai vi tri tiép giap gitra thira 152, 153 va 154 to ban do s6 7 xa H, 6ng T va
\% chéng ong T1, ba S da xac dinh dugc mot phé‘m ranh gioi quyén st dung dat 1a
xdy dung tuong ké ao ngin cach 1am ranh gidi quyén st dung dat gi6i han boi cac
diém 7, 8 trén so d6 do hién trang. Phan ranh giéi phia bac con lai hai bén trudc
day khong thong nhat xac dinh duoc méce gidi nhung tai budi xem xét tham dinh tai
chd ngay 24/3/2023 cac duong su di ty thoa thuan cim mdc, ké vach son véi nhau
va xéac dinh ranh gioi gitra thira dat nha 6ng T gém thira dat sb 152, 154 to ban do
s6 7 xa H va thira dat nha ong T1, ba S 1a thira 153 to ban d6 s6 7 xa H duoc gidi
han bdi cac diém 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 1 (Trén so do tai budi xem xét tham dinh).

Nhung sau khi céc bén ty théa thuan cam mdc, danh dau son véi nhau xong
khi 1ap bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi 6ng T1 ba S lai
khong ky vao bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an da triéu tap ong T1 ba S dén Toa an dé lam viéc va
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hoa giai cho cac bén duong sy nhung 6ng T1 ba S van khéng dén Toa an dé 1am
viéc dé cac bén duong su thoa thuan véi nhau.

Tur cac can ctir néu trén Ho1 déng xeét XU théy: Tai budi xem xét tham dinh tai
chd cac bén dwong su da tu xac dinh ranh gidi giita thira dat nha ong T gom thira
dat 152, 154 to ban d6 s6 7 xa H va thira dat nha 6ng T1, ba S 1a thira 153 to ban dd
s6 7 xa H duogc gidi han boi cac diém 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 1. Viéc nay ciing phu
hop voi quan diém cua 6ng Poan Van T1 di trinh bay: Thira dit vo chong 6ng
dang st dung da trén 50 nim nam canh ao nha 6ng T van con nguyén ven md moc.
Do vy c¢6 du co s& xac dinh ranh gi6i giita thira dat gia dinh 6ng T gom thira dat
152, 154 to ban dd s6 7 xa H va thira dat gia dinh 6ng T1 ba S 1a thira 153 t ban do
sb6 7 x3 H duge gid1 han boi cac diém 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 1 (c6 so dd kém theo
ban an).

[3] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vian T duoc chip nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi. SO tién tam ung an phi 300.000d ong
Nguyén Manh G ndp thay cho 6ng T dugc hoan tra lai cho ong T.

Bi don 6ng Poan Van T1 va ba Poan Thi S phai ndp an phi dan su so tham
theo quy dinh nhung ong T1 va ba S 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

[4] Xét quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Nghia Hung vé viéc
giai quyét vu an 1a phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 175 B0 luat Dan sw ndm 2015;

Cin clr cac Diéu 166, 170, 202, 203 Luat D4t dai nim 2013;

Cin ci Diéu 147, Pidu 271 va Piéu 273 B6 luat T6 tung Dén suy;

Cin ci Piéu 6; Diéu 26; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi;

1. Xt chdp nhan yéu cau khdi kién vé viéc “Tranh chap ranh giéi quyén st
dung dat” ctia ong Nguyén Vian T d6i véi gia dinh ong Poan Vin T1, ba Poan Thi
S: Xéc nhan ranh gidi giita thira dat gia dinh 6ng Nguyén Van T gém thira dat 152,
154 to ban d6 s6 7 xa H va thira dat gia dinh 6ng Poan Vian T1, ba Poan Thi S 1a
thira 153 tO ban d6 s6 7 xa H duogc gidi han béi cac diém 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 1.
(C6 so d6 kém theo).

Céac duong su c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén dé cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.
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2. V& an phi:

- Hoan tra 6ng Nguyén Vin T s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai s6 0000724 ngay 03 thang 6 nam 2023 tai Chi cyc thi hanh an dén sy
huyén Nghia Hung do 6ng Nguyén Manh G ndp thay.

- Mién 4n phi dén sy so tham cho 6ng Poan Vin T1 va ba Poan Thi S.

An xtr cong khai so thAm c6 mat ong G, vang mat ong T1, ba S va ong T.
B4o cho ngudi ¢6 mit biét co quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dén su.
Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan sy./.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh;
- VKSND huyén;
- Chi cuc THADS huyén;
- Cac duong su;
- UBND xa Hoang Nam;
- Luu van phong; HSVA.

Pham Hung Phuong



