TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc L - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 83/2021/DS-PT
Ngay: 05/8/2021.

V/v: Tranh chp quyén sir dung dét

] ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tinh.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Tuyét Mai.

Ong Nguyén Hiru Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
BN.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh BN tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 7 va 05 thang 8 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh BN xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y sb: 63/2021/TLPT-DS ngay
25/01/2021 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n déan su so tham sb: 01/2020/DSST ngay 30/11/2020 cta Toa an
nhan déan huyén TD bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 38/2021/QD-PT ngay
25/02/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Ding L, sinh nim 1974 (c6 mat).

Dia chi: Thon DS, x&@ HS, huyén TD, tinh BN.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960 (C6 mit).

Dia chi: Thon BS, xa HS, huyén TD, tinh BN.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. UBND huyén TD.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin L, chirc vu: Phé trudong
phong Tai nguyén va Méi truong huyén TD (vang mit).

2. Anh Nguyén Van N, sinh nim 1979.
3. Chi Man Thi T, sinh ndm 1983.
Cung dia chi: Thén BS, x& HS, huyén TD, tinh BN.

(Chi T uy quyén cho anh N dai dién) - 6 mit.



Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu cd trong hd so thi ndi dung vu an nhu
Sau.

Nguyén don anh Nguyén Pang L trinh bay: Anh 12 chu s¢ hitu thira dat s6
47 t&, ban dd 08 tai thén DS, x& HS, huyén TD, tinh BN. Thira dat dugc Uy ban
nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén TD cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 P 161349 ngay 15/4/2004, dién tich 365m?. Thira dit c6 tir can gidp ranh nhu
sau: Phia Bic giap dat nha dng B9, giap dat nha ba H; phia Nam giap dat nha
6ng L1; phia Dong giap ngd di thén va giap ho éng D, ba H; phia Tay giap dat
nha dng B va giap dat nha 6ng T1. Ngudn gdc thira dat 1a do anh nhan chuyén
nhugng ciia anh Nguyén Pang H2 nam 1995. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh
L chwa c6 nhu cau st dung nén da xdy tuong gach xung quanh ranh gi6i dat.
Ngay 31/8/2005, ba Nguyén Thi H di tu ¥ pha tudng rao va lan sang phan dét
ctia anh, anh di lam don gui chinh quyén thon PS va Uy ban nhan dan xa HS
giai quyét. Sau d6, UBND x4 da tién hanh do dac thuc té thira dat ctia anh L
theo diing so dd thira dat nam 1995. Ngay 09/9/2005, UBND x& HSra van ban
s6 95/KL-UB két luan vé viéc anh L d3 xay dung tudng rao ding phan dat va dé
nghi ba H phai tra lai toan bd phan dat di 1an chiém cta anh L.

Pén dau nam 2020, anh L xay dung nha tro tai thura dét thi phat hi¢n ba H
van lan chiém, trong ciy trén phan dat ctia anh, anh di yéu cau ba H tra lai dién
tich dat 14n chiém nhung ba H khong thuc hién. Ngay 01/4/2020, anh Nguyén
Vian N 1a chau ba H lai tiép tuc dung hang rao sit chan phan dat cua gia dinh
anh.

Ngay 13/5/2020, anh L lam don yéu cau thdn DS va UBND x& HS giai
quyét. Ngay 14/3/2020, o hoa giai ctia thon DS da triéu tap anh L va ba H dén
nha van hoa thon dé lam viéc nhung ba H khong dong ¥ voi cach giai quyét cua
chinh quyén thon BS. Ngay 26/3/2020, UBND x& HSciing di tién hanh hoa giai
cho anh L va ba H nhung ba H khéng chap nhan.

Theo két qua do dac ban dd do nam 2012, thira dit cta anh L nay la thura
dat s6 1164 c6 dién tich 334,6m” Nhu vy, dién tich thira dt cua anh L thiéu
30,4m”so voi dién tich da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Thira dét ciia ba H 1a thira dat s6 28, to ban d6 08, dién tich 206m” tai thon
DS, xa HS (theo ban d6 nam 1995). Nguon goc thira dat trudc kia 13 ao va bui
tre ciia thon DS do bé me ba H tan tao, chua duoc Nha nudc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Thira dat co tir can giap ranh nhu sau: Phia Bac giap
dat nha dng T3, ba M; phia Nam giap nha 6ng L va 6ng D; phia DPong giap dat
nha 6ng D va gidp cbng thoat nudc cia thon; phia Tay giap dat nha 6ng B. Theo
két qua do dac ban do do nim 2012, 14 thira d4t s6 1104, dién tich 322,5m”. Nhu



vay, di¢n tich thira dét ctia ba H da tang 1én 1 16,5m2 so voi dién tich theo ban d6
nim 1995. Anh dé nghi Toa 4n budc ba H phai tra anh phan dién tich dat 14n
chiém 13 46m® theo hd so k¥ thuat thira dat nam 1995. Qua trinh giai quyét vu
an, anh rat mot phan yéu cau khai kién, yéu cau ba H phai tra 30,4m°. Tai phién
tda so thdm, anh L yéu ciu ba Nguyén Thi H phai tra 26,9m’ theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat, thira sb 47 to, ban do 08, dién tich 365m? tai thon DS,
x& HS, huyén TD cap cho anh ngay 15/4/2004.

Anh khong dong v voi yéu ciu cua ba H dé nghi huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira dat sé 47 to, ban d6 08 do UBND huyén TD cép cho
cho anh ngay 15/4/2004.

Viéc ba H cho rang phan moéng da cta tudng bép va chudng lon ma bd me
anh x4y dung nim 1976 trén dat 12 phan giap ranh ngin cach giira 2 thira dat thi
anh L khong dong y. Anh L cho rang nim 1976 bd me anh L ¢6 xay chudng lon
va bép (chan méng bang d4) nhung c6 dé lai phan 16i di giap nha ong D dé di ra
phan dat phia Bic giap bép, chudng lon. Phan dit nay gia dinh anh L dé trong
tre, nha vé sinh, chat déng rom. Vi vay, phan mong da khong dugc xay hét dat
ma dé lai mot 16i di khoang hon 1m.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba dang quan 1y thira dat s6 28, to ban
d6 08, dién tich 206m” tai thén DS, x4 HS, huyén TD (theo ban d6 do nim
1995). Nguon gdc thira dat 1a do to tién nhiéu doi dé lai, bd me dé cho riéng ba.
Do chua c¢6 nhu cau sir dung nén ba canh tac lam vuon, khong & trén thia dat,
Thira dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét, thira dit co ti can
giap ranh nhu sau: Phia Bac giap dat nha 6ng T1, ba M; phia Nam giap nha anh
L va 6ng D; phia Pong giap dat nha 6ng Dva giap cong thoat nudc cia thon;
Phia Tay giap dat nha 6ng B.

Thira dat cua anh L 14 thira s6 47 to, ban do 08; ngudn gdc thira dat cia
anh L 1a do bd me dé ba va gia dinh 6ng Nguyén Tién T3 1a bac rudt cua ba cho
ong Nguyén Tién |, sau d6 6ng ich cho 6ng Nguyén Pang H4 b6 anh L. Nam
1976 6ng H4 da xay bép tuong mong d4 dé ngin cach gitra thira dat cua hai gia
dinh. Nam 2005, anh L phé btrc twong da bép xay xudng lan sang phan dat cua
ba, ba H khdng cho anh L xay thi anh L va ba H xay ra tranh chip, ba ra UBND
X HS hoi thi méi biét thira dat cua ba da duge do v& so do 1a thira dat so 28,
dién tich 206m°. Ba biét 1a do v& sai nhung khong co ¥ kién gi vé dién tich dat
nay.

Nay anh L khoi kién yéu cau ba phai tra lai phan dét 1an chiém la 30,4m°
ba khong dong ¥ vi ba van sir dung dién tich dat cua t6 tién dé lai tir xua dén
nay, khong 14n chiém sang dat nha anh L. Ba dé nghi huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira dat sé 47 to, ban do 08 do UBND huyén TD cép cho
anh L ngay 15/4/2004.



Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van N, chi Man Thi T
trinh bay: Anh N 13 chau rudt caa ba H nén ba H ¢ cho vo chdng anh N, chj T
& nho trén thira dat. Nam 2011, vo chong anh N, chi T xay 01 ngdi nha 3 gian
lop Proximang tudng gach, dién tich khoang 70m?. Ngoi nha nay khéng nim
trong phan dién tich dit dang tranh chip giita anh L va ba H. Anh N, chi T xac
dinh vo chong anh chi khong c6 lién quan gi dén viéc tranh chip dit dai dat dai
giita anh L va ba H, anh N, chi T khéng cd y kién gi dbi véi tai san anh chi xay
dung trén dat cua ba H trong vu an.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a8 UBND huyén TD do 6ng
Nguyén Vian L nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay: Thira dat s6 47 to, ban
do 08, dién tich 365m? tai thon DS, xa HS, huyén TD dugc UBND huyén TD
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 15/4/2004 cho anh Nguyén Ping
L.

Thira dat s 28, to ban d6 08, dién tich 206m” tai thon DS, xd HS, huyén
TD cua ba Nguyén Thi H chua L ho so ké khai cép gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat.

Dbi v6i hd so ké khai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thia
dat s6 47 to, ban d6 08 dién tich 365m” tai thon PS, xa HS, huyén TD duoc L,
x¢ét duyét theo dung trinh tu quy dinh cua phap luat.

Déi v6i ndi dung ba H yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dét do
UBND huyén TD di cip cho ho 6ng Nguyén Pang L 1a khong c6 co s vi trinh
tu, thil tuc cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Pang L
theo dung quy dinh cta phap luat.

Tir noi dung trén, ban an so tham da ap dung Diéu 26, 35, 39, 203, 220,
266, 267, 271, 273 B luat t6 tung dan su; Piéu 95; 96; 97; 98; 166; 170; 188
Luat dat dai nam 2013; DPiéu 160; 161; 163; 166; diém b khoan 1 Piéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015. Chép nhan yéu cau khai kién cuia anh L vé viée doi lai
phan dét do ba H 14n chiém.

Budc ba H phai tra lai cho anh L phan dién tich dat 14n chiém & phia Bac
thira dat s6 47, to ban do 08 tai thon DS, xa HS, huyén TD, tinh BN cta anh L
da duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 15/4/2004, c6 dién tich
26,9m? co tu can canh gidp nha 6ng B mdt phén dai 0,66m, mot phﬁn dai
7,93m; canh phia Bac giap nha ba H dai 4,7m; canh phia Nam tiép giap phan
dat anh L dang quan 1y va st dung dai 2,18m va 4,15m; canh phia Pong giap
nha ba H dai 5,15m (c6 so do kém theo). Budc ba H phai di doi toan bo sb cay
cdi 1am 10c da trong trén phan dat lan chiém sang phan dét ciia anh L gom 01
cay sua; 02 cay na.



Bac yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ba H ddi véi thua
dat s6 47, to ban d6 08, dién tich 365m® tai thon DS, x& HS, huyén TD, tinh BN
da cap cho anh L ngay 15/4/2004.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén an phi, quyén khang céo cua céc
duong su.

Ngay 15/12/2020, ba Nguyén Thi H khang cao khong ddng y véi
quyét dinh ctia ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién;
bi don gitr nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa; viéc chép hanh phap luat cua nguoi
tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y phuc tham cho dén phan tranh luan tai phién
tdoa 1a dam bao theo ding trinh tu, quy dinh cta phap luat. Vé noi dung vu 4n:
Cin ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban TH vu Qudc hoi, dé& nghi
Hoi dong xét xir stra ban an so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
anh Nguyén Ding L.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liéu c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi H ndp trong han
luat dinh nén chip nhan dé xét theo trinh tu phic tham.

[2]. Vé noi dung: Thira dit sé 47 to, ban db 08, dién tich 365m? tai thon
PS, xa HS, huyén TD c6 ngudn goc thia dat do cha ong dé lai cho anh Nguyén
Pang H1 14 anh trai anh Nguyén Pang L, sau d6 anh Hlchuyén nhwong cho anh
L. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh L di xay tuong gach xung quanh ranh giéi
thira dat. Nam 2004, thira dat duoc Uy ban nhan dan huyén TD cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 P 161349 ngay 15/4/2004 cho anh Nguyén Pang L.

Phan dat phia Bac cua thua dat gidp vai thira dat nha ba Nguyén Thi H.
Thira dat s6 28, t& ban do 08, dién tich 206m? ciia ba Nguyén Thi H hién chua L
hd so ké khai cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Sau d6 ba H cho vo
chdng anh Nguyén Vin N, chi Man Thi T st dung thtra dat, anh Nho da dung
hang rao sat chan phan dat cia anh L nén anh L da gai don khai kién yéu cau
Toa &n budc ba H tra lai anh phan dat da 14n chiém. Ban an so thAm d Xt chap
nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Dang L budc ba Nguyén Thi H phai tra



lai cho anh L phan dién tich dét lan chiém I 26,9m?.

Ngay 15/12/2020, ba Nguyén Thi H khang cao toan b ban an so tham,
cho riang méc gidi gitta thira dt ctia ba H vé6i thira dat cua anh L 13 phan mong
da do bd me anh L x4y tir nim 1976, ba van st dung tir trude t6i nay theo ding
ranh gi6i thira dat.

Xét khang cao cua ba Nguyén Thi H, Hoi ddng xét xur thay: Thira dat sb 47
td ban do 08 tai thon DS, xd Hoan Son, huyén TDdugc UBND huyén TD cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 P 161349 ngay 15/4/2004 theo hd so dat
& nam 1995. Theo anh L thi ngudn gbc thira dat do anh L nhén chuyén nhuong
cta anh trai 12 anh Nguyén Pang H1 nam 1995. Thira dat nha ba H 1a thua sb
28, to ban do 08 dién tich 206m®. Do ba H chua lam thu tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén chua c6 ho so dit ¢. Nguodn gbc thira dat do bd me
ba H d¢ lai cho ba.

Theo ban d6 nam 1988 va s6 muc ké ndm 1988 luu giit tai UBND xa HS
thi thira dat ctia anh L 1 thira s6 26 mang tén ong Nguyén Pang H4 (b6 anh L)
c6 dién tich 321m? con thira dat ba H 1a thira s6 24 mang tén 6ng P (chdng ba
H) c6 dién tich 221m”.

Theo két qua do dac ban dd nam 2012 thtra dat cua anh L 1a thira 1164,
dién tich 334,6m”, thira dat nha ba H 1a thira 1104 c6 dién tich 322,5m”.

Do dac hién trang cac thira dat hién nay thi thira dat nha anh L c6 dién tich
338,1m’ va thira dat nha ba H c6 dién tich 307,5m”,

Theo ho so k¥ thuat thira dat dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho anh L c6 cac canh giap ranh: Phia Bic giap dat nha ba H 1a 6m; phia Nam
gidp nha 6ng L116,4m; phia Pong giap ngd di thon, ho ong D, ba H dai 6,0m
+2,7m + 2,2m + 1,5m + 18m; phia Tay giap ho ong B, 6ng T2 4,8m + 1,0m +
20,5m + 5,0m + 9,6m.

Theo két qué do dac hién trang thi thua dat nha anh L c6 canh giap ranh:
Phia Bic giap ba H 2,18m + 5,81m; phia Nam giap nha 6ng L1 15,28m; phia
Pong giap ngo di thon dai 5,88m + 2,59m, giap ho 6ng D, ba H 2,25m + 1,34m
+ 10,43m + 1,66m; phia Tay giap hd ong B, 6ng T2 4,34m + 1,34m + 4,47m +
0,57m + 11,08m + 3,59m + 4,98m + 0,66m. Nhu vay, cac canh giap ranh cua
thira dat nha anh L déu c6 su thay d6i nén Toa an cép so thim nhan dinh céc
canh phia Nam, Pong, Tay déu giit nguyén theo ban d6 do nim 1995 1a khéng
chinh xac vi nam 1995 khong c6 ban d6 ma chi c6 hod so ky thuat thira dat.
Nhung hd so ky thuat thua dat nam 1995 va két qua do dac hi¢n trang thi céc
canh déu co su thay ddi. Ban 4n so thAm di cin ¢t vao viéc thira dit nha ba H
co dién tich la 307,5m2 nén so vai dién tich trén hd so ky thuat thura dat L nim
1995 thira 101,5m® va bién ban xac dinh ranh giéi mdc giéi ngdy 09/9/2011 Ia
322,5m* so v6i dién tich trén hd so ky thuét thira dit nam 1995 thira 116,5m®,



DPdng thoi can ¢ vao dién tich dit ciia anh L duge cip gidy chimg nhan quyén
su dung dét va dién tich dat cta ba H theo hd so k¥ thuat thira dat nam 1995 dé
x4c dinh ba H 14n chiém dit ctia anh L 1a chua c6 du cin ct, boi theo nhu két
qua do dac hi¢n trang thi mbc 2161 cac canh nha anh L hi¢n nay va so voi ho so
dat & nam 1995 déu c6 sy thay ddi ¢ tit ca cac canh phia Pong, Tay, Nam, Bic
ma khong chi canh gidp ranh nha ba H & phia Dong. Toa an cp so thdm chap
nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don budc ba H phai tra anh L dién tich 1a
26,9m” nhung phan canh phia Bic lai chi ¢6 4,70m trong khi d6 hd so k¥ thuat
thira dat ndm 1995 thi canh phia Bic nha anh L gidp nha ba H 1a 6m. Ban an
tuyén ba H phai tra anh L 26,9m? nén thira dt cia ba H giap ranh véi thira dat
cua anh L 1a mdt hinh gép khuc gém cac doan 1a 4,70m + 5,15m +1,66m trong
khi d6 hd so dat & ndm 1995 nha anh L giap nha ba H phia Bic 1a mot duong
thang c6 chiéu dai 6m.

Khi cic mdc gidi cua thira dat khong dung véi hd so dat ¢ 1am can cir cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi xac dinh moc gidi giita hai nha can phai
xac dinh dén cac moc gioi ¢ da ton tai trude d6. Ba H xac dinh mébc gio1 gitra
thira dat nha ba va anh L c6 méng da cta bép va chudng lon do bd anh L xay tir
nim 1976. Piéu nay phu hop 16i khai ctia ba M2 13 me anh L xac dinh nim
1976 vo chong ba c6 xdy dung bép va chudng lon ¢ tudng chin mong da. Toa
an cap so tham da tién hanh dao phan méng tudng nha bép va chudng lon xay
nam 1976 cta gia dinh anh L, két qua: Pao tir vi tri sdn méi nha anh L xubng
sdu 90cm gip 01 nén mong xép gach 1an da, chiéu dai moéng tinh tir vi tri giap
nha 6ng B dén hét phan mong sang phia nha 6ng D dai 6,9m; phan vj tri tir buc
tuong gach phia nha ong D do anh N xép dén vi tri cudi phan moéng dai 1,1m.
Tda an cép so thdm xac dinh phan moéng da xép gach cua bép va chudng lon nha
anh L xay ndm 1976 chi ding theo chiéu dai cua bép va chudng lon, khong xay
hét dat, phan 16i di ra dién tich dat phia sau giap bép va chudng lon khong c6
phan mong da. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an ban dau anh L khéng trinh
bay vé viéc dat nha anh c6 xay bép va chudng lon nhung khi ba H xac dinh ranh
gidi gita hai nha 1a mong d4 ciia nha bép va chudng lon do gia dinh anh L xay
thi anh L méi cho rang gia dinh anh c6 dé lai mot phan dat phia sau nén méong
da nha anh khong xay hét dit. Qua xem xét thuc dia thi phan dat anh L c6 tranh
chép vo1 ba H so véi phén dAt nha anh L dang st dung c6 sy chénh l1éch vé 3o
cao, dat nha anh L cao hon rat nhiéu so véi phan dat anh L dang khai kién doi
ba H nén anh L cho rang dé lai phia sau lam vuon thi gia dinh phai xay bac di
xubng thi méi phu hop véi hién trang hai thira dat. Tuy nhién, khong c6 cin ci
nao thé hién 16i di xudng phan dat dang tranh chdp. Nén c6 cin cir xac dinh
phan méng da c6 chiéu dai 6,9m 1a ranh gi6i gitta hai nha di c6 tir nam 1976.

Nhu vay, thira dét ctia anh L cac canh giap ranh déu co su bién dong, canh
thira canh thiéu so voi ho so k¥ thuat thira dat L nam 1995 ma anh L 1am can cir



khoi kién. Toa an cdp so thdm can cir vao gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia anh L dugc cip dé cho rang anh L thiéu dat trong khi hd so cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua anh L hién nay khong c6 co quan nao luu giir nén
khong xac dinh dugc anh L d3 cin ctr vao dau dé lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat v6i dién tich 365m?. Theo ban dd 1988 va sb muc ké
1988 thi dién tich nha anh L do b anh 1a éng Hai dtng tén chi c6 dién tich
321m* nhung dén nam 1995 khi anh H2 (anh trai anh L) c6 don xin cép gidy
chung nhan va L hd so dit & va ban dd thi dién tich 12 365m?. Dién tich dét cua
anh L tang 1én khong xac dinh duoc Iy do dugc ting cho hay nhan chuyén
nhuong. Ngoai ra, theo ban mé ta ranh gii, moc gi6i thira dat ngay 28/6/2011
do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va mdi truong tinh BN 1ap thi thira dat ho gia
dinh anh L 1a thira 1164 c¢6 dién tich 334,6m2, SO Va1 hién trang hién nay c6 dién
tich 338,1m? thi nha anh L c¢6 dién tich nhiéu hon 3,5m’ Theo céng vin sb
120/CV- CNVPDKDD ngay 14/8/2020 tra 10i vé viéc bién dong dién tich theo
trich luc khu dat nam 1995 va theo két qua do dac ban dd dia chinh chinh quy
nam 2012 13 do cac ho so thiét 1ap nam 1995 bang bién phap thu cong s& co sai
s6 nhat dinh d6i véi két qua do dac béng may toan dac dién tir c6 d chinh xac
cao nam 2012. Cac diém ranh gioi, mbc gi61 do céc chu sir dung dat tu thoa
thuan va théng nhét tai thoi diém do dac nam 2012 va thoi diém nam 1995 ¢
thé thay ddi do viéc thoa thuan, théng nhat ranh gidi, mbc gidi gitta nam 1995
va nim 2012 c6 thé khac nhau va c6 thé c¢6 sy mua ban, chuyén nhuong voi cac
ho giap ranh hodc lan chiém ra dat cong cia tap thé 1am thay d6i ranh gidi, moc
gidi. Két qua do dac dia chinh nim 2012 thi thira d4t nha anh L giap ranh véi
nha ba H la 8,33m, giap ranh hién trang hién nay la 8,0m, giap ranh nam 1995
la 6m.

Tai phién toa phiic tham ngay 15/7/2021 anh L dé nghi Hoi dong xét xur
tam ngumg phién toa dé tién hanh xem xét, thAm dinh lai phan dién tich dat
tranh chép theo ban d6 dia chinh nim 2012. Theo két qua do dac ciia Cong ty
TNHH tu van dich vu k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong BN thi hién trang
thira dat va moc gidi do anh Nguyén Pang L dang sir dung so v6i ban d6 nam
2012 do UBND x4 HS, huyén TD cung cap la trung khép, khong c6 can cir Xac
dinh ba H 1an chiém dét cta anh L. Do d0, yéu cau khoi kién cta anh L khong
¢6 co s& chap nhan.

Xem xét vé yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dét cua ba H.

Theo Phong Tai nguyén va M6i truong huyén TD va Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén TD déu khong luu giit hd so cap gidy ching nhan
quyén st dung dit ctia anh L. Nhung tai Cong vin s6 78/TNMT ngay 03/9/2020
cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén TD dai di¢n cho UBND huyén TD
tham gia t6 tung xéac dinh d6i véi viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho anh L can ctr Luat dat dai 2003 va cac van ban huéng dan thi hanh, trén co



s& hd so dat & L nam 1974, ho so dia chinh, ngay 15/4/2004 UBND huyén TD
d3 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén Ping L. Viéc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1 phu hop véi cac quy dinh cua phap luat
tai thoi diém cip gidy. Nhu vdy, mic du khong con luu giit bat cur gidy to gi vé
viéc cip gidy ching nhan cho anh L ngay 15/4/2004 nhung UBND huyén TD
van xac dinh 1a viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho anh L 1a dung
la chua c6 co s6.

Xem xét vé ngudn gde dat va qua trinh quan 1y sir dung thira dt ctia anh L,
khong c6 can cir tai liéu thé hién ngudn gbc thira dat nha anh L c6 dién tich
365m°. Qua trinh quan 1y, sit dung dén nay thira dit da co su bién dong vé ranh
gidi, moc gidi gitta cac ho lién ké. Do khong xac dinh duge vé trinh tu, thi tuc
cap thira dat 1a dung hay sai nhung hién nay thira dat nha anh L da cap khong
dung dién tich nén yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat ctia ba H 13
c¢6 can ct. Tuy nhién tai phién toa phac tham ba H ¢ don xin rat yéu cau huy
gidy ching nhan quyén str dung dat do UBND huyén TD cap cho anh Nguyén
Pang L nén Hoi dong xét xtr dinh chi d6i vi yéu cau nay cta ba H.

Vé an phi: Anh L phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi xem xét thAm dinh va dinh gia tai san: Anh L phai chiu
17.000.000d chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai san. Anh L da nop
15.000.000d. Ba H ndp 2.000.000d nén anh L phai hoan tra ba H khoan tién
nay.

Bai cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va cac Didu 26, 35, 39, 203, 220,
266, 267, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 95; 96; 97; 98; 166; 170; 188
Luat dat dai; Diéu 160; 161; 163; 166; 688 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi
quyét sd: 326/NQ-UBTVQH14 ngay 20/12/2016 ctia Uy Ban TH vu Qudc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp quan 1y, sir dung 4n phi 1é phi tda an,
X\ stra ban &n so tham:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Pang L doi ba
Nguyén Thi H phan dat dién tich 26,9m” thudc thira dat s6 47, to ban d6 08 tai
thon DS, x4 HS, huyén TD, tinh BN theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap ngay 15/4/2004 cho anh Nguyén Ding L.

Dinh chi yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén str dung dét cua ba Nguyén
Thi H dbi véi thira dét s6 47, to ban do 08, tai thén DS, x4 HS, huyén TD do Uy
ban nhan dan huyén TD cép cho anh Nguyén Ping L ngay 15/4/2004.

2. V& an phi: Anh Nguyén Dang L phai chiu 4.707.000d an phi dan sy so
tham. Xac nhan anh L d3 ndp 4.500.000d tam tng an phi dan su so thim theo



bién lai thu s6 AA/2018/0000242 ngay 01/7/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén TD.

Anh L phai chiu 17.000.0000d chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai
san. Xac nhan ba H da ndp 2.000.000d chi phi xem xét thadm dinh va dinh gia tai
san, anh L d4 ndp 15.000.000d chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san.
Anh L ¢6 nghia vu hoan tra ba H 2.000.000d.

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham. Hoan tra ba
H 300.000d tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai s6 0000443 ngay
25/12/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén TD.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

ZZ:(; ’éﬁggg . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh BN: Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén TD;

- Chi cuc THADS huyén TD;

- Luu ho so.

Nguyén Viin Tinh
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