TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 11/2023/DS-ST
Ngay: 18-9-2023 ‘
V/v “Tranh chdap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT, TINH PONG NAI

- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thily Trang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Loc

Ba Cao Thi Kim Phuong
= Thur ky phién toa: Ba Quach Thi Khuyén 13 Thu ky Toa an nhan dan huyén

Thong Nhat, tinh BPong Nai.

- Dai dién Vién kiévm‘ sat nhdn dan huyén T) hong Nhat, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hang - Kiém sat vién.

~ Ngay 18 thang 9 nam 2023, tai Hoi truong B - Toa an nhan dan huyén

Thong Nhat, tinh Pong Nai xét xir so tham cér}g khai vu an dép su thu‘ 1y so:
144/2023/TLST-DS ngay 27 thang 4 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san”, theo Quy¢t dinh dua vu an ra xet xur so: }9/2023/QDXXST-DS ngay 08
thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 362/2023/QDST-DS ngay 30
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thu H nam 1971

Pia chi: SO A, 4p P, xa G, huyén T, tinh Pong Nai. (Vang mit)

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Ngo6 Thi B, sinh nam 1970;
Dia chi: S6 A, ap P, xa P, huyén D, tinh Dong Nai (theo van ban uy quyén ngay
27/3/2023).(Vang mat)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi
Pha L va anh Lé Ba Q la Luét su cua Cong ty L1 thuc Doan Luét su tinh D; Cung
dia chi: SO E, to6 E, khu pho H, phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai. (C6 mat)

2. Bidon: BaTran Thi T nam 1966

Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 A, 4p P, xi G, huyén T, tinh Dong Nai.

Dia chi lién lac: Sé A, ép D, xa G, huyén T, tinh Déng Nai. (Véng mat)

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khdi kién dé ngay 27 thing 3 nam 2023; don khéi kign bé sung dé
ngay 09 thang 5 nam 2023 va nhiing loi khai tiep theo nguyén don - ba Lé Thi
Thu H1 (do ba Ngé Thi D dai dién) trinh bay:

‘ ])0 méi quan hé quen biét nén ba Lé Thj Thu H1 di cho ba Tran Thi Tl‘vay
tién bon lan voi tong so tién vay 1a 280.000.000d (Hai tram tam muoi triéu dong)
deé phuc vu cho muc dich tiéu dung va tri bénh, cu thé tung lan vay nhu sau:

~ + Lén 1: Ngay 01/8/2007, vay so tién 1a 100.000.000d (Mot tram triéu
dong);

~+ Lén 2: Ngay 03/6/2008, vay s6 tién la 50.000.000d (N&m muoi trigu
dong);

~+ Lan 3: Ngay 16/01/2009, vay so tién 1a 100.000.000d (Mot tram triéu
dong);

+ Lan 4: Ngay 27/6/2009, vay s6 tién 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Ban dau, hai bén khong lam giéy td vay nhung dén ngay 03/6/2008 va
nhimg 1an vay tiép theo ba T1 c6 viét gidy nhan ng, hai bén khong thoa thuan thoi
han vay, khong thoa thuan 141 suat va ba T1 cting khong the chap tai san gi cho ba
H1 dé dam bao nghia vy thanh toan ng nhung ba T1 c6 dua cho ba H1 hai ban
chinh gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AC 593863 (thura dat so 75, to ban do
s0 22, di¢n tich 1.179m,2) va s0 AC 593865 (thura dat s 129, to ban do s6 23, dién
tich 422m?), hai thtra dat déu toa lac tai xa G, huyén T, tinh Dong Nai dugce Uy ban
nhan dan huyén T cap cung ngay 24/01/2006 cho ho ba Tran Thi T1 dé lam tin.

Sau nhiéu 1an ba H1 yéu cau ba T1 thanh toan ng nhung ba T1 chi hira ma
khong tra nén ngay 20/5/2009, ba T1 da viét gidy tay ban cho ba H1 hai thura dat
trén véi sb tién 1a 90.000.000d (Chin muoi triéu ddng) dé can trir ng va thira nhan
con ng cua ba H1 s tién 1a 190.000.000d (Mot tram chin muoi triéu dong), dong
thoi cam két trd dan nhung dén nay ba T1 van chua thanh toan.

Ngoai ra, khi ba H1 yéu cau ba T1 ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sur
dung dat thi ba T1 cho biét hai thura dat trén dang lam thu tuc khai nhén thira ké
(do chong ba T1 la 6ng Pham Phan da chét vao ndm 1995), ba T1 hira sau khi thuc
hién xong thu tuc khai nhan thira k€ sang t€n ba T1 thi ba T1 s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba H1 theo quy dinh nhung dén nay ba T1
van khong thyuc hién.

Doi v6i cac gidy bién nhan ng dé ngay 03/6/2008, ngay 16/01/2009, ngay
27/6/2009; giay bién nhén ban dat dé ngay 20/5/2009 va gidy bién nhan khong dé
ngay thang nam (n6i dung ba T1 thura nhdn con thifu ba H1 s6 tién
190.000.000d6ng), ba H1 xac dinh toan by chir viét, chir ky trén chir viét ho tén
“Tran Thi T1” déu la chir ky va chir viét cua ba T1; con char ky “H1” va chir viét
ho tén “Lé Thi Thu H1” trong tat ca cac gidy bién nhén trén déu la chir ky va chir
viét ctia ba H1.

Vao dau ndm 2023, ba H1 duoc biét ba T1 da chuyén nhuong hai thira dét
trén cho nguoi khac nén ba H1 da gui thong bao yéu cau ba T1 thanh toan toan bo



56 tién 280.000.000 dong cho ba H1 truée ngay 07/4/2023 nhung ba T1 van khong
tra nén ba H1 da nop don khai kién dén Toa an.

’ Theo don khai kién ban dau, ba H1 chi yéu cdu ba T1 thanh ‘goén sb tién ng
goc 1a 280.000.0004 (Hai tram tdm muoi tri¢u dong) va khong yéu cau tinh 1ai.

Ngay 09/5/2023, nguyén don nop don khdi kién b6 sung yéu cau tinh 13i suat
1a 0,75%/thang di véi sb tién vay trén va thoi han tinh 13i tam tinh ké tir ngay
nhan ng sau cung la ngay 27/6/2009 dén ngay 26/4/2023 14 348.600.000d (Ba tram
bén muoi tAm tridu sau trim nghin d6ng), nguyén don yéu cau Toa an tiép tuc tinh
1ai dén thoi diém Toa an xét xir vu kién.

Tai phlen tda, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nop
“Ban trinh bay y Kién” cta dai dién hop phap cua nguyén don Ve viéc rut mot phan
yéu cau khai kién va chi yéu cau bi don thanh toan sé tién ng gdc 1a 190.000.000d
(Mot tram chin muoi triéu dong) va tinh 13i (tr ngay 28/9/2009 dén ngay
18/9/2023) véi muc 13i suat 1a 0,75%/thang, so tién 13i 1a 238.972.500d (Hai tram
ba muoi tdm triéu chin trim bay muoi hai nghin nim trim dong).

Péi véi khoan tién 13i cua tat ca cac khoan vay ké tir thoi diém vay cho dén
trude ngay 28/9/2009 nguyén don khong yeu cau Toa 4n xem xét giai quyét.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hgp phap ciia nguyén don - Ludt sw Nguyén
Thi Pha L va Ludt sw Lé Ba Q trinh bay:

Theo don khai Kién ban dau, nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu thanh
toan cho nguyén don sé tién no goc 1a 280.000.000 dong cin cir VA0 gidy vay tién
ngay 27/6/2009, khdng yéu cau tinh 13i. Sau d6, nguyén don khoi kién b sung yéu
cau bi don tra 1 cham tra tam tinh 1a 348.600.000 déng (280.000.000 dong X
0.75%/thang x 166 thang (tam tinh tir ngay 27/6/2009 dén ngay 26/4/2023).

Tai phién toa, nguyén don xac dinh s tién yéu cau bi don phai tra 13
190.000.000d (M6t trim chin muoi triéu dong), con sé tién 90.000.000d (Chin
muoi triéu déng) da duoc bi don chuyén nhugng cho nguyén don thira dat sé 75, to
ban d6 sé 22, dién tich 1.179m? theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 AC
593863 va thira dat s6 129, to ban d6 sb 23, dién tich 422m?2 theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AC 593865, ca hai thira dat déu toa lac tai xa G, huyén T,
tinh Pong Nai va dugc Uy ban nhan dan huyén T cip cing ngay 24/01/2006 cho
ho ba Tran Thi T1 theo gidy ban dat lap ngay 20/5/2009 dé can trir no.

Vé yéu cau tinh 14i cham tra: Tinh tir ngay 28/9/2009 dén ngay 18/9/2023
(ngay Toa an xét xir) 1a 167 thang 21 ngay: 190.000.000 déng X 0.75%/thang x
167 thang 21 ngay = 238.972.500d (Hai tram ba muoi tam tri¢u chin trdm bay
muoi hai nghin ndm trim dong).

Can ctr xac dinh thoi diém tinh 14i cham tra: Ngay 27/6/2009, bi don viét
gidy chét lai tong so tién no 1a 280.000.000 déng va viét giay xac nhan ban hai
thira dat cho ba H1 véi gia 90.000.000d (Chin muoi triéu déng) dé can trir no va
con no lai s tién 190.000.000d (M6t tram chin muoi triéu dong) ddng thoi cam
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két tra dan. Do d9, can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 477 Bo luat Dan sy nam 2005
quy dinh: “Poi Véi hop dong vay khong ky han va khong c6 lai thi bén cho vay c6
quyén doi lai tai San va bén vay ciing c6 quyén trd no vao bdt cit hic nao nhung
phdi b&o cho nhau biér triréc mét thoi gian hop 1y, néu khdng c6 théa thudn khdc”,
tai khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa &n nhan dan Tdi cao quy dinh: “Hop dong vay khong c6 lai
ma khi d@én han bén vay khong tra no hoac tra khong day di thi bén vay c6 nghia
vu tra 13i trén no' géc qua han theo 1&i sudt co ban do Ngan hang Nha nwaccong
bo tai thoi diém tra no twong ung vai thoi gian cham tra, neu cac bén co thoa
thugn vé vige tra lai doi Véi no gac qua han. Tién 14i trén no' goc quéa han chua trd

= (no' goc qua han chua tra) x (lai sudt co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bo
tai thoi diém tra no) x (thoi gian chdm trd ng goc) ” va tai diém a khoan 3 Diéu 6
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan T01 cao quy dinh: “Poi Véi hop d‘ong vay khong ky han thi thoi gian
cham tra no goc bat dau ké tir ‘ngay tiép theo lién ké cua ngay hét “thoi gian hop
Iy dén thoi diém xét Xir so tham”. “Thoi gian hop Iy” quy dinh tai Diéu 477 cua
Bo ludt Dan sy nam 2005 do Toa dn can cir Vvao tung truong hop cu thé dé xem
xét, quyét dinh nhung khéng qud 03 thdng ké tir ngay théng bdo”. Do @6, xac dinh
thoi gian bi don cham tra duoc tinh tir ngdy 28/9/2009 va 14i suit tinh theo Quyét
dinh sé 2868/2010/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngan hang Nha nuéc quy
dinh muc 13i suat co ban 1a 9%/nam.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don, budc bi don thanh toan cho nguyén don sb tién no gbc 1a
190.000.000d (M6t trim chin muoi triéu dong) va tinh 1ai (tir ngay 28/9/2009 dén
ngay 18/9/2023), l4i suat 0,75%/thang véi so tién 13i 1a 238.972.500d (Hai tram ba
muoi tm triéu chin trim bay muoi hai nghin nim trim dong).

Ngoai ra ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don khong
trinh bay gi thém.

_ Tgi bién ban ldy 10i khai dé ngay 12 thing 7 ndm 2023 va nhitng 10i khai
tiep theo, bi don - ba Tran Thi T1 trinh bay:

Theo 15i khai ban dau, ba Tran Thi T1 thira nhan c6 quen biét v4i ba Lé Thi
Thu H1 thdng qua ba H2 (1a chi dau cta ba H1). Qua do, ba T1 thira nhan c6 vay
ctia ba H2 sb tién 14 250.000.000d (Hai traim nim muoi triéu dong) va vay cia ba
H1 s tién 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) vao ngay 27/6/2009 nhung do ba
H2 di nudc ngoai sinh sdng nén ba H2 di yéu cau ba T1 viét gidy nhan no cho ba
H1, 14i suat hai bén thoa thudn miéng 13 3%/thang, khong thoa thuan thoi han vay
va ba T1 c6 dua cho ba H1 hai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét (s6
AC 593863 va s6 AC 593865 dimg tén ho ba Tran Thi T1) cho ba H1 dé lam tin.
Ba T1 cho rang ba di thanh toan rat nhiéu tién 14i cho ba H2 nhung ba T1 khong
xéac dinh dugc day du ho tén, ndm sinh, dia chi ctia ba H2 va ciing khong cung cap
duoc tai liéu, chting cir ching minh viée ba T1 ¢6 vay tién va tra 13i cho ba H2 dé
cung cap cho Toa 4n.



Ba T1 thira nhan toan bo chir ky, chir viét trong cac tai liéu, ching ctr ma
nguyén don cung cip cho Toa an 13 cac gidy bién nhan no dé ngay 03/6/2008, ngay
16/01/2009, ngay 27/6/2009; gidy bién nhan ban dat dé ngay 20/5/2009 va gidy
bién nhan khong dé ngay thang nam (ndi dung ba T1 thira nhan con thiéu ba H1 s6
tién 190.000.000d0ng) dung 1a chir ky va chir viét ctia ba T1; chi c¢6 chir ky “H1”
va chir viét ho tén “Lé Thi Thu H1” 1a chit ky va chit viét caa ba H1.

Ngay 23/8/2023 va ngay 11/9/2023, ba T1 ndp “Ban trinh bay ¥ kién” xéc
dinh ba ¢ vay ctia ba H1 s tién 280.000.000 dong, day 1a khoan vay khéng c6 1ai
va khong thoa thuan thoi han tra ng. Qua trinh thuc hién hop déng, ba T1 chua
thanh toan dugc sb tién ng gbc nao cho ba H1 va ba H1 c6 thong bao yéu cau ba
T1 tra no vao ngay 27/6/2009 va lan gan day nhat 1a trude ngay 07/4/2023.

Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba T1 thira nhan no va dong ¥
thanh toan sé tién no gdc 1 280.000.000d (Hai trim tam muoi triéu dong) cho ba
H1; d6i v6i so tién 13i ba T1 dong y thanh toan nhung ba T1 dé nghi Toa an xem
xét giai quyét khoan tién 1i theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khac.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén Thong Nhat, tinh Péong Nai phdt
biéu quan diém:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet
xtr, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6
tung ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén phién toa xét xir so tham dugc thuc hién dung
v6i quy dinh ctia Bo luat TH tung dan su.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don va bi don méc du da dugce
triéu tap hop 1€ lan tht hai ‘nhung déu vang mat va c6 don xin xét X vang mat nén
dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu kién.

- Vé dwong 10i gidi quyét vu an:

+ V& noi dung vu an: Bé nghj Hoi d6ng xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khot kién cua qguyén don, ’bu(f)c ba Tran Thi T1 c6 nghia vu thanh toan cho bé Lé
Thi Thu HI s6 tién ng goc 1a 190.000.000d (Mot tram chin muoi triéu dong);
khong chap nhan y€u cau tinh 1ai cua nguyén don.

+ V& 4an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khéc phuc hay bd sung gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuitu cdc tai liéu co trong ho so vu d‘n dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& thi tuc td tyng

[1.1] Ve tham quyen Nguyén don khoi kién yéu cau bi don c6 nghia vu

thanh toan sO tién ng goc va yéu céu tinh lai suat. Xét thay, bi don hién dang sinh
song tai xa G, huyén T, tinh Pong Nai (BL 51) nén vu an thudc thim quyén giai
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quyét cua Toa an nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Péng Nai theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan su.

[1.2] Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chap Cac bén duong sy déu thira
nhan, nguyén don di cho bi don vay tién bon lan véi tong sO tién vay 1a
280.000.000d (Hai trim tim muoi triéu dong) dé bi don c6 vén 1am an, budn ban;
khong thoa thuan 14i suat va khong xac dinh thoi han vay, mic du nguyén don da
yéu cau bi don tra ng nhung bi don van chua tra nén nguyén don khoi kién dén
Toa an. Tir 46, c6 du can ctr dé xac dinh quan hé phap luat tranh chéap trong vu 4n
nay 1a “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su va ddy 1a truong hop vay khong c6 ky han va khong c6 I3
duoc quy dinh tai Diéu 471 va khoan 1 Diéu 477 B6 luat Dan sy nim 2005.

[1.3] Vé thoi hiéu khéi kién: Cac bén thuc hién hop dong vay tién mac du
khong xac dinh thoi han vay nhung cac bén déu thira nhan ngay 27/6/2009 nguyén
don c6 yéu cau bi don tra ng nhung bi don chi hura tra dan ma khong tra, 1an gan
nhat nguyén don yéu cau bi don tra no 1a trudc ngay 07/4/2023 nhung bi don van
khong tra nén nguyén don da ndp don khoi kién va Toa an thu Iy vu an vao ngay
27/4/2023. Qua trinh giai quyét vu an khong co duong sy ndo yéu cau Toa an ap
dung vé thoi hiéu nén can ct Dleu 150 Bo 1uat Dan sy nam 2015 va Piéu 184 Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh.

[1.4] Vé tw cach tham gia t6 tung:

- Nguyén don ty quyén cho ba Ngo Thi P dai dién, viéc Gy quyén duogc xac
lap bang van ban tai Vian phong cong ching (BL 14, 15) nén ba P tham gia t tung
trong vu an voi1 tu cach la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don.

- Nguyén don 6 don yéu cau Ludt su va Gidy gidi thiéu cia Cong ty L1 (BL
58, 60) nén Luat su Lé Ba Q va Luat su Nguyen Thi Pha L tham gia t0 tung trong
vu an véi tu cach 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don.

- Theo nguyén don, ngudn goc sb tién 280.000.000d (Hai trim tam muoi
triéu dong) 1a tai san riéng ctia nguyén don khong lién quan dén chong cua nguyén
donla ong Ly T2 va ong T2 cung thtra nhan sy viéc nay (BL 165, 166). Mat khac,
ba T1 cling xac dinh khong biét chong ba H1 14 ai va ba H1 1a nguoi truc tiép giao
s6 tién vay cho ba T1 nén ba T1 chi dong y tra no cho ba H1 (BL 159). Do do, cac
bén dwong su déu nhét tri dé nghi Toa an khong dua 6ng Ly T2 (chong ba Lé Thi
Thu H1) vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a c6 co s0.

[1.5] Vé viéc xét xir ving mdt dwong sw: Tai phién toa, dai dién hop phap cta
nguyén don va bi don khong dén tham dy phién toa nhung déu c6 don xin xét xur
vang mat (BL 102, 164) nén Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 227; khoan 1
Diéu 228 va biéu 238 Bo luat T6 tung dan sy dé tién hanh xét xir vu an theo thu
tuc chung.

[2] Vé danh gia chirng cur: Cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don nop gom:
Cac giay bién nhan ng dé ngay 03/6/2008, ngay 16/01/2009, ngay 27/6/2009 va
gidy bién nhan khong dé ngay thang ndm (ndi dung ba T1 thira nhan con thiéu ba
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H1 s tién 190.000.000d6ng) (Toan bd 1a ban chinh) va gidy bién nhan ban dat dé
ngay 20/5/2009 (Ban photocoppy). Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan
toan bo chir viét va chit ky trong cac tai liéu trén 1a do bi don tu viét va ky tén xac
nhan. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat To tung dan su: “Mot bén duong
sy thiwa nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién, tai lidu, ... ma bén
dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phdai ching minh”. Do d6, day la
cac tinh tiét, sy kién khong phai chtimg minh.

Nhu vay, nguyén don da cung cap cho Tda 4n tai liéu, chimg ctr chtng minh
cho y€u cau cua minh la c¢6 can ctr va hop phap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91
B luat T6 tung dan su.

[3] Vé 4ap dung phap ludt: Nguyén don cho bi don vay tién vao khoang thoi
gian tor nam 2007 - 2009 va nguyén don dd yéu cau bi don tra ng vao ngay
27/6/2009 nén can ap dung Bo luat Dan sy nam 2005 dé€ giai quyet vu kién.

[4] V& ndi dung:

[4.1] Xét yéu cau doi tién no goc ciia nguyen don, nhdn thdy: Nguyén don
cho bi don vay tién bén 1an dé 1am an voi tong sd tién vay 1a 280.000.000d (Hai
trim tAm muoi triéu déng). Vé thoi han vay, dai dién hop phéap ctia nguyén don va
bi don déu thira nhan 1a vay khong c6 13i va khong xac dinh thoi han vay.

Qua trinh thye hién hop dong, bi don co6 viét gidy bién nhan ban dat dé ngay
20/5/2009 cho nguyén don dé can trir s6 tlen ng la 90.000.000d (Chin muoi tricu
déng) (BL 145) va thua nhan con ng lai s6 tién 1a 190.000.000d (Mbt trim chin
muoi triéu dong) (BL 108). Mat khac, khi nguyén don biét bi don d3 ban hai thta
dat (ma trudc day bi don ghi gidy ban de can trr ng) thi nguyén don da gui thong
b4do yéu cau bj don trd toan bo sd tién no 1a 280.000.000 dong trudc ngay
07/4/2023 nhung bi don khong tra nén nguyén don da khoi kién dén Toa an.

Theo don khdi kién ban dau, nguyén don yéu cau bi don thanh toan s tién
ng goc 13 280.000.000 ddong nhung tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén don gui van ban trinh bay y
klen vé viéc thay d6i noi dung yéu cau khoi kién chi yéu cau bi don thanh toan s6
tién no gbe 1a 190.000.000 dong (BL 162, 163). Bi don thira nhan co vay tién cua
nguyén don va xac nhan toan bd chir Viét va chit ky trong cac gidy bién nhan do
nguyén don cung cip nhu néu trén 14 do bi don tu viét va ky. Do do, co dii co s dé
xac dinh viéc vay muon tién gilta cac bén la c6 that va yéu cau khéi kién cua
nguyén don 13 ¢6 can cu. Viée thay d6i noi dung yéu cau khai kién ciia nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don la hoan toan ty nguyen khong vuot qua pham vi
yéu cau khoi kién ban dau va khong vuot qua pham vi iy quyén cia nguyén don
nén duoc chip nhén.

[4.2] Xety kién ciia bi don vé so tién ng goc nhdn thdy: Theo 10i khai ban
dau, bi don cho rang chi vay cua nguyén don s tién 14 30.000.000d (Ba muoi tri¢u
d6ng), sb tién con lai bi don vay ciia ba H2, tuy nhién bi don khong cung cap duoc
ho, ten, dia chi cua ba H2 va cing khong cung cap duoc tai liéu, ching cr vé viée
vay tién giita cac bén, sy viéc ndy ciing khong duoc dai dién hop phap ctia nguyén
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don thtra nhan nén khong c6 co s& dé xem xét. Ngay 23/8/2023, bi don thtra nhan
cod ng va df)ng ¥ tra cho nguyén don s tién no gde 1a 280. 000.000d (Hai tram tam
muoi triéu ddng). Tuy nhién, hién nguyén don chi yéu cau bi don thanh toan s0
tién no gdc 1a 190.000.000 dong, do d6 xét ¥ kién ctia bi don phu hop véi yéu cau
cua nguyén don nén ghi nhan.

[4.3] Xét vé yéu cau tinh ldi ciia nguyén don, nhén thd'y'

Theo cac glay bién nhén ng ma nguyén don cung cap cho Toa an déu khong
c6 tai liéu nao thé hién viéc cac bén co thoa thuan vé mac 13i suat va thoi han tra
ng. Nhu vy, quan hé vay tai san giita cdc bén thé hién 1a vay khong c6 14i.

V& thoi han tinh 13i suat, nguyén don yéu ciu tinh 13i trén sb tién no gdc va
thoi gian tinh 14i tir ngdy 28/9/2009 dén thoi diém xét xir vy kién (ngay 18/9/2023)
1a 167 (Mot traim sau muoi bay) thang 21 (Hai muoi mdt) ngay, mutc 13i suat 1a
0,75%/thang véi sb tién 1ai 1a 238.972.500d (Hai trim ba muoi tam triéu chin trim
bay muoi hai nghin nam trim dong).

Xét thay, can cr viao gidy bién nhan khong dé ngay thang nam thé hién noi
dung: “... Toi tén la Tran Thi Tl ¢6 mwon cia c¢é6 H1 280.000.000 Hai tram tdm
muoi triéu dong. Téi c6 bdan cho ¢6 H1 hai miéng dat la 90.000.000 chin muroi
triéu dong ... t6i sé hoan trd lai cho c¢6 H1 gian ...” (BL 108), mic du gidy bién
nhan no va hira tra no khong dé ngay thang niam nhung qua céc tai liéu, chung cir
c6 trong ho so vu an thi ddy 1a gidy bién nhan sau cing ké tir ngay hai bén chét ng
vao ngdy 27/6/2009 va bi don ¢ hta tra dan nhu vay chimg t6 viéc nguyén don da
yéu cau bi don thanh toan no; su viéc nay cling duoc bi don thtra nhan: “... vao
ngay 27/6/2009 ba H1 ¢4 yéu cau 101 tra ng' nhung (0i chua c6 dé tra nén ba H1
yéu cdu téi ghi gidy ban dat dé can trir no nhung chi d@é lam tin vi thuc té 2 bén
khéng thoa thudn gi vé viéc chuyén nhiwrong hai thira ddt trén thyc t6” (BL 158).
Nhu viy, c6 di cin cir dé xac dinh thoi diém ba H1 yéu cau ba T1 tra no 1a ngay
27/6/2009 va viéc ba H1 yéu cau tinh 1di cham tra ké tir thoi diém ngay 28/9/2009
1a c6 co so. Bai 18, theo quy dinh tai Diéu 477 Bo luat Dan sy nam 2005 va diém a
khoan 3 Nghj quyét 01/2019/NQ-HPTP-TANDTC ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh thi 13i suét trong trudng hop nay Xac
dinh 1a muc lai suit co ban 1a 9%/nam (0,75%/thang). Do do, nguyén don yéu cau
tinh 1ai suat 13 0 75%/thang va thoi gian tinh 13i 1a sau 03 thang ké tir thoi diém hai
bén chét no 1an cudi cing vao 27/6/2009 tic 1a tir ngay 28/9/2009 cho dén ngay
Toda an xét xir vu kién 13 pht hop quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

Vay, khoan tién 1ai bi don co nghia vu thanh todn cho nguyén don trén s6
tién ng gbe (190.000.000 dong) tir ngdy 28/9/2009 dén thoi diém xét xir vu kién
(ngay 18/9/2023) 1a 14 (Mudi bdn) nam 20 (Hai muoi) ngay = 5.130 ngay véi mirc
141 sudt 13 0,75%/thang véi sb tién 13i 1a 243.367.000d (Hai trim bén muoi ba triéu
ba trim sau muoi bay nghin dong) (190.000. OOOdfmg x 0,75%/30ngay x 5.130
ngay). Tuy nhién, tai phién toa nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén
don x4c dinh nguyén don van gitr nguyén yéu cau tinh lai (vé thoi gian va s0 tién
1ai) nhu da néu trén, xét yéu cau cua nguyén don cé loi cho bi don nén can ghi
nhan.



[4.4] Xét y kién cuia bi don vé sé tién no ldi, nhdn thdy: Bi don ddng ¥ thanh
toan khoan tién 1ai cho nguyén don va dé nghi Toa an xem xét giai quyét khoan
tién 13i theo quy dinh cta phap luat. Do do, can budc bi don thanh toan cho nguyén
don s6 tién 14i 13 238.972.500 dong 1a co can cu.

Tt nhimg phén tich trén, c6 du can cur dé budc bi don c6 nghia vy thanh toan
cho nguyén don tong so tlen no la 428.972.500 dong, trong d6, sb tién ng goc 1a
190.000.000 dong va so tién i 1a 238.972.500d0ng.

“[4.5] Dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
voi so tién no gdc 14 90.000.000d (Chin muoi triéu dong) va khoan tién 13i v6i mirc
13i suat 1a 0 ,15%/thang tu ngay 27/6/2009 dén ngay 18/9/2023 (BL 163). Tai phién
toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, can cir
khoan 2 Piéu 244 BY luat T tung dan su, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau rat
mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don va dinh chi xét xir dbi voi phan yéu
cdu nay.

[4.6] D6i v6i khoan tién 13i phéat sinh tir thoi diém cho vay dbi VOl ting
khoan vay dén trudc ngay 28/9/2009, nguyén don khoéng yéu cu giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

[4.7] Qua trinh giai quyét, cac bén duong su déu thira nhan viéc ba T1 viét
gidy bién nhén chuyén nhuong dat dé ngay 20/5/2009 d6i voi thua dat s6 75, to
ban do sb 22, dién tich 1.179m? va thira dat sé 129, to ban d6 sé 23, dién tich
422m? déu toa lac tai xa G, huyén T, tinh Dbng Nai va viéc ba T1 dua hai ban
chinh gidy chimg nhan quyen sir dung dat sé AC 593863 va s6 AC 593865 do Uy
ban nhén dan huyén T cap cung ngay 24/01/2006 cho ho ba Tran Thi T1 d6i véi
hai thira dét trén cho ba H1 chi dé lam tin (BL 35, 77, 114, 143), cic duong su
khéng yéu cau Toa an giai quyét van dé nay nén Hoi déng xét xtr khong dat ra xem
Xét.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thong Nhét vé

duong 16i giai quyét vu an mot phan phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr
nén chap nhan mot phan.

Xét quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
phu hop v6i quy dinh cta phap luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duoc
chéap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu ciu cta nguyén don dugc chap nhan nén hoan tra
toan bo so tién tam tng an phi cho nguyén don; bi don phai chiu an phi dan sy so
tham tuong mg véi yéu cau ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac bén duong su dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 91; khoan 2 Diéu 92; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Piéu 184; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 238; Diéu 266; Piéu 271 va khoan 1
Piéu 273 B luat T tung dan su;

- Ap dung Diéu 471; Piéu 474; Piéu 476 va Piéu 477 Bo luat Dan sy nim
2005;

- Ap dung Piéu 150 B luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap
luat v€ 1ai, 1a1 suat, phat vi pham;

- Ap dung Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

_Tuyén xi: Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don - Qé Lé Thi Thu
H1 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” d6i vdi bi don - ba Tran Thi Tuyét .

1. Budc ba Tran Thi T1 c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi Thu HI téng
s6 tién 1a 428.972.500d (Bén tram hai muoi tam triéu chin trim bay muoi hai
nghin ndm trim ddng); trong d6, sd tién no gdc 1a 190.000.000d (Mot tram chin
muoi triéu dong) va sé tién 1ai 1a 238.972.500d (Hai traim ba muoi tam triéu chin
tram bay muoi hai nghin nam trim dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xr mdt phan yéu cau cta nguyén don vé viéc tranh chip hop
ddng vay tai san véi bi don doi véi sé tién no gbe 1a 90.000.000d (Chin muoi triéu
ddng) va khoan tién 14i tir ngdy 27/6/2009 dén ngay 18/9/2023 véi mirc 13i suét 1a
0,75%/thang.

3. Vé dn phi:

- Budc ba Tran Thi T1 phai chiu an phi dn sy so tham s tién la
21.158.900d (Hai muoi mot tri¢u mdt tram ndm muoi tdm nghin chin tram dong).

- Hoan tra cho ba Lé Thi Thu H1 s6 tién tam (mg an phi di ndp tong cong 1a
15.715.000d (Mudi 1dm tridu bay traim muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu sd
0009403 ngay 26 thang 4 nam 2023 va bién lai thu sé 0009455 ngay 23 thang 5
nam 2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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4. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don va bi don dugc quyén khang c4o ban an
trong han 15 (Muoi lam) ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban 4n dugc
niém yét theo quy dinh ctia Bo luat T tung dén su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND huyén Thong Nhat;

- CCTHADS huyén Théng Nhat;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thuy Trang
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