TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 73/2019/DS-PT
Ngay: 02/5/2019
Vé viéc: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha
Céc tham phan: Ong Lé Lam Son
Ba Nguyén Thi Nhién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 4 va 02 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Kién Giang, xét xu phGc tham cbéng khai vu an thu ly sb:
27/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 01 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n so tham sb: 25/2018/DS-ST ngay 23 thang 11 nim 2018 cua Toa
an nhan dan huyén PQ, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 65/2019/QDPT-DS ngay 15 thang
3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1963.

2. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1991.

Cung dija chi: T6 14, khu phé 9, thi trdn DD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

- Bi don: C)ng Bui Van U, sinh nam 1967.

bia chi: Ap LB, xa CC, huyén PQ, tinh Kién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Pham Thi G, sinh nam 1963.

2. Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1957.

Cung dija chi: Ap CTN, x4 CD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Phgm Thi G: Luat su Pham
Vin M — Cong ty Luat TNHH MTV Manh L thuéc Doan Luat su Thanh phd Hb
Chi Minh.

3. Ba Lé Thi Bich V, sinh nam 1966.

Dia chi: T6 4, khu phd 7, thi tran DD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

4, Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969.

Dia chi: khu phé 4, thi tran DD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

5. Ba Pham Thi T3, sinh nam 1965.

Dia chi: T6 1, khu phé 10, thi tran DD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

6. Chi Mai Thi T4, sinh nam 1991.

Dia chi: T6 4, khu phé 7, thi trdn DD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

7. Anh Nguyén Hoang T5, sinh nim 1989.

Dia chi: Nha tro VK, khu phd 4, thi tran DD, huyén PQ, tinh Kién Giang.

- Nguroi khang c&o: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi G,
6ng Nguyén Minh H.

(Ong U, 6ng H, ba G, ba V, ba T3, ba C, chi T4, anh T5, Luat su M ¢0
mat; ba T1, 6ng T2 ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T2, ba Lé Thi T1 trinh bay:

Ngay 01/6/2016 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Bui Van U dién
tich dat 2.000m?toa lac tai Ap LB, x4 CC, huyén PQ véi gi4 tién 1a 340.000.000
dong. Dién tich dat ndy nam trong téng dién tich 12.247,6 m* theo ban mo ta
ranh gi6i thira dat s6 148, to ban d6 s6 10 do dng Mai Van T6 dang tén chuyén
nhuong cho 6ng Bui Van U.

Ong ba d3 thanh toan cho Ong U 320.000.000 dong va Ong U ciing ban
giao dat cho 6ng ba, nhung khi 1am hang rao thi phat hién ba Pham Thi G cét
nha trén dat vi ba G cho rang Ong U d3 chuyén nhuong cho ba G trugc khi
chuyén nhuong cho 6ng ba. Ong ba khai kién yéu cau tda an budoc 6ng Bui Vin
U phai thuc hién ding theo hop dong mua ban dat da ky ngay 01/06/2016, phai
giao cho dng ba dién tich dat 2.000m’ toa lac tai Ap LB, xa CC, huyén PQ.
Truong hop toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién thi 6ng ba yéu cau Ong
U phai bdi thuong theo két qua dinh gia.

Péi véi yéu cau doc 1ap cia ba G cling nhu yéu cau phan té cua Ong U thi
dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.
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Bi dom 6ng Bui Vin U trinh bay: Ong c6 dién tich dat 12.247,6m? thira dat
s6 148, t0 ban d6 s6 10 toa lat tai Ap LB, x& CC, huyén PQ do nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Mai Vin T6 nam 2009. Ngay 01/6/2016 ong chuyén nhuong lai
cho dng T2, ba T1 2000m? nhung sau dé khoan 3 thang thi ba G vao liy dat cua
6ng va ép budc 6ng ky vao gidy to ban dat cho ba G. Vi ba G cho rang dng no
tién nén phai ky gidy ban dat dé trir ng. Ong thira nhan hop déng mua ban dat
ngay 05/02/2013 14 do 6ng tu viét va ky tén, nhung do ba G ép budc. Ngoai ra
ba G con budc 6ng phai ghi vao hop dong 1a da nhan du sé tién 1 ty dong, nhung
thuc té ong khong c6 nhan khoan tién nao cua ba G vi 6ng khéng c6 ban dat cho
ba. Con viéc dng no tién ba G thi tat ca gidy to ba G giit nén dng khong thé cung
cap hay c6 chiing cur gi khac dé chitng minh.

Ong khang dinh c¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T1, 6ng T2
dién tich 2000m* nén ddng y giao cho 6ng T2 va ba T1 phan dit nay. Ong khong
c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba G. Hop dong chuyén nhuong dién
tich dat 5500m? ngay 05/02/2013 14 do ba G ép budc dng ky dé gan trir no. Ba G
khong giao tién cho 6ng va 6ng cling khéng giao dat cho ba G ma do ba tu bao
chiém, nén yéu cau tda an huy hop dong mua ban dat ngay 05/02/2013 giita ong
va ba G.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi G trinh bay: Ngay 05/02/2013 6ng Bui Van U chuyén
nhuong cho ba dién tich dat 5500m? véi gia tién 1 ty dong, day 1a phan dat nam
trong tong dién tich dat12.247,6m? thira dat s6 148, t0 ban d6 s6 10 toa lat tai Ap
LB, x& CC, huyén PQ do 6ng Mai Vin T6 dimg tén trén so do, ba da giao cho
Ong U 1 ty dong. Ngay sau khi ky hop dong véi Ong U thi clng ngay
05/02/2013 ba chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi Bich VV 1000m?* véi gia tién 200
triéu dong. Ba V da giao tién cho ba nhung ba chwa giao dat cho ba V vi ba V
giao cho ba quan ly dat. Khoan thang 02/2018 thi ba giao cho ba V 1000m?* dat
va cho ba V phan 18 xay méng cat nha. Ngoai chuyén nhuong lai cho ba V thi ba
khong chuyén nhuong lai cho ai khéc.

Ngay 01/6/2016 6ng Bui Van U lay phan dit di chuyén nhuong cho ba
chuyén nhuong tiép cho ba T1 va éng T2 2000m?, trong d6 c6 1000m” ma ba da
chuyén nhuong cho ba V. Ong U véi dng T2 va ba T1 ty do dac cam madc va st
dung dat.

Ba khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba T1 va dng T2 vi phan dat nay
Ong U da chuyén nhuong cho ba tir 2013. Yéu cau toa an khdng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau chap nhan hop dong chuyén nhugng
5500m* dat ngay 05/02/2013 giira ba va Ong U 1a su that va cdng nhan dién tich
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dat noi trén thudc quyén quan ly, st dung cia ba. Trudong hop yéu cau cua ba
khong duoc chap nhan thi ba khdng yéu cau Ong U phai bdi thudng cho ba.

Ong Nguy&n Minh H trinh bay: Ong thdng nhit véi phan trinh bay cua vo
6ng la ba G, khong c6 b sung gi thém.

Ba L& Thi Bich V trinh bay: Nam 2013 sau khi ba G mua dat caa Ong U
thi ba G ban lai cho ba 1000m?* dét vai gia 200 triéu dong ¢ 1am gidy hop dong
mua chung dat ngay 05/02/2013. Noi dung gidy hop ddng thé hién ba c6 hing
200 triéu dong véi ba G dé mua 1000m? dat caa Ong U, dét s& giao cho ba G
quan 1y cho dén khi tach thira thi ba G sé& tach thira cho ba. Ngoai ra giira ba va
ba G con lam gidy sang nhuong dat, gidy nay dé ngay 05/02/2013 nhung thuc té
duoc 1am sau tét Nguyén dan 2018. Sé tién 200 triéu dong dua cho ba G dé nhan
chuyén nhugng 1000m? dat khdng phai 1a cia ca nhan ba, ma do ba hing véi ba
Nguyén Thi C, Pham Thi T3, Nguyén Hoang T5, Mai Thi T4, nhung giita ba va
nhitng nguoi nay khong c6 1am gidy to thé hién viéc hun tién mua dat. Tir khi
hin tién mua dat dén nay ba G khong giao dat cho ba vi ba théng nhat dé cho ba
G dai dién quan ly. Chi d¢au nam 2018 ba G méi tach ra cho ba 1000m? va ba da
tach lai theo phan hung ciia mdi nguoi dé xay mong chuan bi cat nha.

Ba khéng d6ng y véi yéu cau khoi kién cua ba T1 va dng T2, khong dong y
yéu cau phan t6 caa Ong U vi phan d4t 1000m?® nay ba mua lai cia ba G tir nim
2013. Trudng hop cac hop ddng mua béan nay bi tuyén vé hiéu thi ba khéng yéu
cau bat ky ai phai boi thuong ma sé& tu giai quyét véi ba G trong vu an khéc.

Ba Nguyén Thi C trinh bay: Ba thong nhat noi dung trinh bay cua ba V va
khong c6 ¥ kién bo sung thém. Truong hop yéu cau cia ba G khong dugc chap
nhan thi ba khéng yéu cau bat ctr ai phai boi thudng cho ba ma ba clng nhiing
nguoi hin tién mua dat sé tu giai quyét vai ba G trong vy an khéc.

Ba Pham Thij T3 trinh bay: Ba khdng biét ba Pham Thi G, con ba Lé Thi
Bich V véi ba Nguyén Thi C quen véi ba. Trong viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba G vé&i ba V thi ba khdng truc tiép thoa thuan véi ba G nhung
ngay 05/2/2013 ba V va ba G c6 lam “Gidy hop d6ng mua chung dat” noi dung
thé hién ba V c6 hun 200.000.000 dong dé hun mua 1.000m* dat véi ba G.
Trong s6 tién nay ba c6 hun 25.000.000 d¢éng, ba Mai Thi T4 hun 100.000.000
ddng, L& Thi Bich V hun 25.000.000 dong, Nguyén Thi C hun 25.000.000 dong
va Nguyén Hoang T5 hun 25.000.000 ddng nhung khong cé 1am giay to thé hién
viéc hin tién véi ba V. Trong “Gidy hop dong mua chung dat” ngay 05/02/2013
chi c6 ba V ky véi ba G. Con “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 05/02/2013 c6
chit ky cta nhitng ngudi gop tién va gidy nay chi méi duoc 1ap dau nam 2018
khi ba G giao 1.000m* dat cho ba V.



Sau khi ba G giao dat thi ba V cét dat chi twong ung vai ty 16 tién da gop
cua tirng ngudi. Phan cua ba 1a ngang 9,75m x dai 12,5m= 121,87m? Hién ba da
xay mong, chua tran nén nhung da cat cian nha tién ché vach tol méi tol, dién
tich ngang khoang 05 dén 06m x dai 12,5m. Ba khong c6 y kién tranh chap gi
trong vu &n nay Vi tit ca ba déu giao cho ba V quyét dinh. Ba d& nghi Toa &n
giai quyét vy an theo quy dinh phap luat. Trudng hop cac hop ddng mua ban nay
bi tuyén v hiéu thi ba khong yéu cau ai boi thuong cho ba ma ba sé& giai quyét
véi ba G va ba V trong vu an khéc.

Ba Mai Thi T4 trinh bay: Ba la con ruét cua ba Lé Thi Bich V, ba khéng
truc tiép thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba G nhung
ngay 05/2/2013 me ba 12 ba V vai ba G c6 1am “Gidy hop déng mua chung dét”
noi dung thé hién me ba hun 200.000.000 déng dé mua 1.000m’ dat véi ba G.
Trong so tién nay ba c6 hun 100.000.000 dong, 6ng Nguyén Hoang T5 hun
25.000.000 ddng, ba Pham Thi T3 hun 25.000.000 d6ng, ba Nguyén Thi C hun
25.000.000 dong, phan cua me ba 1a 25.000.000 dong nhung khong c6 1am giay
thé hién viéc hun tién ma tat ca gom lai dua cho me ba dé me ba giao cho ba G.
Trong “Gidy hop dong mua chung dat” ngay 05/2/2013 c6 chir Ky cua tat ca
nhitng nguoi hun tién nhung gidy nay chi méi duoc lap dau nam 2018 khi ba G
giao 1.000m* d4t cho me ba. Ngay sau khi ba G giao dét thi ba V cit chia dit
tuong GNg Vi ty 18 tién da gop cua timg nguoi. Phan dat cua ba ngang 40m X
dai 12,5m = 500m°. Hién ba dd xdy moéng xung quanh nhung chwa xdy cit gi
khac. Ba khong co y kién tranh chap gi trong vu &n nay Vi tat ca ba déu giao cho
me ba la ba V quyét dinh. Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat. Truong hop céc hop ddong mua ban nay bi tuyén vé hiéu thi ba khong
yéu cau ai boi thuong ma ba s& dé ba V giai quyét voi ba G trong vu an khéc.

Ong Nguyén Hoang T5 trinh bay: Ong la con rudt caa ba Nguyén Thi C,
6ng khong tryc tiép thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba G
nhung ngay 05/2/2013 ba V véi ba G ¢ 1am “Gidy hop déng mua chung dat”
noi dung thé hién ba V c6 hun 200.000.000 ddng dé mua 1.000m? dat véi ba G.
Trong sé tién nay éng con hun 25.000.000 dong, Mai Thi T4 hun 100.000.000
d6ng, ba Pham Thi T3 hun 25.000.000 dong, me dng 1a ba Nguyén Thi C hun
25.000.000 dong, ba Lé Thi Bich V hun 25.000.000 dong nhung khong c6 1am
gidy to thé hién viéc hin tién ma tat ca gom lai duae cho ba V dé ba V giao cho
ba G. Trong “Gidy hop dong mua chung dat” ngay 05/2/2013 chi c6 ba V Ky Véi
ba G, con “Gidy sang nhuong dat” dé ngay 05/2/2013 c6 chir ky tat ca 05 nguoi
hun tién nhung gidy nay chi méi duoc 1ap dau nam 2018 khi ba G giao 1.000m’
dat cho ba V. Sau khi ba G giao dat thi ba V cit chia dat twong duong véi ty I¢
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tién d3 gop cua timg nguoi. Phan dat cua 6ng ngang 9,75m x dai 12,5m =
121,87m*. Hién 6ng da xay mong xung quanh nhung chua xay cit gi khac. Ong
khong c6 tranh chip gi trong vu an nay Vi tit ca ong déu giao cho ba V va me
6ng quyét dinh. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.
Truong hop cac hop dong mua ban nay bi tuyén vé hiéu thi 6ng khdng yéu cau
ai boi thuong cho 6ng ma 6ng sé dé me 6ng va ba V tu giai quyét trong vu &n
khéac.

Tai Ban an dan su so tham sé 25/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cia Toa
an nhan dan huyén PQ, tinh Kién Giang da xét xir, quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba L& Thi T1, 6ng Nguyén
Thanh T2 d6i voi bi don 6ng Bui Van U vé viéc yéu cau Toa an budc dng
Bui Vin U phai thyc hién dung theo Hop déng mua ban dat da ky ngay
01/6/2016, phai giao dién tich dat 2.000m? toa lac tai Ap LB, xa CC, huyén PQ
cho ba T1vaobng T2.

2. Chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Bui Van U d6i vaoi ba Pham Thi G vé
viéc “Huy hop dong mua ban dat ngay 05/2/2013”.

3. Chap nhan yéu cau doc l1ap cua ba Pham Thi G vé yéu cau khdng chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ba Pham Thi G vé yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhugng 5.500m* dat ngay 05/2/2013 va cong nhan dién tich
dat 5.500m*thudc quyén quan Iy sir dung cia ba G.

4. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/6/2016
bang hinh thirc “Hop dong mua ban dat” giira ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh
T2 véi 6ng Bui Van U va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/2/2013 bang hinh thirc “Hop dong mua ban dat” giita ba Pham Thi G, dng
Nguyén Minh H véi 6ng Bui Vian U v hiéu.

5. Budc 6ng Bui Vian U hoan tra cho ba Lé Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh T2
sb tién da nhan 320.000.000 dong va boi thuong thiét hai 408.352.000 dong,
tong cong 728.352.000 dong.

Budc 6ng Bui Van U hoan tra cho ba Pham Thi G va 6ng Nguyén Minh H
s6 tién dd nhan 1.000.000.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
nguoi phai thi hanh &n con phai chiu thém I3i suat cua sé tién chua thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong
ng vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

6. Buoc ba Pham Thi G, ba Lé Thi Bich V, ba Nguyén Thi C, ba Pham Thi
T3, chi Mai Thi T4 va anh Nguyén Hoang T5 di doi toan bo cong trinh xay dung
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ra khoi dat (Vi dt dugc Ban quan 1y dau tu phat trién dao PQ ban giao cho
Cong ty trach nhiém hiru han TT, dién tich qua do dac thuc té 6.040,7m?, thé
hién theo ban trich do v& s6 134/2018 ngay 31/5/2018 c¢6 hinh ABCDEF, d¢ dai
tt canh thé hién theo ban vé& kém theo — BUt lyc 71).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung khéc va
quyén khang céo ciia duong su theo quy dinh phéap lut.

Ngay 03/12/2018 ba Pham Thi G, 6ng Nguyén Minh H c6 don khang
c40 ban an so tham véi ly do:

Ba G ong H khang cao cung ndi dung: Y&u cau stra ban an so tham sb
25/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén PQ; Cbéng nhan
ba G 6ng H 1a ngudi dang quan ly, sir dung dat dién tich 5.500m? toa lac tai Ap
LB, xa CC, huyén PQ, tinh Kién Giang.

Tai phién toa bi don Ong U gitt nguy@n yéu cau phan té, yéu cau toa an hay
hop dong mua ban dat ngay 05/02/2013 giita 6ng va ba G.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi G, dng Nguyén Minh
H giir nguyén yéu cau khang céo, yéu cau céng nhan ong H ba G 1a nguoi dang
st dung dién tich 5.500m2 dat toa lac tai thira dat s6 148, to ban dd sb 10, dat
toa lac tai: Ap LB, x4 CC, huyén PQ.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba G — Luat su Pham Vin M
trinh bay: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua ba G, hiay
ban an so tham véi Iy do khong dua Cong ty TT PQ, Ban quan 1y Dau tu phat
trién Pao PQ, Ban quan ly rirng phong ho PQ vao tham gia to tung.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Kién Giang phét biéu quan diém:

Vé thu tuc té tung: viéc tuan theo phap luat caa Tham phén, hoi dong xét
Xir va viéc chap hanh phap luat cua cac duong su da chap hanh dung quy dinh
cta bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham khong dwa 6ng Mai Vin T6, cong ty TT
PQ, vo Ong U la ba P, chong cua ba T3 1a éng T7, chong cua ba C la 6ng G1
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan; phan
dat 6.040,7m? dang tranh chép da duoc 06ng Tran Van T8, ong Huynh Tan L,
6ng Lam Hoang H1 ( tai bt luc 229) ké khai dtng tén trong danh sach boi
thuong nhung chwa duoc cip so tham lam rd 12 c6 thiéu sot can phai lam rd.
Tuyén buoc ba G, ba V, ba C, ba T3, ba T4, 6ng T5 di doi toan bd céng trinh
xay dung ra khoi dat 1a giai quyét vuot quéa yéu cau khoi kién cua duong su
theo quy dinh cta phap luat.



Dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr Diéu 308, Diéu 310 Bo luat té tung dan
su, Huy ban 4n so tham cta Toa 4n nhan dan huyén PQ. Giao hd so cho Toa 4n
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu co trong hé so vu dn diroc thdm tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1]. V& thu tuc té tung: Nguyén don ba 6ng Nguyén Thanh T2, ba Lé Thi
T1 vang mit nhung ¢ don xin xét xtr vang mat. Do d6 can ctt khoan 1 Diéu 228
Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir thong nhat xtr ving mat ba dng T2 va ba
T1 13 phu hop vbi phap luat.

[2]. V& noi dung: Ngay 24/9/2009 éng Bui Van U nhan chuyén nhuong cua
6ng Mai Van T6 dién tich 12.247,6m?, thira dat s6 148, to ban db sé 10 toa lac
tai to 1 ap 1 (nay la Ap LB), xd CC, huyén PQ, tinh Kién Giang véi gia
130.000.000d, hai bén c6 1ap “Hop dong sang nhuong nha dat” c6 xac nhan caa
ban nhan dan Ap LB ngay 25/9/2009. Ngay 05/2/2013 Ong U 1am “Hop ddng
mua ban dat” chuyén nhuong cho ba Pham Thi G va ng Nguyén Minh H
5.500m? trong dién tich 12.247,6m* Ong U nhan chuyén nhuong cua dng T6, gia
chuyén nhuong 01 ty dong. Ngay 01/6/2016 Ong U chuyén nhuong tiép cho ba
T1, 6ng T2 dién tich 2.000m* nam trong dién tich 5.500m* Ong U di chuyén
nhuong cho ba G 6ng H, gia chuyén nhugng cho ba T1 dng T2 1a 340.000.000d,
c6 xac nhan cia Ban nhan dan Ap LB.

Khi ba T1 6ng T2 nhan dét s dung thi phét hién ba G da cét nha trén dat,
ba T1 6ng T2 khoi kién yéu cau Ong U thuc hién hop dong da ky két, giao
2.000m* dit cho ba T1 6ng T2, ba G yéu cau cdng nhan hop dong chuyén
nhwong giita ba va Ong U ngay 05/2/2013, céng nhan dién tich 5.500m? dat cho
ba G.

[3]. Xét vé hinh thirc chuyén nhuong va ndi dung hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta Ong U véi ba G 6ng H ngay 05/2/2013 va hop dong
chuyén nhuong giita Ong U vai ba T1 dng T2 ngay 01/6/2016: Vé hinh thic vin
ban chuyén nhuong QSD dat khong theo mau quy dinh phap luat, khéng cong
chung ching thuc hop phép.

Vé noi dung chuyén nhuong: Quyén sir dung dat Ong U chuyén nhuong
cho ba G dng H, ba T1 6ng T2 Ong U chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Giao dich theo “Hop déng mua ban dat” ngay 05/2/2013 giira Ong U voi
ba G 6ng H va giao dich theo “Hop dong mua ban” ngay 01/6/2016 giita Ong U
v6i ba T1 6ng T2 la vo hiéu. Toa an cap so tham tuyén hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/6/2016 bang hinh thirc “Hop dong mua bén
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dat” gitra ba L& Thi T1, 6ng Nguyén Thanh T2 véi 6ng Bui Van U va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/2/2013 bang hinh thirc “Hop dong
mua ban dat” giita ba Pham Thi G, 6ng Nguyén Minh H véi 6ng Bui Vin U vo
hiéu 12 phi hop. Nhung Toa an cip so thim ap dung Bo luat dan sy nim 2015
dé giai quyét 1a chwa phu hop béi 18 chwa xem xét dén noi dung va hinh thac caa
giao giao dan su nay cd phd hop voi Diéu 688 BLDS niam 2015 khéng.

[4]. Xét khang céo cuia ba G 6ng H yéu cau cong nhan ba G dng H 1a nguoi
dang quan ly, sir dung dat dién tich 5.500m? toa lac tai Ap LB, x& CC, huyén
PQ, tinh Kién Giang. Hoi dong xét xur xét thady: Nhu nhan dinh trén, hop dong
chuyén nhuong gitta Ong U véi ba G 6ng H do vi pham vé hinh thicc va noi
dung nén vo hiéu.

Ba G 6ng H yéu cau cong nhan vo chong ba 1a ngudi dang quan 1y st dung
dién tich 5.500m? tai Ap LB, x4 CC, PQ, xét thdy: ngudn gbc dit tranh chip la
do Ong U nhan chuyén nhuong cia 6ng Mai Vian T6 dua trén Ban md ta ranh
giéi, mbc gigi thira dat do 6ng T6 dang str dung dién tich dat 12.247,6m? toa lac
tai Ap LB, x4 CC, tuy nhién ban mé ta ranh gidi, mbc gigi trén khéng dé ngay
thang nam va chir Ky cua can bo do dac. Can ctr bién ban xac minh ngay
31/10/2018 cuia Toa an huyén PQ dbi vai 6ng V6 Duy Phong - Can bo dia chinh
x& CC trinh bay thira dat do 6ng T6 ding tén trén Ban mo ta ranh gisi, méc gidi
khong c6 trong ban db dia chinh do x& quan ly, dng T6 khong sir dung dét tur
trugc dén nay. Toan bo dién tich 12.247,6m® tir ngay 16/8/1998 dén thang
7/2012 do Ban quan ly rirng phong ho quan ly, tir ngay 24/12/2012 thi Ban quan
ly ring phong ho giao cho Uy ban x4 CC quan ly. Toan bo dién tich dat
12.247,6m* hién nay nam trong dy an quy hoach dau tu xdy dung khu sinh théi
cua Cong ty TNHH TT (nay 1a Cong ty c6 phan TT PQ). Phan dat cac bén dang
tranh chip dién tich 6.040,7m? theo ban trich do v& ngay 31/5/2018 cua chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén PQ di dugc 6ng Tran Van T8, Huynh
Tan L, 6ng LAm Hoang H1 ( tai but luc 229) ké khai dtng tén trong danh sach
bdi thuong nhung chua duoc cap so tham 1am rd 12 cd thiéu st can phai 1am rd,
ai 1a ngudi dd ké khai boi thudng c6 lién quan gi va lién quan nhu thé nao trong
phan dat tranh chép.

Xét thady nguon goc dat tranh chap 1a do dng Mai Vian T6 chuyén nhuong
dat cho Ong U, tuy nhién qué trinh giai quyét Toa an cap so tham khong lam
viéc dugc dbi véi 6ng T6 1a ngudi chuyén nhuwong dat dau tién dé xac dinh 6ng
T6 c6 duoc quyén chuyén nhuong dat cho Ong U hay khong vi thoi diém ong
T6 chuyén nhuong dat cho Ong U nam 2009 thi dat thuoc quyén quan ly caa
Ban quan ly ring phong ho (theo bién ban xac minh ngay 31/10/2018 cua Toa
an PQ). Bén ngay 23/6/2014 dién tich dat trén da duoc Ban quan 1y Pau tu phat
trién PQ giao cho Cong ty ¢6 phan TT PQ dé thuc hién du &n du lich sinh thai.
Ba G, éng H cho rang dng ba nhan chuyén nhuong dat 5.500m2 dat dang tranh
chap caa Ong U vao ngay 05/2/2013, sau d6 ba G da cat nha, 1am hang rao trén
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dat. Nhu vay Cong ty TNHH TT 14 t6 chirc dugc Nha nudc giao dat thuc hién
du &n c6 trach nhiém caa Cong ty TT trong viéc quan ly, sir dung dat khi c6
ngudi Xay dung cong trinh trén dat.

Tai phién toa phlc tham bi don ong Bui Van U trinh bay quyén st dung
dat chuyén nhuong cho nguyén don 1a tai san chung cua vo chéng Ong U, vo
6ng la ba Du Thi P. Béi véi nguoi lién quan ba Nguyén Thi C ¢6 chong la dng
Nguyén Hoang G1, ba T3 ¢6 chéng 1a éng Nguyén Thanh T7. Viéc Toa an cap
so tham khong dua 6ng T6, Ban quan Iy Dau tu phat trién PQ, Cong ty c6 phan
TT PQ, ba P, dng T7, dng G1, can lam rd nhitng nguoi con cua ba V 1a nghiing
ngudi ¢4 xay dung tai san trén dat tranh chap vao tham gia té tung véi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngoai ra nguyén don ba T1, dng T2, Ong U khong c6 yéu cau khoi kién
budc ba G, ba V, ba C, ba T3, ba T4, 6ng T5 di doi cong trinh xay dung ra khoi
dat tranh Chép nhung Toa an cép so tham d3 tuyén budc ba G, ba V, ba C, ba
T3, ba T4, 6ng T5 di doi toan bo cdng trinh xay dung ra khoi dat 13 giai quyét
vuot quéa yéu cau khoi kién ciia duong su theo quy dinh caa phép luat.

Nhitng sai s6t néu trén cua cip so tham, cap phdc tham khéng thé khac
phuc duoc.

Trong thao luan nghi 4n Hoi dong xét xir thong nhéat chap nhan quan diém
dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, khong chap
nhan khang céo cua ba G, dng H, chap nhan mot phan dé nghi cia Luat su bao
vé quyén lgi hop phap cho ba G. Huay ban an so tham dan sy so tham sé:
25/2018/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2018 cua Toa &n nhan dan huyén PQ.

[5]. V& &n phi:

An phi dan sy so thim: Pugc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.

An phi dan sy phtc tham: Ba G, 6ng H khong phai chiu, mdi nguoi duoc
nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham da nop theo bién lai thu
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén PQ, tinh Kién Giang.

V& chi phi chi phi t§ tung khéac: Puoc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét
lai.

Vi cac e trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 308, Biéu 310 B luat T tung Dan sy nam 2015;
1. Hay ban &n dan su so tham sb: 25/2018/DS-ST ngay 23 thang 11 nim
2018 cua Toa 4n nhan dan huyén PQ vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba L& Thi T1, anh Nguyén Thanh
T2 véi bi don 6ng Bui Van U, nhimng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
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Pham Thi G, 6ng Nguyén Minh H, ba L& Thi Bich V, ba Nguyén Thi C, ba
Pham Thi T3, chi Mai Thi T4, anh Nguyén Hoang T5.

Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén PQ, tinh Kién Giang giai
quyét so tham lai vy an theo quy dinh cua phap luat.

2. V& &n phi:

An phi dan sy so tham: Pugc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.

An phi dan su phtc tham: Ba G, 6ng H mdi ngudi duoc nhan lai 300.000
ddng tién tam tng an phi phdc thim di nop theo bién lai thu sé6 0008166 va
0008167 cung ngay 05/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén PQ, tinh
Kién Giang.

Vé chi phi chi phi té tung khac: Puoc xac dinh khi vu 4n dwa ra giai quyét

lai.
3. Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén PQ;

- Chi cuc THADS huyén PQ;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Ba Kha
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