TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH_ BINH THUAN
Ban an sd: 46/2024/DS-ST

Ngay: 06/5/2024 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ha Vin Hon
Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Son

2. 0ng Tran Vian Em

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Ngoc, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thudn Bdic, tinh Binh
Thugn tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Sau- Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 5 nam 2024, tai tryu sé Toa &n nhan dan huyén Ham Thuan
Béc, Toa &4n nhan dan huyén Ham Thuan Bic xét xir so thim cdng khai vu an thu
ly s6: 290/2023/TLST- DS ngay 01 thang 11 nam 2023; theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xu s6: 20a/2024/QDXXS-DS ngay 20 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 39/2024/QPST- DS ngay 16/4/2024 giira cac duong su:
Nguyén don: Quy tin dung nhan dan T ,
bia chi: Thon Thang T1, xa T, huyén Hén) Thuan Bac, tinh Binh Thuan
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Thanh S - Chu tich HDQT
Nguoi dai dién theo uy quyen: Nguyen Thi N - Pho giam doc Quy tin dung
nhan dan T
Bi don: Ong Lé Vin B, sinh nam 1969
Dia chi: Thon U, xa T, huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan
Ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan:
Ba Buong Thi Phuong N1, sinh nam 1969 , ’
bia chi: Khu pho 13, phuong Pha Thuy, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh
Thuan
Tai phién tda c6 mat dai dién cua nguyén don; dng B va ba N1 vang mat.

NQI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 01/8/2023 va trong qua trinh giai quyét vu an,
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 14/6/2021, v chong éng Lé Vian B va ba Buong Thi Phuong N1 voi
Quy tin dung nhan dan T ¢é ky hop dong tin dung s6 685/21/HDTD véi noi dung:
Vay sb tién 260.000.000 ddng. Muc dich vay: hoat déng dich vu méc dan dung,
thoi han vay: 12 thang ké tir ngay nhan tién(15/6/2021). L4i suat vay: 12.6%/nam,
|3i sut cd thé dugc diéu chinh theo ting thoi diém khi c6 quyét dinh cua Quy tin
dung nhan dan T, 14i qua han biang 150% I&i trong han, 14 phat cham tra l4i
10%/nam. Thuc hién hop dong trén, ngan hang da giai ngan sé tién 260.000.000
d6ng cho vo chong 6ng B, ba Nhi.

Tai san dam bao: Tai san dam bao cho khoan vay trén (bao gom géc, lai
trong han, 13i quéa han va l4i phat) theo hgp dong thé chap quyén st dung dat sb
264/19/HDTC ngay 28/01/2019 gém thira dat s6 857, to ban db s 02, dién tich
146m? toa lac tai thén U, x& T, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuén theo Gidy
chuing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat
s6 BO 664942 do UBND huyén Ham Thuan Bac cap ngay 16/7/2013 ding tén éng
Lé Vian B, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vin Tam ngay 08/02/2017, cap nhat sang
tén ong Lé Van B ngay 11/9/2018.

Trong qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi nhan sé tién 260.000.000 dong,
vo chdng 6ng B, ba N1 d3 vi pham nghia vu tra goc va 13i, khéng tra cho quy tin
dung bat ky ddng tién gbc va 14i ndo. Quy tin dung d nhiéu lan thong bao nhung
6ng B, ba N1 van khdng thuc hién theo ding hop ddng. Tinh dén ngay 06/5/2024,
6ng B va ba N1 con no Quy tin dung nhan dan T sé tién 396.282.900 dong(trong
d6: No goc 260.000.000 dong, 1ai trong han 32.760.000 ddng, 14 qua han
96.360.600 dong, 1ai phat 7.162.300 dong).

Nay Quy tin dung nhan dan T yéu cau 6ng B va ba N1 phai tra cho Quy tin
dung nhan dan T s6 tién tinh dén dén ngay 06/5/2024 1a 396.282.900 dong(trong
d6: No gdc 260.000.000 dong, lai trong han 32.760.000 dong, 14 qua han
96.360.600 dong, I&i phat 7. 162.300 dong) Ngoai ra 6ng B va ba N1 con phai tra
tién 13i qua han phat sinh trén s no goc va li phat phat sinh trén 1ai trong han ké
tir ngay 07/5/2024 cho dén khi thanh toan hét ng géc va lai trong han theo l3i suat
da thoa thuan trong hop ddng tin dung trén. Truong hop 6ng B va ba N1 khong tra
no hoic tra khong day du sb no trén thi Quy tin dung nhan dan T yéu cau phat mai
tai san thé chap dé thu hdi no.

Trong thoi han chuan bi xét Xt vy an, Toa an da thong bao vé phién hoa giai
va niém yét hop 1¢ cho 6ng B va ba N1 nhiéu lan nhung déu Vang mit. Theo Diéu
207 Bo luat T6 tung dan su thi vu an thudce truong hop khong tién hanh hoa giai
duoc.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuén Béc phét biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tur khi thu 1y dén trude khi mo phién toa Thém‘phém, thu ky
chap hanh dung trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia phap luat va gtri ho so cho Vién



kiém sat dung quy dinh. Tai phién toa Hoi dong xét xur tién hanh cac trinh ty thi
tuc dung theo quy dinh cua phap luét.

Pbi voi nguoi tham gia t6 tung: nguyén don chap hanh ding cac quy dinh
ctia phap luat. Bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chua thuc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phéap luat va ving mit tai phién toa.

- V& noi dung vu &n: DBé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién

cta nguyén don Quy tin dung nhandan T

Budc 6ng Lé Van B va ba Buong Thi Phuong N1 phai tra cho Quy tin dung
nhan dan T sé tién no tinh dén ngay 06/5/2024 14 396.282.900 ddng (trong d6: No
gbc 260.000.000 ddng, 13i trong han 32.760.000 dong, 14i qua han 96.360.600 dong,
|4i phat 7.162.300 d6ng).

Truong hop 6ng B va ba N1 khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra khong
du sé tién trén thi Quy tin dung nhan dan T co quyén yéu cau xu Iy tai san thé chap
dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chitng ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc xem Xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét: Quy tin
dung nhan dan T khai kién yéu cau 6ng Lé Van B va ba Puong Thi Phuong N1
yéu cau tra tién vay, nén day 1a quan hé “Tranh chap hop dong vay tai san”. Bi don
6ng Lé Van B ¢ dia chi tai Thén U, x4 T, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuan.
Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Biém a khoan 1 Diéu 35, Piém a khoan 1 Diéu
39 B6 luat T6 tung dan sy thi vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan
dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.

[2] VVé viéc xét xir vang mit ong Lé Vin B va ba Puwong Thi Phuwong N1:

Vé sy vang mat cia 6ng B va ba N1 tai phién toa so tham hém nay khdng
thuoc truong hop phai hoan phién toa. Boi 1€, Toa an da ni€ém yet hop 1€ cac van
ban t6 tung: “Thong bao thu ly vu an; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; Thong bao két qua phién hop; Quyet
dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hoan phién toa” theo quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan sy nhung 0ng B va ba N1 van cd tinh vang mat, chang to 6ng B va ba N1
tu tir bo quyen va khong thuc hién nghia vu cia minh theo quy dinh cua phép luat.
Cin ctr Biém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat Té tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir vang mat dbi voi dng B va ba Nhi.

[3] VVé yéu cau tra tién goc va lai:

[3.1] Tai phién toa. Quy tin dung nhan dan T yéu cau 6ng B va ba N1 thanh
toan s6 no cua hop dong tin dung sé 685/21/HDTD ngay 14/6/2021 tinh dén ngay
06/5/2021 12 396.282.900 ddng(trong d6: No gdc 260.000.000 dong, 13i trong han
32.760.000 dong, 13i quéa han 96.360.600 dong, 14i phat 7.162.300 ddng). Ngoai ra
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ong B va ba N1 con phai tra tién Iai qua han phat sinh trén s6 ng goc va I&i phat
phat sinh trén khoan ng lai trong han ke tir ngay 07/5/2024 cho dén khi thanh toan
hét no goc va l&i trong han theo lai suat da thoa thuan trong hop dong tin dung trén.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xa nhan thay: Hop dong
tin dung s6 685/21/HDTD ngay 14/6/2021 dugc ky két gitta Quy tin dung nhan dan
T vé6i 6ng B va ba N1 1a hop 1é. Hop ddng nay c¢6 hinh thirc va noi dung thoa thuan
khong trai voi quy dinh caa phap luat. Can ctr vao ndi dung hop déng tin dung da
dugc céc bén thoa thuan ky két vé thoi han cho vay va thoi han thanh toan ng, thoi
han chuyén no qua han, 14i phat. Xét thdy, dng B va ba N1 khdng thuc hién nghia
vu ding cam két theo hop ddng di ky. Theo hop dong trén tinh dén ngay 06/5/2024,
6ng B va ba N1 con no s tién 396.282.900 déng(trong d6: No gbc 260.000.000
dong, i trong han 32.760.000 dong, 1ai qua han 96.360.600 dong, lai phat
7.162.300 dong) Ngoai ra 6ng B va ba N1 con phai tra tién I3i quéa han phat sinh
trén sé no gbc va lai phat phat sinh trén khoan ng 1ai trong han ke tu ngay 07/5/2024
cho dén khi thanh toan hét ng gbc va l4i trong han theo l4i suét da thoa thuan trong
hop dong tin dung sé 685/21/HDTD ngay 14/6/2021. Can ctr vao Diéu 91; biéu 95
Luat cac to chuc tin dung; Piéu 280; Pidu 351 va Diéu 466 Bo luat dan Sy nam
2015, yéu cau cua Quy tin dung nhan dan T d6i véi cac khoan no trén 1a c¢6 can cir
nén chép nhan.

Ké tir ngay 07/5/2024, 6ng B va ba N1 con phai tra tién Ii qua han phat sinh
trén so ng goc va lai phat phat sinh trén khoan no 14i trong han cho dén khi thanh
toan hét no goc va l4i trong han theo 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung
s6 685/21/HDTD ngay 14/6/2021.

[3.2] Vé xur ly tai san dam bao:

Theo hop ddng thé chap quyén s dung dat sé 264/19/HDTC ngay
28/01/2019, tai san thé chap la quyén st dung d6i véi thira dat s6 857, to ban dd s6
02, dién tich 146m? toa lac tai thén U, xa T, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh
Thuan theo Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s BO 664942 do UBND huyén Ham Thuan Bic cap ngay
16/7/2013 dung tén 6ng Lé Vian B, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vin Tam ngiy
08/02/2017, cap nhat sang tén 6ng Lé Vian B ngay 11/9/2018 nham dam bao nghia
vu tra no cua cac khan no tai hgp dong tin dung duoc ky giira hai bén (bao gom
no gdc, I&i trong han, 14i qua han, 14 phat cham tra 1i). Xét, hop dong thé chap
dugc cong chung theo dung quy dinh va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Ham Thuan Bac. Xét thay, theo thoa thuén cua
cac bén tai hop dong thé chap thi Quy tin dung nhan dan T c6 quyén &p dung céc
bién phép xur Iy tai san bao dam néu dén han tra no ma bén ¢6 nghia vy khong thanh
toan xong no. Do dé, Quy tin dung nhan dan T yéu cau truong hop 6ng B, ba N1
khong tra duoc no cho Quy tin dung nhan dan T thi phat mai tai san da thé chép dé
thu hdi no tai hop dong tin dung duoc ky gitra hai bén (bao gom ng gdc, i trong
han, 14 quéa han, 13i phat cham tra 14i) 13 hoan toan c6 cin cw, phi hop véi Biéu
303 va Piéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xa chap nhan.



[4] Vé an phi: Nguyén don Quy tin dung nhan dan T khéng phai chiu an phi
DSST.
Ong Lé Vin B va ba Puong Thi Phuong N1 phai chiu an phi DSST so tham.
Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 03 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 biéu
39, Piéu 147, Piéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, Biéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su; Diéu 280, biéu 303, biéu 323, Diéu 351 va
Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 27, Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh;
Piéu 91 va Piéu 95 Luat cé4c t6 chic tin dung; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;
Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thudng vy Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Quy tin dung nhan
dan T

Bugc 6ng Le Vin B va ba buong Thi Phuong N1 phai tra cho Quy tin dung
nhan dan T so tién no tinh dén ngay 06/5/2024 Ié} 396.282.900 dong(trong do: No
goc 260.000.000 dong, i trong han 32.760.000 dong, lai qué han 96.360.600 dong,
13i phat 7.162.300 dong). ‘

Ké tir ngay 07/5/2024, dng Bay va ba N1 con phai chiu tién lai qua han phat
sinh trén sb no gdc va tién I4i phat phat sinh trén sé no 14i trong han cho dén khi
thanh toan hét ng goc va l4i trong han theo l3i suat da thoa thuan trong hop dong
tin dung tin dung s6 685/21/HPTD ngay 14/6/2021

Truong hop 6ng B va ba N1 khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra khéng
du s6 tién trén thi Quy tin dung nhan dan T co quyén yéu cau xu Iy tai san thé chap
dé thu hoi ng d6i véi thira dat s6 857, to ban d6 s6 02, dién tich 146m? toa lac tai
thon U, xa T, huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan theo Gidy chiring nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BO 664942 do
UBND huyén Ham Thuan Béc cip ngay 16/7/2013 dimg tén ong L& Van B, cip
nhat sang tén 6ng Nguyén Van Tam ngay 08/02/2017, cap nhat sang tén 6ng Lé
Van B ngay 11/9/2018.

Sau khi phéat mai tai san thé chap, doi trir cac khoan no phai thanh toan, néu
s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khéng du dé thanh toan khoan no
thi 6ng B va ba N1 phai cé trach nhiém thanh toan hét cho Quy tin dung nhan dan
T s tién con thiéu.

V& &n phi va chi phi té tung khéc:

-V/é an phi: Quy¥ tin dung nhan dan T khdng phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra cho Quy tin dung nhan dan T sé tién 8.824.000 dong da nop theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 0019907 ngay 01/11/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Ham Thuan Bic.



Ong Lé Vin B va ba Puong Thi Phuong N1 phai chiu 19.814.000 dong an
phi dan su so tham.

Vé Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Lé Van B va ba Puong Thi
Phuong N1 phai hoan lai cho Quy tin dung nhan dan T sé tién 1.500.000 dong tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd do Quy tin dung nhan dan T da nop tam ¢ng tai
Toa an.

Puong su ¢6 mit ¢ quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an (06/5/2024) duong su vang mit cd quyén khang céo ban &n trong
thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duwong sy THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Ham Thudn Bdc
- Toa an tinh Binh Thudn (da ky)
- Thi hanh an dan sy huyén Ham Thudn Bdc
- Luu

Ha Van Hon






