TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do- Hanh phuc

Quyét dinh giam dbc tham

S6: 24/2017/DS-GDT

Ngay 05 -7-2017

V/v tranh chip quyén sir dung dat
va quyén so hitu tai san.

] _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Thim phan Toa an nhén dan 10i cao gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Tran Van Co

Cac Tham phan: - Ong Nguyén Van Thuan

- Ong Tong Anh Hao
- Ong Chu Xuan Minh
- Ong L€ Van Minh 7
’ - Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién, Tham tra vién Toa an nhan dan
to1 cao.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhén dén téi cao tham gia phién toa:

Ong L& Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Nge‘ly 05 :[héng 7 nam 2017, tai tru s& Toa ,én nh@n dan to1 cao mo phic‘%n
toa gidm doc tham xét xur vu an dan sy “Tranh chap quyén stir dung dat va quyén
s& hiru tai san” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Pham Thi C, sinh niam 1920 (chét ngay 05/9/2012).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cy C:

- Ong Truong Quéc H, sinh nam 1944; tra tai: 1533 E. Vine Avenue, W.
Covina, California, USA.

- Ba Truong Ta HI1, sinh nam 1953; tra tai: Appt 139 Allée J1 - 1120
Avenue de la Rive - 74500 Amphion - Publier, France.

- Ba Tran Truong Hoa M (Truong M¥ Hoa), sinh ndm 1958; trt tai: 2126
Casa Linda Dr, West Covina, CA. 91791, California, USA.

- Ba Truong Thuc H2, sinh nam 1960; tra tai: 2138 Cameo Vista Drive,
W. Covina, California, USA.

- Ong Truong Quéc K, sinh nam 1963; tra tai: 1230 South Hill Street, W.
Covina, California, USA.

- Ba Truong Lé H3, sinh nam 1965; tra tai: 1533 E. Vine Avenue, W.
Covina, California, USA.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Trwong Quéc H, ba Truong Tu H1,
ba Tran Truong Hoa M, ba Truong Thuc H2, éng Truong Quoc K, ba Truong
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Le H3: C)r}g Nguyén Héng L,’ sinh nérr} 1972; tra tai: 89 ND, phuong B, Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh (Giay uy quyén ngay 15/10/2012 va 11/10/2012).

2. Bi don:

- Ong Nguyén Vian Ph, sinh nim 1957;

- Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1956 (1a vg ctia dng Ph);

Cung tri tai: s6 65 (s cii 40A/1), ap CL, xd PH, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia ba Ch: Ong Nguyén Vin Ph (Gidy uy
quyén ngay 08/01/2014).

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Dinh B, sinh nim 1979;

- Anh Nguyén Tan H4, sinh nim 1981;

- Anh Nguyén Ding T, sinh nim 1983;

- Anh Nguyén Ping K1, sinh nim 1985;

- Anh Nguyén Ping Q, sinh nim 1987;

- Chi Nguyén Ngoc D, sinh nam 1988;

- Anh Nguyén Hoang M, sinh nim 1989;

- Chi Nguyén Kim Y, sinh nim 1991;

Cung trua tai: S6 65 (s6 cii 40A/1) ap CL, x4 PH, huyén N, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh B, anh H4, anh T, anh K1, anh Q,
chi D, anh M, chi Y: Ong Nguyén Vin Ph (Gidy uy quyén ngay 15/4/2013).

- Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1959; tru tai: 101 t6 2, ép HB, xa V, huyén
N, tinh Dong Nai.

- Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1985; tam tru tai: 18/23F, ép D, to 18, xi
TQ, huyén BC, Thanh phé HS Chi Minh.

- Ba V6 Thi M1, sinh nam 1950;

- Ba Tran Thj M2, sinh ndm 1955;

- Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1942;

- Ong Lé Van X, sinh nam 1943;

Cung tra tai: 4p CL, x3 PH, huyén N, tinh Dong Nai.

- Ba Ly Thi H5, sinh nam 1943; tra tai: 4p TM, xa V, huyén N, tinh Dong
Nai.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 15/10/2008 va trong qud trinh t6 tung, nguyén
don la cu Pham Thi C (chét nam 2012), c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung la cdc éng, ba Truong Quoc H, Trwong Ti HI, Tran Truong Hoa M,
Truwong Thuc H2, Truong Quoc K, Trirong Lé H3 do ong Nguyén Hong L (dai
dién theo 1y quyén) trinh bay:

Ngay 15/10/2008, cu Pham Thi C khéi kién yéu ciu vo chong ong
Nguyén Vin Ph, ba Nguyén Thi Ch tra lai dién tich dat 2.292m* thudc thira sb
33, to ban d6 sd 10, x3 PH, huyén N, tinh Déng Nai va tai san trén dat gém: 01
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tram xang cua Doanh nghi¢p tu nhan PT, 01 can nha ¢ dién tich 120m?; nha kho
dién tich 180m” va thanh toan gié tri dién tich dat riy 3.546m” tai thira s6 143,
317, t& ban d6 sb 03, xd V, huyén N, tinh Déng Nai do vo chong ong Ph da
chuyén nhuong cho nguoi khac.

Vé nguén géc dién tich dt néu trén 1 cta vo chéng cu C, cu Truong Tai
S (chét ndam 1999) tao l1ap. Trudc khi xuat canh sang My, cu C nho vg chong
ong Ph giit gitim tai san trén (6ng Ph c¢6 viét Gidy cam két giir gitm tai san ngay
27/9/1999). Nam 2008, cu C vé Viét Nam thay 6ng Ph da tu y thdo d& nha va
x4y lai nha méi nén da c6 don khiéu nai. Luc nay, cu C méi biét 6ng Ph gia mao
chir ky ciia cu C dé chuyén quyén toan bo dién tich 2.292m’ dat tai thira sd 33
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/10/1999.

Ngay 05/9/2012, cu C chét tai Hoa Ky, céc con cua vg chéng cu C la 6ng
Truong Qudc H, ba Truong Ta H1, ba Truong Hoa M, ba Truong Thuc H2, 6ng
Truong Qudc K, ba Truong Lé H3 13 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién cua cu C.

Bi don éng Neuyén Van Ph (dong thoi dai dién theo ity quyén ciia vor con
ong Ph) trinh bay:

Cu C lam Giay ty quyén cho 6ng duoc xin phép thanh 1ap tram xing ngay
27/9/1999. Ngay 09/10/1999, cu C va éng di ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, duoc ching thuc theo quy dinh cta phap luat; 6ng da dugc
Uy ban nhan din huyén N cdp Gidy chimg nhan quyén s dung dat ngdy
08/12/1999.

Tuy Hop ddng chuyén nhuong khong néu gia tri chuyén nhuong, nhung
ong van chuyén cho cu C sé tién 1a 100 triéu dong/nam trong 08 nam, tir ndm
2000 dén nam 2008. Cian nha va Cay xing trén dat do gia dinh 6ng tu bo tién ra
xdy dung dé & va kinh doanh, khong c6 lién quan gi dén gia dinh cu C nén vo
chdng 6ng khong dong ¥ tra lai. Vo chdng ong dong v tra lai gia tri quyén sir
dung 3.546m’ dat tai thira 143, 317, to ban d6 s6 03, xa V 1a 425.520.000 dong
cho cac con cua cu C.

Tai Ban an dan su so thim sd 06/2013/DSST ngay 16/7/2013, Toa an
nhan dén tinh Dong Nai di quyét dinh:

- Chdp nhdn mét phan yéu cau cia éng Truwong Quoc H, ba Truong T
HI, ba Tran Truong Hoa M, ba Truong Thuc H2, éng Truong Quéoc K va ba
Truong Lé H3.

- Buéc éng Nguyén Vin Ph va ba Nguyén Thi Ch phdi thanh todn lai cho
ong Truwong Quéc H, ba Trwong Ti HI, ba Tran Truong Hoa M, ba Trwong
Thuc H2, éng Truong Quéc K va ba Truong Lé H3 gid tri quyén sir dung dién
tich 2.292m’ dat thira 33 TBP sé 10 xd PH sé tién la 7.938.552.000d va gid tri
tram xéng dau PT sé tién la 516.144.500d. tong cong la 8.454.696.500d

- Ong Nguyén Vin Ph va ba Nguyén Thi Ch duoc quyén sir dung dién tich

3



dat 2.292m’ thira 33 TBD s6 10 xd PH, huyén N, tinh Pong Nai va duoc quyén
s& hitu tram xang dau PT toa lac trén dién tich dat 2.292m’ thira 33 TBD s6 10
xd PH, huyén N, tinh Dong Nai sau khi thanh todn xong sé tién trén.

- Ghi nhdn sy tw nguyén cia cdc dwong s : Ong Nguyén Vian Ph va ba
Nguyén Thi Ch thanh todn cho éng Truong Quéc H, ba Truwong Tii HI, ba Tran
Triwong Hoa M, ba Triwong Thuc H2, éng Truong Quoc K va ba Truwong Lé H3
gid i quyén s dung  dién  tich  ddt  3.456m°  thira
143, 317 to bdan do s6 03 xa V sé tién la 425.520.0004.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac
tham dinh va quyén khang cdo cua duong su.

Ngay 18/7/2013, 6ng Nguyén Vin Ph c6 don khang cio.

Ngay 29/7/2013, ba Tran Truong Hoa M c6 don khang céo yéu cau dugc
nhan tai san bf:flng hién vat.

Tai Ban an dan su phuc thim sb 57/2014/DSPT ngay 17/3/2014, Toa phuc
thdm Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh sira ban 4n so
tham, cong nhan sy tu nguyén thoa thuan cua cac duong su tai phién tda phuc tham
nhu sau:

- Ong Nguyén Van Ph va ba NguyeNn Thi Ch phai thanh todn cho ong
Trwong Quoc H, ba Tru*o’ng Ti HI, ba Tran Truwong Hoa M, ba Tru"o’ng Thuc
H2, ong T ru’ong Quéc K va ba T ruong L¢ H3 mot phan gid tri quyén su dung
dat 2.292m’, thira 33, to ban do so 10, xa PH, huyen N, tinh Bong Nai s6 tién
658.335.500 dong; gid tri quyén sir dung ddt 3.546m’ tai thira 143, 317, to bdn
d6 s6 3, xd V s6 tién 425.520.000 dong; va gid tri tram xang PT la 516.144.000
dong. Cong 3 khoan néu trén la 1.600.000.000 dong.

- Ong Nguyén Vin Ph va ba Nguyen Thi Ch dwoc quyén sir dung dién tich
dat 2. 292m tai thira 33, to ban do so 10, xd PH, huyén N, tinh Pong Nai va
duoc quyen SO hitu tram xang dau PT toa lac trén dién tich dat 2.292n7’, thira
33, to ban dé sé 10, xa PH, huyén N, tinh DN sau khi thanh toan xong SO tién
1.600.000.000 dong néu trén cho nhitng nguwoi thira ké quyén va nghia vu té
tung cua nguyén don Pham Thi C.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thim con quyét dinh vé an phi va chi phi do
dac dinh gia tai san.

Ngay 26/5/2014, ba Tran Truong Hoa M c6 don dé nghi xem xét lai Ban
an phuc tham theo thu tuc giam ddc tham.

Tai Khang nghi giam déc thdm s 91/2016/KN-DS ngay 01/9/2016,
Chéanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao khang nghi Ban an dan sy phuc tham sb
57/2014/DSPT ngay 17/3/2014 cia Toa phiic tham Toa an nhan dan ti cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh; D& nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao
xét xtr giam d6c thdm theo huéng hury Ban an dan sy phuc thdm néu trén, giao
hd so cho Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic
tham lai theo dting quy dinh ctia phép luat.



Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tdi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao chap nhan khang nghi cua
Chéanh 4n Toda 4n nhan dén tdi cao.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vo chdéng cu Pham Thi C, cu Truong Tai S (tén goi khac 1a
Truong H5) c¢d 6 nguoi con chung 1a cac 6ng, ba: Truong Qudc H, Truong
Thuc H2, Trueong Qudc K, Truong Lé H3, Tran Truong Hoa M, Truong Tu
H1 (déu dinh cu tai Hoa Ky). Ngay 18/02/1999 cu Truong Tai S chét tai
Hoa Ky.

[2] V& tai san: Cu C va cu S tao 14p dugc khéi tai san 1a dién tich
2.292m* dat thudc thira sb 33 to ban dd sé 10, xd PH, huyén N, tinh Ddng
Nai va tai san trén dat gém ¢6 01 can nha dién tich 120m?, 01 nha kho dién
tich 180m?, 01 tram xang; ngoai ra con co 3.456m* dat tai xa V, huyén N,
tinh Dong Nai. Nam 1999, cu C xuit canh sang My nén di giao lai toan bd
nha, dat va céc tai san trén dat cho vo chong 6ng Nguyén Vian Ph (chau cua
cu C) quan ly va st dung. Qué trinh sir dung, 6ng Ph pha bo nha kho va nha &
dé xay nha khac, dong thoi chuyén nhuong cho ngudi khac dién tich 3.456m” dat
taixa V.

[3] Ngay 15/10/2008, cu C khoi kién doi lai toan bg tai san do vo
chong 6ng Ph quan 1y, st dung. Ngay 05/9/2012 cu C chét, 6 ngudi con cua
vo chdng cu C 1a nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén
don gitr nguyén yéu cau khai kién cua cu C.

[4] Trong qua trinh giai quyét, vo chong 6ng Ph khong dong ¥ v6i yéu
cdu ctia nguyén don vi cho rang ngay 09/10/1999 cu C da lap Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung 2.292m? dat thudc thira s6 33 t& ban do sb
10, xa PH, huyén N, tinh Pong Nai cho éng Ph.

[5] Theo cac tai liéu co trong hd so vu an thay rang: Ngay 9/10/1999 cu C
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 2.292m’ dit cho éng Ph, nhung
viéc chuyén nhuong nay 1a khong cé thuc vi khong ¢ viée giao nhan tién. Ong
Ph c6 nhiing 151 khai khong théng nhét vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
d4t. Cu C khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong ndy ma cho rang Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nham hop 1y héa viée cu C ty quyén cho
ong Ph trong coi tai san cho cu C. Mat khac, nha d4t 12 tai san chung cua cu S va
cu C, cu S chét truée cy C nhung khi 14p hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat thi nhimg ngudi duoc hudng thira ké cua cu S khong biét va khong ky
tén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay.



[6] Loi khai néu trén ctia cu C phu hop v6i “Pon xin uy quyén” ngay
29/9/1988, “Gidy uy quyén” cu C lap ngay 27/9/1999, “Td cam két” do 6ng Ph
viét ngay 27/9/1999 thé hién 6ng Ph chi duoc quyén gitt gitim tai san cho cu C.
Do d6, Toa an cip so thim khong cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta cu C vo1 6ng Ph, budc vo chéng ong Ph thanh toan
8.880.216.500 dong gia tri tai san cho cac con cia cu C dang dinh cu ¢ nudc
ngoai 1a c6 can clr va phit hop véi thuc té.

[7] Sau khi xét xir phuc tham, ba M dé nghi xem xét lai Ban an phtic thim
theo thi1 tuc giam doc tham vai 1y do 1a ba khong tu nguyén thoa thuan chi yéu
cau bi don tra s tién 1.600.000.000 dong. Tai Bién ban phién toa phiic tham
ngay 17/3/2014 thé hién: tai phan xét hoi, Hoi dong xét xtr tam ding phién toa
10 phat dé cac bén duong sy théa thuan voi nhau. Tuy nhién, bién ban phién toa
chi ghi nd1 dung thdéa thuin cua cac duong su la phia bi don chi con phai thanh
toan cho nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don sb tién
1a 1.600.000.000 dong, nhung khong thé hién ai 1a nguoi trinh bay ndi dung thoa
thuan nay trudc Hoi dong xét xir; Bién ban phién toa ciing khong thé hién 1a cac
duong sy da nghe ro ndi dung thoa thuan nay va Chu toa phién toa cting khong
hoi cac duong su hodc ngudi dai dién hop phép ctia dwong su c6 nim rd duge
ndi dung thoa thuan ciia duong su néu trén hay khong? ma chi thé hién Luat su
bao vé quyén loi cho cac duong su xac nhan réng su thdéa thuan cua cac duong
su 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap ludt; trong khi sy thoa thuan cua céac
duong su dugc ghi nhan trong bién ban phién toa anh huong rat nhiéu dén quyén
loi cua nhitng nguoi duge ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don.
Vé6i dién bién nhu dugc ghi nhan tai Bién ban phién toa phiic thim ngay
17/3/2014 thi khong thé hién viéc cic duong su co nghe dugc ndi dung thoa
thuan néu trén hay chua, c¢6 hiéu dugc ndi dung cua thoa thuin nay hay khong?
Chu toa phién toa cling chua giai thich hau qua phap ly cua viéc thoa thuan nay.
Do d6, viéc ghi nhan thoa thuan giita cdc dwong su ctia Toa an cap phiic tham
khong thé hién duoc sy tu nguyén cua cac duong su, chua dam bao duoc quyén
va lgi ich hop phap cua nhitng ngudi duoc thira ké quyén va nghia vu t6 tung
cua nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Cin cr khoan 2 Biédu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B0 ludt td tung dén su.

1- Chép nhan Khang nghi giam dbc tham s6 91/2016/KN-DS ngay
01/9/2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao.



2- Huy Bén 4n dan sy phic tham s6 57/2014/DS-PT ngay 17/3/2014 cia
Toa phiic thAm Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh vé vu 4n

tranh chdp quyén st dung dat va quyén s& hitu tai san giita nguyén don 1a cu

Pham Thi C (chét nam 2012) c¢6 ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a cac
ong, ba Truong Quéc H, Truong Ta H1, Tran Truwong Hoa M, Truong Thuc H2,
Truong Qubc K, Truong Lé H3 vai bi don 14 6ng Nguyén Van Ph, ba Nguyén
Thi Ch; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan (15 nguoi).

3- Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr lai theo thu tuc phuc thim, dung quy dinh cta phap luat.

Noi nhan:

- Chanh 4n TANDTC (dé b/c);

- Vién truéng VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TANDCC tai TP. H5 Chi Minh
(02 ban kém hd so vu 4n);

- TAND tinh Ddng Nai ;

- Cuc THA dan su tinh Déng Nai;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, TP, Vu GDKT II (03b)

TM. HQI PONG THAM PHAN
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Co
(da ky)



	TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỐI CAO          CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

	- Anh Nguyễn Đình B, sinh năm 1979;

	- Anh Nguyễn Tấn H4, sinh năm 1981;

	- Anh Nguyễn Đăng T, sinh năm 1983;

	- Anh Nguyễn Đăng K1, sinh năm 1985;

	- Anh Nguyễn Đăng Q, sinh năm 1987;

	- Chị Nguyễn Ngọc D, sinh năm 1988;

	- Anh Nguyễn Hoàng M, sinh năm 1989;

	- Chị Nguyễn Kim Y, sinh năm 1991;

	Cùng trú tại: Số 65 (số cũ 40A/1) ấp CL, xã PH, huyện N, tỉnh Đồng Nai.

	Người đại diện theo ủy quyền của anh B, anh H4, anh T, anh K1, anh Q, chị D, anh M, chị Y:  Ông Nguyễn Văn Ph (Giấy ủy qyền ngày 15/4/2013).

	- Bà Nguyễn Thị G, sinh năm 1959; trú tại: 101 tổ 2, ấp HB, xã V, huyện N, tỉnh Đồng Nai.

	- Bà Nguyễn Thị P, sinh năm 1985; tạm trú tại: 18/23F, ấp D, tổ 18, xã TQ, huyện BC, Thành phố Hồ Chí Minh.

	- Bà Võ Thị M1, sinh năm 1950;

	- Bà Trần Thị M2, sinh năm 1955; 

	- Bà Nguyễn Thị V, sinh năm 1942; 

	- Bà Lý Thị H5, sinh năm 1943; trú tại: ấp TM, xã V, huyện N, tỉnh Đồng Nai.


