TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DONG THAP Poc lap — Tw do — Hanh phic

Baén 4n s6: 20/2025/DS-ST
Ngay: 30-7-2025 ‘
V/v tranh chap “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao;
- Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Truong;

2. Ong Nguyén Hung Diing;

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 — Dong Thap;

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din khu viee 2 - Pong Thdp tham gia
phién toa: ong Nguyén Vin Qui - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 7 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2 — Déng
Thap xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 431/2024/TLST-DS ngay
26 thang 12 ndm 2024 vé tranh chip “Hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 150/2025/QDXX-ST ngay 20 thang 6 nam 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa s6: 07/2025/QDST-DS ngay 11 thang 7 nam 2025 giita cac
duong su:

1/ Nguyén don: Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam: 1993;
bia chi: khu pho T, phuong L, tinh Bong Thap.
bai dién theo uy quyen: anh Huynh Thanh B, sinh ndm 1993;
bia chi: ap b, xa T, tinh Bong Thép. (Vang mat)
Hoac chi Nguyén Thi Hugnh N, sinh ndm 1988
bia chi: ap b, xa T, tinh Bong Théap. ‘
Dia chi lién hé: s6 A O, Khu A, xa C, tinh Bong Thap. (Cé mat)
2/ Bi don: Chi I\!guyén Thi My L, sinh nam 1985; ,
bia chi: khu pho X, phuong L, tinh Bong Thap. (Vang mat)
3/ Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
3.1/ Anh ’Trﬁn Vén N1, sinh nam 1997, ,
bia chi: ap G, xa T, tinh Bong Thép; (Xin vang mat)
3.2/ Anh Bui Van L1, sinh nam 1975; ,
bia chi: khu pho S, phuong S, tinh Bong Thap. (Xin vang mat)
3.3/ Chi H6 Thi T, sinh niam 1973;
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Pia chi: Khu phé E, phuong L, tinh Bong Thap. (Xin vang mat)

3.4/ Anh Ngo TénAP, sinh nam 1982; ,
Dia chi: khu pho O, phudng S, tinh BPong Thép; (Vang mat)

- Nguroi lam chung:

Chi Lé Ngoc T1, sinh nam 1991; ‘ ,
bia chi: khu pho F, phuong L, tinh Bong Théap. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai dgn khoi kien, ban tw khai,Nqud trinh t6 tung va tai phz;én toa dai dién
theo uy quyén cua nguyén don Nguyén Thi Ngoc H la chi Nguyén Thi Huynh N
trinh bay:

Qua trinh tb tung chi H c6 trinh bay ndi dung: thang 01/2024, chi H co6 dat
coc s tién 150.000.000 dong dé mua 03 phén dat cua chi Nguyén Thi My L
(tong gia tri 03 phan dat thoa thuan gia chuyen nhuong la 847.000.000 dong)
chiéu ngang mdi phan dat 1a 05 mét, chleu dai hét dat; ca 03 phan dat nay thudc
thira dat 129, to ban do 28, toa lac tai 4p S, xa T, thanh phd G, tinh Tién Giang
(nay la khu phé S, phuong S, tinh Pong Thap) — thira 129 duogc cap cho 6ng BUi
Vin L1, chi L néi 1a dat nay 6ng L1 chuyén nhugng cho chi réi, dang 1am thu
tuc tach thura. Thyc té 1a trong 03 phan dt cua chi L ban cho chi H thi chi H truc
tiép dung tén nguoi mua trong 02 Hop déng dit coc ngay 13/01/2024 gia
chuyén nhuong 283.000.000 ddng, dit coc 50.000.000 dong; ngay 14/01/2024
gia chuyén nhuong 282.000.000 dong, dit coc 50.000.000 dong va anh Tran
Van N1 ding ten nguoi mua trong 01 Hop dong dat coc ngay 14/01/2024 gia
chuyén nhuong 282.000.000 dong, dit coc 50.000.000 dong.

Pén thang 5/2024, chi L néi véi chi H 1a khong thé tién hanh thi tuc
chuyén nhuong 03 phan dét trén va dong ¥ tra lai chi H tién coc 1a 150.000.000
dong va tién phat coc 1a 150.000.000 ddong, tong cong tién coc va tién phat coc
chi L phai tra 12 300.000.000 dong (c6 ndp kém Giay tay do chi Nguyén Thi My
L tu tay viét). Tuy nhién, ngay 15/5/2024 chi L chi méi tra lai duoc 180.000.000
déng (trong d6 c6 50.000.000 dong tién coc va 50.000.000 dong tién phat coc
trong 01 Hop ddng dat coc do Tran Vin N1 dtng tén ngudi mua va dong thoi
tra chi H duoc 80.000.000 ddng tién coc trong 02 Hop dong dit coc chi H dimg
tén ngudi mua, con no lai chi H 120.000.000 dong (trong d6 20.000.000 ddng
tién coc va 100.000.000 ddng tién phat coc) chi L hira dén ngay 30/5/2024 s& tra
chi H nhung dén nay van chua tra s6 tién 120.000.000 ddng cho chi H.

Hop dong dat coc ‘ngay 14/01/2024 ma Tran Vin N1 ding tén nguoi mua
thi chj L d4 tra lai du tién coc va tién phat coc nén chi H khong tranh chap trong
vu kién nay. Sé tién 120.000.000 dong ma chi H tranh chap trong vu kién nay 14
tién coc va tién phat coc ctia 02 Hop dong dit coc ngay 13/01/2024 va ngay
14/01/2024 ma chi L ky két véi ngudi mua la chi H.

Do d6, nay chi H 1am don nay yéu cau Toa an giai quyét: Budc chi Nguyén
Thi My L phai c6 nghia vy tra chi H s tién 120.000.000 dong, yéu cau tra mot
lan ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat.



* Tai ban ty khai, qua trinh 16 tung chi Nguyé~n Thi My L la bi don trinh
bay:

Ngay 13/01/2024 chi H; chi T1; chi HO Thi T, sinh nim 1974, dia chi
phuong B, thanh phd G (nay 1a phuong L, tinh Dong Thap); anh N1; anh Ngb
Tan P, sinh ndm 1982, dia chi ap O, xa T, thanh phd G (nay la khu phé 0,
phuong S, tinh Pong Thap) dén nha chi. Chi T noi vai chi la “L 1a nha dau tu,
dat ndy L mua cua cha L1, em nhan tién coc dum chi va anh P do chi va anh P
dung ban thi kho khan”. Luc nay, chi khong biét L1 14 ai nhung do tin tudéng chi
T va anh P nén chi méi lam hop dong nhan coc.

Téng cong chi nhan 02 1an tién coc vai sb tién 1a 150.000.000 déng;

Lan 01 vao ngdy 13/01/2024 nhan 50.000.000 dong cta chi H thong qua
chi T1 chuyén khoan cho chi.

Lan 02 vao ngdy 14/01/2024 nhan 100.000.000 dong tién mit cta chi H va
anh N1 (mdi nguoi 50.000.000 ddng).

Sau khi nhan tién thi chi chuyén khoan cho anh P hét. Trong giao dich nay
nay chi khong co loi 10¢ gi.

Sau do vai thang thi phia anh P, chi T lién hé v61 chi H né1 dat khong
chuyén nhuong dugc do duong chua lam xong, sau do, vao ngay nao chi khong
nhé 16 ¢6 chi H, anh N1, chi T, anh P, chi T1 hen nhau va kéu chi vé ra quan ca
phé. Ngay hom d6 anh P dua cho chi so tién 180.000.000 dong dé tra cho chi H
va anh N1 (tién nay 1a tién coc tra cho chi H va anh N1 chung sau d6 hai nguoi
tu 1am gi lam, ty chia v&i nhau). Ngay hom d6 chi cling c¢6 viét bién nhan véi
noi dung 1a tra chi H 120.000.000 déng. Do tin tuéng anh P s€ dua tién cho chi
tra cho chi H nén chi dong ¥ viét bién nhan nhung nay anh P da trén di khong
dua tién cho chi nén chi khong c6 tién tra cho chi H.

Céac Hop dong dat coc ngay 13/01/2024 va ngay 14/01/2024 (03 hop déng)
la do chi T1 la nguoi viét chi khong c6 doc lai ma ky tén vao nén khong biét co
thoa thudn phat coc gi hay khong.

Nay chi H yéu c?u} chi tra tra sd tién 120.000.000 dong, chi khong dong ¥
vi chi‘khéng c6 nhan t’ién‘, chi biét viéc lam 91’121 cl}i 1a hoan toan sai vo1 phap luat
nén dong y trd thém so tién 1a 40.000.000 dong dé bu cho bén mua.

* Trong qud trinh t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh B
Van L1 trinh bay:

Thira dat 129, t& ban d6 s6 28, dién tich 1517.4m? 1a cua anh chuyén
nhuong cho anh P (anh P 1a chau ho cua anh) véi gia 2.200.000.000 dong nhung
anh P m&i dua cho anh s6 tién 1a 950.000.000 dong nén anh chua sang tén qua
anh P dugc nhung anh va anh P ¢6 thoa thuan 14 anh uy quyén cho anh P phan
16, tach thira va chuyén nhuong. Anh P ban c6 10i thi anh P huong chi can anh
nhan da 2.200.000.000 1a dugc. Sau d6 mdt thoi gian anh khong nhé rd, thi anh
P c6 kéu anh ra cong ching ky tén ban 03 16 dat cho 03 ngudi. Anh khong biét
ho tén cu thé cta nhimg ngudi nay. Sau d6 moi thu tuc déu do anh P 1am, anh
khong biét dén nira. Hién anh P con no anh s tién 1.000.000.000 ddng tién ban
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dat chua tra. Trong vu 4n ny anh khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

* Tai ban ty khai, qua trinh 10 tung nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyen Van N2 trinh bay:

Ngay 14/01/2024, anh c6 dimg tén nguoi mua trong Hop dong dit coc voi
ngudi ban 14 chi Nguyén Thi My L phan dat chiéu ngang khoang 05 mét, chiéu
dai hét dat thudc mot phﬁn ctia thira dat 129, to ban do 28, toa lac tai ép S,xaT,
thanh phd G, tinh Tién Giang (nay 1a khu phd S, phuong S, tinh Pong Thap) véi
gia chuyén nhuong théa thuan 1a 282.000.000 déng, anh da dwa tién coc cho chi
L 14 50.000.000 d6ng, thoa thuan chi L khong ban dét cho anh thi chi L s& tra lai
anh 50.000.000 déng tién coc va tra anh 50.000. 000 déng tién phat coc. Ngay
15/5/2024, chi Nguyén Thi Ngoc H ¢6 dua lai anh s6 tién 100.000.000 dong tién
coc va tién phat coc ma chi Nguyén Thi My L tra cho anh do chi L khéng Iam
thu tuc sang té€n cho anh dugc nén chi L khong ban d4t cho anh nira, khi dua tién
c6 mat chi L.

Nay chi H kién chi L yéu cau tra sb tién 120.000.000 dong tién coc va tién
phat coc ma chi L con no chi H trong 02 Hop dong dit coc ngay 13/01/2024 va
ngay 14/01/2024 ma chi L ky ban cho ngudi mua la chi H khéng lién quan gi
dén anh. Pén thoi diém nay chi L khong con ng anh tién coc va ciing khong con
ng anh tién phat coc. Anh khong tranh chap gi trong vu kién nay.

* Chi Ho Thi T la nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cé don xin ving
mat, khong co y kién trinh bay.

* Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sdat nhan dan khu vuee 2 — Bo”‘ng
Thap tai phién toa nhw sau:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, vi¢c chap hanh phdp luat ciia cac duong su va nhiing ngudi tham gia to tung
khéc tur khi thu ly dén trude thot diém Hoi dong xét xir nghi an 1a ding quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

V& an phi: Puong su chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén giai quyét vu an: Bi don c6 noi cu tri tai phuong L,
tinh Pong Thap nén cin cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 39 cia
Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi bd sung mot s6 diéu cua
B0 luat T6 tung Dén sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh
nién, Ludt pha san va Luat Hoa giai d6i thoai tai toa an, thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pong Thap.



[2]. Vé quan hé phép luét tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau bi don
tra s tién coc con no. Can ctr vao khoan 3 Dicu 26 Bo luat td tung dan su, Dleu
328 Bo luat Dan sy nén quan hé phap luat 13 “Tranh chdp Hop dong dit coc”.

Vé thu tyc t6 tung: Tai phién toa c6 mat nguoi dai dién theo uy quyén cta
nguyén don; 6ng L1, ba T, anh N2 ¢6 don xin vang mat; chi L, anh P, chi T1
vang mat khong ly do. Hoi ddng xét xir xét thay viée ving mit bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan va nguoi lam chimg khong anh huong dén viéc giai
quyét VU an nén can clr vao Diéu 227, 228, 229 Bo luat t tung Dan sy Hoi dong
Xet Xt tlep tuc xét xu.

[3]. V& nodi dung vu an:

Nguyén don chi H khéi kién yéu cau bi don 14 chi L ¢6 trach nhiém tra cho
nguyén don sd tién 1a 120.000.000 dong theo gidy tay thoa thuidn ngay
15/5/2024. Thoi gian thuc hién khi 4n ¢ hiéu luc phap luat. Bi don khong dong
¥ yéu cau khai kién cua nguyén don, chi dong y tra thém khoan tién dén bu cho
nguyén don 1a 40.000.000 déng, chi L thira nhan c6 nhan tién coc téng cong la
150.000.000 dong, thira nhan c6 18i va c6 ky tén vao hop dong dit coc, thoa
thuan viét tay ma nguyén don cung cap;

Ho1 df‘mg xét x1r nhan théy giao dich dat coc gifta nguyén don chi H va bi
don chi L c¢6 that, dugc cac duong su thira nhan va thé hién trong cac hop dong
dit coc ngay 13, 14/01/2024 ma hai bén da ky két. Theo hop dong hai bén d&
giao két, chi H dat coc cho chi L vodi s6 tién 100.000.000 déng dé chuyén
nhuong 02 phan dat thudc thira 129, t& ban do s6 28, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH03205 mang tén Bui Van L1.

Céac bén thong nhat ngay 15/5/2024 hai bén da tu nguyén cham dut hop
dong dit coc va thoa thuan vé viée thyc hién nghia vu tra tién bang thoa thudn
cung ngdy 15/5/2024 do chi L viét; theo d6 bén chi L s& tra cho chi H sb tién
tong cong 1a 300.000.000 dong, da tra trude 180.000.000 dong nén con sd tién
120.000.000 ddng, cac bén thoa thudn tra vao ngdy 30/5/2024. Xét thiy thoa
thuan gitra hai bén 1a tu nguyén, chi L cling thira nhan da thod thuan tra tién nhu
d3 néu trén. Tuy nhién chi khong dong ¥ tra cho chi H do anh P khong dua tién
cho chi, ngoai 101 trinh bay ra thi chi khong c6 gi dé ching minh viéc anh P, chi
T nho chi nhén tién coc thay. Trong qua trinh giai quyét vu an da triéu tap anh P,
chi T nhiéu 1an nhung anh P, chi T vang mat khong c6 ¥ kién;

Déi véi s6 tién 180.000.000 dong chi H da nhan, chi H va chi L thira nhan
la tién coc va phat coc chi L dwa cho chi H 1a tién chung ctua H va N2 hai ngudi
tu chia voi nhau, chi H da dua anh N2 100.000.000 dong gom 50.000.000 dong
tién coc va 50.000.000 dong phat coc nén trong thoa thuan ngay 15/5/2024 chi
thoa thuan thiéu chi H sé tién 120.000.000 déng khong dé cap dén anh Nghia L2
phu hop.

Péi vé6i viée chi L cho rrfmg nhan tién coc thay anh P, chi T va thoa thuan
thay anh P tra tién coc va phat coc cho chi H, trudng hop c6 phat sinh tranh chap
thi chi L duoc quyén khai kién bang vy 4n khac.



Tt nhitng phén tich trén Hoi dong xét xtr nhan thdy yéu cau cia nguyén
don la ¢6 co so, phu hop phap luét va phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet
xtr nén duoc chap nhan.

_ [4]. Xét y kién phét bicu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 2 —
bong Thap tai phién toa la c6 co s& nén chap nhan.

[5]. V& an phi: Bi don phai chiu an phi so thAm theo quy dinh tai Diéu 147

Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudong vu Qubc hoi.

[6]. Vé quyén khang céo cia duong su: Duoc thyc hién theo quy dinh tai
cac Diéu 271 va 273 ciua B luat T6 tung dan su.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:
~ - Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, 228, 229, icu 147,
biéu 266, bicu 271, biéu 273 B luat T6 tung dan sy;

- Khoan 2 Piéu 1 Luét sira d6i bd sung mot sb6 diéu cta Bo luat TH tung
Dan sy, Luat to tung hg‘mh chinh, Luat tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat pha
san va Luat Hoa giai doi1 thoai tai toa an;

- Biéu 328, 468 Bo luat Dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién cta chi Nguyén Thi Ngoc H.

. Budc chi Nguyén Thi M§ L c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Ngoc H s6
tién tong cong la 120.000.000 dong, thoi gian thuc hién khi an ¢o6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu phan tién 1i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy tuong tng thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi:

- Bugc chi Nguyén Thi My L phai chiu 6.000.000 dong an phi dan sy so
tham.

- Hoan lai cho chi Nguyén Thi Ngoc H sd tién tam ung an phi da nop 1a
3.000.000 dong theo bién lai thu s6 0001239 ngay 23/12/2024 cua Chi cuc thi
hanh an dén sy thanh phé Go Cong, tinh Tién Giang (nay la Thi hanh an dan sy
tinh Dong Thap).



3. Vé quyén khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham,
duong sy c6 quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xir phuc tham. Trudong hop duong sy vang mit c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét
theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Bong Thap;
- VKSND.KV2;
- THADS.tinh BT;
- Céac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Thu Thao



