TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an sd: 182/2024/DS-ST
Ngay: 29/3/2024
V/v Tranh chép yéu cau vin ban
cong ching vo hiéu va yéu cau
bdi thudng thiét hai, tranh chip
hop déng mua ban nha, doi tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ngoc Thuc
2. Ba Tran Thi Ngoc Huong

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 18/3/2024 va 29/03/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh xét xur so tham cf)r}g khai vu an dan sy so‘thﬁm thu 1y s6
58/2014/TLST-DS ngay 21/02/2014, v€ viéc tranh chap “Yéu cau tuyén bo van
ban cong chimg vo hi¢u va yeu cau boi thuong thi€t hai; tranh chap hop dong
mua ban nha, doi tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
927/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 02 nam 2024 gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1954 (c6 mit)

Pia chi thuong tri: S6 1, duong B, Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi
Minh

‘ Dia chi lién lac: S6 G, buong A, Khu dan cu B, xa B, huyén B, Thanh phé

H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan T, sinh ndm 1984 (ving
mat)

Dia chi: S0 78, Puong 18, Khu dan cu Binh Hung, x3 Binh Hung, huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh

2. Bi don:

2.1. Vin phong C1 (nay la Vin phong C1) (xin ving mit)



Dia chi: S6 D, duong N, Phuong E, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.
2.3. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndm 1972 (ving mit)

Pia chi: S6 A, duong A, Phudng C, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.
2.3. Ong Nguyén Hong V, sinh nim 1950 (ving mit)

Dia chi: SO E duong P, Phuong F, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hoang Ngoc L1, sinh nim 1948 (ving mit)

Pia chi: SO A - B duong B, Phuong A, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh.
3.2. Uy ban nhan dan Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: S6 B duong A, Phuong H, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén:’(A)ng Chau Minh V1 - Truéng phong Tai
nguyén va moi truong Quan X (xin vang mat)

Pia chi: S6 B duong A, Phuong H, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh
3.3. Ong Truong Hoang V2, sinh nim 1978 (ving mit)

Dia chi: S6 A, T6 A, Ap B, xi B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.4. Ba Phan Thj Thu L2, sinh nim 1977 (ving mit)

Pia chi: SO G, duong A, Phuong C, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.
3.5. Ong Huynh Vin T1, sinh ndm 1965 (ving mat)

Pia chi: S6 B, Lo P, duong N, Phuong B, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.6. Ba Nguyén Thi Thu V3, sinh nim 1965 (ving mit)

Pia chi: S6 B, Lo P, duong N, Phuong B, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.7. Nguoi lgé thira quyén va nghia vu td tung cua ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1925 (da chét), gom:

3.7.1. Ong B Thanh B, sinh ndm 1957 (vang mait)
3.7.2. Ong B4 Thanh T2, sinh nam 1950 (vang mit)
3.7.3. BaDJ Thanh M, sinh nam 1959 (vang mit)
3.7.4. BaDJ Thanh N1, sinh nim 1961 (ving mit)
3.7.5. BA D Thanh T3, sinh nim 1943 (ving mit)
3.7.6. Ong B4 Thanh T4, sinh nam 1957 (da chét)
3.8. Ong B4 Thanh B, sinh nim 1957 (ving mat)
Dia chi: 3 Impasse Des M P, F.

3.9. Ong B4 Thanh T2, sinh ndm 1950 (vang mit)



Dia chi: A R.Rien. App 112CA. Brossard, P du Q, Canada.
3.10. Ba B Thanh M, sinh ndm 1959 (ving mat)

bia chi: B E P, C, Colorado 80015 USA

3.11. Ba B Thanh N1, sinh ndm 1961 (ving mit)

Dia chi: 168A Rue de Grenelle 75007 France

3.12. Ba B Thanh T3, sinh ndm 1943 (ving mat)

Dia chi: A R.Rien. App 112CA. Brossard, P du Q, Canada.

3.13. Nguoi ké thira quy?:n va nghia vu t6 tung ciia 6ng DS Thanh T4, sinh
nam 1957 (chét nam 2018), gom:

3.13.1. Ba Phan Thj X, sinh nim 1944 (ving mit)

3.13.2. Ba B4 Thanh V4, sinh nam 1978 (vang mit)

3.13.3. Ong B4 Thanh T3, sinh ndm 1981 (vang mit)

Cung dia chi: SO F, dudng D, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khéi kién, don bo sung don khéi kién dé ngay 30/7/2013,
25/10/2013, 31/10/2013, 22/12/2013; ban tw khai ngay 21/3/2014 va cac bién
ban lam viéc tai Toa 6ng Nguyén Xudan H la nguyén don trinh bay:

Cian nha s6 A duong T, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh do
6ng P4 Vin C va ba Bd Thi N2 dong so hiru. Ong C va ba N xuat canh ra nudc
ngoai trudc nam 1978. Nam 1978, Nha nudc thu hdi nha trong dién cai tao tu
san. Thang 9/1988, Uy ban nhan dan Quan E ban hanh Quyét dinh s6 214/QD-
UB chap nhén quyén so hitu cin nha trén cho ho ba D6 Thanh T3 (con 6ng C va
ba N). Can nha trén chua duge cip chu quyén nha vi ¢ dong so hitu dinh cu &
nudc ngoai.

Nim 2001, ba DS Thanh T3 ban 96m? trét cho 6ng Hoang Ngoc L1. Ba T3
da giao Quyét dinh s6 214/QP-UB cho 6ng L1 lam iy quyén cong chung tai
Phong Coéng chimg s 02 cho ho 6ng L1 vao & va sira chita.

Thang 03/2008, bang hop dong thué nha véi ho ong Hoang Ngoc L1, ba
D6 Thanh T3 va 6ng P Thanh T4 dai dién gia dinh théa thuan ban cin nha trén
cho 6ng L1 vai gia 480 luwong vang 24K, 6ng da giao cho toan b gia dinh ba T3
231 luong vang 24K. Thang 6/2008, gia dinh 6ng Nguyén Xuan H duoc nhan
nha vao & tai lau 1, 2, 3 nha s6 A dudng T, Phuong A, Quéan E, Thanh phd Hb
Chi Minh. Ong T4 d3 1am ty quyén cong ching cho 6ng H dé 1am gidy to nha
va sira chita nha hu hong dé 6.

Nhu vay, cin nha s6 A dudng T, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi
Minh truée khi 6ng D6 Thanh T4 va ba P Thanh T3 x4c 1ap cac thu tuc phap 1y
tai Van phong C1 (nay la Van phong C1) trong tinh trang la nha cua Nha Nudce
quan 1y, chua dugc cap gidy chimg nhan Quyén st dung dat va quyén sé hitu
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nha cho tu nhan ma Van phong C1 da thuc hién cong ching cac van ban sau
day:

- Vin ban cam két vé tai san do ba Nguyén Thi N 1ap s 00744 ngay
17/3/2010;

- Vin ban nhudng quyén di san thira ké cua 6ng DS Thanh T4 khai sb
004699 ngay 06/9/2010;

- Vin ban nhudng quyén di san thira ké ctua 6ng DS Thanh T2 khai sb
00804 ngay 19/3/2010;

- Vian ban nhuong quyén di san thira ké cua ba DS Thanh T3 khai s6 00537
ngay 01/3/2010;

- Van ban nhuong quyén di san thira ké cia ba P Thanh M (Viét Kiéu)
khai s0 2279 ngay 03/6/2010;

- Van ban nhuong quyén di san thira ké ciia ba P6 Thanh N1 (Viét Kiéu)
khai s6 2280 ngay 03/6/2010;

- Hop dong uy quyen cua ong bo Thanh T4 uy quyén cho ba Nguyén Thi
Ngoc L, 6ng Nguyén Hong V sb cong ching sé 005144 ngay 21/9/2010.

Ong Nguyén Xuan H khoi kién yéu cau Toa an tuyén cic van ban do
Phong C2 (nay la Vén phong C1) chimg nhén viéc giao dich mua ban can nha so
A - 20 duong T, Phuong A, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh 1a v6 hi¢u.

Theo don khoi kién b6 sung ngay 27/4/2022 va 27/9/2022 dng Nguyén
Xuan H bé sung yéu cau khoi kién va cac doi twong khoi kién sau:

Viéc cong chimg sai tao co s& cho viéc ban nha nhiéu lan cho nhiéu ngudi
dé chiém doat tai san ctia nguoi mua nha. Tao co sé phap 1y dé Chu tich Uy ban
nhan dan Quan E loi dung cac vin ban cong ching trén dé cip chi quyén nha
sai phap luat 13 co so chi nha chiém doat tai san tir viéc ban nha cho nhiéu
nguoi. Gay thiét hai vé tai san 16n tir viéc mua ban nha bat hop phap cta chu
nha gy nén thiét hai cho gia dinh 6ng. Ong H yéu cau Vin phong C1 (nay la
Vin phong C1) va Uy ban nhan dan Quén E c¢6 trach nhiém lién d6i boi thuong
thiét hai cho 6ng sb tién 13i theo muc 13i suat 7%/nam theo ngan hang. Tinh tir
ngay 03/02/2008 cho dén ngay 08/9/2023 (tam tinh 1a 16 nim), cu thé:
28.000.000.000 dong x 7% x 16 nam, tong 1a 31.360.000.000 dong.

Nam 2008, sau khi ong Hoang Ngoc L1 va ba B4 Thanh T3 ky Gidy ban
nha cho ong H thi da uy quyén cho 6ng lam Gidy to so hitu nha. Ong H di di
trich luc ho so goc gidy to nha ma trudc day ba T3 da ndp tai Quén E dé xin
dugc cap chu quyén nha nhung ho so ba T3 da rat vé ngay 23/9/2009 nén éng H
khong co hd so gbe dé xin cap chu quyén nha. Ngay 04/01/2010, 6ng D5 Thanh
T4 da gidu ong H dé 1ap gidy ban nha cho ba L va ong V va giao cho ba L lam
gidy to nha. Ngay 17/9/2010, ong T4 lam xong glay to nha do ong T4 dung tén.
Ngay 21/9/2010, 6ng T4 da lam hop ddéng uy quyén nha cho ba Nguyén Thi
Ngoc L, 6ng Nguyén Hong V va c6 x4c nhan Vin phong C1. Ngay sau d6, ba
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Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Nguyén Hong V di ban cin nha nay cho 6ng
Truong Hoang V2 va ba Phan Thi Thu L2 vao ngay 01/10/2010 (c6 gidy cap
cht quyén nha kém theo) va dudi gia dinh 6ng ra khoi nha. Ong D6 Thanh T4,
ba Nguyén Thi Ngoc L va dng Nguyén Hong V thdng nhat ba L va 6ng V nhéan
trach nhiém tra lai cho ong 462 lugng vang 24K. Ba L va 6ng V co viét cam két
tai Cong an Q1, Vién Klem sat nhan dan Quén 5 vao ngay 10/4/2013 tra tlen cho
ong nhung dén nay van khong tra. Vi vay, ong H y€u cau ong Nguyén Hong V
va ba Nguyén Thi Ngoc L bdi thudng thiét hai cho éng s vang theo thoa thuin
ctia hop dong 1a 231 luong vang 24K va sb vang phat vi pham hop dong 1a 231
lugng vang 24K. Toéng cong la 462 luong vang 24K twong duong
28.000.000.000 ddng (tam tinh theo gia vang ngay 08/9/2023).

Bi don Van phong C1 (nay 1a Van phong C1) iy quyén cho ba Pham Xudn
16 co ban ty khai ngay 06/8/2014, 09/8/2014 trinh bay:

Vén phong C1 (nay la Van phong C1) xac nhéan c6 thuc hién Vié’C cong
ching Van ban khai nhan di san thira ké cua 6ng P6 Van C la can nha s6 A - B
T, Phuong A, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh theo yéu cau ciia nhitng nguoi

thira ké. Ho so cong chimg vé thira ké néi trén c6 s6 cong chimg 004699 ngay
06/9/2010.

Viéc cong chiing da dugc thuc hién ding quy trinh va thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Thong bao vé viéc khai nhan di san thira ké da duoc niém yét day
du tai dja phuong. Trong subt thoi gian niém yét va ca sau nay, Van phong C1
khong nhan dugc bat ky khiéu nai, t6 cao nao lién quan dén cian nha s6 A - B T,
Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tir nhitng ndm 2001, 2008, 2011 dén nay (2014) cin nha s6 A - 20 dudng
T, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh da dugc nhiéu ngudi thuc hién
viéc mua ban, chuyén nhuong, thé chap va da duoc nhiéu cip Toa an xét xtr ban
hanh ban an c6 hiéu luc phap luat. Trong d6 ghi nhan viéc cong ching cia Van
phong C1 1a dung thu tuc va phap luat.

Pé nghi Toa 4n xem xét dé xac dinh quyén khdi kién tranh chéap tuyén bd
van ban cong chimg vo hiéu cua ong Nguyén Xuan H. Néu 6ng Nguyén Xuan H
c6 quyén yéu cu ndy thi xac dinh thdi hiéu khoi kién cua 6ng H. Pong thoi,
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong H.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc L, 6ng Nguyén Hong V' da duogc tricu tap hop
1&¢ nhung vang mat va khong ¢ ¥ kién trong qué trinh t6 tung cia vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Hodng Ngoc L1 ¢é ban tw khai
ngay 16/3/2015 trinh bay:

Ngay 18/01/2001, ba B Thanh T3 c6 ky hop dong tay ban cho ong L1
phan tang trét phia trudc ciia cdn nha s6 A - B T, Phuong A, Quan E c6 dién tich
93m’® véi gia 300 luong vang 24K. Ba B3 Thanh T3 cam két s& lam day du thu
tuc sang tén nha cho 6ng. Ba T3 d nhan hét s6 vang ban nha, dong thoi di giao
nha cho 6ng L1 vao & tir ngay 18/5/2001. Ba T3 c6 ty quyén cho ong lam thi
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tuc gidy to nha, nhung vi nha nay dang co su tranh chip trong gia dinh nén chua
1am dugc. Ba T3 hura s& dan xép véi gia dinh lam thu tuc sau. Tuy nhién, sau khi
ban nha cho dng L1 ndm 2008 ba T3 tiép tuc ban nha nay cho 6  Ong Nguyen Xuan
H. Sau d6 tiy quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Nguyen Hdng V bén cho
vo chdng 6ng Truong Hoang V2 va ba Phan Thi Thu L2. Ong V2 va ba L2 lai
ban tiép cho ba Nguyén Thi Thu V3 trong d6 ¢ ca phan dién tich nha ba T3 da
béan cho éng L1 trudc d6. Vu viéc nay ong L1 da khoi kién ra toa an. Toa xac
dinh hop ddng chuyén nhuong giita 6ng va ba T3 v6 hiéu nén di tuyén budc ba
T3 tra cho 6ng 300 luong vang 24K. Ong L1 tra lai ba T3 117m® phan dién tich
ma 6ng di mua. Ban 4n phtc thim d3 c6 hiéu luc phép lut.

Ong Hoang Ngoc L1 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Theo Vain ban sé 13/TNMT ngdy 05/01/2023 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H, nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Uy ban nhdn ddn

Qudn E cung cap thong tin, tai liéu lién quan nha, dat so A duong T, Phuong A,
Quan E:

7Uy ban nhan dan Quén E giao Phong Tai nguyén va Méi truong Thanh phd
T9 tong hop, phuc dap Toa an nhu sau:

1. Ngudn gdc nha, dét toa lac tai dia chi A - B T, Phuong A ,Quén E, Thanh
ph6 Hb Chi Minh? Qua trinh k€ khai nha, dat qua cac thoi ky nhu thé nao va can
ctr dé cép gidy chimg nhan quyen s dung dat va quyén so hitu nha. Tu trude
dén nay, ai 12 nguoi dong thué sir dung dat hang nim cta nha, dat nay?

Ngay 26 thang 9 nam 1988, Uy ban nhan dan Quén E c6 Quyét dinh s,é
214/Qb-UB ve viéc chap nhan quyén s¢ hitu can nha s6 A duong T, Quan E doi
v6i chi Do Thanh T3.

Ngay 12 thang 7 nam 2010, Uy ban nhan dan Quan E cép Giéy ching nhéan
Quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BA
583225, s vao sb cap GCN: CHO1372 cho 6ng Po Thanh T4 (1a ngudi dai dién
nhiing ngudi thira ké quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & ciua ong P Vin
C).

Ngay 02 thang 8 ndm 2010 Chi cuc T10 c6 Thong bao ndp 1€ phi trudc ba
nha, dat s6 98/TB-CCT.5-LPTB s6 BN: 01826 d6i v6i chu tai san 1a Do T (dai
dién).

Ngay 06 thang 9 nam 2010, van phong C1 lap Van ban Khai nhan di san
thira ké s6 004699 ghi nhén 6ng Db Thanh T4 “la ngudi dugc tron quyén thira

huong toan bd can nha s6 A duong T, Phuong A, Quan E néu trén, dugc ding
toan quyén so hiru, str dung, dinh doat, trudc ba ngay 14 thang 9 nam 2010.

Ngay 14 thang 9 ndm 2010 Chi cuc T10 ¢6 Thong bao ndp 1€ phi trude ba
nha, dat s6 2357/TB-CCT.5-LPTB so6 BN: 02326 d6i voi chu tai san 1a Do
Thanh T4.



Ngay 17 thang 9 nam 2010, Uy ban nhan dan Quén E cap Glay ching nhan
Quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BC
197405, s6 vao s6 cap GCN: CH01915 cho dng P4 Thanh T4.

Ngay 22 thang 9 nim 2010, 6ng D6 Thanh T4 (do ba Nguyén Thi Ngoc L
dugc uy quyén) da chuyén nhuong nha, dat trén cho 6 6ng Truong Hoang V2 — ba
Phan Thi Thu L2 theo Hop dong ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & s6 031209/HD-MBCN, s6 cong chimg 031209, quyén s6 09 tai Phong C3,
trude ba ngay 29 thang 9 nam 2010.

Ngay 29 thang 9 ndm 2010 Chi cuc T10 c¢6 Thong bao ndp 1€ phi trude ba
nha, dat s6 2496/TB-CCT.5-LPTB s6 BN: 2462 do61 voi chu tai san la ong
Truong Hoang V2.

Ngay 01 thang 10 nam 2010, Uy ban nhan dan Quan E cap Gidy ching
nhan Quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BC 197370, s6 vao s6 cdp GCN: CH02079 cho 6ng Truong Hoang V2 — ba
Phan Thi Thu L2.

Ngay 28 thang 10 nam 2011, ong Truong Hoang V2 — ba Phan Thi Thu L2
da chuyén nhuong nha, dat trén cho ba Nguyén Thi Thu V3 theo Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sé 033857/HPMBCN, s
cong chimg 033857, quyén s 10 tai Phong C3, trude ba tai Chi cuc T12 5 ngay
01 thang 11 nam 2011, da dang ky tai Van phong Pang ky Quyén st dung dat
Quan E ngay 12 thang 12 ndm 2011.

2. Hién trang nha, dét tai dja chi sb A - BT, Phuong A, Quan5, Thanh phé
Ho6 Chi Minh nhu thé nao? Hién ai dang 14 nguoi quan 1y sir dung, nha dat néu
trén da ban/ chuyén nhuong/ thé chip/ cho thué cho nhitng ai? Néu da ban/
chuyén nhugng/ thé chap/ cho thué, thi dé nghi cung cip rd thong tin, dia chi cua
c4 nhan, t6 chic (néu co)

Theo Cong véan s6 1175/UBND ngay 21 thang 10 ndm 2022 ciia Uy ban
nhan dan Phuong E, Quan E c6 ndi dung: “Hién trang thuc t€ st dung tai can
nha 1l T:

- Phan dién tich 18-20 trét trudc Tan Pa do 6ng Hoang Ngoc L1 sinh nim
1948 dang quan ly va sir dung, hi¢n tai 6ng L1 khong thudng xuyén & tai dia chi
A trét T, Phuong A, Quéan E.

- Phén dién tich 18-20 trét sau, 1au 1 + lau 2 + lau 3 sau Tan Da dugc ba
Nguyén Thi Thu V3 cho thué sir dung va giao ba Nguyén Thi X1 dai dién quan
Iy cu thé: tang trét ba X1 dé & va lam van phong mot phan, phan con lai cho thué
1am tiém mong tay; lau 1 + 1au 2 + 1au 3 dang cho sinh vién thué dé ¢ (do nhiing
nguoi thué ky hop dong thué véi ba V3 vi vay ba X1 khong cung cap duge cac
hop dong thug)”.

Uy ban nhan dan Quan E uy quyen cho dng Chau Minh V1 tham gia t6

tung trong vu an. Ong V1 xin duoc vang mat trong sudt qua trinh to tung va xét
XU cua vu an.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu V3 c¢6 bdn tir
khai ngay 16/3/2015 trinh bay:

Ba va chong 1a 6ng Huynh Vian T1 mua cin nha s A - B T, Phuorng A,
Quan E vao ngay 28/10/2011 cta vo chdng 6ng Truong Hoéng V5 va ba Phan
Thi Thu L2. Khi mua ba c6 xem Glay ching nhan quyén st dung dat va quyen
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat, va dén xem nha. Do nha dang trong vo
chong ba V3 méi dong ¥ mua. Vo chdng ba da dugc Uy ban nhan dan Quan E
cap Glay chtng nhan chii quyén nha ngay 14/12/2011. Sau do, ba thé chdp nha
cho ngan hang A. Viéc ba mua nha 1a dung qui dinh vé trinh ty va thal tuc mua
ban.

Ba V3 khong ¢ ¥ kién gi vé viéc tranh chip ctia ong Nguyén Xuan H voi
Phong C2. Truong hop Toa xét thiy nguoi ban nha cho ba khong hop phap, nha
bi thu h01 lai thi ba V3 yéu cau ong Truong Hoang V2 va ba Phan Thi Thu L2
tra lai tién ba 3 mua nha va 13i suat.

Tai Bién ban hoa giai ngay 18/9/2019, ba Nguyén Thi Thu V3 trinh bay ba
khong con gifr ban chinh hop dong mua ban giira v chong ba va vo chong dng
Truong Hoang V2 - ba Phan Thi Thu L2. Ba ciing khong con thé chap nha cho
Ngéan hang A.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng P6 Thanh B theo két qua trd
loi Cong van 11 iy thac tw phdp cia Toa ngay 24/1/2016: Ong B xac nhan lai
ong khong phai 13 con ctia 6ng D6 Vin C va ba Nguyén Thi N dinh kém ban sao
gidy khai sinh ctia 6ng c6 tén me 1a ba N, khong c6 tén cha la 6ng C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bé Thanh T2 theo Vin bdn
17/7/2007 trinh bay: To6i ky tén dudi day 1a D6 Thanh T2 sinh ngay 30/9/1950,
con ctia 6ng P Vian C va ba Nguyén Thi N. Bang gidy nay, téi chip nhan va
tuyén bo rang chi ca cia t6i 1a ba D6 Thanh T3 va em trai Gt cia toi 1a 6ng Do
Thanh T4 1a nhitng chu so hitu hop phéap cia bat dong san toa lac tai s6 A -20
duong T, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh. Vin ban Da hop phap hoa chir ky
ngay 16/4/2009.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba P6 Thanh NI, ba D6 Thanh T3,
ba PGS Thanh M trinh bay theo Vin bdn iy thac thu thdp chitng cit nam 2016:
Céac ba cung voi me 1a ba Nguyén Thi N va cac anh chi em rudt trong gia dinh la
nhitng nguoi duge huong di san thura ké 14 cin nha s6 A - B T, Phuong A, Quan
E, Thanh phd H6 Chi Minh ty nguyén nhuong lai phan trong tai san thura ké 1a
can nha trén ma cac ba duoc hudng cho ong D6 Thanh T4. Ong D6 Thanh T4 s&
dugc toan quyen quan ly va st dyng can nha, dugc toan quyén lién hé cac co
quan c6 tham quyén dé 1ap thu tuc xac 1ap quyén sé hiru, toan quyén mua ban,
chuyén nhuong, thé chap hoic ting cho cin nha.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Truong Hoang V2, ba Phan
Thi Thu L2, 6ng Huynh Van T1, nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu 16 tung
ciia ong D6 Thanh T4 (dd chét) gom ba Phan Thi X, ba D6 Thanh V4, 6ng Do
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Thanh T5 d4 duoc triéu tip hop 16 nhung ving mit va khong co ¥ kién trong qua
trinh t0 tung ctia vy an.

Tai phién toa so tham:
Nguyén don dng Nguyén Xuan H trinh bay:
o 1- Ong giir nguyén cac yeu cau khoi kién ddi vé6i bi don 1a 6ng Nguyén
Hong V; ba Nguyen Thi Ngoc L va Vin phong C1 (nay la Vian phong C1) theo
cac don va van ban da trinh bay trong qua trinh t6 tung.

Déi v6i yéu cau Budc Vian phong C1 (nay 1a Vin phong C1) phai thu hoi
van ban da cong chimg mua ban cin nha s6 A - B T, Phuong A, Quan E, Thanh
phd H6 Chi Minh. Trong qua trinh t6 tung ngay 15/5/2020 va tai phién toa ong
H da rat yéu cau nay.

2- Dbi v6i yéu cau Vin phong C1 (nay la Van phong C1) va Uy ban nhan
dan Quan E lién d6i boi thuong cho 6ng so tién 1ai theo muc 14i suat 7%/nam
theo ngan hang tinh tir ngay 03/02/2008 cho dén ngay 08/9/2023 (tam tinh 1 16
nam), 28.000.000.000 dong x 7% x 16 nam, tong 1a 31.360.000.000 dong. Tai
phién toa so tham, ong H thay d6i yéu cau khoi kién budc Vian phong C1 (nay 1a
Vin phong C1) va Uy ban nhan dan Quén E ciing chiu trach nhiém lién déi boi
thuong cho 6ng tong s6 vang 231 luong vang 24K twong dwong 14.000.000.000
dong (tam tinh theo gia vang ngay 08/9/2023) do di cong ching va cip Gidy
chting quyén sé hitu nha khong ding theo qui dinh cua phap luat vi nhiing sai
pham nay ma cho dén nay ba Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Nguyén Hong V
khong tra lai s6 vang cho ong theo cam két.

3- Trudc day 6ng ¢ néu cac yéu cau Toa an hiy cac gidy to sau do Uy ban
nhan dan Quan E ban hanh, gom:

- Gidly chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha s6 BA 583225 tén
ong Bo Thanh T4 do Uy ban nhan dan Quan E cap ngay 12/7/2010.

-Cjiéy chimg nhén quyén str dung dat, quyél} so hitu nha s6 BC 197405 tén
ong Bo Thanh T4 do Uy ban nhan dan Quan E cap ngay 17/9/2010.

-Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s6 hitu nha s6 BC 197370 tén
ong Truong Hoang V2, ba Phan Thi Thu L2 do Uy ban nhan dan Quén E cap
ngay 01/10/2010.

-Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén quyén st dung dat & s 033857/ HP-
MBCN cong chung tai Van phong C1 gitra 6ng Truong Hoang V2, ba Phan Thi
Thu L2 va ba Nguyen Thi Thu V3.

-Thong bao cip tin dung cua Ngan hang A tai san dam bao nha 18 - B T,
Phuong A, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh véi tén ba Quach My N2.

-Thong bdo tra 10 dong ¥ cap tin dung cho khach hang ciia Ngan hang A
vo1 ba Nguyén Thj Thu V3 ¢ tai san dam bao la nha 18 - 20 T, Phuong A,
Quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



-Gidy cap nhat sang tén chu quyén nha 18-20 Tan Pa cho 6ng Huynh Vin
T1 va ba Nguyén Thi Thu V3.

Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung khi tda an yéu cau ong ndp don khoi
kién bo sung va tai liéu ching ctr ching minh cho cac yéu cau nay dé toa thuc
hién thu tuc t6 tung thu 1y theo qui dinh cua phap luat thi 6ng khong yeu cau nira
va di xéac dinh bang vin ban khong yéu cau Toa an giai quyét.

Do cac bi don 6ng Nguyén Hong V, ba Nguyén Thi Ngoc L va nhimg
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vang mat nén khong cung cap 101 khai va
toa an khong tién hanh hoa giai, dbi chat duoc.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién:

V& tuan theo phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién toa
déu tuan theo phap luat to tung va cac duong su chap hanh ding quy dinh cia
phap luat.

Ong Nguyén Xuan H khéi kién trong thoi hiéu khai kién, ong H co quyen
khoi kién vy an, xac dinh dung tu cach duong sy, thuc hién day du tha tuc tong
dat va uy thac cho cac duong sy, uy quyén Ia hop I¢. Toa an giai quyét ding
tham quyén.

Vé ndi dung: Vién kiém sat khong két luan ndi dung va dé nghi Hoi dong
x€t Xt can cir qui dinh phép luat dé giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cur c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Nguyén Xuan H khoi kién nhiéu bi don véi cac yéu cau
khac nhau. Tranh chap vGi bi don la ong Nguyén Hong V va ba Nguyen Thi
Ngoc L, 6ng H yéu cau “doi tai san va boi thuong thiét hai”. Tranh chap dbi voi
Vién phong Cl1 (nay la Van phong C1) va Uy ban nhan dan Quéan E vé “Tranh
chap yéu cau tuyén bb vin ban cong chimg vo hiéu” va “Yéu cau boi thudng”.
Nguodi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an hién dang cu tri tai nudc
ngoai nén theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 11 Diéu 26, khoan 3 Piéu 35,
diém ¢ khoan 1 Piéu 37 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy
nam 2015 nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phb HO Chi Minh.

[1.2] Xéc dinh lut 4p dung, quyén khoi kién va thoi hiéu khoi kién:

- Ong Nguyén Xuan H khoi kién tranh chip ddi voi Van phong C1 (nay la
Van phong C1) vé tranh chéap yé€u cau tuyén bd cic van ban do Van phong cong
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ching ching thyc ndm 20,10 vO hiéu nén 4p dung BO luat Dan sy 2005, Luat
Cong chung 2006 giai quyét vu an.

- Theo 6ng H trinh bay tir thang 3 dén thang 9/2010 d ching thuc Vian ban
cam két vé tai san va cac Van ban khué6e tir di san thira ké lién quan dén cin nha
1 T, Phuong A, Quan E, Thanh phé Hd Chi Minh sai phap luat dan dén viée ong
P4 Thanh T4 va ba DS Thanh T3 d3 ban cin nha nay cho nhiéu nguoi khac khi
truéc d6 nam 2008 di ky Gidy ban cin nha nay cho 6ng. Viéc ndy 1am thiét hai
dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng nén nam 2013 6ng H khoi kién tranh
chap yéu cau tuyén bd cac véan ban do Van phong Cl1 (nay la Vian phong C1)
chtng thyc 13 vo hiéu va yéu cau boi thuong thiét hai. Hoi dong xét xir xét thdy
viéc khai kién cua 6ng H 1a phu hop véi cac Biéu 121, 122, 127, 128, 129 Bo
luat Dan su 2005 va Khoan 11 Diéu 26 Bo luat Té tung Dan su 2015. Can ctr
Khoan 2 Diéu 136 Bo luat Dan sy 2005 qui dinh tho1 hi¢u yéu cAu Toa an tuyén
bd giao dich Dan su vo hiéu: “Poi véi giao dich dan sy duoc qui dinh tai Piéu
128 va Piéu 129 BJ ludt nay thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bé Giao dich
Ddn sy vo hiéu khong bi han ché”. Nhu vay, ong H khai kién 1a trong thoi hiéu
theo qui dinh cta phép luit.

- Xac dinh quyén khoi kién cta 6ng Nguyén Xuan H: Theo quy dinh tai
Picu 12, 35, 45, 49, 63, 64 Luat Cong ching nam 2006 khi cho rang viéc cong
chtng c6 vi pham phép luat thi mot trong nhitng cha thé nhu cong ching vién,
nguoi yéu cau cong chimg, nguoi lam ching, nguoi phién dich, nguoi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan, co quan nha nuéc c6 thaim quyén cd quyén yéu cau Toa
an Tuyén bd vin ban cong chimg vo6 hiu. Va khi chu thé con lai khong dong v
v6i yéu cau ndy dan dén tranh chap thi Toa an s& c6 tham quyén giai quyét tranh
chap theo thu tuc T6 tung dan su. Xét trong vu an nay ong Nguyén Xuan H la
nguoi ky hop dong mua can nha tai dia chi sb A T, Phudong A, Quéan E, Thanh
ph6 H6 Chi Minh tir ong D6 Thanh T4 va ba DS Thanh T3 1a mét trong nhiing
ngudi c¢6 quyén so hitu nha, dit ndy theo Quyét dinh sé6 214/QD-UB ngay
26/9/2008 ctia Uy ban nhan dan Quan E. Cac vin ban cong chimg 6ng H yéu
cau hay do Phong C2 chimg thuc déu co lién quan dén chu so hitu cinnha 1 T
Quan E; cac bén c6 tranh chap nén ong H khdi kién ra Toa an 1a ¢6 cin cir theo
qui dinh tai khoan 11 Diéu 26 Bo luat TS tung Déan sy 2015.

[1.3] Xac dinh tu cach dwong sy tham gia t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong B3 Thanh T4 c6 uy quyén cho
6ng Nguyén Minh T7 ngay 12/3/2015 tham gia t6 tung s6 cong ching 004848
ctia Van phong C1. Tuy nhién, 6ng T4 da chét vao nam 2018 nén iy quyén hét
hiéu lyc. Toa dwa nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ong D6 Thanh T4 tham
gia to tyng trong vu 4n.

Trong vu 4n ndy 6ng Nguyén Xuan H khai kién cac bi don gdm Vin phong

C1 (nay la Vian phong C1), 6ng Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi Ngoc L. Dbi
v6i Uy ban nhan dan Quan E, 6ng H cho rang Uy ban cin ctr van ban do Cong
chtng chimg thuc sai cap Gidy chimg nhan 1a khong dung nén yéu cau lién déi
chiu trach nhiém boi thudng thiét hai cing véi Van phong C1 (nay 12 Van phong
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C1). Toa xé4c dinh Uy ban nhan dan Quan E tham gia t6 tung voi tu cach ngudi
cO quyén va nghia vu lién quan trong vu an nay.

[1.4] V€ viéc ty quyén va su c6 mat, vang mat cua cac duong su:

Bi don Van phong C1 (nay la Véan phong C1); Nguoti ¢o quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhéan dan Quan E c6 van ban dé nghi xét xr ving mat.
Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an da dugc Toa 4n triéu
tap hop 18 1an thir 2 nhung van vang miat. Cin cit khoan 2 Piéu 227, Piéu 228
Bo luat T tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xir tién hanh xét xu Véng mat
nhiing duong su nay.

- Gidy uy quyén cia 6ng Nguyén Xuan H cho dng Nguyén Xuan T cong
ching ngay 30/11/2021 tai Van phong C1 1a hop €.

-Gidy uy quyén ngay 30/5/2014 cia ong Pham Xuan T8 - Trudng Van
phong C1 (nay la Van phong C1) cho ba D6 Chau My L3 dai dién theo uy
quyén dé ngay 26/5/2014 1a hop 1¢.

- Gidy uy quyén sd 14/UQ-UBND ngay 16 thang 9 nam 2022 cua Uy ban
nhan dan Quan E cho ba Nguyén Thi Lan P1 tham gia t0 tung 1a hop 1¢.

[1.5] Vé xé4c dinh pham vi khéi kién ctia nguyén don va thyc hién thu tuc
uy théc thu thap ching cu:

[1.5.1] Trong qué trinh t6 tung 6ng H bo sung yéu cau vé viéc hily cac
Gidy to sau:Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha sé6 BA
583225 tén B Thanh T4 do Uy ban nhan dan Quan E cap ngay 12/7/2010. Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha s6 BC 197405 tén DS Thanh
T4 do Uy ban nhan dan Quén E cap ngay 17/9/2010. Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha sé BC 197370 tén Truong Hoang V2, Phan Thi Thu
L2 do ij ban nhan dan Quan E cap ngay 01/10/2010. Hop dong mua ban nha ¢
va chuyén quyén sir ~dung dat & s6 033857/HD-MBCN cong ching tai Vin
phong Cong ching s6 02 giira 6ng Truong Hoang V2 va ba Phan Thi Thu L2.
Thong bao cap tin dung cua Ngan hang A tai san dam bao nha 1 T tén ba Quéach
M§ N2. Thong bao tra 10i dong y céap tin dung cho khach hang cia Ngan hang A
v6i ba Thu V3 ¢6 TS dam bao 1a nha sd A T, Phuong A, Quén E, Thanh phé Ho6
Chi Minh. Gidy cap nhat sang tén chil quyén nha 1 T cho 6ng Huynh Van T1 va
ba Nguyén Thi Thu V3. Hoi dong xét xtr xét thy trong qua trinh t6 tung Ong H
da rat cac yéu cau nay do d6 Toa an khong lam thi tuc thy 1y giai quyét theo qui
dinh cua phap luat.

[1.5.2] Toa an da thuc hién thu tuc Gy thac ddi voi: Ba S Thanh N1 theo
Cong vin 1407 uy thac tu phap 1an 1 ngay 13/10/2014 va Cong van 788 uy thac
tu phap 1an 2 ngay 22/6/2015; Ba P Thanh T2 theo Cong vin 1406 ty thac tu
phap lan 1 ngay 13/10/2014 va Cong vian 787 uy thac tu phap lan 2 ngay
22/6/2015; Ba DS Thanh M theo Cong van 1408 uy thac tu phap lan 1 ngay
13/10/2014 va Coéng van 786 uy thac tu phap lan 2 ngay 22/5/2015;
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C:)ng P4 Thanh B theo Cong van 11 uy thac tu phap 1an 1 ngay 05/01/2016 va
Ong B tra 101 24/01/2016.

Toa 4n di tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cu, hoa giai va ddi chéat. Tuy nhién, cac duong su da duogc triéu tap hop 1¢
nhung ving mit. Do d6, vu 4n thudc truong hop khong tién hanh hoa giai duoc
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 207 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Can ctr
quy dinh tai khoan 4 Diéu 96 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 dé)ng xét XU
xem x¢ét, danh gia céc tai liéu, ching cr néu trén cung vaoi tai li€u, chung c
duogc thu thap trong ho so vu an dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

DBuong sy khoi kién c6 nghia vu cung cap tai liéu, chimg cir dé chirng minh
cho yéu cau cuia minh c6 can cir va hop phap, du’orng su phan d6i yéu cau cia
nguoi khac d6i v6i minh phai thu thap, cung cap, giao nop cho Toa an tai liéu,
ching ctr dé ching minh cho su phan d6i d6 va chiu trach nhiém vé nghia vu
cung cap chimg clr ciia minh theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 91 Bo luat To tung
dan sy nam 2015. Puong su da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban td tung
dé tham gia qua trinh giai quyét vu an va cung cap cac ching cu, tai liéu lién
quan nhung vang mat, phai chiu trach nhiém vi sy ving mit cia minh. Do do,
Toa an cin cr cac tai liéu, chimg ¢t c¢6 trong hd so vu an dé xem xét giai quyét
theo quy dinh.

[2] Vé noi dung tranh chép:

[2.1] Pbi voi yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Xuan H vo1 bi don 1a ba
Nguyén Thi Ngoc L; Ong Nguyén Hong V vé y€u cau tra s6 vang mua nha 231
luong vang 24K va boi thuong thiét hai 231 luong vang 24K, Hoi dong xét xir
nhan thiy:

[2.1.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Xuan H 12 nguyen
don chi cung cap dugc ban photo cac tai liéu, chumng cir do ban chinh da bi that
lac. Toa an da tién hanh thu thap ching cur theo qui dinh cua phap luat va yéu
cau cac duong su va co quan c6 thim quyén cung cap ban chinh va cac tai li¢u,
ching cur khac c6 lién quan dé ching minh cho yéu cau cua cac duong su co co
s& giai quyet vu an nay. Déi chiéu cac tai liéu néu trén vé6i cac tai liéu, ching ctr
khac trong ho so vu an, Hoi dong xét xtr nhan thay mic du nguyén don chi cung
cap duoc ban photo tai liéu chimg ¢t nhung ndi dung cua tai liéu nay phu hop
vé6i tai lidu chimg ctr khac; phu hop Béan an so tham s 295/2012/DS-ST ngay
25/9/2012 ctia Toa 4n nhan ddn Quén 5 va Ban an Dan sy phuc thim sb
483/2013/DSPT ngay 11/4/2013 ctia Toa 4n nhan dan Thanh Pho Ho Chi Minh
vé “Tranh chap hop déng mua ban nha” giita nguyén don 6ng Hoang Ngoc L1
va bi don 1a ba DS Thanh T3, théng nhét 16i khai ciia cac duong sy tai Toa, phu
hop ban “Tuong trinh tranh chap thwa kién nha 18-20 Tan Pa” cta ba Nguyén
Thi Ngoc L tai co quan Cong an ngay 10/4/2013 va cac két qua xac minh cua
Toa an tai co quan co tham quyén nén cé cin cit dé cong nhan cac chimg cir 1a
ban photo do 6ng H cung cap theo quy dinh tai Diéu 108 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

13



[2.1.2] Céan ctr tai ligu ching ctr thé hién trong ho so vu an va 161 khai ctia
duong su c6 co s& xac dinh:

Theo Hop dong thoa thuin ban nha tai s6 A T, Phuong A, Quan E, Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 03/02/2008 giita bén ban 13 ba P4 Thanh T3, 6ng Db
Thanh T4 (1a con dé ctia 6ng P4 Vin C va ba Nguyén Thi N) va bén mua nha
6ng Nguyén Xuan H. Noi dung thoa thuan “Hai bén thoa thudn viéc mua ban
nha I T phuong A, quin E — Tinh trang nha dwoc UBND phuong E tra lai
quyén sé hitu cho ba Bé Thanh T3 theo quyét dinh 214/QD9UB Q5 ngdy
26/9/2008, hién tai ba T3 dang lam don xin cdp chii quyén nha. — Gid bdn tai
thoi diém ngay 3/2/2008 dwoc hai bén thong nhat la 480 (bon tram tam muroi)
cdy (lwong) vang 24K. ..”. Theo Bién ban thanh toan tién mua nha 1 T, Phuong
A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 10 thang 3 nam 2003, giita ong
Nguyén Xuan H, ba P Thanh T3 va 6ng Pé Thanh T4 cic bén thoa thuin
“...Bén ban nha c6 trach nhiém hoan tat cdc thii tuc phdp Iy sém nhdt dé hoan
thanh hop dong mua ban. Bén mua nha sau khi da tra sé tién trén cho bén bdn
nha va s6 tien 08 cdy (lwong) cho éng L1 trude khi tra nha, bén mua nha dwoc
vdo ¢ tang trét nha A T, Phuong A, Qudn E, Thanh phé Ho Chi Minh (dién tich
nha ong L1 trd lai) dé lam nha 6.

Hoi dong xét xir xét thiy, thoa thuan ban nha gitra 6ng DS Thanh T4, ba B
Thanh T3 va 6ng Nguyén Xuan H c¢6 ban thanh toan tién mua nha 1a su viéc co
that. Gia mua ban nha dat 1a 480 luong vang. SO tai san ma 6ng T4 va ba T3 da
nhan cta 6ng H 1a 231 luong vang. Theo xac nhan cua 6ng D6 Thanh T4, ba
Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Nguyén Hong V thé hién: Trong don khéi kién vu
an thy 1y s6 260/2016/TLST-DS ngay 14/7/2016 cta 6ng T4 va ban ty khai cta
6ng T4 giri Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xéc dinh s tai san phai tra
cho 6ng H 1a 462 luong vang 24K. Ghi nhan trong don ctia ong T4 t6 cao ba L
va 6ng V gui Phong Canh sat hinh su ngay 25/08/2014 va trong phan 2 glay htra
ban nha ngay 04/01/2010 ba L, dng V thoa thuén chiu trach nhiém tra so tién
mua nha cho 6ng H 12 462 luong vang (gdm tién phat).

Ciing theo ndi dung Gidy ty quyén vé viéc xin cap gidy chu quyén nha cua
ong D6 Thanh T4 ngay 23/6/2008 cho 6ng Nguyén Xuan H c6 chimg thyc cia
Uy ban nhan dan Phuong E, Quén E thi ong T4 ghi nhén 6ng H “...Duoc thay
mdt toi lien h¢ cdc co quan ban nganh dé gidi quyét vé madt thii tuc phap ly, viéc
Xin cdp chii quyén nha 1 T, Phwong A, Qudn E, Thanh phé Ho Chi Minh”. Tai
phién toa, 6ng H ciing xac nhan do 6ng khong thé lam tiép dugc thi tuc mua ban
nha nén d thong nhat cho 6ng T4 théa thuan hira ban nha 18 - 20 T Quan E cho
vo chong ba L, 6ng V va ba L 6ng V ¢o trach nhiém tra lai cho 6ng tién mua nha
va boi thuong thiét hai. Xét, hop dong thoa thuan mua ban nha 18 — 20 Tan Pa
ngay 03/02/2008, giita ba D6 Thanh T3 va ong D6 Thanh T4 véi 6ng Nguyén
Xuéan H 1a Hop dong vo hiéu vi hai bén chi 1ap thoa thuan ban nha viét tay; tai
thoi diém giao dich thi cin nha chi c¢6 Quyét dinh s6 214/QD-UB ngay
26/9/1988 chap nhan quyén s¢ hitu can nha s A T, Phuong A, Quan E dbi voéi
ho ba D6 Thanh T3”. Nhu vay, ciin nha nay khong thudc s& hitu hop phip cua
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ca nhan ba T3 va 6ng T4 nén viéc 6ng T4 va ba T3 ky Gidy ban nha cho 6ng H
1a trai phap luat, vi pham biéu 122, 124 va bi€u 127 B0 luat Dan sy 2005.

Xét thay, sau khi 6ng Nguyén Xuin H t6 cdo ba Nguyén Thi Ngoc L vé
hinh su thi tai Co quan Vién Kiém sat nhan dan Quan 5 va Cong an Quan 5
Thanh phd Q1 ba L ¢6 ban tudng trinh tranh chap thwa kién nha 18-20 Tan Da
dé ngay 10/4/2013 theo do ba cam két tra cho 6ng H 231 luong vang 24K. Theo
ndi dung Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 01/C41-C44 ngay 20/4/2018 cta Co
quan canh sat diéu tra - Bo C4 theo don khiéu nai cua ong H da nhan dinh:
Trude khi ky “Gidy hita ban nha 18-20 T...” cho 6ng Nguyén Hong V va ba
Nguyén Thi Ngoc L, 6ng DS Thanh T4 da thong bao cho ong H biét viéc 6ng T4
s& thué nguoi 1am Gidy chimg nhan nha dé ban cho ngudi khac vi 6ng H khdng
lam duoc gidy to nha va ciing khong tiép tuc thanh toan tién theo cam két; khi
ky “Gidy hita ban nha 18-20 T...”, 6ng T4 ban giao va ba L da nhén trach nhi¢m
thanh toan toan bo sb tién va vang gia dinh 6ng T4 da nhan cta 6ng H. C6 co so
xac dinh, viéc ong H ky tén dudi muc “Nguwoi nhdn cam kér” tai To cam két
ngay 23/11/2010 do 6ng T4 viét dong nghia véi viéc 6ng H chap thuan de ong
T4 chuyén giao nghia vy thanh toan cho ba L va éng V. Do khong co yéu to
hinh sy nén co quan cong an da tra 161 6ng H khong khoi t6 vy 4n hinh su. Vi
vay, viéc ong H khot kién yéu cau ba L va ong V tai Toa theo thu tuc dan su yéu
cau 6ng V va ba L tra lai so tién mua nha 231 luong vang  theo gia hién nay la
co can cu theo qui dinh tai Diéu 137 B luat Dan su 2005.

Vé yéu cau bodi thuong thiét hai 231 luong vang nhu trén da phan tich, giao
dich mua ban nha gitta ba D6 Thanh T3, 6ng D6 Thanh T4 va 6ng Nguyén Xuan
H vé6 hiéu. Can cit Piéu 137 B luat qui dinh “Giao dich ddn su vo hiéu khong
lam phat sinh, thay doi, cham diet quyén, nghia vu ciia cdc bén ké tir thoi diém
xac lap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Hoi ddng xét xir xét thay khong co
co s& chap nhan phan yéu cau nay boi thuong thiét hai ciia 6ng H.

[2.2] Vé khéi kién tranh chap cac vin ban do Vin phong C1 (nay la Van
phong C1) chimg nhén viéc giao dich mua béan cén nha so6 A - B T, Phuong A,
Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh v6 hiéu:

[2.2.1] Vin ban cam két vé tai san co ching nhén cua Van phong Cl sO
00744 ngay 17/3/2010 cua ba Nguyen Thi N:

Noi dung ban cam két thé hién: Ba Nguyén Thi N 1a vo 6ng Db Van C (da
chét nim 1994) va la me cua cac ong/ba: P4 Thanh T3, P6 Thanh T2, P4 Thanh
B, P Thanh T4, DS Thanh M va D5 Thanh N1. Cam két va chiju trach nhiém
trudc phap ludt vé nhitng ndi dung cam két sau day: “I. Tao Idp va so hitu tai
san: Nha nudc Vigt Nam da cong nhén cho gia dinh toi dwoc so hitu can nha 1
duwong T, Phuong A, Quédn E, Thanh phé Ho Chi Minh va cho phép 6ng Do
Thanh T4 dwoc thy huong lam chu s6 hitu can nha. Ong D6 Thanh T4 ¢6 toan
quyén quyét dinh va thuc hién quyen chii s& hitu doi véi tai san theo quy dinh
ciia phdp ludt, téi cam két khong co bdt ky tranh chdp, khiéu nai hodc t6 cdo

nao lién quan dén tai san néi trén...”. Hoi dong xét xir xét thay:
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Nguoi ké khai van ban cam két tai san 13 ba Nguyén Thi N dang dinh cu
nudc ngoai. Ba N va chong 1a ong DS Vin C 1a chi s6 hitu nha 1 T, Phudng A,
Quan E, Thanh phé HO Chi Minh trudc nim 1975, sau d6 nha bi nha nuéc tich
thu céi tao tu san nam 1978 dén nam 1988 tra lai cho ho ba P Thanh T3 1a con
rudt cua 6ng C va ba N 13 nguoi dong thira ké ding don xin nha. Theo Quyét
dinh s6 214/QD -UB ngay 26/9/1988 cua Uy ban nhén dan Quéan E tai Piéu II
thé hién : Chap nhan quyen s& hitu cdn nha sé A - 20 duong T, Phuong 4,
Qudn E; doi véi hé ba Bé Thanh T3 ”. Theo ndi dung cam két nay ba N dong y
dé lai cho con trai 1a P& Thanh T4 thuc hién quyén chu s hitu nha theo qui dinh
ctia phap luat 1a c6 cin c vi 6ng T4 1a con dong thoi 1a mot trong nhimg thanh
vién trong ho ba D6 Thanh T3.

Do d6, ¢6 co s xac dinh van ban cam két vé tai san do ba Nguyén Thi N
1ap tai thoi diém cong chimg, ba Nguyén Thi N ¢ ning luc hanh vi dan sy phu
hop theo quy dinh cta phap luat; ndi dung van ban cam két phu hop véi phap
luat, dao durc xa hoi; nguoi lap van ban cam két di doc lai van ban nay, di dong
y toan b0 ndi dung ghi trong van ban nay trudc sy c6 mat cong ching vién la
phu hop phap luat. Cong ching vién Van phong C1 (nay la Van phong Cl1)
ching nhan la ding qui dinh.

Quan diém 6ng Nguyén Xuan H cho rang tir nam 1988, sau khi duogc tra
nha cho ho gia dinh ba DS Thanh T3 dén ngay ba T3 ban nha cho hd 6 ong Hoang
Ngoc L1, 6ng Nguyen Xuan H, nha 1 T, Phuong A, Quan E, Thanh ph HO Chi
Minh chu’a dugc cap chu quyén s& hiru nha ¢ va dat . Khi ban nha cho ho 6ng
L1, ba T3 da giao gidy tonha 1 T cho dng L1. Vi vy, ba Nguyen Thi N khong
phai 13 s¢ hiru nha khéng dugce quyén lap vin ban cam két vé tai san 1a khong co
can cu bdi 1€ theo tai liéu chung ctr va phéan tich trén, cac giao dich mua ban
giita 6ng L1, 6ng H v&i ba T3 va 6ng T4 1a vo hiéu. Viéc ong H cho rang ba N
1ap van ban nay nham tron tranh nghia vy tai san 1a khong c6 can ctr vi ba N
khong tham gia giao dich hay nhan tién chuyén nhuong cta ong H. Vian ban cam
két vé tai san cta ba N ghi ro thong tin dia chi va tinh trang phap ly cua can nha
1 T. Nhu vay, khong co6 can ctr cho rang ndi dung van ban cam két nay cua ba N
cung cap thong tin sai sy that theo ¥ kién ctia ong H.

[2.2.2] Van ban nhuong quyén hudng di san co ching nhén cua Van phong
C1 s6 00537 ngay 28/02/2010 va ngay 01/3/2010 ctia ba Do Thanh T3:

Theo Vin ban nay c6 ndi dung: T6i cung v6i ong DS Thanh T4 1a nhing
nguoi duge hudng di san thira ké 13 can nha sé6 A T, Phuong A, Quéin E, Thanh
phd H6 Chi Minh. Nay t6i tu nguyén ting cho (nhudng) toan bd cac phan trong
tai san 1a can nha néu trén ma t61 dugc huong cho 6ng D) Thanh T4. Ong b6
Thanh T4 dugc toan quyen quan ly va sir dung can nha, duoc toan quyen lién h¢
cac co quan co tham quyén dé 1ap thu tuc xac 1ap quyén so hiru, toan quyén mua
ban, chuyén nhugng, thé chap hoic ting cho cin nha.

Xet, Van ban nhuong guyén huong di san 1a do ba P Thanh T3 lap; Tai
tho1 diém cong ching, ba D6 Thanh T3 ¢6 nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo
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quy dinh cta phdp luat; Noi dung van ban phu hop véi phap luat, dao dic xa
hoi.

Quan diém 6ng Nguyén Xuan H cho rang Vin ban nhudng quyén hudng di
san khi trudc d6 ba B4 Thanh T3 ky hop ddng cung voi ong D6 Thanh T4 di
ban nha cho hd ong Hoang Ngoc L1 (2001) va hd ong Nguyén Xuan H (2008)
d3 giao gidy to nha. Vay ba T3 da khai gian, da lira d6i phap luat trong vin ban
nay. Vin phong C1 (nay la Vin phong C1) khong x4c minh ma van 13p vin ban
nhuong quyén di san cta ba T3 1a sai luat 1a khong c6 co sé; Bai 18: Viée ba T3
thuc hién thtl tuc nhudng quyén hudng di san cho 6ng T4 dé dam bao viéc thuc
hién tha tuc cho 6ng T4 lam dai dién ding tén khai nhan di san thira Ké. Déng
thoi, nhu phéan tich trén gitra 6ng T4 va 6ng H da théa thuan viéc 6ng T4 giao
cho ong H lam thu tuc gidy to s hiru nhung 6 ong H khong lam dugc va déng v
nhén lai s6 tién mua nha tir vo chong ong Nguyen Hong V va ba Nguyén Thj
Ngoc L. Theo Quyet dinh giai quyét khiéu nai s6 01/C41-C44 ngay 20/4/2018
Co quan Canh sat diéu tra - B C4 xac dinh ba P Thanh T3: “Khdng c6 y thirc
chiém doat thé hién ¢ viéc ba T3 giao cho 6ng T4 trdch nhiém trd no cho éng H
va ong L1 khi ky Van ban nhwong quyén huéng di san”. Nén khong c6 can cir
cho rang ba T3 khai gian déi trudc phap luat nhu trinh bay cta 6ng H.

[2.2.3] Xét cac Vian ban nhudng quyén hudng di san cd ching nhan cua
Van phong Cl s6 00804 ngay 19/3/2010 ciia Ong P& Thanh T2; Vin ban
nhuong quyen huong di san c6 ching nhén cua Van phong C1 ngay 03/6/2010
ctia Ba D6 Thanh M; Vin ban nhuong quyen huong di san c6 ching nhan cta
Vin phong C1 ngay 03/6/2010 ctia Ba D6 Thanh N1:

Theo cac vin ban ndy, cac ong ba déu khai trinh ndi dung nhu sau: Toi
cung véi me Nguyén Thi N va cac anh chi em rudt trong gia dinh 13 nhiing
nguoi duge hudng di san thira ké 13 can nha sé6 A T, Phuong A, Quéin E, Thanh
phd H6 Chi Minh. Nay t6i tu nguyén ting cho (nhudng) toan bd cac phan trong
tai san thira ké 1a can nha néu trén ma toi dugc huong cho 6ng Po Thanh T4.
Ong T4 duoc toan quyen quan ly va str dung can nha, dugc toan quyén lién hé
cac co quan c6 tham quyén dé lap thu tyc xac lap quyén so hitu , toan quyén
mua ban, chuyén nhuong, thé chap hoic ting cho nha.

Loi chimg cta cong chimg vién chting nhan: Tai thoi diém cong chung,
cac ong, ba c6 nang lyc hanh vi dan sy phu hop vdi qui dinh ctuia phap luat. Noi
dung van ban phu hop véi phép luat, dao dire xa hoi.

[2.2.4] D6i véi Vin ban khai nhan di san thtra ké cia 6ng DS Thanh T4
khai s6 004699 ngay 06/9/2010:

Ong T4 khai nhan di san thira ké ctia ong DS Vian C chét ngay 05/12/1994
vdindi dung 6ng C chét khong dé lai di chiic va nhiig nguoi thira ké ctia ong C
gém: Cha me 6ng C déu da chét trude ong C. Vo éng C 1a ba Nguyén Thi N
sinh ndm 1925, con P4 Thanh T3 sinh nim 1943, con dd Thanh T2 sinh nim
1950, con P Thanh T4 sinh nim 1957, con PO Thanh M sinh nim 1959, con
P4 Thanh Nit sinh nam 1961. Nhiing ngudi duge hudng di san thira ké ciia ong
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C theo phap luat gdm cac dng/ba: Nguyén Thi N, B4 Thanh T3, DS Thanh T2,
P4 Thanh M, DS Thanh N1 déu c6 vin ban nhudng phin minh dwgc hudng
phan thira ké ctia 6ng C trong cin nha va dat o tai dia chi 1 T, Phuong A, Quén
E, Thanh phd H6 Chi Minh néu trén cho dng T4.

Theo Théng bao niém yét ndi dung di san thira ké tir ngay 05/8/2010 dén
ngay 05/9/2010 d6i v6i nha 1 T, Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh,
Vin phong C1 di thyc hién niém yét 02 van ban gdm: Thong bao vé viéc khai
nhan di san thira ké 12 bat dong san s6 93/VPCCTT ngay 03/8/2010, tai dia chi 1
T, Phuong A, Quéan E, Thanh pho Hb Chi Minh va Bién ban niém yét thong bao
vé viéc khai nhan di san thira ké 1a bat dong san tai dja chi 1 T, Phudng A, Quén
E, Thanh phd HS Chi Minh. C6 co so x4c dinh Vin phong C1 di dam bao thyc
hién df?ly da thu tuc va thuc hi¢n dung qui trinh khai nhan di san theo qui dinh
cua phép luat.

Can ctr Van ban cong chimg ngay 12/7/2010, Uy ban nhan dan Quan E cip
gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BA 583225 s6 vao so cap GCN: CHO 1372 cho ong B Thanh T4 dai
dién cho cac dong thira ké. Theo Két ludn S6: 1475/KL-UBND Thanh phd H
ngdy 08 thang 4 ndm 2014 tra 16i t6 céo cua ong H thé hién: “Sau khi Uy ban
nhan dan Quadn E cap Glay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu nha &
va tai san khdc gan lién véi dat, ong T4 da lién hé co quan cong chung ldp thi
tuc khai nhdn di san. Viéc can ci vao cdc chung tir ching minh cdc dong thira
ké khuéce tir, ting cho hodc chuyén quyén sit dung dat, quyén sé hivu nha & khi
ldp thu tuc khai nhan di san la trach nhiém cua co quan cong chung. Trong do,
ong D6 Thanh T4 c6 don twong trinh, cam két vé quan hé nhdn than cé xdc nhdn
ngay 27 thang 5 nam 2010 cia Uy ban nhéan dan phiong E, Qudn E va ong T4
Igp Van ban khai nhén di san thira ké s6 004699 ngay 06 thang 9 ndm 2010 tai
Van phong CI (nay la Van phong Cl1) cam doan chiu trach nhiém trudc phdp
lugt vé ngi dung van ban khai nhén di san thira ké va cam két khéng bé sot
nguoi thira ké ndo. tir ngay 05 thang 8 ndm 2010 dén 05 thang 9 nam 2010 Vin
phong C1 xdc nhdn khong nhdn dwoc khiéu nai, t6 cdo ndao.” Thyuc té, cho dén
nay ciing khong c6 phat sinh tranh chip ctia dong thira ké hop phép gitta 6ng Do
Thanh T4 va Co quan cong chirng.

Xét, viéc ong Nguyén Xuan H cho ,réng nhing nguoi huong di san thira ké
nha 1 T, Phuong A, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh ong T4 da ghi thieu 01
nguoi 1a ong B6 Thanh B, Viét ki€u, sinh nam 1957, dang dinh cu & Phap 1a
khong c6 co s0. Boi 1§, theo ban sao T khai gia dinh cti 18p ngay 25 thang 06
ndm 1974 cua D6 Thanh S c6 ghi nhén cdc ngudi con dng Do Van C va ba
Nguyén Thi N nhu sau:

1. D6 Thanh T4 (Sinh 13/7/1957) (con trai)

2. Db Thanh M (Sinh 27/01/1959) (con gai)

3. D6 Thanh N1 (Sinh 28/5/1961) (con géi)

4. D4 Thanh T3 (Sinh 02/6/1943) (con gai)
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5. 6 Thanh T2 (Sinh 1950) (con trai).
Khong c6 tén 6ng D6 Thanh B.

Ciing theo khai sinh ctia 6ng B3 Thanh B do 6ng cung cap cho Toa an nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh theo két qua uy thac 6ng B c6 me 13 ba Nguyén
Thi N va phan ghi tén cha bo tréng. Theo 101 khai cua 6ng D Thanh B thi dng
khong phai 1 con cua 6ng P& Vian C. Theo nodi dung cam két, ba N ciing xéac
dinh ba 1a me ctia 6ng D6 Thanh B va khong xéac dinh 6ng B 1a con cta 6ng C 1a
phu hop tai liéu chimg ct trong hd so vu an va 101 khai x4c nhan cua ong D
Thanh B.

Xét, quan diém 6ng Nguyén Xuén H cho réng cong chung Van ban khai
nhan di san thira ké ngay 06/9/2010 cua ong P6 Thanh T4 1a sai vi trudc d6 da
cong chimg céc van ban nhuong quyen huong di san thira ké cho cac dong thira
ké nhu: DS Thanh T2 (khai ngay 19/3/2010), P6 Thanh T3 (khai ngay
28/02/2010 va 01/3/2010), B4 Thanh N1 (khai ngay 03/6/2010), D6 Thanh M
(khai ngay 03/6/2010). Xét cac van ban nhuong quyeén hudng di san thura ké cua
cac anh chi em 6ng T4 déu c6 ndi dung nhuong quyén huong di san thua ké cho
6ng T4. Viéc 6ng T4 khai nhan di san thira ké 13 phu hop phap luat.

Co co s6 xac dinh cdn ¢t cac Van ban khai nhan di san thira ké cua ba
Nguyén Thi N va Vin ban khudc tir Di san thira ké cta cac ong/ba: Nguyén Thi
N, P Thanh T3, D6 Thanh T2, D6 Thanh M, D6 Thanh N1 va Vin ban ong T4
khai nhan di san thira ké 14 phu hop qui dinh phép luat.

[2.2.5] Yéu cau hiy hop dong uy quyen cua ong D6 Thanh T4 uy quyén
cho ba Nguyén Thi Ngoc L, 6ng Nguyén Hong V s6 cong ching sd 005144
ngay 21/9/2010:

Hoi dong xét xtr xét thdy can ctr phap 1y ciia hop dong uy quyén ngay
21/9/2010: Theo Vin ban s6 13/TNMT ngay 05/01/2023 cua Phong Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H vé viéc cung cip thong tin, tai lidu lién quan nha,
dat s6 A duong T, Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh thi*“...ngay 06
thang 9 nam 2010, Van phong CI ldp Van ban Khai nhdn di san thira ké s6
004699 ghi nhan ong D6 Thanh T4 la nguoi dwoc tron quyén thia huong toan
bé can nha s6 A dwong T, Qudn E néu trén, dwoc dirng toan quyén sé hitu, su
dung, dinh doat. Ngay 17 thang 9 nam 2010, Uy ban nhén din Qudn E cap Gidy
chirng nhdn Quyén su dung d‘at quyen SG hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién voi
ddt s6 BC 197405, s6 vaio so cap GCN: CHO01915 cho 0ng D6 Thanh T4. Ngay
22 thang 9 nam 2010, 6ng P6 Thanh T4 (do bd Nguyén Thi Ngoc L dwge iy
quyén) da chuyén nhwong nha, dat trén cho éng Triwong Hodng V2 — ba Phan
Thi Thu L2 theo Hop dong ban nha & va chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢ s6
031209/HD-MBCN, 56 céng chirng 031209, quyén s6 09 tai Phong C3, trude ba
ngay 29 thang 9 nam 2010”. Va theo hop dong uy quyén ngay 21/9/2010 giita
6ng T4 va ba L c6 noi dung ong T4 ngu tai dia chi s6 A duong T, Phuong A,
Quan E, Thanh phé HO Chi Minh ty quyén dinh doat cin nha tai s6 A T cho ba
Nguyén Thi Ngoc L sinh nim 1972, ngu tai dia chi sé A, duong A, Phuong C,
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Quan H, Thanh phd HO Chi Minh. Vin ban nay dugc Van phong C1 (nay 12 Vin
phong C1) cong chung.

Theo két luan s6 1475/KL-UBND Thanh pho H, ngay 08 thang 4 nam 2014
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd két luan noi dung t6 cao cua 6ng Nguyén
Xuan H thi: “...Ngay 06 thang 9 nam 2010, éng D6 Thanh T4 Idp Van bdn khai
nhdn di san thita k6 s6 004699 tai Van phong C1 (nay |a Van phong C1). Ngay
14 thing 9 nam 2010, dng T4 c6 don dé nghl ddang ky bién dong. Can cir vao
Van ban khai nhén di san thira ké trén, ngay 17 thang 9 nam 2010, Uy ban nhén
ddn Qudn E cap Gzay ching nhdn quyén su dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tdi
sdan khdc gan lién véi dat s6 CHOI915 cho cd nhan éng Bé Thanh T4 véi tw
cach la chu so hitu, la dung quy dinh.” Vivay, ¢6 co s¢ xac dinh sau khi ong T4
dugc Uy ban nhan dan Quan E cap Gidy ching nhan Quyén su dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 197405, sb vao s6 cadp GCN:
CHO1915 ngay 17 thang 9 nam 2010 thi ngay 21/9/2022 6ng T4 véi tu cach cua
so hitu hop phép cta cin nha 1 T, Phuong A, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh
iy quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc L toan quyén dinh doat cin nha 1 T, Phuong
A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh 1a hop phap. Theo Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 01/C41-C44 ngay 20/4/2018 Co quan Canh sat diéu tra - B6 C4 xac
dinh: “Trude khi ky gidy ban nha 1 T Qudn E cho dng Nguye~n Hong V va ba
Nguyén Thi Ngoc L thi 6ng T4 dd thong bdo cho ong H biét viéc ong T4 sé thué
nguwoi lam Gidy chimg nhdn nha dé ban nha cho nguoi khdc vi 6ng H khong lam
dwoc Gidy to nha va ciing khéng tiép tuc thanh todn tién”. Do d6, viéc ong T4
thuc hién viéc khai nhan di san thira ké ngay 06/9/2010 dé b6 sung tha tyc 1am
gidy to s¢ hitu nha 1 T, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ding
phap luat.

Ong Nguyén Xuan H cho rang viéc 1ap van ban thtra ké vao thang 3 va
thang 6/2010 nhung trude do Uy ban nhan dan Quan E di cip Gidy chung nhan
dai dién thira ké cho 6ng DS Thanh T4 dimg tén 1a sai. Xét, Vin ban Gy quyén
ciia 6ng DS Thanh T4 cho ba Nguyén Thi Ngoc L dé ngay 22/9/2010 cin cir
theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha do Uy ban nhan dan Quén E cép cho
6ng T4 ngay 21/9/2010 chtr khong phai can cir vao Gidy ching nhan dai dién
thira ké cho ong T4.

Y kién cta ong Nguyen Xuan H cho rang co quan cong ching da cong
chtmg Hop dong Uy quyén nha 1 T, Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho6 Chi
Minh gitta 6ng P Thanh T4 va ba Nguyén Thi Ngoc L di thiéu kiém tra, xac
minh vi can nha nay trude d6 da 1ap 02 1an hop dong Gy quyén. Xét:

- V& hop dong ty quyén giita ba Pd Thanh T3 va 6ng Hoang Ngoc L1: Xét
thay: Nam 2002, ba Pd Thanh T3 d3 lam hop dong Gy quyén tai Phong Cong
ching s6 02 cho 6ng Hoang Ngoc L1 1a nguoi mua nha. Noi dung van ban uy
quyén cho 6ng L1 lam thu tyc gidy to nha A T, Phuong A, Quén E, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Trong quyét dinh 214/QP ngay 26/9/1988 Uy ban nhan dan Quan
E da tuyén tra lai nha cho ho gia dinh ba T3. Viéc tranh chap mua ban cin nha
s6 A T, Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh trudc day gita 6ng L1, ba
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T3 dd dugce Toa an nhan dan Quan 5 xét xir so thim ngay 25/09/2012 va Tda an
nhan dan thanh phd tuyén Ban an s6 483/2013/DSPT ngay 11/04/2013 (Ban 4n
da c6 hi€u lyc phap luat). Theo do, Tai trang 3 va trang 5 ciia Ban &n noi trén ghi
nhan: Tir ndm 2001 cac bén di giao dich gidy tay vé viéc mua ban timg phan cin
nha sb A duong T Ban an dé tuyén v hiéu giao dich giita 6ng L1 va ba T3. Do
d6 dén nay ty quyén giita ong L1 va ba T3 ciing khong con hiéu lyc vi di duoc
xem xét bang ban an cé hiéu luc phap luat.

- Vé Glay uy quyen gura Ong Bo Thanh T4 va Ong Nguyén Xuan H. Xét
thay: theo Gidy iy quyén vé viéc xin cdp gidy chil quyén nha cia ong D6 Thanh
T4 ngay 23/6/2008 cho dng Nguyén Xuan H ¢ ching thuc ctia U ban nhan dan
Phuong A, Quan E voi néi dung: “Duoc thay mat toi lién h¢ cac co quan ban
nganh dé gidi quyét vé mdat thi tuc phap ly, viéc xin cdp chu quyén nha 1T,
Phuong A, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh”. Gidy iy quyén nay ky nim 2008
c6 ndi dung xin cap Gidy chu quyén nha 1 T, Phuong A, Quén E, Thanh ph Ho
Chi Minh do ctia U ban nhan dan Phuong A, Quén E ching thyc. Con uy quyen
cua ong D6 Thanh T4 cho ba Nguyen Thi Ngoc L toan quyen quyét dinh viéc
chuyén nhuong nha trén co s& Gidy chu quyén da duge cap hop I¢. Viéc cong
nhan ong T4 14 cha s& hitu hop phap cta nha dat nay da dugc ban an c6 hi¢u lyc
phap luat cong nhan va Uy ban nhan dan Thanh pho xac nhan viée Uy ban nhan
dan cap GCN so hitu cho 6ng T4 la ding. Gidy Uy quyén thuc hién cac thoi
diém khéc nhau, c6 ndi dung uy quyén khac nhau, khong vi pham phép luat nén
6ng H cho rang ty quyén cta éng T4 cho ba L 1a trai phap luat 1a khong co co
sO.

Xét quan diém cua ong Nguyén Xuan H cho rang hop dong uy quyén vé
bat dong san gitra 6ng D6 Thanh T4 va ba Nguyén Thi Ngoc L vé nha 1 T,
Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh c6 gia tri 16n nhung hop dong ty
quyén nay khong c6 thu lao 1a khong c6 co sd béi 18 khong ¢ qui dinh nao cia
phap luat qui dinh viéc Gy quyén c6 gid tri 1on phai c6 thu lao.

Nhu phan tich trén, Van ban cam két vé tai san do ba Nguyén Thi N 1ap va
cac van ban nhudng quyén hudng di san thira ké can nha sé A T, Phuong A,
Quan E, Thanh phé Ho6 Chi Minh cua cac ong/ba: Db Thanh T3, P Thanh T2,
Nguyén Thi N, Pd Thanh N1, D6 Thanh M d3 dugc thuc hién ding quy trinh va
thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Co quan coéng chimg da thu thap ho so, tai
liéu day du, hop phap va tir thoi diém thyc hién cong chimg khong c6 bat ky
khiéu nai, t6 cédo nao lién quan dén cin nha s6 A duong T, Phuong A, Quan E,
Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, khong c6 co sd chdp nhin yéu cau tranh chﬁp
tuyén bd cac Van ban trén vo hiéu theo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Xuan
H.

[2.4] V& yéu cau boi thuong cua 6ng Nguyén Xuan H df)i vo1 Van phong
C1 (nay la Van phong C1) va Uy ban nhan dan Quan E, xét thay:

[2.4.1] Vé yéu cau Van phong C1 (nay la Vian phong C1) boi thuong: Ong
H cho rang viéc cong chimg sai tao co so cho viée lira dao ban nha nhleu lan cho

nhiéu nguoi dé chiém doat tai san ciia nguoi mua nha gy thiét hai vé tai san 16n
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tir viéc mua ban nha bt hop phéap cua chi nha giy nén thiét hai cho gia dinh ong
va tao co so phap ly de Chu tich Uy ban nhan din Quan E loi dung cac vin ban
cong ching trén dé cap chu quyén nha sai phap luét 1a co sé chil nha chiém doat
tai san. Xét: Nhu phan tich trén, c6 co s& xac dinh viéc co quan cong ching
ching thuc 07 Van ban trén 1a ding phép luat. Co quan Cong chimg da thuc
hién dung qui trinh cong chirmg. Viéc ba Nguyén Thi Ngoc L khéng thuc hién
nghia vu vé1 6ng H 1a trach nhi€ém cta cd nhan khong lién quan trach nhiém cua
co quan coéng chung. Ong H ciing da khoi kién budc ba L thuc hién nghia vu
trong vu an nay. Do d6, khong c6 co s chdp nhan yéu cau nay ctia dng Nguyén
Xuan H.

[2.4.2] V& yéu cau bodi thuong ciia 6ng Nguyén Xuan H ddi v6i Uy ban
nhan dan Quan E lién d6i chiu trach nhiém cung Van phong C1 (nay la Vén
phong C1) bdi thudong cho 6ng 231 lugng vang 24K: Theo ong h cho rang Uy
ban nhan dan Quéan E ¢6 18i khi cac l1an cap chi quyen sal phap luat xay ra tai
nha 18 — 20 duong T, Phuong A, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh dan dén viéc
ba Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Nguyén Hong V khong tra tién mua nha 231
luong vang 24K cho 6ng theo ban cam két. Tai phién toa so tham, 6ng H thay
d6i yéu cau budc Uy ban nhan dan Quén E phai lién doi cing Van phong Cl
(nay 1a Van phong C1) boi thuong cho ong sb vang 231 lugng 24K nay.

Xét, theo pham vi khoi kién ciia minh 6ng Nguyén Xuan H khong yéu cau
huy cac Gidy chimg nhan do Uy ban nhan dian Quan E cap lién quan dén nha 1
duong T, Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh nén khong c6 co sd xéac
dinh sai pham ctia Uy ban nhan dan Quan E trong vu 4n nay. Pong thoi, nhu dan
chiéu, phén tich va trich két luan ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H thi trén viéc
Uy ban nhan dan Quan E cap Gidy chung nhan chil s¢ hitu cho 6ng S Thanh
T4 d6i v6i nha s6 A T, Phuong A, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh ngay
21/9/2010 14 ¢6 can ctr, dung phap luat. Van ban ty quyén cua ong D6 Thanh T4
iy quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc L 13 hop 16. Pong thoi, viéc ba L khong thuc
hién theo cam két tra tién cho ong H 13 do 6ng khong chap thuan theo phuong
an thanh toan theo dé nghi cta ba L va khoi kién vy an dan su tai Toa. Trong vu
an nay, Ho1 déng x¢t xur cling da chép nhan yéu cau cua ong vé viéc budc ba
Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Nguyén Hong V thuc hién nghia vu thanh toan cho
ong 231 lugng vang 24K ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat. Do do,
khong c6 co sd chap nhan yéu cau ndy cua ong Nguyén Xuan H.

[2.5] Vé bién phap khan cip tam thoi: Ong Nguyén Xuan H c6 Pon dé
nghi ap dung bién phap khan cép tam thoi ngay 04/3/2023 vé viéc phong toa tai
san cua nguoi c6 nghia vu thi hanh an la ba Nguyén Thi | Ngoc L va ong Nguyén
Hong V nhung khong cung cap duoc thong tin tai san can phong toa. Trong qua
trinh td tung va tai phién tda 6ng Nguyén Xuan H xac dinh khong yéu cau nira.

[3] Vé chi phi t6 tung va vé an phi dan su so tham:
[3.1] V& chi phi té tung: Chi phi uy thac tu phap 6ng Nguyén Xuan H da
ndp va da thyuc hién xong.
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[3.2] V& an phi dan su so thim:

Ong Nguyén Xuan H khong phai chiu an phi dan su so tham. Ong Nguyén
Xuan H dugc hoan lai sO tién tam ndp an phi dong theo Bién lai tam ndp an phi
1¢ phi Toa an s AG/2010/06532 ngay 20/02/2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan T11, Thanh phé H6 Chi Minh.

Gia vang 24K ngay 29/3/2024 c6 gia 81.000.000 dong/ lugng. S6 vang 231
luong twong dwong 18.711.000.000 dong.

Ong Nguyén Xuan H phai chiu an phi dbi v6i yéu cau khong duoc chap
nhan nhung trén 60 tudi nén dugc mién an phi.

Ong Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 4n phi trén sd
tién phai thi hanh nhung 6ng V duwgc mién do trén 60 tudi. Theo qui dinh cua
Piéu 17 Luat Hén nhén va gia dinh nam 2014 thi vg chdéng co quyén loi va
nghia vu ngang nhau vé tai san do d6 c6 co s& xac dinh ba L phai nop 4 an phi
trén tong so tién phai thi hanh 13 63.355.500 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong thi phai chiu lai theo lai suat quy dinh tai Khoan 2 Di€u 468 B¢ luat
dan sy ndm 2015 tuong trng vai thoi gian chua thi hanh dn cho dén khi thi hanh
an xong.

Tu nhén dinh trén, nhén thay dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hb6 Chi Minh vé t6 tung la c6 can cu, vé ndi dung Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Toa 4n cin ¢t quy dinh ctia phap luat dé xét xir
vu an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 11 Diéu 26, Piéu 37, biéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Piéu
228, biéu 266, bicu 271, Diéu 273, Biéu 483 cua B0 luat T6 tung dan sy nam
2015;

Can ctt Diéu 418 Bo luat TH tung dan sy nim 2005;

Can ct Diéu 121, 122, 124, 127, 128, 129, Khoan 2 Piéu 136, 137 Bo luat
Dan sy nam 2005;

Can cu khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;
Can ct DBiéu 12, 35, 45, 49, 62, 63, 64 Luat Cong ching 2006;
Can ct Diéu 17 Luat Hén nhan Gia dinh nim 2014;

Can ctr Phap 1¢énh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia 6ng Nguyen Xuan H vé vige
Tuyén bo cac van ban cong chung sau day vo hi¢u:
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- Vian ban cam két vé tai san do ba Nguyén Thi N 1ap s cong chimg 00744
ngay 17/3/2010 ctia Van phong Cl1;

- Vin ban nhuong quyén di san thira ké ctia ong DS Thanh T4 sb cong
chirng 004699 ngay 06/9/2010 cua Van phong Cl1,

- Vin ban nhuong quyén di san thira ké cia 6ng D4 Thanh T2 sb cong
chung 00804 ngay 19/3/2010 cua Van phong Cl1;

- Vian ban nhudng quyén di san thira ké ctua ba B3 Thanh T3 sb cong chimg
00537 ngay 01/3/2010 cua Van phong CI,;

- Vian ban nhuong quyén di san thira ké ctia ba DS Thanh M s6 cong chimg
2279 ngay 03/6/2010 cua Van phong Cl;

- Vin ban nhudng quyén di san thira ké cua ba DS Thanh N1 sb cong
chung 2280 ngay 03/6/2010 cua Van phong CI1.

2. Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don ong
Nguyén Xuan H vé viéc yéu cau Vian phong C1 (nay 1a Vian phong C1) va Uy
ban nhan dan Quén E cd trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai cho ong 231
luong vang 24K tuong duong 18.711.000.000 dong

3. Chap nhan mot phém yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Xuan H ddi véi
bi don la ong Nguyen Hong V va ba Nguyén Thi Ngoc L. Budc ong Nguyen
Hong V va ba Nguyén Thi Ngoc L lién d6i tra lai cho ong Nguyén Xuan H s
vang 231 lugng vang 24K tuong duong 18.711.000.000 dong.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén ngay sau khi
ban an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong thi hang thang con phai chiu lai theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong.

4. Khong chap nhan yéu cdu cua nguyén don 6ng Nguyen Xuan H budc
6ng Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi Ngoc L lién déi boi thuong thiét hai cho
ong 231 luong vang 24K twong duwong 18.711.000.000 dong.

5. V& chi phi t6 tung: Chi phi uy thac tu phap 6ng Nguyén Xuan H da ndp
va da thuc hién xong.

6. Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Xuan H khong phai chiu an phi
dan sy so thAm. Ong Nguyén Xuin H dugc hoan lai sb tlen tam ndp an phi
200.000 dong theo Bién lai tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AG/2010/06532
ngay 20/02/2014 cua Cuc Thi hanh &dn dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc L phai lién d6i chiu an phi trén tong so tién
phai thi hanh cho 6ng H 1a 63.359.500 dong.

Ong Nguyén Hong V khong phai chiu an phi dan su so tham.
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7. Quyén khang céo: Cac duong sy duge quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat
khi tuyén 4n ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- Cuc THADS TPHCM;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP (T/40).
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