TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 41/2020/DS-ST

Ngay: 15/7/2020
V/v: Tranh chap phat sinh tic hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Chu Thién Nghia

Céc Hoi tham nhan dan :

1. Ong Tran Qudc Son

2. Ba Tran Thi Oanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién — Tham tra vién Toa
an nhan dan quan Nam Tu Liém.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn din qudn Nam Tir Liém tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/7/2020 va 15/7/2020, tai tru s6 Toa an nhan dan quén
Nam Tu Liém, xét xtr so tham cong lghai vu an dan SNy tham thu 1y s6
05/2020/TLST-DS ngay 03/01/2020, v& viéc “Tranh chdp phat sinh tw Hop
dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 51/2020/QBXXST-
DS ngay 02/06/2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 57/2020/QDST-DS
ngay 23/6/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH AM; Dia chi: 22 Hang V61, phuong Ly
Thai T6, quan Hoan Kiém, Ha Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua Nguyen don: Ngan hang TMCP
T; Dia chi: phuong L, quan B, Thanh pho H.

bai dién hop phéap ctia Nguyén don:

1) Ong Cao Duy T — Truong bd phan xir Iy ng VPBank

2) Ong Nguyén Thanh L — Chuyén vién xtr Iy no VPBank

3) Ong Nguyén Vin N— Chuyén vién xir Iy no VPBank

Theo Vin ban uy quyén sd 2027 ngay 13/7/2020 cia Ngan hang TMCP
T.

(C6 mat 6ng Nguyén Vin N, Ving mit cac 6ng Cao Duy T va Nguyén
Thanh L)



2

- Bi don: 1. Ong Nghiém Van L, sinh nim 1973
2. Ba Tréan Thi G, sinh nim 1976
Dia chi: To dan phd sé 3, phudng P, quan N, Thanh phé H.
(C6 mat ba Tran Thi G, Vang mit 6ng Nghiém Vin L).
- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nghiém Van T, sinh nim 1948; (Ving mit)
2. Ba Pao Thi b, sinh nam 1948; (Vang mit)
3. Anh Nghiém S T, sinh nim 1998; (Ving mit)
4. Chau Nghiém Anh T, sinh nam 2011

Do ‘C)ng Nghiém Vian L va Ba Tran Thi G dai dién theo phap luat. (Co
mat ba Tran Thi G)

Cung dia chi: T6 dan phd sb 3, phuong P, quan N, Thanh phd H.

5. Cong ty TNHH Van tai va Xay dung X

Dia chi: T6 dan phd sé 3, phuong P, quan N, Thanh phd H.

Do anh Nghiém Sy T dai dién theo phap luat.

(Vang mit)

6. Chi Nghiém Thi Ngoc L, sinh nam 1995

bia chi : phuong K, quan B, Ha Noi.

(Vang mit)

7. Chi Nguyén Thi Thién H; (Ving mit)

8. Chi Tran Thi M; (Vang mit)

9. Chi Pao Thi T; (Vang mit)

10. Chi Vi Thi Ng; (Ving mit)

Cung dia chi: T6 dan phd s 3, phuong P, quan N, Thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 12/03/2019 va y kién trong qua trinh
giai quyét tai Toa an, dai dién hop phap ciia Nguyén don trinh bay: Ong
Nghiém Vian L va ba Tran Thi G da giao két v6i Ngan hang TMCP T (VP
Bank) Chi nhanh Thing L 02 (hai) Hop ddng tin dung cu thé nhu sau:

- Hop dong s0 2449065 ky ngay 31/12/2014: SO tién vay
3.400.000.000 dong Thoi han vay: 300 thang. Muc dich vay: tiéu dung mua
bat dong san. Lai suat trong han: 11,5%/nam, diéu chinh 03 thang/lan vao cac
ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam. Muc diéu chinh bang: 14i suat ban
von cua ben Ngéan hang tai thoi d1em diéu chinh cong bién do 4,5%/mam. Lai
suat qua han: bang 150% muc 13i suat trong han, ké tir thoi diém phat sinh ng
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qua han. Ngdy 31/12/2014, ong Lva ba G da dwoc giai ngn sO tién
3.400.000.000 dong theo Khé udc nhan ng lan 01, s6 2449065.

- Hop dong sd 2634736 ky ngay 16/01/2015: Sé tién vay: 500.000.000
ddng. Thoi han vay: 120 thang. Muc dich vay: tiéu dung mua sim ndi that gia
dinh. LAi sudt trong han: 12%/nam, diéu chinh 03 thang/lin vao cic ngay
01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam. Mirc diéu chinh bang: 13i sut ban vén
cua bén Ngan hang tai thoi dlém diéu chinh cong bién do 4,5%/mam. Lai sudt
qua han: bang 150% murc 13i sut trong han, ké tir thoi diém phat sinh ng qua
han. Ngay 16/01/2015, 6ng Lam va ba Giang da duogc giai ngan sO tién
500.000. OOOdong theo Khé udc nhan no 1an 01, s6 2634736

Pé dam bao cho cac khoan vay cta 6ng Lam, ba G phat sinh tai Ngan
hang TMCP T trong khoang thoi gian tr 30/12/2014 dén 30/12/2019, ong
Lam, ba G cung cac thanh vién trong hd gia dinh 1a chi Nghiém Thi Ngoc L
va anh Nguyén Si T da ky Hop ddng thé chap tai san sb cong chimg
5255/2014, quyén s6 03-2014 ngay 30/12/2014 lap tai Vin phong Cong
ching Kinh Do (so 70 pho Trung Hoa, phuong Trung Hoa, quan Cau Glay,
Ha Noi). Tai san thé chap 1a quyén sir dung dét tai thira s6 56, to ban dd sb 7,
dia chi xd Mé Tri, huyén Tu Liém, nay la phuong P, quan N, H, dién tich
270m” dat 0, dugc UBND huyén Tur Liém cap Glay ching nhén quyén sir
dung dat s6 Y 936210, s6 vao sd 01637 theo Quyét dinh sé6 QSDD/2742/Qb-
UBH ngay 04/11/2003 dung tén ho gia dinh 6ng Nghiém Van L.

Tai thoi diém nhén thé chip thi tai san thé chip dd bao gdm cac cong
trinh xay dung. Tai Piém e Khoan 2 Diéu 5 va Khoan 2 Diéu 7 caa Hop dong
thé chip, cac bén thong nhat thoa thuin “moi cong trinh, tai san khac duoc cai
tao, xdy dung gin lién vé6i tai san thé chip néu tai Piéu 1 Hop ddng nay déu
thudc tai san thé chép va déu bao dam cho cac nghia vu néu tai Diéu 2 Hop
ddng nay”, “Bén thé chap cam két s& ban giao v6 diéu kién tai san thé chap va
moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gan lién véi tai san thé
chap néu tai Khoan 1, Piéu 1 cia Hop dong nay dé bén Ngan hang xtr 1y va
khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién gi”.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng L, ba G di vi pham nghia vu tra ng
VPBank ké tir ngay 28/02/2018. Tinh dén ngay 20/02/2020, éng L va ba G da
thanh toan cho VPBank tong sb tién 1a 1.820.458.768 dong, trong do gdc 1a
219.115.955 ddng, 14i 1a 1.601.342.813 ddng.

. Tinh dén ngay 20/5/2020, éng L va ba G con ng s tién cua ca hai Hop
dong tin dung néu trén la: 5.316.277.682 dong, trong d6 ng goc la
3.680.884.045 dong, no 1ai 1a 1.635.393.637 dong.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cu thé la:
(1) Bugc 6ng Nghiém Van L va ba Tran Thi G phai tra cho Ngan hang
TMCP T (VPBank) tong sO tién vay tinh dén ngay 20/5/2020 Ia

5.316.277.682 dong (ndm ty ba tram muwoi sau tri¢u hai tram bay muoi bay
nghin sau tram tam muwoi hai dong), trong d6 bao gom:



- No goc: 3.680.884.045 dong;

- No 1ai: 1.635.393.637 dong (gom 83.749.656 dong lai trong han va
1.551.643.981 dong 1ai qué han).

(2) Bugc 6ng Nghiém Van L va ba Tran Thi G phai tiép tuc chiu khoan
121 theo thoa thuan trong Hgp dong tin dung cho dén khi thi hanh xong toan
bd khoan no.

(3) Truong hop 6ng Nghiém Van L va ba Tran Thi G khéng tra dugc
toan bo khoan ng¢ cta hai Hop dong tin dung néu trén hodc tra khong day du
thi Ngan hang TMCP T c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su co tham
quyen ké bién, ban dau gid, xtr Iy tai san dam bao bao gdm quyén sir dung dat
va tai san gdn lién voi ddt tai thira dat sb 56, to ban do sb 7, dia chi xa M,
huyén T, nay la phuong P, quan N, TP. H, dién tich 270m dugc UBND
huyén Tur Liém cap G1ay ching nhan quyén str dung dat s6 Y 936210, s6 vao
s6 01637 theo Quyét dinh s6 QSDP/2742/QD-UBH ngay 04/11/2003 dung
tén ho gia dinh 6ng Nghiém Vian L theo Hop ddng thé chip tai san sd cong
chimg 5255/2014, quyén s6 03-2014 ngay 30/12/2014 1ap tai Vin phong
Cong chung Kinh D6 (phd Trung Hoa, phudng Trung Hoa, quin Cau Gidy,
Ha Noi).

(4) Truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra
ng thi VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai cac tai
san khac thudc quyén sé hitu, quyén st dung cua dng Nghiém Vin L va ba
Tran Thi G dé tiép tuc thi hanh én.

- Bi don la Ba Tran Thi G trinh bﬁy: Ba da nhan duoc Thong bao thu
1y ciia Toa 4n nhan dan quan Nam Tir Liém, chdng ba 1a Nghiém Vian L hién
dang di cong viéc nén khong dén Toa dugc. Ba Giang thira nhan vo chong ba
c6 Hop dong tin dung s6 2634736 ngay 16/01/2015 tai Ngan hang TMCP T —
Chi nhanh Thing L, thoi gian dau gia dinh ba c6 thue hién tra gdc 131 day du,
sau nay do lam an kho khén nén khong thyc hién dugc viée tra ng. Nay Ngan
hang khoi kién doi, ba xac nhan trach nhiém phai tra ng Ngan hang d01 V&1 s0
ng gdc, con no i thi d& nghi Toa an hoa giai de phia Ngan hang mién giam
1di cho vg chdng ba. Ba ciling dé xuét phuong 4n 1a mdi thang vo chong ba sé
tra Ngan hang so tién tir 40-50 triéu dong cho dén khi thanh toan hét ng. Con
nha dat gia dinh ba dang & da thé chip cho Ngan hang hién c6 mot diy nha
dang cho sinh vién thué nhung khong c6 hop dong, ngudi thué tra tién 3 thang
mot 1an, ba khong 1am thu tuc dang ky tam tri cho nhirg ngudi thué tro, ban
than nguoi thué tro cé dang ky tam tra voi Cong an phuong hay khong thi ba
khong biét. Hién tai trén nha dat tai dudng Phit D6 ma vo chdng ba thé chip
cho Ngan hang, chi c6 vo chong ba va con trai 1a Nghiém Sy T dang ¢, con
con gai 1a Nghiém Thi Ngoc L di c6 di liy chong va ¢ nha chdng, chi con hd
khau & nha ba.

- Bi don 1a 6ng Nghiém Van L da duoc Toa an tri¢u tdp hop I¢ nhung
vang mit va khong co 10i khai tai Toa an.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nghiém Si T va ciing 1a
nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH Van tai va Xay dung X
trinh bay: anh 13 con trai ciia 6ng Nghiém Van L va ba Tran Thi G, viéc bd
me anh vay no Ngan hang va thé chap tai san dé lay tién lam kinh té gia dinh
thi chi em anh c6 duoc biét. Anh khong c6 kinh té riéng hay dong gop cong
sttc gi vao nha dat cia bd me anh hién thé chap cho Ngan hang. Ban than anh
cling duoc biét chi gai anh (chi L) cung khong dong gop gi vao nha dat néu
trén. Anh dé nghi Toa an hoa giai dé bd me anh c6 hudng gian no, tra dan cho
Ngén hang dé d4o han va giir lai nha dit cho gia dinh c¢6 chd an &, sinh hoat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 chi ‘Nghiém Thi Ngoc L
trinh bay: chi xac dinh khong c6 dong gop gi vao nha dat ciia bd me. Chi Lan
xin dugc Vang mat tai cac budi triéu tdp cua Toa &n va tai phién toa.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Or}g Nghiém Van T va Ba
bao Thi b da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung vang mat va khong co 161
khai tai Toa an.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 cac chi Nguyén Thi Thién
H, Tran Thi M, Pao Thi T va Vii Thi Ng trinh bay: x4c nhan chi 1 nguoi thué
tro, khong lién quan gi dén vu an va xin duogc Véng mit tai cac budi triéu tap
cua Toa an.

Tai phién toa:

- Dai dién hop phap cua Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.
Nguyén don yéu cau Toa an budc Bi don phai thanh toan ng géc va ng 1ai tinh
dén ngay xét xtr so tham la: 5.418.180.283 dong, trong d6 ng goc 1a
3.680.884.045 ddng, no lai trong han 1a 83.749.656 dong, no ldi qua han 1a
1.653.546.582 df)ng Budc bi don phai tiép tuc tra 14i theo thoa thun trong
hop ddng cho dén khi thanh toan xong ng. Trudng hop Bi don khong tra ng
day du thi dé ‘nghi Toa an tuyén cho Nguyén don dugc quyén yéu ciu co quan
c6 tham quyén ké bién phat mai tai san dam bao 1a toan bo gia tri quyén so
hitu nha & va quyén su dung dat ¢ theo Hop dong thé chép tai san sd cong
ching 5255/2014, quyén sé 03-2014 ngay 30/12/2014 lap tai Vin phong
Cong chung Kinh D6. Trudong hop tai san phat mai dugc thu hdi khong du tra
ng thi 6ng Nghiém Van L va Ba Tran Thi G tiép tuc c6 nghia vy thanh toan
cho dén khi tra xong no.

- Bi don 1a ba Tran Thi G trinh bﬁy tai phién toa: xac nhan viéc ky cac
hop dong tin dung, hop ddng thé chap, qué trinh thuc hién va s6 du no gbc,
ng 1ai dung nhu nguyén don di trinh bay. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét
mién giam mot phan 1ai va dé bi don co thoi gian ban tai san dé tra ng ngan
hang.

- Dai dién Vién kiém sat phat bicu y kién vé viéc tuan theo phap luat
va viéc giai quyét vu an: Viéc tudn theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong
xét xtr va Thu ky Toa 4n dd chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat TS tung
dan sy, Toa 4n nhan dan quan Nam Tir Liém thu 1y vu 4n 14 dung tham quyén,
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xac minh thu thap ching ctr, gui h6 so cho Vién kiém sat nghién ciru, cap
téng dat cac van ban t6 tung cho VKS va duong sy ding quy dinh. Y kién vé
viéc giai quyét vu an: cin clr vao cac tai liéu chimg ctr da thu thap thi chua du
co s dé xéac dinh cac thanh vién cta ho gia dinh 6ng Nghiém Vian L tai thoi
diém cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, do vay dé nghi Hoi dong xét xir
tam ngimg phién tda dé xac minh lam rd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Theo Hop dong mua ban no sb 1945/2019/BN.VAMCI1-VPBANK
ngay 28/12/2019 gitra Nguyén don la Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san
cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam va Ngan hang TMCP T thi Ngan hang
TMCP T dugc ké thira quyén va nghia vu cua Coéng ty TNHH MTV Quan ly
tai san cta cac to chuc tin dyng Viét Nam 1a Nguyén don trong vu an theo
quy dinh tai Khoan 4 Diéu 74 ciia BO luat TS tung dan su.

Quan hé phép luat 1a tranh chip vé hop ddng, Bi don 1a 6ng Nghiém
Vin L va ba Tran Thi G ¢6 dia chi cu tra tai quan Nam Tir Liém, thanh phd
Ha Noi, do vay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Nam
Tu Liém theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Diém
a Khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat bi don 1a Ong Nghiém
Vin L va nhiing nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Ong Nghiém Vin
T, Ba Dao Thi B, Anh Nghiém Sy T, Cong ty TNHH Van tai va Xay dung X,
Chi Nghiém Thi Ngoc L, Chi Nguyén Thi Thién H, Chi Tran Thi M, Chi Pao
Thi T, Chi Vii Thi Ng theo quy dinh tai Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Xét ndi dung yéu cau khai kién cua Nguyén don Ve tranh chip hop
d6ng tin dung: Can ctr vao cac tai liéu do Nguyén don cung cap cho Toa &n va
sy thira nhan cua bi don 1a ba Tran Thi G thi ¢6 du co s& dé xac dinh: Ong
Nghiém Vin L va ba Tran Thi G da giao két v6i Ngan hang TMCP T (VP
Bank) Chi nhanh Thang L 02 (hai) Hop déng tin dung cu thé nhu sau: Hop
dong so 2449065 ky ngay 31/12/2014 S tién vay: 3.400.000.000 dong Thoi
han vay: 300 thang Lai suit trong han: 11,5%/nam, diéu chinh 03 thang/lan
vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam. Mirc diéu chinh bang: 1ai
suit ban von cua ben Ngén hang tai thoi diém dleu chinh cdng bién do
4,5%/nam Lai sudt qua han: bang 150% muc 13i suat trong han, ké tir thoi
diém phat sinh ng qua han Ngay 31/12/2014, 6ng Lam va ba Giang da duoc
giai ngan sd tién 3.400. 000.000 doéng theo Khé uwéc nhan no lén 01, sb
2449065, Hep dong s6 2634736 ky ngay 16/01/2015: S tién vay:
500.000.000 dongThoi han vay: 120 thang Muyc dich vay: tiéu dung mua sam
nodi that gia dinh L3i sut trong han: 12%/nam, diéu chinh 03 thang/lan vao
cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nim. Mirc diéu chinh bang: 13i suit
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ban vén ciia bén Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 4,5%/nim
Lai suat qua han: bang 150% mirc 13i sut trong han, ké tir thoi diém phat sinh
ng quéa han Ngay 16/01/2015, ong Lam va ba Giang da duoc giai ngan sb tién
500.000.000d6ng theo Khé udc nhan ng lan 01, s6 2634736. Cac hop dong
néu trén khong trai phap luat nén c6 hiéu luc.

Qua trinh thuc hién hop déng, ong L, ba G da vi pham nghia vu trd ng
VPBank dbi v6i hop dong sd 2449065 ké tir ngay 06/02/2018, dbi v6i hop
ddng sb 2634736 ké tir ngay 28/02/2018. Tinh dén ngay 20/02/2020, ong L va
ba G di thanh toan cho VPBank tong so tién 1a 1.820.458.768 dong, trong d6
gbc 12 219.115.955 dong, 14i 1a 1.601.342.813 dong.

Tinh dén ngay xét xtr so tham, ong L va ba G con ng sb tién gdc cua ca
hai Hop dong tin dung néu trén 1a: 1a 3.680.884.045 dong trong d6 no gbc cua
hop dong sé 2449065 1a 3.330.860.045 ddng, cua hop dong sb 2634736 1a
350.024.000 dong.

V& 14i suét: cin ctr vao cic hop dong tin dung va cac thong bao 1ai suit
ciia VP Bank c6 da co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé
khoan 14i duoc thé hién trong bang tinh 13i do Nguyén don ndp tai phién toa
tinh dén ngay xét xir so tham la 14i trong han 83.749.656 dong, 14i qua han la
1.653.546.582 dong.

Bi don tiép tuc _phai thanh toan s tién 14i cua khoan ng gbe chua thanh
toan theo muc 13i sudt no qua han thoa thudn trong hop dong. Yéu cau khoi
kién ciia Nguyén don dé thu hoi khoan ng néu trén 1a co cin cr nén duoc
chép nhan.

[3] Xét yéu cau xur 1y tai san thé chip cua Nguyén don:

- V& Hop dong thé chap: Pé bao dam cho cic khoan vay cta 6ng Lam,
ba Giang phat sinh tai Ngan hang TMCP T trong khoang thoi gian tu
30/12/2014 dén 30/12/2019, ong L, ba G cung cac thanh vién trong ho gia
dinh 14 chj Nghiém Thi Ngoc L va anh Nghiém Si T d4 ky Hop dong thé chip
tai san s6 cong chimg 5255/2014, quyén s6 03-2014 ngay 30/12/2014 1ap tai
Van phong Cong chimg Kinh D6 (pho Trung Hoa, phuong Trung Hoa, quén
Cau Glay, Ha Noi). Tai san thé chap 1a quyén st dung dét tai thira sb 56, to
ban d6 sé 7, dia chi xd M& Tri, huyén Tir Liém, nay 1a phuong P, quan N, Ha
Noi, dién_tich 270m” dit ¢, dugc UBND huyén Tu Liém cap Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 Y 936210, sd vao s6 01637 theo Quyét dinh sb
QSDDb/2742/QDb-UBH ngay 04/11/2003 dung tén ho gia dinh ong Nghiém
Vin L. Hop dong thé chap néu trén da ding ky giao dich bao dam tai Vian
phong dang ky quyén str dung dat quan Nam Tir Liém ngay 30/12/2014. Vi
vay Hop dong thé chap 1a hop phap, c6 hiéu lyc.

Tai thoi diém nhan thé chip thi tai san thé chap di bao gdm cac cong
trinh xay dung nhu thé hién tai Bién ban xem xét, tham dinh tai san ngay
12/3/2020 cta Toa an. Pai dién cua Nguyén don va bi don la ba Tran Thi G
théng nhat xac dinh tai san thé chip khong co gi thay ddi so véi thoi diém ky
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két hop dfmg thé chap Cian ctr Diém e Khoan 2 Diéu 5 va Khoan 2 Diéu 7
ctia Hop dong thé chap, cac bén thoa thuan “moi cong trinh, tai san khac dugc
cai tao, xay dyng gan lién véi tai san thé chap néu tai Piéu 1 Hop dong nay
déu thudc tai san thé chap va déu bao dam cho cic nghia vu néu tai Diéu 2
Hop ddng nay”, “Bén thé chap cam két s& ban giao vo diéu kién tai san thé
chap va moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xdy dung gan lién voi tai
san thé chap néu tai Khoan 1, Diéu 1 ciia Hop dong nay dé bén Ngan hang xur
ly va khong c6 bét ky khleu nai, khiéu kién gi” co du co so de chap nhan yéu
cau cua Nguyén don vé xur 1y tai san thé chap bao gém quyen sir dung dat va
tai san gan lién vé6i dat theo quy dinh tai Diéu 318 va Diéu 688 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd va xac minh cia Toa an thi
hién tai nha dat thé chap néu trén la dia diém diang ky kinh doanh cia 01
doanh nghiép 1a Cong ty TNHH Van tai va Xay dung X, ngoai ra c6 mot sd
ngudi thué tro thoi gian ngin, khong c6 hop dong. Cac ¢ nhén, t6 chic dang
&, hoat dong kinh doanh tai nha dat 1a tai san thé chp c6 nghia vu chip hanh
ban an.

[4] V& y kién cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa, Ho1 déng xét XU
xét thdy: Hop dong thé chép tai san ngay 30/12/2014 da duogc cong ching
chung thue hop phap, néi dung hop ddng da thé hién ho 6ng Nghiém Vin L
bao gdm cac thanh vién 13 Ong Nghiém Vin L, ba Tran Thi G, ba Nghiém
Thi Ngoc L va 6ng Nghiém Sy T. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
cac duong su khong thac mac nghi ngo gi vé thanh vién h¢ gia dinh 6ng L.
Do vay can ctr vao Piém ¢ Khoan 1 Piéu 92 cua Bo luat T tung dan sy thi
cac tinh tiét, sy kién di dugc ghi trong vin ban va dugc cong ching hop
phap 13 nhiing tinh tiét sy kién khong phai chimg minh. Tir cac phan tich trén,
khong ¢ co s& dé chap nhan dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa
vé viéc tam dirng phién toa dé xac minh 1am rd cac thanh vién cta ho gia dinh
ong L.

[5] Vé 4n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo gia ngach
tuong g v4i sd tién phai tra cho nguyén don. Hoan tra Nguyén don sb tién
tam (rng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 1 Piéu 30, Piém b Khoan 1 Piéu 35 va cac Diéu
147, 227, 228,271, 273 cia Bo luat T tung dan sy; cac Diéu 318, 319, 323,
342,348, 350, 351, 355, 715, 716, 717, 718, 719, 720 va 721 cua Bo luat Dan
su nam 2005; Diéu 318 va Diéu 688 cia BO luat Dan su nam 2015; Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao dam;
Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cia Chinh phu vé sira d6i, bd
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163; Luat céac t6 chuc tin dung; Piéu 7, Diéu
8 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/1/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan ti cao hudéng din 4p dung mot sé quy dinh ctia phap
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luat vé 1ai, 13 suét, phat vi pham; Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa én;

Xu:

1. Chap nhan yéu cu khéi kién ciia Cong ty TNHH AM do Ngan hang
TMCP T ké thira quyén va nghia vu cia Nguyén don d6i voi Ong Nghiém
Vin L va Ba Tran Thi G vé tranh chap Hop dong tin dung s6 2449065 ngay
31/12/2014 va Hop dong tin dung sb 2634736 ngay 16/01/2015 duoc ky két
gitra bén cho vay 1a Ngan hang TMCP T — Chi nhanh Thang L va bén vay la
Ba Tran Thi G va chong 13 ong Nghiém Vin L.

Budc Ong Nghiém Van L va Ba Tran Thi G phai thanh toan cho  Ngan
hang TMCP T s tién 13 5.418.180.283 dong, trong do trong do ng goc cua
hop dong s6 2449065 1a 3.330.860.045 dong, no gbc cia hop dong sb
2634736 1a 350.024.000 dong, no 13i trong han 1a 83.749.656 dong, no 13i qua
han 13 1.653.546.582 ddng.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién no gdc con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat ng qua han cac bén thoa thuan trong cac
hop ddng tin dung néu trén.

2. Truong hop Ong Nghiém Vin L va Ba Tran Thi G khong tra duoc so
ng goc va ng lai néu trén hodc tra khong du thi Ngan hang TMCP T ¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, ban dau gia, xir ly
tai san thé chap sau:

Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
tai thira dat sd 56, to ban do sd 7, dia chi thira dat xa M, huyen T, Thanh phé
H (nay la phuong P, quan N, Thanh phé H), dién tich 270m dat ¢ theo Glay
chtng nhan quyén sir dung dit sb Y 936210, vao sd cip gidy ching nhan s6
01637 QSDD/2742/Qb-UBH do UBND huyén Tur Liém, Thanh ph6 Ha Noi
cap ngay 04/11/2003 dimg tén ho 6ng Nghiém Van L; Theo Hop ddng the
chip quyén st dung dat dé ‘bao dam thyc hién nghia vu cia nguoi khac sO
cong ching 5255/2014, quyen s6 03-2014 ngay 30/12/2014 14p tai Vin phong
Cong ching Kinh D6, quan Cau Gidy, Ha Noi.

3. Tai san thé chap néu trén dugc xir 1y dé thanh toan cho cac khoan ng
ctia Ong Nghiém Vin L va Ba Tran Thi G duoc néu & Khoan 1 phan Quyet
dinh cua ban an nay. Truong hop s6 tién thu duogc tir viée xur 1y tai san thé
chap khong du dé thanh toan cac khoan no thi Ong Nghiém Vin L va Ba Tran
Thi G c6 nghia vu thanh toan phan con thiéu.

Trong qua trinh xu 1y tai san thé chdp néu trén thi nhimg nguoi co tén
trong ho khau va nhimg nguoi, t6 churc, doanh nghiép thyuc té dang kinh
doanh, sinh sdng tai nha dat néu trén déu c6 nghia vu chip hanh ban an.
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4. V¢ 4n phi: bj don 1a Ong Nghiém Van L va Ba Tran Thi G phai chju
an phi dan su so tham 1a 113. 418.000 dong.

Hoan tra Nguyén don 56.200.000 dong tién tam tmg 4n phi da ndp theo
bién lai s6 9017 ngay 24/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam
Tu Liém.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Cac duong su co6 mat tai phién toa cd quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mdt tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tr ngay dugc tong dat hop 1€
ban an.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin : Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND Tp. Ha Noi;
- VKS Q. Nam Tur Liém,
- VKS Tp. Ha Ni;
- Chi cuc THADS Q. Nam Tur Liém;
- Cac duong sy;
- Luu ho so; " .
- Luu vén phong. Chu Thién Nghia



